RECULAMENT DE CONSTRUCTIE SI INTERDICTIE
ZONE_TSTORICE DIN MUNICIPIUL BRASOV

A. Dispozitii generale
CAPITOLUL 1. Aria de aplicare

Prescriptiile prezentului regulament, va sta la baza regulamentelor din

1 documentatiilor PUZ ce trbeiesc intocmite pentru fiecare zon gi subzoni
 cadrul zonei istorice protejate a municipiului Bragov. Odat¥ aprobate aceste
unentatii urmeazd s se aplice in teritoriu. |
Limitele zonei protejate si ale unittilor teritoriale de referint{d (zone si

gbzone) in care se divizeazi sunt figurate in plangele desenate ce insatesc
sceastd cocumentatie.

CAPITOLUL 2. Pfescriptii complementare ce actioneazi simultan cu
Egglamentul
2.1, Pe teritoriul zonei protejate nu se vor atribui autorizatii de

tonstruire decadt sub rezerva unor prescripf{ii speciale, urm#toarelor categorii de
eonstruc{ii sau lucriri.

- constructii sau categorii de lucriri care pot aduce prejudicii calit#tii
vie{ii locuitorilor (zgomot, fum, noxe, supraincircarea retelelor)

' - constructii sau categorii de lucriri care pot compromite conservarea sau
punerea in valeare a unui sit sau a unor vestigii arheologice. Atribuirea
dutorizatiilor se va condifiona de efectuarea prealabils si concluzionarea unor
Sondaje arheclogice asupra siturilor presupune a confine asemenea valori
(autorizarea sondajelor se face de c¥tre CNMASI, CZMASI, muzeele locale si
Judetene).

- construcf{ii sau categorii de lucr#ri care prin amplasament, arhitecturi,
timensiuni $i/sau aspect exterior sunt de natur si atesteze asupra siturilor,
Vecingtatilor, peisajului natural sau urban, spafiuvlui sau al clidirilor zonei
pm'cejate, de la caz la caz autorititilor avizatoare vor solicita completarea
Cereritor de autorizatie de construire. Cu studii de prescriptie vizuald.

= constructii amplasate pe terenuri asupra unor riscuri (eroziuni, pribusiri)
dtorizares construirii se va face cu restric}ii dictate de studii de specialitate,
¥ Cdror Intocmire se va solicita de citre autoritadfile avizatoare.

2.2. Pentru lucririle de echipare cu ap#, canalizare sau iluminat a
%Structiei proiectate, autorizafia de constructie ee va #tribui cu indicarea
Tenului pe care trebuie s¥ se realizeze lucririle.

el




2.9+ In cazul in care constructia prin destinatia ei poate produce

hilibre: in rejessa e echipare tehnici, autoritdfile care emit autorizatiile
solicita contribu{ia beneficiarilor prin realizarea de lucrdri conexe (cX%i de
. , distributia apei, canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere

2.4. In cazul unor lucrdri publice care necesit3 elaborarea unor PUD-uri,

1e decdt cele specificate prin prezentul regulament - atribuirea autorizatiilor
ﬁutea fi aminatd p&n3 la incheierea documentatiilor respective. De la caz la

iz solicitantii de autorizajii vor putea contribui la finantarea elaboririi
ip-urilor.



iV nuT-ul existent si propus pentru 1ncuinte sunt\prnci-
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hctiuni decat locuinte POT-ul si fUT-ul se va stahili pe
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eicientul existent. Acesta se va stabili in carfrul PU7.
ssiri ale C.U.T.

coa; To2C cu subzonele TC2B1: TC2B2;TC2C1 si TEone

\atura ocupirii gi utiliziizii terenulul

I - Gcuparea si utilizarea terenului

clsdirile existente se mentin fdrd transform3ri in agara

fevenirii ia forme lor initiald - dupd caz-se restaureazd
- ¢ladiri, Iragmente de cladiri, care.sunt clasate §i pr

cs monumente istorice prin Lista Monumentelor

bidl

tejate
Istorice.
- cisdiri care in urma unor studii de specislitate, pot
"ipcluse in Lista Monumentelor de Istorice.
- clzdiri sau fragmente de cladiri cu calitsti ambiental
9, Lucririls de restaurare ge vor face pe haza unor prolectse
ce specialitate,coﬁplatate cu studii de istorie,istoria

artel si arheologie. ‘ :
- Clidirile existente f#rd valoare de monument sau ambient:

pct fi conservate, ameliorate,demolate sau inlooaite,

respectind dispozitiile prezentuluil regulament.Inlocuire:

acestor cladiri se va face prin construc}ii care nu modi
] e ——

fick suprafafa la sol existentd. Se admit modificari éVif
ca obiect realizarea qnnnﬁ‘nqrme civilizats de confort

sub Tezerva aplicérii‘reglementéfilor‘din apticolsle 9
. i 10. % ’ k Qe :

lf4.f patiile neconstruite publice sau private se mentin, se .

 restaureaz3 sau se reorganizeazd :
- traseele pietonale sau prioritar pietonale
- spatii verzi tratate sau caEe vor fi tratate ca spatiil

verzi publice. f
- spatii verzi clasate ; . \ .

1.5, Se autorizeaza constructiipentru locudnie cu respecta
rea articolelor 1-14 al prezentulul regulament.Terenurile

_yor trebui s3d faca ubipctul uriul plan urbanistic de detaliu ‘}
sau al unui plan urbanistic de zond,bazate pe o ampla 5

"”“““”doqumentare.
.Haterialul documernitar- va I
si la specificitatea amplasamentului i ve preciza supra-

fetele construite la scl ale nollor constructii.

ace referiri 13 cladirile vecin by



- Se sutorizeazld constouciil nol pent?u obiective de interes
public, cu condifia respectérii articolelor 1-3.Suprafectele
construite la sol ale neciler clidiri se vor determina cu
precizie prin planuri urbanistice de detaliu, Insotite de
material documentar care sd& facd refegifi 1a clédirile din

veca@ndtate. ; o

prticolul 2 - Tipuri acmice de ocugare 8 torenului
“;Tz.- Sunt admise coastructli avind urmitoarele funciiuni cu
ccnditia respoctirii prezentulul regulament :
- locuinge . :
- dotiri comerciale, prestiri servicii,culturd,invadtdmint
siindtate cult.
- birouri - aguministrative, finanie bidnci, firme particu-
lare , :
2.2.- extinderi alz instalatiilor existente, lagate de aetivi-
tatea zonei (garaje,centsale termice). |
2.3.- sip3turi pentru crecrea de echipamente publice sau private ?
(parcaje, amenajiri de drumuri). ' :
2.4, - reamenajiri de spatii verzi publice $i trasee p1etonale~
2.5. - implzantari de mobilier urban (cabine telefonice, instalatll
canitare, cocpuri de iluminars, artid monumentala decorativi
sub rezerva sutorizirii acestora de c&tre serviciul urba- |
nism al primdriel.
2.6.~ Luceiri pentru sipituri arheologice s o

Articolul 3
Se fnterzic _ ,

3.1. - constructii industriale sau pentrumica industrie chiar
' dac3d nu produc nocvititi imcompatibile pentnu parcelele

Tipuri interzise de ocugare a terenurilor

e
'

' ~ s aNeplne,
3.2. - constructii cu functiuni agricole -
3.3.- nstructii sau extinderl da_depuzite care nu sunt lcgate-

de activitatea comerclald sau art1zanalé exercitatd in
limita zonai.

3.4- creerea sau smenajarea de campinguri si ternurile aferente
pentru stationares vehiculelor.

3.5. - constructii destinate cregterii animalelor mari.

3.6. - deschideeea 51 exploatarea carierelor '
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SEtTIUNEA Ii- Conditii de gguoare 3 teren

N

{\\\

A5

Acticolul & - Afccese si strazi

4.1. - Acceseln existente sz pot imbunétét
ceril regulilor de deservire $i resp
PSI in vigoare. L
4.2. - Sec p3stpeazy retecaua stradaly exisfenf.
stradal al sirXzii. -
4.3. - Grup3rile de parcaje $i garaje dispuse
Gonsiruite In aga fel, fncit spatiul’
interiorul acestnra $1 s¥ prezinte yn
‘strada publicy. fﬂ .
4.4._—~Amenagérile publics sau private destifat‘ i vehi:
Culelar si pietgnale se var putesa exéchta U aprob: Qa.‘
serviciului de ursanism care va preciza dis
amenajare, ImbrZciminti, mobilier urban,
Articolul 5 - Retele tehnicotedilitare > i

f*éiiigglgl 6 -Canacteristci ale parcelelor

°.1. - Toate clidirile vor £i $n mog obligatoriq cordate le
 toate tipurile de retele publice tehniéo-ehi@}fﬁré exis-
tente cit si posibiiitates de racerdare Iéiﬁiitohrelc
retele publice proiectate. : s
5.2. - Toste lucririle gde infrastructurs vor fi'asistate de arheo:
legi., : ; , '
°-3. - Retelele electrice, de telefonizare $i racordurile la cli-
diri, cit si a lumindtului public, se vor face in subteran|
bl = Aparateleﬂb:nééurare (cmﬂxmze:de ap¥,gaze) nu se vor |
amplasa pe fatada spre strads. Pentry acestea se vqr-utilii
. 2a firide Incastrate fn zidirie cu cutie metalicy, :
5.5, -'Cuccazia modific3rilor sauy refacerilor de retele sas
= 31ucr§ri_de fatadd se vor tnilatus toate elementele Parazi-
tare sau retele inutile $i suporturile lor. :
.6, - Mobilieryl urban - cofrete publice, posturi de transfor. |
mare si reglare se Supun reglementirilor articolului2.s,
5.6. Ny se Hor monta captéitoare solare pentru Incdlzire gi prepa- |

rarea apei calde menajere.

T Se va pistga parcelarul existent,

Art1colul 7 - Implantarea constructiilor

a1, Pentru constructiile cu statut de monument cele care in
urma studiilor de speclalitate pot fi incluse §n lista
Monumentelor si cele cu CAlititi ambinr+talo. oo rAnes el
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ca aliniament stradal, zidul imobilulyj €xistent,oricare -
ar Il pezitia acestyia fati de clidirile Invecinate :

- Lonstuctiile noisa vaor a3€z2a pe aliniamentyl 1a stradi
care sz vaA stabill in documentatia PUZ a1 Zonelor respec-
tive. :

tz po ascecasi parcels trebuissc astfel

- Cl&dirile situs
amplasate incit srospectul sd permits o luminare perfects
a camerelor dz locuit. ke

Articolul g - Suprafats constonuite la spl

. £8r3 ohiect

Articoly? ¢ = Indltimeg constructiilor

/’\1 : 9.1.

9.2,

- Cladirile cu statut de Romument, a celor cars pot £}
inckuce In lista monumentilor istorice ca $i cele cu
valoare ambientaly trebuiesc pistrate ca volum general sau |
rceduse ls cel original. , w

- Clécirile fir3 valoare de monument sauy ambientald pot f£i |
Coenservate, ameliorate say inlocyite, Eggifiggrea inélti- |

mii trebuie justifig§§§ srin dccUmentatii (dssene, maChete,fotomontajef

7.0

9.4,

1o,

2

= Daca terenul natural are o pantd sub 5 % fatimea maxmy

AEEiEg;gl lo -Aspectul exterior .
* = Ca aspect tgatso clddirile tesbase sd participe 13 compg-

care si permitéwiepraznntarea insertiei @n sit cit si
relatia cu clidirile invecinate.

- Glidirila noi trehuie sd se integeze in volumetria gene-
rald s sitului. s

- Cind nu este pasibily comparatia cu clidirile aldturate
Indlyimea absoluty se limiteazd 13 14 m'mésurati de la ~¢%
terenul natural, la coama acoperisului. kL

- Dacs terenul natural pPrezintd o panty de peste 5%,In8l%i-
m2a maximd la coami ss mésoarﬁ 1a Jum3tates distantei . QV

dintrs punctul de rotx minim3 $1 cel cu coty maximi,

la coami se calculeaz3 parnind de la cocta de nivel nedie
a parcelei, m3suraty pe ayliniamentul la strads.
= In interiorul parse 2lor se aplicy aceleasi reguli.

Zitia ansamblului din care fac parte si 1a punerea in
Valoare g3 acestuia, recomandindu-se Ca arhitectura si

blastica s3 se armonizoze cuy caracterul zonei protejate
din care facs patte. ;
* = Reguli pentry clddirile existente

[}
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Yo.l. 1.
e 2.2

1203,

“1o: 2 4

- Cl3dirile cu valcare de monument sav ambiental# a celot
care pot fi trecute in lista monumenteler,trebuie s% re-
primeascd aspectul coriginal prin suprimarea adiugirilor
ulterigare. Se ver urmdri revenires ls forma ini{iald a
decoratiilor, s geluriler , e acoperisurilor,profilelor
si timplZriei extesricare. '

- Pentru aceste clZdiri (mai sus mentionate) lucririle

Ce restasurars sau mcdificare (chiar part{iald) se va
intecrmi ¢ decumentaties in conformitate cu legislatia in

vigoare, insctité de relewsul cilidiriil, de studii de - isto-

rie, istoria artes gl atheelogie, fotoprafii si foto-
monteje ou situatia existent?, desfdguriti ale ambelor
frenturi .stpadale.
- Se vor suprima retelele si conductele parazitare.
Materiale - fatade

- Tzncuielile gi zugr#dvelile vor fi In tente naturale
sau colorate. Ele se vor inspira din cele vechi conservate
sau restaurate de specialigti.

- Goluri
- La clddirils cu valoare de monument , la cele posibil
e fi trecute pe lists monumentelor gi a celsr cu valoare
ambientald golurile de ugi, ferestre si a portilor de
intrare in ganguri vor fi aduse la forma gi dlmensiunlle
initiale.
- In cazul in care este necesar deschiderea unor noi
goluri, acestea vor fi dimensionate si proportlcnaye cu .
cele existente.

Tinpl%rle exterioarsd
La clddirile cu valoare de monument sau amblental* timplé—

‘riile se vor refsce identic atunci cind exist% elemernte

martor.

. Cind aceste nu .exicti, refacerea se fa face dupd model

ig.2>

relevat pe o construcfie de acelasi tip.

.- Acoperisuri
T

Se interzic urmdtoaepéle materiazle :

- azbccinent v .

- materiale plastice it

- cartcon ssfzltat ;

Se interzice inlocuirea acoperigurilor existente cu /

acoper1$ur1 - terass. ;
c“/ L]




‘= P3rtile metalice 3le acoperisului cit gi clementele de’
scurgere a apelor piluviase daci sunt executate din tabla
zincatd, se vor vopsi 1In tente de culoare inchisa-

- Cosurile de fum si veritilc$ii se vor restaura,iar cele

noi se vor realiza dupd modelele xistante.

- Se interzice coguri de fum din beton aparent, coronamente

metalice sau din becton gi diver rse sisteme de ventilgtie

: -

mecanicd.
lo.2.6. - Ellemente secundare |
- La cladirile cu valoare de monument, care pot fi incluse i

- 0 - 3 - x - '.‘I
in lisia monumentslor g1 <u valoare ambientala se interzic

- confecjionarea elementelor de marchetfirie din metal
", tiowt sa str¥licitar.

- aplessea gimjﬂﬂrdagntnﬁeftmakaadaimlﬂgduﬁlr.

- \iilizerea geoarilor reflectorizaniz s metalizate

- Se vor folosi usi exteriocare de lemn ale céror‘compozitii :
proportii si desen sunt compozifiile cu specificul clé&-

: dirii,
10.3. - Pentru cladirile noi, nici-o prescriptie privind formg,
modenatura sau tetnica de construciie nu este definitad.

Se va lua in considerare doar, asigurarea perenit&tiil
cladirilor prin utilizarea de materiale care asigurd.o

bun# conservare gi integrarea perfectd in coerenta géne—'
rald a zonei. : St
lo.4.- Materiale
‘Restricjiile cu privire la materiale sunt definite la :
a;tlcolul i0.2.2. Se vor utiliza uUﬂal materiale cu compor.
. ‘tare garantatd in timp. '
lo. 5 - ‘Reguli speciale
Acecte dispozifii se aplici la toate clddirile existente
din zond.
l0,5.1. Fatade comerciale - vitrine
- Ducumentatiile pentru autorizarea acestor lucriri vor fi
bine srgumentate si detsilate confinind gi detalii pr1v1nd
instripcf{iile proiectate.
10.5.2. Vitrine la stradd
- Vitrinele se vor limita la parter §i nu vor depé$1 cota
tnferiocard a parapetu}ul golurilor de la primul eta]

o
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- Pentru imobilele vechi, cu goluri amensjate la parter,

acestea Se vOr conscrvas sau rcconstiiui vechile stripungeri

Se intaerzice comasarea golurilior sau desfiintarea reazemului'|
central.

10.5.3. ~ Firme , materiale sii culori
~ Fizmele, materialels gl culerile vor fi supuse autorizérii_:
serviciului de urbanism &l primdriei. ’

- Aspectul general sl firmelor trebﬂiekéé fie in acoiid cu
arhitectura imcbilului 3i a celor vecine,

Se inmterzic :
- dispozitive segliplzodfe

- inscriptii lumincase care defileazs

- imscriptii sub marchize i cornige

- inscrip{ii pe balcoane, cornige sau acoperiguri

- Se rccomandd materiale de calitate, grafisme, care figu-

reazd simbolic activitatea comerciald, efecte de trahspa-
reb{d i decupalj. V e
- Reclanele paralele cu fatada se vor limita la lungimea
. vvitrinei.

- Reclamele perpendiculare pe fafadd se va constitul de
regula dintr-un motiv graiic cu text redus.

- Afisajul pﬁblicitar este autorizat iIn cadrul strict al
amplasamentelor.

lo.5.4., Inpzenuiri

—

(’_( . 3 » . v . N :
Imprejmuirile existente cu rol deosebit iIn decorul urban se

vor conserva i proteja.

Imprejmuirile mot pot fi construite din zidé:ie sau grilaje

.metalice ornamentale.

- Se_interzic imprejmuirite si in spebial cele spre stradi
e e

" din elemente masive de beton prefabricate,tabld,plasd de

sirmd,placi aglomerate din lemn.
Articolul 11 - Parcaie

- Parcajele necesare trebuiesc amenajate dacd este posibil

pe aceegsi unitate funciard.

- Pentru stabilirea locurilor de parcare se vor intocmi
proiecte urbanistice de zoni (P.U.Z.) sau de detaliu
(P.U.D.) pentru fiecare zoni. '

s




Articolul 12 - Spatii liberz plantate

12.1. - Spatiile verzi existente se2 conservi san se reamenajeszi
ca spatil verzl publice.

12.2. - Arborii izolati de sliniament fac parte din decorul
urban $i din pstrimoniul care trebuie valorificat.Ream-
plasarea lor se impune cing acestia dispar.

SECTIUNBA I17-Posibilitdti maximale de'ocupére a terenului

= Articolul 13 - Coeficientul de utilizare a terenului

(C.U.T.) mdmis

Se respectd coeficientul existent care se va stabili $n cadrul
P.U.z-urilor pentru fiecare Zzon& in parte,-
Articolul.id.~Qepigirid*de L. U.T.
- faza-oblect




