CALENDARUL CONCURSULUI
Amenajarea si consolidarea sediului Filialei
Teritoriale Bucuresti a OAR din Str. Sf. Constantin nr. 32

PROIECT TEHNIC

INTREBARI Sl RASPUNSURI, RUNDA 24.02.2014
(- Intrebdri si réspunsuri din runda extraordinard, 17.01.2014.
(- Intrebdri adresate la vizita la amplasament, 17.01.2014.

INTREBARI

| RASPUNSURI

AMPLASAMENT

1. Ce inaltime are corpul C2?

Tnaltimea corpului C2 raportat la cota terenului
este de 4,45 m la coama si de 3,53 m la streasina.

2. Varog sa transmiteti, daca este posibil, planul
topo, deoarece in Certificatul de Urbanism este
mentionata suprafata de 245,80 mp (suprafata
constructiei nu este mentionata), iar din desenele
in ACAD suprafata terenului este de 275 mp. Sau
daca se poate un bilant teritorial , ca reper pentru
POT si CUT. Multumesc

Avand in vedere ca solutia de amenajare
rezultata in urma concursului va fi supusa
procedurilor legale de autorizare trebuie sa
consideram operationale pentru stabilirea POT si
CUT suprafetele specificate in actul de vanzare-
cumparare si documentatia cadastrala
(mentionate si in CU), chiar daca suprafetele

3. In tema de proiectare este mentionata
suprafata construita de 118 mp (corp C1) + 10 mp
(corp C2) =128 mp Sc total. In fisierul dwg in care
este realizat releveul rezulta in urma
masuratorilor Suprafetele de 125 mp (corp C1) +
12 mp (corp C2) = 137 mp. Care dintre valori ar
trebui considerate in calculul CUT?

terenului si cea construita la sol rezultate din
releveul intocmit cu ocazia concursului sunt mai
mari.

n aceste conditii se va folosi ca baza de lucru
pentru concurs releveul din Anexa 4A postat pe
site-ul concursului in 23.01.2014. Consideram ca
acesta contine suficiente informatii pentru

4. 1n pagina 2 a temei concursului este specificat
parametrul "suprafata construita = 128,00mp".
Nu poate fi vorba de cladire, ci de parcela. Altfel
spus, suprafata construita la sol etse de 128mp,
cum apare si in fisa cadastrala. Puteti furniza o
suprafata construita totala a cladirii, eventual
defalcata pe etaje?

conturarea unei solutii la nivel de anteproiect si
care va fi baza pentru proiectul tehnic.

La faza detaliilor de executie, corelat cu
informatiile suplimentare rezultate din lucrarile
de decopertare ale constructiei existente, se vor
putea face si corecturile generate de diferentele
de suprafata mentionate mai sus.

5. De ce nu exista un plan topografic intocmit de
un topograf autorizat la scara 1:500 in
coordonate stereo salvat intr-un program grafic
uzual ( Acad ) ca fisier dwg sau pdf cu
pozitionarea exacta a tuturor vecinatatilor?
Planurile topografice aproximative puse la
dispozitie pot fi luate in considerare doar
informativ.

Cladirea si curtea adiacenta are vecinatati de care
trebuie sa se tina cont cu foarte multa precizie
pentru elaborarea P.T.-ului.

6. Va rog sa clarificati situatia exacta in ceea ce
privesc dimensiunile terenului deoarece din




releveu reies 275,4mp iar prin tema si certificat
de urbanism sunt dati 249mp. De asemenea
exista o discordanta in ceea ce priveste suprafata
construita totala existenta, care din releveu
reiese a fi 137,7mp iar prin tema este data ca
fiind 128 mp. In oricare dintre variante POT-ul
este depasit, in consecinta corpul C2 ar trebui
desfiintat si nu reamenajat? sau se accepta
depasirea respectiva (ba chiar suplimentata daca
se elimina si curtea de lumina) considerandu-se
ca fiind o restaurare si nu o noua constructie?

7. De ce nu s-a intocmit de catre un profesionist
autorizat un plan topografic la o scara
convenabila si intr-un program grafic uzual care
sa permita scalarea ( Acad ) in coordonate stereo
si care sa evidentieze configuratia actuala a
terenului cu toate obiectivele existente pe
amplasament (retele tehnico-edilitare, cladiri,
imprejmuiri, vecinatati)? Planul pus la dispozitie
este imprecis si probabil nu este nici actualizat. In
concluzie nu poate fi folosit pentru elaborarea
proiectului.

8. De ce nu s-a facut un releveu detaliat al
obiectivului care sa includa si informatii
suplimentare despre cladirile adiacente?
Vecinatatile sint tratate foarte sumar atit din
punct de vedere arhitectural cit si structural.
Devizul este necesar sa includa si desfacerea unor
lucrari existente care nu sint prezentate foarte
exact in releveu si in concluzie nu pot fi estimate
ca amploare, acest fapt conducind la inexactitati
ale devizului final care se cere se pare in
documentatia pentru concurs. Semnalez ca un
releveu intocmit cu profesionalism este necesar si
pentru expertiza tehnica la calcane.

9. Va felicit domnilor arhitecti ca dupa cateva
saptamani de la lansarea concursului puneti la
dispozitie releveul corect, desi in aceasta
perioada unii dintre concurenti au si terminat
proiectul; si daca in aceasi maniera veti juriza
cred ca mai bine nu mai organizati niciun concurs.
Cu toate scuzele de rigoare, va rog totusi sa
confirmati ca singura modificare este planul de
situatie (asta pentru cei care au avansat cu
solutia si nu ar fi corect sa caute modificari pe
planuri/sectiuni)

10. As vrea sa mai semnalez o alta eroare, de
data asta in releveul din ANEXA 4A (deci cea
ajustata). Distanta intre Corpul C2 si stalpul
gardului existent rezulta din planul releveu ca ar
fi aprox. 24cm, insa din poza 028 pusa la
dispozitia concurentilor si in urma vizitei




efectuate se poate aproxima o distanta
considerabil mai mare (de aprox. 1m). Va rog sa
verificati greseala semnalata si sa punetila
dispozitie o clarificare suplimentara, cu atat mai
mult cu cat tema de concurs cere si amenajarea
curtii.

11. Multumim pentru rectificarea planului de
situatie, insa nu este corect. Corp C2 este situat la
o distanta mai mare de limita de proprietate
vestica ( vezi plan topo) decat este desenat acum
in rectificare. Suprafetele constructiilor din planul
topo si releveu nu sunt cele date in tema.

12. In anexa 4A (releveu modificat) exista in
continuare neconcordante cu situatia existenta:

1.suprafata construita la sol este de 137mp, si nu
de 128mp cum este precizat atat in cadastru cat
si in tema, corpul C1 avand126 mp si nu 118mp
(precum in cadastru);

2.pozitia corpului C2 fata de limitele proprietatii
nu este in concordanta cu situatia reala, dupa
cum se poate vedea si din poze (in cele de
exterior, in special 11.09.2013 057). Am putea
primi un releveu al constructiei in concordanta cu
situatia existenta cat si cu suprafetele din
cadastru?

13. Noul plan releveu ridicat conform
coordonatelor topo — arata corpul C2 (anexa din
spatele curtii) practic lipit de imprejmuirea
comuna cu liceul Cervantes. Nici in realitatea de
pe teren, dar nici in ridicarea topo — corpul C2 nu
este lipit de imprejmuire (distanta indicata in
ridicarea topo este chiar cca. 1,18m.). Care
varianta este corecta? Releveul corpului C2 sau
conturul incintei? Trebuie lamurit acest amanunt
tehnic de urgenta fiindca avand in vedere
dimensiunile terenului orice eroare are implicatii
atat asupra viitoarei constructii si autorizarii
acesteia.

14. Revin cu intrebarea, la care nu ati raspuns nici
pe teren si nici in scris: POT + CUT admisibil :
calculat la suprafata din acte ( C.U.) sau din
releveu?

15. In Anexa 4A - cu modificari ale releveului
corpului C2 - limita de proprietate dinspre Scoala
(N-V) este desenata la o prea mica distanta fata
de corpul de cladire, daca comparam cu
fotografiile.

Am fost, deasemenea, la fata locului, iar distanta
dintre card si corpul C2 corespunde cu primul
releveu - din Anexa 4 (1,35m, conf. masuratorii in




dwg).

Schitele mele actuale au in vedere releveul
corpului C2 din prima anexa (A4) si limita de N-V
(gardul spre Scoala) conform primei anexe (4A).
Va rog sa-mi transmiteti un punct de vedere
"“oficial", pentru a nu iesi din Tema. Eroarea din
ultima anexa este o certitudine.

16. Releveul prezentat in Anexa 4A nu
corespunde cu situatia din situ. Tn imaginea
11.09.2013 028.jpg ce apartine fotografiilor din
tema se poate observa un spatiu ce nu are mai
mult de 25 cm, respectiv distanta masurata in
CAD dintre Tmprejmuire si corpul anexa, in noul
desen.

17. Pe 23.01.2014 pe site-ul concursului a aparut
ANEXA 4A care inlocuia practic releveul cladirii si
incintei. Am luat nota de modificari, respectiv de
noul contur al terenului — ridicat conform
coordonatelor din planul topografic, si de noua
configuratie a corpului C2. Vechiul contur al
terenului (cuprins in prima documentatie
trimisa) in baza caror documente a fost elaborat ?

Primul contur al terenului nu era sustinut de acte
sau alte documente de proprietate.

18. Cat putem pastra din vechea cladire?

in linii mari modificérile cladirii existente sunt
precizate in Tema concursului, la Capitolul VIl —
Alte precizdri, fara ingradirea initiativei
concurentilor.

19. Acordurile notariale ale vecinilor cerute prin
Certificatul de Urbanism au fost obtinute pentru
interventia propusa?

Daca acest lucru nu s-a facut demersul poate fi
inutil conform legii. Daca acestea s-au obtinut de
ce nu s-au pus la dispozitie in documentatia de
concurs?(scanate).Daca exista conditionari
impuse de acestea? Exista situatii in care acordul
vecinilor poate constringe sau modifica radical
eventualele solutii propuse.

20. Exista vreun acord preliminar de la vecinii cu
care se invecineaza constructia pe calcan ?

Acordurile vecinilor sunt solicitate numai daca
lucrarile de consolidare, respectiv de
imprejmuire, afecteaza proprietatile alaturate.
Acestea se vor solicita, daca este cazul, dupa
definitivarea proiectului rezultat ca urmare a
concursului.

De asemenea, precizam ca fiind vorba despre o
interventie la o constructie existenta, fara
modificari de amplasament, implicit ale relatiilor
de vecinatate, un eventual acord al vecinilor nu
poate influenta solutiile propuse.

21. Pentru a nu construi fiecare concurent in
parte volumul tridimensional in dwg, este posibil
ca O.A.R.F.B. sa plateasca realizarea unui
releveului 3D ?

Nu s-a avut in vedere aceasta posibilitate. S-a
considerat ca in functie de fiecare caz in parte,
concurentii vor putea prezenta, la libera alegere,
o imagine 3D sau mai multe care sa le ilustreze
cat mai elocvent solutia propusa.

22. Exista planse ale PUZ-ului avizat care nu s-au
pus la dispozitia concursului in format
electronic? Plansele pot aduce lamuriri
suplimentare.

Nu exista alte planse in PUZ care ar putea
influenta Tema si solutiile prezentate in concurs.

23. Imobilul a fost construit Tn mai multe etape?

E posibil, dar Tn etape destul de coerente, datand
probabil din anii ‘20 ai secolului trecut.




24. Se cunoaste arhitectul constructiei existente?

Nu.

25. Cand s-a luat decizia de a cumpara un sediu ?

26. Cine a hotarat suma care urmeaza a fi
investita ?

27. De ce nu au fost consultati toti membrii OAR
Bucuresti privind achizitia ?

Cumpararea sau, dupa caz, construirea unui sediu
proprietatea Filialei Teritoriale Bucuresti a OAR a
fost un deziderat dezbatut si aprobat in ultimele
doua conferinte teritoriale ale acesteia, la care,
conform Legii 184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect, cu modificarile
si completarile ulterioare, puteau si ar fi fost de
dorit sa participe toti membrii filialei, astfel ca
fiecare dintre acestia sa se pronunte si in aceasta
problema. Celelalte aspecte ridicate sunt
prezentate si Tn tema concursului, capitolul |,
referitor la oportunitatea concursului.

28. Care este soldul contului OAR Bucuresti ?

Intrebarea nu se incadreaza in problematica
concursului. Raspunsul poate fi aflat de la
Consiliul Teritorial si/sau Colegiul Director al
Filialei sau cu ocazia Conferintei Teritoriale din 19
mai 2014, cand va fi supus aprobarii exercitiul
financiar al organizatiei.

29. De ce nu s-a solicitat un teren de constructie
de la PMB sau guvern ?

n jurul anului 2010 s-au facut demersuri la PMB
in acest sens, dar cu rezultate greu de acceptat.
Oferta primita de la primarie se refereala o
constructie intr-o avansata stare de uzura, cu un
regim juridic neclar, acordata cu chirie, care
trebuia refnnoita din cinci in cinci ani, dar
costurile de amenajare si consolidare reveneau
Filialei si depaseau cu mult posibilitatile sale, in
situatia Tn care cladirea ramanea tot proprietatea
PMB. Pe de alta parte, acceptarea unei oferte de
imobil din partea PMB sau guvern ar fi generat si
inerente obligatii, nu numai de ordin financiar,
care s-ar fi rasfrant asupra independentei de
actiune a Filialei, considerandu-se mai oportuna
rezolvarea cu forte proprii a problemei sediului.

30. De s-a cumparat o cladire cu,, bulina”, mai
precis o ruina ?

31. De ce nu s-a optat pentru constructia unui
sediu nou ?

Apreciem ca starea tehnica a imobilului nu
justifica definirea acesteia ca ,ruina”. Din studiile
facute anterior achizitiei, in care s-a avut in
vedere si amplasamentul foarte central al
imobilului, a reiesit ca aceasta solutie este cea
mai rezonabila din punctul de vedere al
resurselor financiare pe care le detine Filiala.

TEMA

32. Avand in vedere faptul ca principalii
beneficiari ai amenajarii imobilului ce face
obiectul concursului vor fi (pe langa personalul
angajat al filialei) arhitectii membri ai FTB-OAR -
in mod direct, prin participarea la activitatile ce
se preconizeaza ca se vor desfasura in spatiile
noului sediu si, indirect, prin promovarea unei
imagini a breslei de catre noul sediu (prin
impactul acestuia asupra publicului) - pentru a

Aspectele ridicate sunt foarte importante si
comporta o paleta extrem de larga de posibile
interpretari. Promotorul, preocupat la randul sau
de aceste problemele, a organizat concursul
tocmai din dorinta gasirii printre solutiile care se
vor prezenta a unor raspunsuri cat mai
pertinente, inclusiv la intrebarile pe care le
formulati.

Este nutritd speranta ca dintre proiectele




putea contura un conceptul spatial unitar (cerut
prin tema concursului), concept care, pe de o
parte, sa raspunda corespunzator asteptarilor
membrilor FTB OAR, iar pe de alta, sa poata
transmite publicului o imagine justa a acestei
organizatii, consider ca ar fi util sa cunoastem:

- un profil al arhitectilor membri FTB OAR (care
sunt valorile COMUNE ale acestora, in pofida
varietatii tipologice precum si a diversitatii
modului si ariilor de desfasurare a activitatii
profesionale);

- ce asteptari considerati ca au majoritatea
membrilor FTB-OAR de la viitorul sediu?

- care sunt atributele imaginii breslei (in cazul in
care exista o strategie OAR de imagine), pe care
FTB-OAR isi propune sa o sustina in randul
publicului capitalei si in raport cu institutiile
statului.

participante la concurs juriul sa aiba
posibilitatea, dar si buna inspiratie, de a selecta
o solutie de amenajare prin care sa se
transforme cladirea existenta intr-o emblema a
arhitectilor bucuresteni, care sa-i reprezinte
profesional si cultural atat prin rezolvarile
functionale, dar mai ales prin formele
arhitecturale propuse.

33. De ce nu se precizeaza cu claritate numarul
de salariati care isi vor desfasura activitatea in
cladire?

Numarul de persoane ce se gaseste permanent
sau ocazional intr-o cladire poate influenta
structura circulatiilor si conformarea grupurilor
sanitare.

Datele furnizate in tema furnizeaza suficiente
elemente pentru estimarea corecta atat a
personalului angajat, cat si a numarului de
persoane aflate ocazional in cladire, inclusiv
referitoare la numarul si dispunerea grupurilor
sanitare, fara sa se doreasca ca aceste aspecte sa
devina, in aceasta faza, niste parametri restrictivi
pentru prezentarea unei solutii bine
personalizate arhitectural.

34. Din capitolul 6 - organigrama administrativa,
se intelege o diferentiere intre departamentele
executiv si economic, birouri diferite pentru 2
directori + salariati in subordine + departament
IT, totalizand un numar de 11 angajati, iar in
enumerarea spatiilor necesare de la capitolul 5 se
mentioneaza doar biroul presedintelui,
secretariatul si zona adiacenta a acestuia.

Va rog sa clarificati necesarul de spatii si functiuni
de la capitolul 5 care faca referire la necesarul de
spatii administrative ale OAR Bucuresti.

35. Inteleg din organigrama administrativa
(capitolul VI) ca posturile sunt urmatoarele :
Presedintele ( 1 post); - Director/Secretar
executiv (1 post) cu trei subordonati :
Secretar/Informatii (1 post), Eliberari dovezi (1
post), Serviciu curier/Oficiu/Curatenie (1 post);
Director economic (1 post) cu trei subordonati :
Casier (1 post) + 2 posturi nedetaliate; Baza de
date/IT (2 posturi). In total 11 posturi. Va rog sa
confirmati sau completa daca este corecta
organigrama. Din tema nu reiese clar.

36. Departamentul economic este format din 2

Organigrama prezentata reflecta starea de fapt
din acest moment. Concurentii au libertatea de
rezolvare a spatiilor administrative intr-o forma
considerata ca optima, cu respectarea numarului
de posturi, a spatiilor pentru activitati strict
specializate si a relatiilor functionale dintre
acestea, asa cum sunt precizate in capitolele V si
VI din Tema concursului. Posturile nedetaliate
explicit se refera la activitati diverse de birou, cu
o pondere variabila in timp, cum ar fi cele pentru
contractari, resurse umane, urmarirea
proiectelor culturale etc.




angajati + 1 director sau 3 angajati + 1 director?

37.Tn organigrama existd un secretar executiv.
Este importanta relationarea acestuia atat cu
aparatul executiv, cat si cu echipa de conducere,
presedintele filialei?

Nu este o conditie impusa strict prin Tema, o
astfel de solutionare fiind la libera alegere a
concurentilor.

38. Curierul face parte din cele 11 persoane care
sunt mentionate a fi angajate in prezent, sau este
a 12-a persoana care nu este angajata in
momentul de fata, dar este prevazuta in
organigrama.

Curierul face parte din personalul actual si nu
necesita un spatiu de lucru distinct.

39. Se impune in reorganizarea spatiului interior
amenajarea unei incaperi independente pentru
postul de servicii — curier, oficiu, curatenie?

Tn Tem3, la capitolul VII, se solicitd spatii pentru
un oficiu si o debara pentru materiale de
curatenie. Nu se solicita un spatiu pentru curier.

40. Tn Capitolul Il, tema spune c3 existd libertatea
de a propune noi functiuni. Regulamentul de
zona construita protejata (ZCP), ca in multe alte
situatii din celelalte ZCP ale capitalei, are
prevederi de ordin general ce nu pot fi aplicate
strict la nivelul fiecarui imobil din zona respectiva,
in special in ce priveste retragerile fata de limitele
de proprietate. La acestea se adauga si HCMB nr.
66/2006 privind asigurarea locurilor de parcare.

a) In aceste conditii, se poate afirma cd OAR ar
avea capacitatea de a negocia cu PMB in vederea
autorizarii unei cladiri care nu poate avea cel
putin 50% din suprafatd alocata locuirii, asa cum
prevede regulamentul ZCP?

b) Th ce m&surd OAR va fi obligat s3 producs
locurile de parcare aferente proportional cu
suprafata de birouri (cel putin 4 autoturisme) dat
fiind ca tema nu spune nimic despre asa ceva
(altfel decat numind "acces auto accidental") si
tinand cont de faptul ca ele nu sunt
indispensabile?

c) Daca pentru aceste doua aspecte se poate
obtine o derogare de la regulamente, in aceeasi
masura s-ar putea permite, in conditiile
prevazute de Codul Civil, o extindere care sa se
realizeze prin amplasare partiala (circa 5 m) pe
limita de proprietate catre liceul Cervantes in
conditiile desfiintarii corpului C2 si a retragerii
fata de limita de fund, cu respectarea stricta a
coeficientilor ZCP si a prevederilor aceluiasi Cod
Civil invocat de CU?

a) Aceasta problema s-a clarificat prin CU, care a
confirmat starea de fapt si anume ca sediul legal
al Filialei Bucuresti a OAR este in Str. Sf.
Constantin nr.32, deci nu trebuie ca 50% din
suprafata utila sa fie destinata locuirii.

b) Intr-o interpretare corectd a HCGMB 66/2006,
insusita de Promotor, la calculul locurilor de
parcare trebuie avuta in vedere numai suprafata
utild a spatiilor destinate efectiv activitatii de
birouri, excluzand suprafetele cu alte functiuni
(expo, reuniuni, biblioteca, club etc.).

c) Acest aspect tine de libertatea de interpretare
a Temei, fiind o optiune la latitudinea
concurentilor, cu respectarea indicatorilor
urbanistici din zona.

41. Modificarea configuratiei invelitorii existente
este posibila in asa fel incit propunerea sa rezolve
volumetric diferenta inestetica de inaltime fata
de cladirea adiacenta?

In Certificatul de Urbanism se formuleaza ca

inéltarea sarpantei se poate face pani la
Hmax=13 m, asa cum prevede PUZ, ceea ce poate
rezolva si acoperirea calcanului de la cladirea
fnvecinata.

Promotorul interpreteaza sintagma din CU




amenajarea este posibila doar in conturul
volumului existent dar lasa libertatea ca
propunerea sa poata ajunge la maxim 13 m.
(contradictie !!! ). In plus pentru faza D.T.A.C.
este necesar avizul Ministerului Culturii?

42. Putem inalta sarpanta panala 13m ? In
capitolul VIII al temei de proiectare se precizeaza
ca este permis, dar in Certificatul de urbanism se
specifica " mansardare pod in VOLUMUL
EXISTENT"; putem respecta tema de proiectare
prin propunerea inaltarii sarpantei, urmand ca
ulterior semnarii contractului - potentialul
castigator al concursului sa obtina un alt certificat
de urbanism in care sa reglementeze si aceasta
modificare ? (conform regulamentului zonei, prin
ridicarea sarpantei se pot respecta toti indicatorii
aprobati si in plus este posibila alinierea pe
verticala cu calcanul existent)

43. In cazul in care interventia nu permite
inaltarea sarpantei in totalitate - o putem inalta
macar pe zona in care podul are o inaltime mai
mica, pentru a-l face utilizabil ?

44. Se poate nalta acoperisul?

45. Geometria sarpantei poate fi schimbata prin
indltarea acesteia pana la cota maxima a
calcanului din vecinatate?

46. In cazul in care sarpanta se poate ridica pana
la cota calcanului adiacent, in scopul crearii unei
sarpante unitare, partea de sarpanta mai joasa
poate fi si ea indltata pana la aceeasi cota?

,VOLUMUL EXISTENT” ca o formulare general3,
care poate fi clarificata la autorizarea lucrarilor,
atat timp cat se respecta cerinta privind inaltimea
maxima admisa prin PUZ. Avizul MC este prevazut
in CU ca necesar pentru emiterea autorizatiei de
construire.

47. Care este inaltimea maxima la cornisa si
coama?

48. Care este inaltimea maxima la atic - mana
curenta in caz de terasa circulabila ?

Tn PUZ si CU se face referire numai indltimea
maxima a cladirii, de 13 m, fara precizari
referitoare la cornisa, streasina sau atic.

49. Prezenta si forma lucarnelor trebuie pastrate?

Nu.

50. Putem propune si alte functiuni
complementare, in conditiile in care spatiul
permite amenajarea acestora, cu respectarea
rezolvarii tututor functiunilor cerute prin tema ?

Da. A se vedea prevederile Temei de concurs de
la Capitolul VIII — Alte precizari, ultimul alineat. Ca
principiu, nu se vor rezolva alte functiuni
suplimentare in detrimentul celor cerute prin
Tema, care vor fi solutionate cu precadere si
optim.

51. Biblioteca pe care ati prevazut-o va fi pentru
imprumut sau va fi prevazut si spatiu de lectura?
Daca raspunsul este "da", este necesar mai mult
de o masa?

52. Ce specific va avea biblioteca, va fi un
bibliotecar angajat si exista intentia de a dezvolta
o biblioteca de proportii mai mari?

Biblioteca este numai cu acces liber la raft, fara
sala de lectura permanenta si fara un bibliotecar
specializat, cel mult se va putea consulta o
publicatie Intr-un spatiu cu functiuni alternative,
in zile si dupa un program stabilit.




53. In tema de proiectare de ce nu s-a specificat
explicit destinatia initiala a imobilului asa cum
apare in actele de proprietate si in extrasul CF?
Cladirea isi schimba destinatia initiala? Daca
raspunsul este afirmativ, acest demers nu este
precizat in Certificatul de Urbanism.

Nu era cazul. Aceasta problema s-a clarificat
fnainte de emiterea CU cand sediul social al
Filialei Bucuresti a fost inscris n Str. Sf.
Constantin nr. 32.

54. Cladirea nu se afla in lista monumentelor
istorice dar face parte din ZCP nr. 43. OAR a
considerat studiul istoric a fi irelevant pentru
aceasta etapa sau este de asteptat ca o solutie
castigatoare a unui concurs sa fie automat
acceptata si avizata de structurile Ministerului
Culturii ce, conform legii, trebuie sa avizeze
proiectele supuse autorizarii in ZCP? Se
presupune astfel cd acest imobil nu e "susceptibil
a fi declarat monument istoric?" Concurentii au
deci libertatea deplina de a decide care dintre
partile constructiei sunt sau nu relevante cultural
(vezi libertatea de a desfiinta scara) si, prin
urmare, care ar putea fi desfiintate sau nu in
procesul de consolidare?

Tn acest moment, al organizérii concursului, nu
se detin date care sa indreptateasca ideea ca
imobilul sa fie declarat monument istoric.
Pastrarea sau demolarea unor parti ale
constructiei existente depinde de solutia
propusa, in conditiile asigurarii unui echilibru
rezonabil intre ceea ce se pierde si ceea ce se
obtine.

55. Cladirea este in zona protejata. Exista studiu
istoric pentru acesta cladire? Va fi nevoie de el la
autorizare?

56. Abordarea unei cladiri de genul acesta s-ar
face mai delicat, mai cu sens, dar si mai exact,
daca ar exista un studiu istoric, Exista asa ceva?
Dar pentru zona?

Constructia nefiind monument istoric nu s-a
elaborat un studiu istoric al acesteia si nu este
necesar pentru emiterea avizului MC.

57. Referitor la respectarea stricta a C.U. si
P.U.Z., exista doua nelamuriri:

1. este necesara determinarea numarului maxim
de utilizatori simultani ai cladirii, pentru a
dimensiona caile de evacuare si numarul de
locuri de parcare. Daca noua functiune va fi
birouri, incinta nu va putea oferi suficient spatiu
pentru parcarea vehiculelor.

2. se admite pastrarea functiunii actuale a
cladirii, sau revenirea la functiunea originala. Tn
ambele cazuri este vorba de locuire. Cum se va
putea schimba functiunea cladirii cu respectarea
prevederilor din normative?

1) Numarul maxim de utilizatori, numai
ocazional, se poate ridica la acel acoperit de un
singur flux de circulatie.

Pentru celelalte aspecte ridicate vezi
raspunsurile de la intrebarea 40, punctele a si b.

58. Capitolul IV al temei, se spune ca, evident,
prevederile din CU nu pot fi incalcate.

a) Ce anume impiedicad Tnsa OAR sa realizeze un
corp care sa fie partial P+2 avand in vedere ca
regulamentul ZCP pe care se bazeaza emiterea
CU prevede Hmax 13 m iar coeficientii POT si CUT
ar putea fi respectati intr-o astfel de ipoteza de
lucru (cu dezafectdri partiale la zona de fund de
lot practicate Tn prealabil)?

a) Acest aspect tine de libertatea de interpretare
a Temei, fiind o abordare la latitudinea
concurentilor. Un corp P+2 ar implica
schimbarea CU.

b) Pentru inaltimea imprejmuirii nivelul de
referintd este cel al curtii proprietatea Filialei
OAR.

c) Conformarea actuala a loggiei este o realitate
data, iar inchiderea sa nu se refera numai la




b) CU vorbeste de indltimea de 2m a imprejmuirii
catre vecini insa nu e clar care este nivelul de
referintd in conditiile in care ne raportam la o
limita comuna de proprietate dar unde existd o
diferenta de nivel semnificativa, de circa 60 cm
intre curtea OAR si curtea liceului invecinat?

c¢) Invocarea in CU a codului civil in ce priveste
servitutile de privire urmareste sa evidentieze
ilegalitatea din acest punct de vedere a loggiei in
configuratia sa actuala (privire piezisa dar si
directa la distante mai mici decat prevede Codul
Civil)? Intrebarea vizeaza si sugestia temei de a
inchide loggia si de a ocupa eventual si curtea de
lumina existenta in conditiile n care POT maxim
al zonei este deja depasit in configuratia actuala.

prevederile Codului Civil, ci este si o optiune
posibil de adoptat.

59. Tema indica structura din caramida portanta
si un planseu din beton armat peste subsol.
Inspectia din teren mi-a dat convingerea ca
planseul peste subsol nu ar fi din beton ci numai
ca unele grinzi si centuri partiale ar fi din acest
material. Acest aspect pare sa fie sustinut si de
raportul preliminar al expertului tehnic ce este
atasat temei si care vorbeste doar de plansee din
lemn. Nu exista niciun sondaj la nivelul
elementelor structurale care sa confirme starea si
calitatea materialelor existente (compozitie
mortar si beton, armaturi in partile din beton sau
presupuse a fi din beton, calitate caramida)?

Aspectele semnalate urmeaza a fi detaliate la
faza de proiect tehnic, cand se va elabora si
expertiza tehnica. Consideram ca la nivelul
solicitat pentru proiectul care va fi prezentat la
concurs, chiar daca pertinente, detaliile solicitate
nu afecteaza exprimarea unei conceptii de
amenajare si consolidare a cladirii.

60. In Capitolul Il al temei, se cere o solutie
tehnica de consolidare a cladirii. Totusi, o solutie
de consolidare nu poate ramane decat una cu
totul aproximativa in conditiile in care nu exista o
expertiza tehnica ci doar o pagina de evaluare "la
ochi" a cladirii existente. in ce const3
evidentierea distincta a acestei solutii tehnice
avand in vedere continutul de piese desenate si
scrise ce este limitat prin tema? Printre piesele
desenate s-ar putea introduce si scheme
conceptuale privind solutia de consolidare sau
acestea vor ramane a fi descifrate de juriu doar in
planurile prevazute de tema?

61. Solutia de consolidare este o piesa foarte
importanta a concursului, dar nu apare nicaieri in
lista de piese desenate din continutul predarii.
Cum se reflectd importanta solutiei de
consolidare in prezentarea propunerii? Un alt
aspect este ca performanta structurala a cladirii
amenajate atrage responsabilitati profesionale si
legale. n aceste conditii, expertiza tehnic
preliminara realizata trebuie asumata de autori
sau are titlu informativ?

Tn Tema de concurs nu se putea include o
expertiza detaliata de structura pentru ca prin
concluziile acesteia ar fi implicat inevitabil
orientarea spre o anume solutie tehnica de
consolidare, influentand sau chiar determinand
solutia de amenajare arhitecturala.

n urma colaborérii dintre arhitect/arhitecti si
inginerul de structura inclus in echipa
participanta, la nivelul proiectului prezentat
trebuie asigurata o corelare optima intre solutiile
de amenajare si conceptia de principiu avuta in
vedere pentru consolidare. Aceasta din urma va
fi prezentata cat mai lamuritor Tn sectiuni sau
dupa caz, in functie de complexitatea lucrarilor
de structura avute in vedere, prin note, detalii,
scheme conceptuale si/sau sectiuni
suplimentare.

Expertiza tehnica inclusa in documentatia
concursului este strict informativa si nu trebuie
asumata de autori.
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62. Se poate face o consolidare pe sistem de
stalpi+grinzi din otel care sustin zidurile din
caramida?

Solutia de consolidare, corelata cu cea de
arhitectura, este la libera alegere a concurentilor,
cu respectarea standardelor si normativelor in
vigoare privind lucrarile de consolidare.

63. Se doreste numai consolidarea si
refunctionalizare ei? Se poate propune o
extindere? In ce fel?

Extinderea constructiei existente este limitata in
primul rand de necesitatea respectarii POT.

64. Se poate interveni cu amenajarea si pe zona
pietonala din fata imobilului?

Nu.

65. Pana la ce adancime se poate sapa sub
cladire si in general sub terenul aferent?

66. Se poate amenaja un subsol pe mai multe
niveluri ?

Vezi prevederile studiului geotehnic privind
nivelul apei subterane.

67. In fotografiile puse la dispozitie apar zidarii
improvizate la partea superioara a cladirilor
adiacente. In ce masura solutia poate propune si
interventii asupra cladirilor adiacente?

Propunerile de solutii care implica interventii la
constructia invecinata sunt de evitat, ele putand
avea cel mult un caracter informativ.

68. De ce nu se specifica daca este necesar a se
asigura accesul persoanelor cu handicap in
cladire? Daca exista aceasta obligativitate se
impun solutii care sa rezolve aceasta problema.

Tn Tem3 s-a precizat obligativitatea respectérii
cerintelor legale in vigoare si amenajarea cladirii
existente la nivelurile de exigenta ale
standardelor actuale, aceasta implicand si
aspectele privind accesul persoanelor cu
handicap.

69. Se doreste accesul persoanelor cu handicap
locomotor la toate nivelele cladirii sau este de
preferat dispunerea functiunilor publice la nivelul
parterului si limitarea accesului persoanelor cu
handicap locomotor la acest nivel?

Preferabild este varianta a doua.

70. Conform PUZ -Z.P. 43, punctul V.b. se interzic
suprafetele vitrate de mari dimensiuni ( pereti
cortina); se mentine aceasta interdictie?

Bineinteles, se vor evita suprafete vitrate de
dimensiuni mari.

71. In tema de concurs nu se mentioneaza
locurile de parcare; CU obliga la parcare in
incinta.

72."... Parcarea se va realiza in incinta" -
Certificat de Urbanism !

Exista autoturisme ce trebuie parcate ... in
incinta?

73. Parcarea masinilor trebuie sa fie neaparat in
curte; daca da, ce numar se prevede?

74. In PUZ - ul aprobat se precizeaza ca sint
admise cladiri administrative si de birouri cu
conditia sa nu implice amenajarea unor locuri
suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau
in afara acesteia. Se pune intrebarea fireasca in
acest caz (raportat la personalul ce va isi
desfasura activitatea in cladire) daca aceasta

intr-o interpretare corectda a HCGMB 66/2006,
insusita de Promotor, la calculul locurilor de
parcare trebuie avuta in vedere numai suprafata
utild a spatiilor destinate efectiv activitatii de
birouri, excluzand suprafetele cu alte functiuni.
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cerinta este satisfacuta?

75. Cate locuri de parcare trebuie prevazute ?

76. Avand in vedere functiunea propusa:
amenajare birouri, cerinta din certificatul de
urbanism de a asigura parcarea in incinta proprie
si suprafata aproximativa de 300 mp, rezulta un
numar de aprox 6 locuri de parcare. Se doreste
realizarea unui subsol integral pentru parcari sau
se vor lua in considerare variante alternative, eg
inchirierea spatiului din fata imobilului pentru
parcaje?

77. Avand in vedere conformarea subsolului, este
necesar sa stim daca se impune amenajarea unui
garaj pentru masina filialei, cu acces pe latura
scurta a imobilului.

Nu.

78. Care este pozitia caminelor existente de apa
si canalizare?

Avand in vedere starea avansata de uzura a
retelelor de apa si canalizare aflate in incinta se
impune refacerea lor, asa ca pozitia actuala a
caminelor este irelevanta pentru solutia de
amenajare.

79. Care este suprafata estimata a fi necesara
pentru organizarea arhivei O.A.R.F.B ?

80. Cu ce suprafata trebuie proiectata arhiva ?

n raport cu rezolvarea functionald propusa, este
la libertatea concurentilor de a propune spatii
pentru arhiva intr-o camera specializata, cu
dimensiunea la alegere, dar dupa caz si depozitari
suplimentare in mobilier.

81. In cazul in care se propune o supanta in
mansarda, regimul de inaltime devine
S+P+1E+2M. Acesta este diferit de cerinta din
Certificatul de Urbanism - S+P+1E+M. In
consecinta ar trebui realizat ulterior P.U.D ?

in Tem3 s-a avut in vedere numai o supants
tratata ca o parte a volumului general al
mansardei, rezultata din amenajarea podului
existent si nu ca un al doilea nivel de mansarda.

82. Expozitiile care se vor tine in cadrul imobilului
includ si Anuala de Arhitectura Bucuresti?

Nu. Se au in vedere numai evenimente si expozitii
de mica amploare, de tipul celor organizate acum
in cadrul actiunii ,,Joia din portic”.

83. Functiunea de club va fi deschisa si
publicului?

84. Cine mai poate avea acces la club in afara de
memobrii filialei?

85. Tn Capitolul VIII, printre datele temei se
mentioneaza si dorinta de a infiinta un club. Ce
fnseamna mai exact in intentiile organizatorilor
notiunea de "club pentru memobrii filialei" din
punct de vedere al spatiilor ce ar fi necesare?

Functiunea de club fiind considerata de Promotor
ca optionald, ramane la latitudinea concurentilor
dimensionarea si conformarea acesteia. In
completarea Temei se precizeaza ca acest spatiu
ar trebui sa fie destinat si pentru public, deci sa
aiba un acces distinct din curte sau chiar din
strada.

86. Functiunea podului poate fi modificata?

Utilizarea podului este obligatorie, iar spatiile
acestuia vor primi functiuni la alegerea
concurentului, dintre cele specificate in Tema sau
cu unele noi, dar complementare acestora.

87. Mobilierul de compartimentare va fi inclus in

Nu.
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deviz?

88. S-a facut o expertiza in prealabil?

S-a facut numai o expertiza preliminara (Anexa 6
a Temei concursului). Expertiza de structura este
parte din contractul de proiectare, avand in
vedere ca solutia de consolidare trebuie corelata
cu cea de amenajare arhitecturala.

89. In expertiza tehnica se mentioneaza ca:
"Analize detaliate la constructii similare au indicat
grade seismice de asigurare conform Codului de
proiectare seismica P100-3/2008 [...]"

Avand in vedere ca ultimul Cod de proiectare
seismica este din 2013 vom tine cont de
prevederile acestuia?

Bineinteles ca se au in vedere numai standardele
si normativele de structura in vigoare la data
proiectarii.

90. Se poate demola o parte din fatada?

Da, cu conditia pastrarii specificului cladirii
existente si al zonei.

91. Tn cazul in care necesarul de suprafat
recomandat prin tema este asigurat, se poate
renunta la corpul anexa?

Da.

92. Se poate demola toata cladirea si reconstrui?

93. Se poate amenaja o terasa in locul
acoperisului?

Nu. Vezi Tema concursului si CU.

94. Se pot face extinderi?

Nu este recomandabil, avand in vedere ca deja in
situatia existenta POT este practic la limita
admisa prin regulamentul impus de PUZ zone
protejate (vezi Anexa 2 de la Tema concursului).
Depasirea suprafetei construite existente ar
conduce din punct de vedere legal la elaborarea
si aprobarea unui PUZ dedicat parcelei.

95. Exista portiuni din fatada sau din cladire care
nu pot fi demolate — inlocuite ?

Tema nu contine astfel de constrangeri, cu
conditia pastrarii specificului cladirii existente, cat
si al zonei.

96. In Capitolul X al temei, printre piesele
desenate sunt solicitate "cele doua fatade" ale
cladirii, la strada si spre curte. Avand in vedere ca
exista si o fatada posterioara (a treia), a carei
forma ar putea fi modificata pentru respectarea
codului civil si pentru eventuala inchidere a
loggiei, nu este de dorit ca acest subcapitol sa
indice "fatadele" in loc de "cele doua fatade"?

n aceastd faza de elaborare a solutiei s-a
considerat suficienta numai prezentarea
fatadelor principale (dinspre curte si strada).

97. Cum trebuie sa fie structurat un deviz general
al lucrarilor pe o singura pagina A4 conform
regulamentului de concurs?

98. Tot ca reflex provenit din achizitiile publice,
apare obligativitatea prezentarii unui deviz
estimativ Tn lei, cu specificarea TVA. Pentru
onorarii de proiectare ar fi de inteles, dar pentru
costul executiei cladirii trebuie asteptate ofertele
comerciale de la antreprenori. Arhitectii nu dau

Solicitarea unei evaluari nu este un reflex
provenit din domeniul achizitiilor publice, orice
beneficiar fiind interesat de nivelul de cost pentru
lucrarile avute in vedere. Fiind vorba de o lucrare
de amenajare-consolidare, Promotorul a apreciat
ca impunerea unui model unic de evaluare ar
putea sa nu acopere o eventuala diversitate de
solutii propuse prin concurs, astfel ca a lasat la
latitudinea concurentilor modul de structurare a
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preturi pentru lucrari, ci constructorii. Toata
lumea implicatd in concurs este arhitect/a si stie
sa faca o evaluare. Potrivit ar fi sa se ceara o lista
de cantitati, eventual detaliata.

evaluarii, Intr-o forma succinta, dar care sa
sustinad realist un cost total al investitiei C+l.

99. Memoriul de prezentare va cuprinde si date
generale despre solutia structurala aleasa si date
despre instalatiile ce se propun?

Memoriul de prezentare va fi structurat pe
capitole: arhitectura, structura-consolidare,
instalatii generale.

REGULAMENT

100. Va rugam sa specificati daca membrii din
consiliul de conducere al OAR Bucuresti pot
participa in cadrul concursului "Amenajarea si
consolidarea sediului Filialei Teritoriale Bucuresti
a OAR din Str. Sf. Constantin nr. 32".

101. Un membru al Consiliului Teritorial sau din
Colegiul Director poate sa participe la concurs?

Nu se restrictioneaza participarea la concurs a
membrilor forurilor de conducere ale Filialei
Teritoriale Bucuresti a OAR, in conditiile in care
acestia nu au avut acces la Tema, documente sau
informatii privind concursul inaintea lansarii
acestuia.

Privitor la capacitatea de contractare in cazul
castigarii concursului, se completeaza
Regulamentul concursului cu art. 2.1.6", formulat
astfel:

Arhitectul care reprezintd concurentul declarat
cdstigadtor si care este membru al unui for de
conducere al Filialei Teritoriale Bucuresti a OAR
va renunta la functia pe care o detine dacd
urmeazd sd incheie contractul de proiectare,
potrivit art. 1 al Hotdrdrii Colegiului director al
OAR nr. 744/17.04.2007, prin care se interzice
membrilor forurilor de conducere ale Ordinului si
ale filialelor teritoriale incheierea de contracte cu
titlu oneros, contracte comerciale, de prestari
servicii sau altele asemenea cu Ordinul si/sau
filiala, fie direct, fie prin interpusi.

102. Se poate participa la concurs individual, cu o
firma de proiectare ce are sediul social in
provincie, insa eu ca administrator al ei sunt
arhitect cu drept de semnatura cu resedinta in
Bucuresti? Mentionez ca imi desfasor activitatea
in Bucuresti si sunt inscris in filiala Bucuresti a
OAR. In acest caz mai este necesara o asociere cu
alt birou sau firma cu sediul social in Bucuresti?

Da.

103. La concurs pot participa si designerii care au
absolvit lon Mincu, dar care nu sunt membrii ai
ordinului?

Arhitectii care nu au dobandit dreptul de
semnatura nu pot participa la concurs in calitate
de angajat/asociat al unei societati comerciale de
proiectare potrivit art. 2.1.2 din Regulamentul
concursului. Absolventii Facultatii de Arhitectura
de Interior pot insa fi cooptati in echipa de
concurs. Pentru a clarifica aceasta chestiune, se
completeaza art. 2.1.5 din Regulament astfel:

In echipa de concurs pot fi cooptati arhitecti
stagiari sau studenti arhitecti, peisagisti,
designeri sau plasticieni, ingineri cu alte
specialitdti decdt cea de structurist s.a.
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104. Intrucat competitia este deschisa doar
membrilor OAR sa inteleg ca studentii nu au
drept de inscriere?

Studentii arhitecti pot face parte din echipele de
concurs, potrivit completarii art. 2.1.5 din
Regulament. Vezi raspunsul la intrebarea de mai
sus.

105. Buna ziua, eu sunt student in cadrul facultati
UAUIM, daca doresc sa particip inteleg ca trebuie
sa ma asociez cu un arhitect cu drept de
semnatura, daca da cum completez Formularul
tip de participare? adica o sa fiu trecut la autor
principal sau la asociere?

La completarea formularului de participare, sunt
distincte declaratia privind incadrarea la
concurent unic sau lider de asociere, declaratia
privind asocierea si declaratia privind autorii.

Daca sunteti cooptat in echipa coordonata de un
arhitect cu drept de semnatura, ca student
arhitect, reprezentantul concurentului sau
liderului de asociere va completa formularul de
participare si va va putea consemna numele la
rubrica colaboratori arhitectura sau, dupa caz,
coautor, in functie de contributia pe care o aveti
la elaborarea solutiei de arhitectura.

106. Va rog sa-mi clarificati daca pot participa si
arhitectii membri OAR-FB cu dreptul de
semnatura suspendat la cerere si/sau acele BIA
cu suspendarea temporara a activitatii. As
aprecia si o justificare in caz negativ, avand in
vedere ca schimbarea statutului BIA si al
arhitectului poate fi schimbata foarte rapid si
usor.

Arhitectul cu drept de semnatura care si-a
suspendat la cerere dreptul de semnatura nu
poate participa la concurs in calitate de titular al
unui birou individual de arhitectura. Concurentul
societate comerciala de proiectare va avea in
componenta echipei un arhitect cu drept de
semnatura care exercita legal profesia de arhitect
si nu are dreptul de semnatura suspendat la
depunerea proiectului.

107. De ce nu se organizeaza un concurs pentru
sediu in care juriul sa fie format din toti membrii
OAR Bucuresti ?

Nu cunoastem cazul in care jurizarea unui
concurs de arhitectura cu o astfel de tema s-a
facut printr-un plebiscit.

108. Cum justificati alegerea membrilor juriului
concursului, de ce sa judece ei, fara drept de
apel, calitatea proiectelor celorlalti arhitecti ?

La aceasta intrebare nu se poate raspunde decat
tot cu o intrebare, de fapt cu doua intrebari:

Cine credeti dumneavoastra ca poate juriza un
concurs de arhitectura, altii decat niste arhitecti
cu o calitate profesionala recunoscuta prin
lucrarile realizate, grade universitare sau/si
premii obtinute la concursuri similare?

Cunoasteti din practica internationala a
concursurilor de arhitectura o altd metoda de
stabilire a juriilor?

109. Pentru CONCURSUL DE SOLUTII
”Amenajarea si consolidarea sediului Filialei
Teritoriale Bucuresti a OAR din Str. Sf. Constantin
nr. 32 — PROIECT TEHNIC” se percepe taxa de
participare sau garantie financiara?

Nu se percepe nici taxa de participare, nici
garantie de participare.

110. Va rog sa imi comunicati in ce calitate as
putea participa la concursul pentru amenajarea
sediului OAR, in conditiile in care sotul meu,
asociat in Societatea civila de arhitecti asociati
din care facem parte amandoi, este angajat al
unuia dintre memobrii juriului.

Potrivit art. 2.1.6 al Regulamentului, ,,persoanele
care fac parte din juriu, comisia tehnica a
concursului, secretariat, persoanele ce au
participat la elaborarea Temei si Regulamentului
de concurs si consultantii de specialitate, precum
si angajatii sau asociatii acestora sau rudele pana
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la gradul al patrulea inclusiv nu au dreptul sa
participe la concurs in calitate de concurent,
concurent asociat sau subcontractant, sub
sanctiunea excluderii de la incredintarea
contractului de proiectare”. Asadar, un angajat al
unui membru al juriului nu poate participa la
concurs nici cu biroul sau firma respectiva de
proiectare unde este angajat, dar nici cu o alta
firma de proiectare, birou individual de
arhitectura sau societate civila de arhitectura n
care este, concomitent, asociat sau titular.
Deoarece aceasta societate civila nu poate
reprezenta concurentul, concurentul asociat sau
subcontractantul in acest concurs, nu puteti
participa ca arhitect cu drept de semnatura la
concurs in cadrul respectivei societatii civile de
arhitectura.

111. Care este importanta si la ce serveste
formularul "Inscriere in concurs"? Este doar
statistic sau are si o influenta in cadrul
desfasurarii concursului propriuzis? Campul
"Nume concurs" se refera la Numele concursului
sau la un soi de user name al concurentului?

Potrivit art. 3.1.2 al Regulamentului, inscrierea la
concurs este libera si gratuita si nu conditioneaza
depunerea unui proiect. Evidenta concurentilor
inscrisi este utila promotorului pentru a masura
interesul si a pregati conditiile de verificare si
jurizare a proiectelor depuse.

Campul ,,nume concurs” este titlul concursului.

112. Inscrierea pentru vizita ghidata este
obligatorie? Doritorii ajunsi pe 17.01 la sit
neinscrisi risca sa nu participe la vizita?

Tnscrierea la vizitarea amplasamentului nu este
obligatorie, persoana care nu s-a inscris poate
participa la vizitarea amplasamentului.

113. Este posibila prezentarea scanata a
adeverintei emise de OAR pentru inscriere? De
unde se va ridica aceasta adeverinta?

Nu. Formularul de adeverinta este tipizat la
nivelul OAR. Adeverinta prevazuta la art. 2.2.1
pct. 1 din Regulament se solicita si ridica de la
filiala teritoriala a OAR unde este inscris
arhitectul solicitant.

114. De ce se restrictioneaza vizita organizata a
obiectivului la o singura zi? Exista posibilitatea
reala ca vizita organizata sa fie filmata si sa fie
pusa la dispozitia celorlalti concurenti (youtube)
care din motive intemeiate nu pot participa?

Din ratiuni organizatorice, vizita organizata, cu un
seminar ad-hoc de intrebari si raspunsuri, s-a
realizat numai o singura zi. Vizita libera a
concurentilor a fost permisa conform
regulamentului in datele 24.01 si 25.01 si,
extraordinar, in datele de 1.02 si 6.02.

Nu exista o filmare a vizitei organizate la
amplasament. Promotorul a furnizat informatii
celor care nu au putut vizita amplasamentului
prin anexele la Tema si raspunsurile la intrebarile
adresate in cursul vizitei.

115. Semnatura si parafa de pe formularul de
participare trebuie sa fie in original?

Da, numai pe formularul de participare completat
si tiparit.

116. Solicitam detalierea rubricii — Declaratie
privind asocierea (potrivit art. 2.1.2) din
formularul de participare la concurs; este
obligatorie asocierea pentru participarea la

Facem urmatoarea rectificare in Formularul de
participare:

n campul DECLARATIE PRIVIND ASOCIEREA
(POTRIVIT ART. 2.1.2) se corecteaza referinta la
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concurs?

Regulamentul concursului astfel, POTRIVIT ART.
2.1.4).

Potrivit art. 2.1.4. din Regulamentul concursului,
asocierea este obligatorie numai pentru
concurentii care nu au sediul profesional
(birourile individuale de arhitectura, birourile
asociate sau societatile civile de arhitectura) sau,
in cazul societatilor comerciale de proiectare, nu
au sediul social sau puncte de lucru Tn Bucuresti.

Asocierea autentificata de biroul unui notar
public nu trebuie prezentata la concurs, ci numai
declarata in formularul de participare. in cazul
castigarii concursului, contractul de asociere va fi
depus la Promotor, asociatul avand obligatia de a
acoperi acele misiuni ale contractului de
proiectare care solicita activitatea permanenta a
unui arhitect Tn Bucuresti, la locul investitiei.

117. Referitor la documentele de participare:

a. adeverinta eliberata de OAR facand dovada
dreptului de semnatura trebuie depusa in plic
doar pentru liderul echipei sau pentru toti
membri echipei care sunt arhitecti (cu drept de
semnatura sau stagiari)?

b. In cazul societatilor comerciale este suficient ca
si act Certificatul Unic de Inregistrare (C.U.l.) sau
trebuie depus in plic obligatoriu Certificatul
Constatator emis de Reg.Com. ?

a. Adeverinta eliberata de catre filiala OAR
trebuie depusa obligatoriu pentru arhitectul cu
drept de semnatura care isi asuma proiectul ca
titular al biroului individual de arhitectura, ca
asociat intr-o societate civila de arhitectura sau
ca asociat, respectiv, angajat al unei societati
comerciale de proiectare. In cazul in care
concurentul ar castiga concursul urmand a fi
invitat la incheierea contractului de proiectare,
arhitectul cu drept de semnatura pentru care s-a
depus adeverinta OAR ar fnainta documentatia
tehnica sub semnatura si parafa sa profesionala
in vederea autorizarii.

b. La art. 2.2.1 pct. b se solicita concurentilor
individuali sau liderilor de asociere care sunt
societate comerciala de proiectare numai
certificatul constatator emis de Oficiul
Registrului Comertului.

118. De ce in articolul 3.5.2. alin. c nu apare ca
obligatie introducerea in plicul secretizat a
adeverintei emise de OAR si a certificatului de
inregistrare?

Este o omisiune in Regulament, la art. 3.5.2, alin
c: adeverinta eliberata de filiala OAR, prevazuta la
art. 2.2.1 pct. 1, se introduce in plicul secretizat,
alaturi de certificatul de inregistrare, formularul
de participare si CD/stick de date.

119. Devizul in format electronic va fi identic cu
devizul anexat planselor desenate?

Da. Atentie, nu semnati si/sau stampilati devizul
tiparit, atasat plansei nr. 1, ca sa nu incalcati
conditiile de anonimat!

120. CD-urile au un diametru standardizat. In
acest sens ce dimensiune va avea tubul in care se
va introduce documentatia si din ce material se
doreste a fi confectionat?

Diametrul tuburilor sau gabaritele ambalajelor
trebuie sa permita introducerea unui disc optic
standard, fara riscul distrugerii. Exista insa si
discuri optice cu diametru mai mic de 12 cm sau
stick-uri de date de 1 GB, pe care le puteti folosi
pentru a reduce diametrul tubului sau latura
ambalajului.
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121. Inscrisurile de pe planse si de pe tub se
doresc intr-un anumit caracter de litere cu o
anumita dimensiune? Intrebarea este valabila si
pentru simbolul de identitate.

Nu. Se recomanda scrierea de calculator cu font-
uri aflate Tn meniul uzual al aplicatiilor de
redactare a textelor. inscrisurile de pe tub /
ambalaj si simbolul de identitate pot fi scrise si de
mana citet, cu litere mari.

122. Simbolul de identitate de pe planse poate fi
scris cu mina?

Da.

123. Legat de modul de pastrare a identitatii
concurentilor cu ajutorul hartiei negre lipite peste
codul care trebuie pus in coltul de sus, dreapta a
fiecarei planse:

- prin lipirea hartiei negre pe ambele fete se
intelege scrierea codului pe fata plansei si lipirea
a doua bucati de hartie neagra (de dimensiunile
mentionate in regulament): una peste codul scris,
pe fata, iar alta pe verso-ul plansei de concurs,
fiind suprapusa?

Da, cu precizarea ca pe fata plansei hartia neagra
se va lipi numai pe conturul acesteia, peste
simbolul de identitate.

124. Printre piesele desenate se lasa libertatea a
se introduce si alte "elemente si/sau note". Puteti
preciza in ce masura aceste "alte elemente" ar
putea, conform prevederilor din regulament
legate de mentinerea anonimatului, sa fie
considerate ( vezi punctul 3.6.6 ) a fi "foarte
personalizate"? Unul dintre elemente ar putea fi,
de exemplu, cel relativ la prezentarea distincta a
schemei de consolidare aleasa. Va rog sa aratati
mai detaliat ce ar putea sa insemne "foarte
personalizate".

Regulamentul prevede evitarea unor randari sau
prezentari grafice foarte personalizate care pot
periclita anonimatul: introducerea de motto-uri,
logo-uri, sigle, font-uri individualizate, portretele
unor persoane/personalitati, semnaturi, stampile
s.a. Fac exceptie desenul si/sau scrisul la mana
libera care sunt permise de regula in prezentarea
grafica a proiectelor de arhitectura.

n prezentarea schemelor sau altor elemente de
explicitare a solutiei, concurentii trebuie sa aplice
justa masura n expresia grafica, astfel incat sa nu
contravina prevederilor art. 3.6.6.

125. Exista neconcordante intre art.3.6.6. si
art.3.5.3.? Intrebarea e retorica.

Nu. Intrebarea e si tendentioasd, nu numai
retorica. Vezi raspunsul la intrebarea de mai sus.

126. Regulamentul este strict in indicarea titlului
prezent pe prima plansa si referitor la
numerotarea restului de planse. Daca la partea
scrisa sunt impuse atat un caracter cat si un corp
de litera cu distantele intre randuri, nu ar fi firesc
sa fie impus acelasi lucru si pentru titlul indicat
(majuscule, inscrierea pe unul sau doua randuri,
alinierea titlului, dimensiunea cifrelor de indicare
a paginilor, samd) respectiv a corpului de litera ce
ar trebui utilizat pentru indicarea materialelor,
suprafetelor sau explicarea altor elemente grafice
din planse?

Nu. Redactarea titlului concursului pe prima
plansa si numerotarea planselor vor respecta
precizarile din regulament.

Este preferabil ca font-ul ales sa fie acelasi sau
similar cu cel utilizat la titlurile pieselor sau
indicatiilor din planse, cu o marime adecvata
contextului.

127. Pentru cazul in care tubul sau ambalajul nu
va fi trimis prin posta, acesta poate fi adus de
catre oricare dintre membrii echipei?

Da, proiectul poate fi predat direct la
secretariatul de primire fie de un membru al
echipei concurentului, fie de un delegat al
acestuia.

128. Se poate prezenta o filmare ( youtube ) cu
modul de prezentare a planselor in vederea

Nu, un astfel de tutorial nu este disponibil.
Prezentarea planselor (pieselor desenate) este
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pastrarii anonimatului avind in vedere importanta
acestui fapt pentru acceptarea documentatiei in
concurs?

detaliatd in regulament. Tn acest sens, precizim
corectarea unei erori survenite in Regulament la
art. 3.5.3. Astfel, se va citi:

»a - PARTEA DESENATA va fi dispusd pe
maxim patru planse din hartie alba, format A0
(840x1188 mm), paginate pe vertical3,
necaserate pe suport rigid si va cuprinde
urmatoarele piese, randate/prezentate la libera

”

alegere a concurentilor:...”.

Aceeasi corectura se va face si in paragraful
similar din borderoul de verificare a proiectului.

129. Am o intrebare referitoare la partea
desenata ceruta in tema concursului. Cele 4
formate DIN A0 mi se par extrem de limitate
pentru prezentarea solutiei. Prezentarea unei idei
de amenajarea si consolidare a unei case de cca.
150 mp ar necesita minimum 15-20 de formate
DIN AOQ. Este posibil predarea unor planse
suplimentare?

Numarul de planse este strict limitat la maxim
patru, format AO, care la faza de concurs
consideram ca asigura o suprafata suficienta
pentru ilustrarea solutiei propuse.

130. In ce colt al plansei 1/1 se doreste capsarea
filelor ce includ memoriul de prezentare si devizul
general?

Piesele scrise se vor capsa pe plansa nr. 1, de
preferintda pe marginea din dreapta a plansei,
intr-un loc unde sa obtureze cat mai putin piesele
desenate.

131. Specialistii consultati pentru intocmirea
solutiei ( ingineri, experti etc.) este necesar sa
apara inscrisi in formularul de inscriere?

Dupa caz, acesti specialisti vor fi consemnati la
declaratia privind autorii din formularul de
participare, la rubrica Colaborator structura
(obligatoriu) sau Colaboratori specialitati.

132. Pentru proiect este necesara colaborarea
unui inginer atestat MCC?

Nu, constructia nu este monument istoric, fnsa
este obligatoriu ca Tn echipa sa fie si un inginer
structurist.

133. Inginerul de structura poate sa fie membru
in mai multe echipe?

Da, asa cum si arhitectii pot participa cu mai
multe solutii predate distinct.

134. Cum se predau plansele in tub?

Plansele se predau rulate si introduse in tub /
ambalaj, insotite, conform precizarilor din
Regulament, de piesele scrise si de plicul
secretizat.

135. Contractul de proiectare pentru castigator se
negociaza la tarifele OAR?

Tarifele se negociaza la pretul pietii si in raport de
complexitatea solutiei. Nu exista tarife OAR.

136. Pentru contractul de proiectare s-a invocat
OUG 34/2006, care se refera la achizitii publice
de citre o "autoritate contractantd". in
preambul, OAR se defineste ca "organizatie
profesionala cu personalitate juridica de drept
privat". Nu ar fi nici o problema daca procedura
de contractare nu ar deveni subit foarte stufoasa,
mai ales cand e vorba de prezentarea unui cazier
judiciar de catre adjudicatar. Se poate renunta la
birocratia proprie institutiilor publice?

Filiala Bucuresti a OAR, chiar daca este o
organizatie cu personalitate juridica de drept
privat, care insa gestioneaza fonduri provenind
din cotizatiile membrilor, trebuie sa respecte
regulile de prudenta contabila si contractual3,
care impun ,birocratia” la care va referiti.
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137. Carei faze din contract ii corespunde
"anteproiectul", care la randul lui este remunerat
cu cei 15% din onorarii, adica premiul intai?
Esalonarea platilor onorariilor si procentajele
respective nu par a fi negociabile. Cu o ecuatie
simpla dar si incalcita se poate ajunge la
cuantumul al onorariilor pe care clientul le are in
vedere. Propun sa fie specificat clar acest
cuantum ca o conditie de concurs, mai ales ca
beneficiarul se obliga sa incheie contractul cu
castigatorul concursului, care in consecinta poate
forta acordarea unor onorarii maxime (nu va
exista negociere reald).

Contractul de proiectare in forma finala, avand ca
baza modelul din Sectiunea F, se va negocia cu
castigatorul concursului avand in vedere proiectul
prezentat (apreciat ca faza de anteproiect) si a
valorii estimate a lucrarilor, dar si in functie de
complexitatea solutiei propuse si de eventualele
modificarii ale acesteia.

138. Cartea de la editura Simetria despre
exercitarea profesiei de arhitect in Romania
mentioneaza ca redactarea studiilor si
documentatiilor suplimentare, printre care si
proiectul as-built, se factureaza aparte, nefacand
obiectul contractului de proiectare. in modelul
de contract prezentat, proiectul as-built este
inclus. Se va schimba regulamentul concursului?

Faceti o confuzie intre contractare si facturare. in
ghidul OAR , Exercitarea profesiei de arhitect”
publicat la Editura Simetria in 2006 se fac
recomandari referitoare numai la modul de
intocmire a contractului de proiectare. in acesta
se pot cuprinde, corespunzator intelegerii dintre
partile contractante, atat misiuni de baza, cat si
misiuni suplimentare sau extraservicii, intre care
se inscriu si elaborarea documentatiei as-built si a
cartii tehnice a constructiei. Faptul ca in modelele
prezentate n ghidul susmentionat nu este inclusa
explicit si documentatia as-built nu exclude
posibilitatea ca aceasta sa fie prevazuta in
obiectul unui contract de proiectare cum este cel
anexat la regulamentul concursului si pentru care
s-a folosit un model din ghidul OAR, cu adaptari si
completari specifice.

139. Un contract de proiectare nu poate conferi
drepturi de autor. Poate modifica titularitatea
anumitor drepturi de exploatare. Mai ales pasajul
unde "proiectele premiate devin proprietatea
organizatorului" ar trebui reformulat. Orice
proiect, premiat sau nu, are un autor (cel cu
paternitatea ideii sau viziunii) si un detinator al
drepturilor de exploatare (firma, biroul sau chiar
autorul). Este diferenta dintre authorship si
copyright, sau dintre poet si editura. Daca
pasajul se referea la exemplarele proiectelor
premiate care au fost predate organizatorului,
atunci se poate vorbi de proprietate, drept de
publicare si publicitate etc.

Prevederea art. 4.1.1 se refera la dreptul de
proprietate al promotorului asupra proiectelor
predate si pe care le-a achizitionat prin decizia
juriului si plata premiilor/mentiunilor.

Dreptul de reproducere a proiectului ca drept de
autor se considera cesionat prin acceptul
concurentului, dar numai pentru utilizarea
prevazuta in art. 4.1.3 (publicare, expunere).

Clauze privind cesiunea dreptului patrimonial de
autor in vederea executarii proiectului vor fi
incluse Tn contractul de proiectare incheiat intre
castigator si promotor/achizitor.

Comparatia cu dreptul de autor si dreptul de
reproducere din domeniul editorial nu este
relevanta.

Consilier profesional si tehnic,
Vicepresedinte FTB-OAR,

arh. Alexandru PANAITESCU
Data: 20.02.2014
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