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1. Date generale

1.1. Promotorul si premisele concursului

Promotorul concursului este Consiliul Judetean Cluj, proprietarul terenului si al actualului
sediu, si beneficiarul rezultatelor concursului.

Premisele acestui concurs constau in oportunitatea extinderii actualului sediu al Consiliului
Judetean Cluj cu un nou corp de cladire, conectat cu cel vechi, si modernizarea actualului
sediu.

Anvergura activitatii administratiei publice judetene depéaseste capacitatile actuale ale
constructiei. Modul de dispunere a spatiilor, dimensiunile Tncaperilor si suprafata utila
insuficientd nu permit desfasurarea in conditii optime a activitatii Consiliului Judetean Cluj,
impunandu-se construirea unui nou corp de cladire conectat la cel existent, precum si
reorganizarea functiunilor, in special la nivelul parterului, pentru o mai buna relatie cu publicul,
si a etajului 5, Tn care functioneaza in prezent Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
desi nivelul a fost proiectat pentru a deservi locuinte de serviciu/protocol.

Prin concurs, se urmareste ca toate Directiile ce compun structura organizatorica a Consiliului
Judetean Cluj s& poata lucra impreuna, in conditii functionale si spatiale mai bune si existand
posibilitatea dezvoltarii unor noi zone destinate relatiei cu publicul sau a altor functiuni conexe.

1.2. Miza concursului

Miza concursului este obtinerea celui mai bun raspuns pentru aceasta cerinta de extindere si
modernizare, pe baza caruia castigatorul va putea negocia contractarea proiectarii cu
Autoritatea Contractanta.

Pentru a raspunde acestui scop, propunerea va trebui sa raspunda urmatoarelor obiective:
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1. Inserarea unui obiect de arhitectura contemporana pe un amplasament provocator, ,
intre si la sud fata de actualul sediu si Biblioteca Judetena ,Octavian Goga”. Noul corp
de cladire trebuie sa fie o cladire contemporana, reprezentativa pentru administratia
publicad judeteana, care sa inchege si sa medieze prezenta cladirilor invecinate,
conturand un spatiu urban placut si primitor.

2. Proiectarea unei noi cladiri care, impreuna cu sediul actual al Consiliului Judetean Cluj,
sa creasca gradul de calitate a spatiilor de lucru, a comunicarii intre departamente Si
a serviciilor oferite publicului. In acest sens, se va acorda o atentie sporitd acomodarii
structurii organizatorice a Consiliului Judetean Cluj, asigurarii unor spatii primitoare
pentru sala de sedinte si serviciile Consiliului Judetean Cluj care au relatii cu publicul,
inserarii unei functiuni de alimentatie publica (restaurant, cantina, cafenea etc.),
legaturii cu orasul si accesibilitatii in spatiile cladirii pentru persoane cu dizabilitati,
persoane de orice varsta, etnie sau clasa sociala.

3. Un proces de proiectare si construire sustenabild. Pentru etapa concursului de solutii,
promotorul si organizatorul concursului isi doresc o propunere inteligenta, care sa
mareasca sansele de a obtine o cladire cat mai sustenabild. Promotorul concursului
si-a propus obtinerea unui certificat de mediu pentru noua cladire, nivel Excellent,
conform standardului BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental
Assessment Method) International New Construction 2016, versiunea 2.0.

Principalul obiectiv al concursului este noul corp de cladire si conectarea acestuia la sediul
actual si la spatiul public. Se urmareste, de asemenea, regandirea parterului si
recompartimentarea cu pereti usori a etajului 5 din sediul actual.

Concurentii pot propune si alte interventii pe actualul sediu, cu rolul de a contura un ansamblu
bine Tnchegat si de a imbunatati relatia vizuala si fizica cu spatiul urban, insa aceste interventii
trebuie sa fie foarte bine justificate ca gest arhitectural, anvergura a lucrarilor propuse si cost.

Concurentii sunt invitati sa convinga ca vor avea abilitatea sa dezvolte din solutia de concurs
un proiect de executie fezabil pentru punerea Tn opera. Se cere concurentilor sa fie
convingatori in a demonstra schematic calitatea ansamblului generat din punct de vedere
estetic si functional.

Castigatorul va contracta cu Autoritatea Contractantd servicile de proiectare pentru
construirea noului corp de cladire, conectarea cu cel existent, interventiile pe sediul actual al
Consiliului Judetean Cluj, amenajarile exterioare si sistematizarea verticala pentru intreaga
parcela. Termenii si conditiile contractului se vor negocia intre castigator si promotor pe baza
modelului din Anexa 2.5 Contract de proiectare.
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2. Context

2.1. Amplasamentul

Amplasamentul dat este situat in Cluj-Napoca, pe axa ce traverseaza orasul pe directia est-
vest si face parte dintr-o succesiune de piete si puncte de interes: piata Lucian Blaga, piata
Unirii, piata Avram lancu, viitorul Centru Cultural Transilvania, piata Marasti extinsa prin alee
Bibliotecii pana la Biblioteca Judeteana, in vecinatatea careia este situat amplasamentul dat,
intersectia cu strada Teodor Mihali (o deviere de la axa est-vest, ce duce spre lulius Mall,
Facultatea de Stiinte Economice si Gestiunea Afacerilor, zona rezidentiala si de birouri nou
formata si noua baza sportivda Gheorgheni), Expo Transilvania si Aeroportul International
LAvram lancu”.

Amplasamentul propus se situeaza intre actualul sediu al Consiliului Judetean Cluj si
Biblioteca Judetena ,Octavian Goga”, zona situata la sud fata de cele doua cladiri si spatiul
dintre ele, respectiv versantul care face trecerea de la terasa inferioara la terasa superioara a
Somesului.

La sudul amplasamentului, pe terasa superioara a Somesului, se afla locuinte individuale, iar
muchia versantului este ocupaté de Cresa ,Vrajitorul din Oz”, un loc de joaca pentru copii cu
teren de sport, respectiv Facultatea Teologica Ortodoxa. Piata Marasti este delimitata in
partea de nord de blocuri ce formeaza front continuu, cu regim de inaltime P+M+10E,
construite Tn perioada comunista.

in fata amplasamentului, peste Calea Dorobantilor (stradd cu regim de ,arterad principala
existentd”, conform studiului de trafic din Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-
Napoca), este un supermarket cu parcare si 0 benzinarie. Piata Marasti si spatiul urban din

fata amplasamentului sunt dominate de circulatii auto.

In Planul Urbanistic General, amplasamentul este incadrat in UTR S_Is - ,Subzona de institutii
si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei
centrale”, a carui caracter este descris, Tn Planul Urbanistic General, in felul urmator:

»Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de
interes public. Prin institutie se infelege un organ sau organizatie (publica sau privata)
care desfasoara activitafi cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter
necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc.
Sunt ansambluri realizate Tn general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca
atare n structura orasului. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate. Specifica e
organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de
aliniament, cu o tendinta de aliniere la o cornisa situata la o inaltime de aproximativ 16
m.

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor
publice sau de interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban
datorita modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.”

De aici rezulta faptul ca Noul Consiliu Judetean Cluj va avea si rolul de a modera
intersectia dintre tesuturile urbane si functiunile cladirilor invecinate atat de diferite. n
acelasi timp, cladirea propusa trebuie sa se deschida spre public, asigurand trasee pietonale
atractive si un spatiu public, urban, placut.

Propunerile vor trebui sa asigure si suficiente locuri de parcare in subsol. Se va analiza
posibilitatea conectarii parcarii subterane cu cea a actualului sediu al Consiliului Judetean
si/sau cu parcarea Bibliotecii Judetene ,Octavian Goga”.
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2.2. Cladirea existenta
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Constructia a fost proiectatad in 2007, pentru a fi sediul Directiei Regionale pentru Accize Si
Operatiuni Vamale Cluj, cu spatii destinate si dimensionate pentru activitatea administrativa a
Directiei, respectiv camere de protocol de la etajul 5. Cladirea are regim de inaltime S+P+5E,
suprafata construita de 672 mp, suprafata desfasurata de 3596 mp si inaltime maxima de 25,6
de metri.

Tn 2010, Consiliul Judetean Cluj a preluat cladirea, inchizand terasele de la etajele 4 si 5,
pentru a transforma spatiile de cazare n birouri.

Subsolul este destinat in principal parcarii si spatiilor tehnice; parterul relatiei cu publicul,
adapostind si un oficiu si cateva birouri, iar etajele superioare sunt folosite de diferitele Directii
ale Consiliului Judetean Clu;.

Etajul 5 sunt prevazute cu grupuri sanitare proprii fiecarui birou, deoarece functiunea initiala
a acestor etaje a fost de camere de protocol.

Cladirea are o structura partial din cadre de beton armat si partial din profile metalice, cu
inchideri din zidarie de BCA, compartimentari interioare din zidarie de caramida si pereti de
gips-carton, ca si majoritatea tavanelor. Pardoseala holului central este din granit, spatiile de
circulatie si ale grupurilor sanitare au pardoseala din gresie antiderapanta, iar birourile au
pardoseala acoperitd cu mocheta. Ferestrele au tdmplarii de aluminiu si geam termopan.
Cladirea este placata cu panouri compozite de termoizolatie si aluminiu.

Accesul auto si pietonal se face din Calea Dorobantilor, situata adiacent laturii de nord a
parcelei.

Amplasamentul dispune de echipare edilitara completa si existd bransamente si racorduri
pentru obiectivul in cauza.

Releveul cladirii si expertiza tehnica sunt anexate prezentei teme de concurs.
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2.3. Nevoia de extindere si reorganizare functionala

in prezent, structura organizatorica a Consiliului Judetean Cluj este formata din aparatul de
specialitate al Presedintelui si 7 Directii, dintre care Directia de Administrare a Domeniului
Public si Privat (ADPP) si Directia de Administrare si Exploatare a Stadionului ,Cluj Arena” nu
isi desfasoara activitatea in sediul actual al CJC.

Consiliul Judetean Cluj are 257 de persoane angajate si alte 69 de posturi vacante, conform
organigramei (Anexa 4.2), pentru care trebuie sa-si desfasoare activitatea Tn conditii
corespunzatoare.

in prezent, etajul 5, care a fost proiectat cu destinatia de camere de protocol si in care au fost
amenajate ulterior spatii pentru birouri, este utilizat ineficient. Prin modernizarea cladirii
existente se doreste asigurarea unor spatii de lucru optime pentru personalul angajat si pentru
perspectiva de crestere a numarului de functionari publici.

Sala de sedinte a Consiliului Judetean poate fi un spatiu mai generos, mai deschis catre
cetateni, invitati, colaboratori si presa, care sa transmitd conceptul de transparenta
decizionala a administratiei judetene. De asemenea, relatiile cu publicul se desfasoara doar
prin intermediul Registraturii, o ncapere situata la parterul cladirii, iar oficiul destinat
angajatilor este de asemenea o simpla incapere la parterul cladirii.

Drept urmare, un alt obiectiv spatial al concursului este asigurarea spatiilor destinate relatiei
cu publicul: birourile care au efectiv relatii cu publicul, sala de sedinte cu locuri pentru cetatenii
care doresc sa asiste la sedintele Consiliului Judetean, sali de lucru pentru Comisiile
Consiliului Judetean sau pentru sedintele de lucru cu colaboratorii ale Directiilor Consiliului
Judetean, spatii pentru alimentatie publica destinate angajatilor si publicului larg.
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3. Tema de proiectare

Noul sediu al Consiliului Judetean Cluj trebuie sa raspunda nevoii de cregtere considerabila
a spatiului atat pentru public, cat si pentru personal.

Buna functionare a Consiliului Judetean cere ca un numar mai mare de functionari si de
vizitatori s poata interactiona si comunica in spatji create in acest scop. in acelasi timp,
trebuie asigurate conditi adecvate de lucru pentru toti angajati sai, in acord cu
responsabilitatile lor specifice Tn structura institutiei.

Aceasta inseamna definirea unui concept care — prin toate mijloacele adecvate (distributie
spatial-functionald, plastica arhitecturald, signaletica etc.) — sa atraga si sa genereze spatii
pe care atéat publicul, cat si angajatii sa si le poata apropria, spatii a caror parcurgere si utilizare
sa fie accesibile, atractive si placute.

Zona nou adaugata celei existente nu trebuie insa privita ca o prelungire a functiunilor deja
stabilite ale unei cladiri de birouri. Tema de proiectare (cu cerintele sale obligate,
listate/detaliate mai jos) ramane deschisa imaginatiei concurentilor, invitandu-i sa propuna si
alte moduri de utilizare ale noului sediu, cat mai interactive si mai prietenoase, deoarece
Consiliul Judetean Cluj spera sa obtina un ansamblu modern care sa raspunda cerintelor si
standardelor contemporane.

Amplasarea spatiilor publice in relatie cu spatile de lucru trebuie studiatd cu atentie.
Concurentii au libertatea sa propuna o dispunere a spatiilor publice prin toata cladirea.

3.1. Cerinte spatial - functionale
Tipurile de spatii functionale cerute sunt grupate in doua categorii:

- Spatii pentru publicul larg
- Spatii pentru folosinta restransa a personalului institutiei

Se vor avea n vedere urmatoarele elemente ale ansamblului:

- Cladirea de birouri existenta

- Extinderea propusa

- Parcarile subterane — existente si propuse
- Spatiul verde si amenajarile exterioare

Fiecare dintre aceste componente ale temei vor fi angrenate intr-un intreg unitar si coerent,
urmarindu-se in final obtinerea unui ansamblu armonios.

Concurentii sunt invitati sa ofere cat mai multe informatii generale despre fiecare dintre
acestea.

In cazul noilor constructii concurenti sunt invitati sa inglobeze schematic functiunile din lista
de cerinte, demonstrand capacitatea de a le asambla Tntr-un mod coerent cu circulatii, spatii
exterioare, patio-uri etc.

Pagina 9



Concurs de solutii
Noul Consiliu Judetean Cluj

3.1.1. Modernizarea cladirii existente

Etajul 5, destinat directiei Arhitectului Sef, se va reconfigura integral. Acest nivel a fost gandit
initial ca o zona de cazare fiind ulterior convertita in zona de birouri fara a fi adaptata cerintelor
noii functiuni si drept urmare propunerile vor studia reconfigurarea intregului etaj pentru a
corespunde cerintelor activitatii specifice. Propunerea de amenajare va avea in vedere
crearea a doud zone distincte si anume o zona cu acces publicului liber/limitat si o zona
alocata exclusiv personalului.

Zona cu acces publicului liber/limitat, aflata in relatie directa cu zona de acces, va fi constituita
n principal din:

e Un punctul unic de acces pentru public si functionari, care sa faca accesul intr-o
zona de primire/asteptare formata din secretariat (receptie), zona de asteptare
pentru minim 5 persoane si acces direct spre 0 zona destinata discutiilor dintre
functionar si cetatean mobilata cu 3 mese de lucru (1,50x1,50). Din zona de
receptie se va asigura accesul controlat in biroul arhitectului-sef/sala de sedinte,
zona destinata discutiilor si zona de lucru pentru functionari. Discutiile ntre
functionari si public se vor desfasura exclusiv in zona destinata acestor discutii.

e Grup sanitar pe sexe, cu dotare completa si eventual zona de garderoba;

Biroul Arhitectului Sef - cu acces direct in secretariat - incapere distinctd mobilata
cu birou de lucru, masa pentru sedinte pentru 4-6 persoane Si un grup sanitar.
Biroul Arhitectului Sef va fi dotat cu echipamente de vizualizare digitala a
planselor sau alte documente si cu echipamente pentru teleconferinte.

Zona alocata exclusiv personalului, va fi constituita din:

e Spatii de lucru pentru minim 25 de posturi - mobilate cu birou, corp cu sertare
pentru depozitarea de efecte personale si in imediata proximitate, prezenta unor
corpuri in care pot fi depozitate dosare pe care functionarul respectiv le are in
lucru sau le arhiveaza (arhiva temporara), cu flexibilitatea de dispunere si
asigurarea confortului acustic necesar desfasurarii activitatii;

e Spatiu de studiu — biblioteca tehnica;

Spatii de lucru pentru sefii de servicii (3 birouri), cu posibilitatea de a asigura
accesului ocazional al publicului (audiente);

e Zona de imprimare/copiere (plotter + 2 imprimante de mare capacitate)

e Mic oficiu (alveolad) pentru prepararea cafelei si oficiu cu spatiu de luat masa
pentru 6-8 persoane, mobilat cu frigider, cuptor cu microunde, dulap vesela, blat
lavoar si reparare minimala a mancarii etc;

Relatiile functionale care se cer rezolvate includ fluxul de lucru al documentelor, care urmeaza
urmatorul circuit: documentele ajung in zona de secretariat/receptie de unde ajung la
arhitectul-sef care le distribuie sefiilor de serviciu; de la sefii de serviciu se distribuie
functionarilor responsabili cu rezolvarea lor. Dupa intocmirea documentelor fluxul se reia in
sensul invers (functionar - sef serviciu - arhitect-sef - secretariat), din zona de
secretariat/receptie documentele pleaca spre semnare la alte niveluri din cladire, iar la final
ajung in zona de Birou unic amplasata la parterul cladirii, de unde sunt ridicate/expediate.

Nivelul parterului va fi reconfigurat in vederea asigurarii unei zone de primire documente
(registratura), cu minim 3 receptii, zond mobilatd cu mese si scaune, unde cetatenii pot
completa cereri si formulare, casierie securizata, grupuri sanitare destinate publicului (pe sexe
si pentru persoane cu dizabilitati), respectiv zona de arhiva temporara pentru primirea sau
eliberarea documentelor.

Toate terasele existente sau pastrate vor fi transformate in terase verzi.

In acelasi timp, daca solutia o cere, se mai pot propune si alte interventii, care pot consta in
recompartimentari usoare considerate necesare, precum si interventii volumetrice/functionale,
schimbarea finisajelor fatadei etc., al caror scop este buna inchegare a ansamblului format
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din noua cladire si cea existenta sau relatia mai buna a ansamblului cu orasul. Nu se vor
propune modificari structurale ale cladirii existente.

Toate interventiile pe actuala cladire trebuie sa fie foarte bine argumentate.

3.1.2. Noul corp de cladire

Alaturi de modificarile aduse sediului actual, noul corp de cladire va rezolva inconvenientele
functionale si va asigura spatiile suplimentare necesare.

Lista de spatii de mai jos este orientativa. Participantii au libertatea de a concepe diferit
organizarea si dimensionarea spatiilor sau sa propuna functiuni suplimentare.

® Spatii pentru birouri 1.500 mp
® Foaier de receptie, punct de informare cu personal angajat si/sau electronic,

zona de odihna, avizier, grupuri sanitare, garderoba 100 mp
® Spatii pentru relatii cu publicul

250 mp

® Sala multifunctionala care s& gazduiasca sedintele Consiliului Judetean,
proiectii, spectacole, conferinte, dezbateri, mese rotunde etc.,
cu locuri suficiente pentru spectatori, cu dotari care sa asigure flexibilitatea,
cu posibilitatea de obturare totala a luminii naturale si iluminat artificial

adecvat functiunilor propuse, videoproiector si alte dotari specifice 500 mp
e Alimentatie pentru personal si public 250 mp
e Grupuri sanitare, spatii tehnice, depozitare etc.

400 mp

Spatiile destinate relatiei cu publicul vor fi dispuse inclusiv in corpul existent.

Suprafata utila estimata in noul corp de cladire:
2.500 mp

Suprafata construita desfasurata estimata (incluzand parcajul subteran
pentru 60 de masini, depozitare, adapost de proctie civila spatiu tehnic etc.):
5.250 mp

3.1.3. Parcarile existente si propuse

Necesarul de parcari pentru extensia propusa si cladirea existenta se vor calcula conform
Regulamentului Local de Urbanism. Se prefera plasarea parcarilor in subsol. Se va analiza
posibilitatea de a conecta parcarea subterana nou propusa cu cea a sediului actual si cu
parcarea subterana a Bibliotecii Judetene ,Octavian Goga”.

3.1.4. Spatiul exterior

Intreg spatiul deschis al zonei destinat extinderii se va amenaja in spiritul legaturilor propuse
prin concept, astfel incat sa integreze cat mai organic noul ansamblu in spatiul invecinat si
sa creeze un loc atractiv urban.

Se vor identifica legaturile/traseele pietonale si de biciclete pentru a racorda propunerea la
contextul existent si se vor amenaja culoare de mobilitate lenta, pietonale si drumuri de
biciclete, pe un traseu continuu. Sistemele de terasare, gradene, elementele de dotare si
cele de vegetatie vor fi in concordanta cu acest demers.
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Spatiul oferit de taluz va fi integrat in scenariul de reconfigurare a parcursurilor si de
reorganizare a spatiilor, cu atentie sporita la sistemelor de terasare. Se va studia cum se va
integra propunerea intr-un eventual traseu de promenada de-a lungul taluzul de trecere intre
terase.

Se va potenta caracterul public al intregii zone avand in vedere ca vecinatatile reprezinta
institutii publice, respectiv Biblioteca Judeteana Octavian Goga, Biserica Ortodoxa Sfantul
Apostol Toma, Facultatea de Teologie Ortodoxa.

Se va avea in vedere si iluminatul utilitar si de ambianta. Sistemul de iluminat existent si cel
propus se vor corela intr-un mod unitar.

3.1.5. Observatii generale

Necesarul de suprafatd este indicat numai pentru functiunile principale. Alte spatii publice,
precum si spatiile auxiliare necesare bunei functionari a Consiliului sunt lasate la justa
apreciere a concurentilor, depinzand de configurarea specifica propusa prin proiect.
Suprafetele sunt indicative, ele putand suferi modificari (bine motivate) datorate
constrangerilor spatiale si structurale ale cladirii.

3.2. CERINTE TEHNICE

3.2.1. Conformitatea cu normele in vigoare

Normele care trebuie respectate sunt cele prevazute de legislatia europeand, integrate in cea
romaneasca. Ele nu sunt enumerate in Tema, cunoasterea si respectarea lor fiind n
responsabilitatea concurentilor.

3.2.2 Eficienta energetica

Cladirea propusa va respecta standardul de cladire cu consum de energie aproape zero,
insemnand ca va avea un consum maxim de energie primara din surse conventionale
(combustibili fosili) de 69 kwWh/mp/an si un nivel maxim al emisiilor de CO2 de 19 kg/mp/an.

Anvelopa spatiilor incalzite va fi, pe céat posibil, continua, reducand cat mai mult puntile
termice.

Se vor implementa solutii pasive (sisteme de umbrire pentru evitarea supraincalzire, ventilare
naturala pentru a reduce consumul energetic necesar racirii, bun iluminat natural pentru
reducerea consumului de energie din iluminatul artificial, masa termica pentru retinerea si
nmagazinarea energiei etc.) sa reduca consumul de energie.

Se propune utilizarea unor sisteme de producere a energiei din surse regenerabile. O atentie
deosebitd se va acorda integrarii acestor sisteme in arhitectura propusa. Se doreste
asigurarea a cel putin 10% din necesarul de energie primara din surse regenerabile si
corelarea producerii de energie cu utilizarea energiei produse direct de catre consumatorii
majori din cladirea existenta, corpul de cladire nou propus si/sau Biblioteca Judeteana.

Sistemele de producere a energiei regenerabile vor face obiectul unei analize tehnico-
economice, n etapa elaborarii studiului de fezabilitate, pentru a verifica daca intr-adevar este
eficienta utilizarea lor. Drept urmare, pentru concursul de solutii, participantii sunt invitati sa
propuna astfel de sisteme, insa in etapele ulterioare de detaliere a proiectului, sistemele
propuse vor fi implementate doar daca isi dovedesc eficienta tehnico-economica pe o durata
de viata a cladirii de 60 de ani.

Devizul estimativ de proiectare va include obtinerii avizului tehnic de racordarea (ATR) pentru
amplasarea unui post de transformare propriu MT/MJ si reglementarea exacta a solutiei de
alimentare cu energie electrica si consumul de energie atat pentru cladirea propusa si cea
existenta a Consiliului Judetean Cluj, cat si pentru Biblioteca Judeteana ,Octavian Goga”,
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aflatd in administrarea Consiliului Judetean Cluj, pe principiul managementului energetic
cooperativ, pentru a reduce costul energiei consumate prin eliminarea tarifului de distributie
de joasa tensiune la cele trei cladiri.

Se va acorda o atentie deosebita conditiilor de confort termic in spatiile de lucru. Confortul
termic este influentat de numerosi factori, insa unul din cei mai importanti este temperatura
radianta. Tn acest sens, se vor evita suprafete care pot fi prea calde sau prea reci in imediata
proximitate a spatiilor de lucru.

Se va analiza posibilitatea de realizare a ventilarii naturale, eventual si umidificare partiala,
reducénd astfel necesarul de energie pentru climatizarea mecanica a spatiilor.

Concurentii sunt incurajati sa includa in echipa de concurs un auditor energetic, pentru
a putea simula consumul de energie specific solutiilor intermediare si pentru a oferi
sugestii de imbunatatire a eficientei energetice.

3.2.2. Lumina naturala

Pentru reducerea consumului de energie din iluminatul artificial, dar si pentru senzatia de
confort, pentru sporirea bunastarii angajatilor, a productivitdtii si a eficientei actului
administrativ, spatiile de lucru vor avea o buna iluminare naturala. Se va asigura o cantitate
suficienta de lumina naturala, evitand insa efectul de orbire dat de patrunderea directa a
razelor de soare si supraincalzirea spatiilor.

Se va acorda atentie relatiei vizuale a spatiilor de lucru cu exteriorul. Din fiecare loc de lucru,
este recomandat ca angajatii s& poata privi spre exterior, sa vada, printre altele, si soarele si
elemente de vegetatie.

Dimensiunea ferestrelor trebuie sa asigure suficientd lumina naturald, dar in acelasi timp sa
evite pierderi mari de energie termica pe timpul sezonului rece sau acumulari prea mari de
caldura pe timpul sezonului cald, care ar creste consumul de energie pentru a satisface nevoia
de racire a spatiilor.

Lumina naturald poate fi exploatata de catre concurenti si pentru efecte scenografice care pun
n valoare spatiile interioare.

Calitatea luminii naturale este un element important pentru proiectul dorit de catre Autoritatea
Contractanta.

3.2.3. Durabilitatea materialelor si solutiilor alese, flexibilitatea spatiilor

Proiectul va incerca sa propuna o justa si eficientd utilizare a materialelor de constructii,
favorizand materiale reciclabile, reutilizabile, finisaje rezistente in timp cu intretinere minima.

Pentru a permite adaptarea in timp la dinamica anumitor activitati sau la schimbarile survenite
in conceptia si practicile administratiei publice, solutia propusa va permite flexibilitatea
spatiului, prin transformari simple precum completari, modificari sau desfiintari ale elementelor
componente (daca este cazul), modificari ale infrastructurii etc.

Zona destinata alimentatiei publice va fi de asemenea cat mai flexibila, permitand schimbarea
usoara a destinatiei spatiilor, In functie de cerintele curente.

Instalatiile si echipamentele cladirii trebuie s& se poatd adapta schimbarilor climatice
(temperaturi exterioare de referintd mai mari sau mai mici fata de cele utilizate in prezent
pentru proiectarea sistemelor de incalzire, racire si ventilare).
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3.2.4. Accesibilitatea

Se vor adopta toate masurile necesare pentru a realiza un spatiu lipsit de bariere fizice si
psihologice in calea experimentarii spatiilor si a contactului cu dotérile sau sistemele de
informare.

Se vor avea in vedere implementarea masurilor de accesibilitate pentru persoane cu
dizabilitati locomotorii, de vedere sau auz, asigurand accesul tuturor in zona publica, in spatiile
de lucru si in spatiile exterioare.

3.2.5. Mobilitatea

Se vor asigura suficiente locuri de parcare, preferabil in subsolul cladirii, pentru angajati si
vizitatorii cladirii, astfel thcat utilizatorii masinilor care lucreazé sau viziteaza Consiliul
Judetean Cluj sa nu fie nevoiti sa incarce suplimentar infrastructura orasului parcand in afara
parcarii Consiliului Judetean Cluj.

Dorind sa descurajam utilizarea ineficienta a autoturismelor personale, solicitam concurentilor
sa propuna trasee pietonale atractive, care sa conecteze punctele de interes de pe
amplasament si din imediata vecinatate, sa asigure trasee placute, confortabile, accesibile,
cu relatii vizuale placute si cu locuri de odihna.

Parcarile pentru biciclete se vor dimensiona conform Regulamentului Local de Urbanism.
Pentru a oferi conditii sigure de depozitare a bicicletelor, rastelele vor fi bine fixate, acoperite,
situate Tn zone care beneficiaza de iluminat pe timpul noptii si in raza de actiune a sistemelor
sau personalului care asigura paza si protectia. Se vor asigura, in cladire, dulapioare pentru
depozitarea hainelor de schimb si dusuri.

Minim 3% din parcari vor fi rezervate masinilor electrice si dotate cu incarcatoare pentru
acestea.

3.2.6. Reducerea consumului de apa
Se va analiza oportunitatea stocarii si refolosirii apei gri, respectiv tratarea apei de la toalete.

Se recomanda implementarea unei strategii de retentie a cat mai mult din apa de ploaie ce
ajunge pe amplasament, prin favorizarea pavajelor permeabile, realizarea unor mici iazuri
care pot prelua apa de ploaie, permitandu-i un decalaj pentru a se infiltra in sol, sisteme de
stocare a apei de ploaie si evacuare lenta in sol etc.

3.2.7. Confortul acustic si reducerea poluarii acustice

Se va avea in vedere asigurarea unui confort acustic optim pentru desfasurarea activitatilor
prevazute. Tn acest sens, se va acorda atentie atat izolarii acustice a fatadei dinspre strada,
cat si alaturarii functiunilor, respectiv a spatiilor ce necesita confort acustic cu cele destinate
echipamentelor pentru climatizare.

Sistemele cladirii nu ar trebui sa polueze fonic vecinatatile. Daca sunt propuse sisteme care
produc zgomot, se va analiza posibilitatea de a le ecrana cu alte elemente de constructie sau
vegetatie.

3.2.8. Sustenabilitatea proiectului

Prin organizarea unui concurs de solutii, Autoritatea Contractanta Tsi doreste sa gaseasca o
abordare sustenabila care are in vedere un proces integrat, de la tema de proiectare, pana la
executia lucrarilor de construire a cladiri si a modului in care aceasta va fi utilizata ulterior.
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Se cauta solutii pasive, inteligente si inovatoare, care sa puna proiectul pe cursul potrivit si sa
lase loc, pentru fazele de proiectare ulterioare, detalierii si optimizarii unor solutii sustenabile,
bugetand corespunzator fazele ulterioare de proiectare, cu atentie pentru specialitatile de
instalatii.

Forma compacta a cladirii aduce economie in bugetul de constructie si eficienta energetica in
exploatare. Orientarea si inclinatia anvelopei influenteaza posibilitatea de a folosi si integra
surse de producere a energiei regenerabile. Dispunerea si orientarea incaperilor pot optimiza
confortul termic, posibilitatea de a fi bine iluminate natural, consumul de energie pentru
incalzire si racire si confortul acustic.

Promotorii concursului cauta solutii care tin cont de o abordare sustenabila si care reusesc sa
tina intr-un echilibru potrivit cerintele tehnice, calitatea spatiilor propuse, integrarea urbanistica
si caracterul inovator si contemporan al ansamblului rezultat.

Principiile de concepere a unei cladiri cu impact scazut asupra mediului in etapa de construire,
dar mai ales in cea de exploatare, au fost detaliate, succint, in capitolele anterioare.
Autoritatea Contractanta va certifica procesul de proiectare si executiei a noului corp de
cladire, folosind standardul BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental
Assessment Method) International New Construction, urmarind obtinerea nivelului Excellent.
In acest sens, Autoritatea Contractantd a contractat un consultant si un evaluator, care vor
asista echipele de proiectare si executie pana la receptia cladirii, verificand modul de evolutie
a proiectului, realizand studii de fundamentare a solutiei, oferind sfaturi pentru imbunatatirea
proiectului si implementarea cerintelor standardului BREEAM.

Pentru a putea estima corect costul proiectarii, aducem la cunostinta participantilor ca in
timpul elaborarii studiului de fezabilitate, Tn colaborare cu echipa de proiectare, la momentele
optime stabilite de comun acord cu echipa de proiectare, Autoritatea Contractanta va realiza,
pe cheltuiala proprie, urmatoarele studii:

- modelarea energetica pentru a verifica daca cladirea va avea un consum de energie
primara sub 69 kWh/mp/an, cét si efectul solutiilor pasive implementate

- fezabilitatea tehnica si economica a implementarilor surselor de producere a energie
regenerabile propuse de echipa de proiectare

- analiza cost-beneficiu va analiza 2 sisteme constructive diferite atat din punct de
vedere a costului pentru executia cladirii, cat si pentru exploatarea cladirii pe o
perioada de minim 60 de ani, luand in calcul si eventualele costuri de reparare,
intretinere sau inlocuire

Pe baza studiului de fezabilitate, Autoritatea Contractanta va realiza, pe cheltuiala proprie,
studiile de mai jos, a caror concluzii si recomandari vor fi implementate in etapa de realizare
a proiectului tehnic:

- analiza iluminatului natural
- analiza confortului termic
- studiu acustic

3.2.9. Securitate si siguranta

Securitatea antiefractie - masurile de securitate antiefractie trebuie integrate in conceptia
generala a proiectelor si trebuie completate prin conformarea arhitecturala generala;

Securitatea la incendiu - se vor respecta prevederile relevante pentru acest capitol, in special
cele romanesti in vigoare;

Siguranta Tn exploatare - siguranta persoanelor in timpul utilizarii cladirii va fi asigurata prin
modul de concepere a spatiilor, alegerea materialelor si alegerea echipamentelor. Vor fi
respectate normele curente in vigoare.
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3.2.10.. Fezabilitatea propunerilor

Prin modul de prezentare al pieselor desenate si prin textul descriptiv, concurentii trebuie sa
sustina si sa demonstreze fezabilitatea propunerilor.

Plafonul general estimat al investitiei este echivalentul in lei a valorii de 5.140.000 de euro,
la care se adauga TVA. Valoarea maxima de proiectare, incluzand asistenta tehnica, este
echivalentul in lei a valorii de 970 000 lei, la care se adauga TVA.
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4. PIESE CERUTE
4.1. PIESE DESENATE

Proiectele se vor prezenta pe maxim 4 planse, format AO - 841 x 1189 mm, paginate
vertical (portrait), necaserate, pe suport rigid si vor cuprinde urmatoarele piese:

- Schite, scheme functionale/volumetrice, colaje, randari si/sau propuneri
sugestive care sa evidentieze solutia propusa si modul in care se propune
legatura dintre cladirea existenta si extinderea propusa;

- Conceptul energetic

- Planurile de nivel considerate relevante de catre participanti, la scara 1:100 sau
1:200

- Fatadele considerate relevante de catre participanti, la scara 1:100 sau 1:200

- Sectiuni relevante, la scara 1:100 sau 1:200

- Detaliu de travee, la scara 1:25

- Plan de situatie la scara 1:500

Piese obligatorii:

- Text explicativ (maxim 600 de cuvinte)

- Conceptul energetic

- Cel putin o perspectiva interioara care sa ilustreze spatiul public-privat

- O perspectiva care sa ilustreze fatada nordica a ansamblului propus, incluzand
noua cladire, legatura cu cladirea existenta si relatia cu bulevardul Dorobantilor
si cu Biblioteca Judeteana

- Planul de situatie

- Planul parter al ambelor cladiri (noua cladire si cladirea existenta)

- Planul etajului 5 a cladirii existente

- Fatada nordica a ansamblului propus (cladire existenta si cladire nou propusa),
incluzand si Biblioteca Judeteana ,Octavian Goga”

- Sectiunea transversala (perpendiculara pe bulevardul Dorobantilor),
cuprinzand si taluzul si profilul bulevardului Dorobantilor

- Detaliul de travee

Plansa 1 va contine evidentierea conceptului Si va putea sustine ideea generala a
proiectului independent de celelalte doua planse. Plansele 2, 3 si 4 vor detalia
propunerea.

Plansele pot contine si alte elemente, la alegerea concurentilor, considerate
importante pentru sustinerea solutiei propuse.

Plansele vor fi numerotate in coltul din dreapta jos - format: “nr. pagina / total pagini”
(ex: 1/3, 2/3, 3/3 sau 1/4, 2/4, 314 si 4/4).

4.2. PROPUNERE FINANCIARA

Fiecare proiect va cuprinde un deviz estimativ al serviciilor de proiectare. (conform
model anexa 2.3 Propunere financiara).

Propunerea financiara va avea valorile exprimate in Lei si nu va depasi plafonul maxim
estimat pentru costurile de proiectare.
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Devizul va face parte din baza de negociere pentru incheierea contractului de servicii
de proiectare cu castigatorul concursului.

Note:

1.

Proiectantul ales castigator va intocmi mai intai Planul Urbanistic de Detaliu,
inclusiv documentatia necesara obtinerii avizelor si acordurilor solicitate prin
Certificatul de Urbanism si integrand eventualele observatii ale institutiilor
avizatoare si ale Comisiei Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Consiliului  Judetean Cluj. Proiectantul va realiza si studile necesare
documentatiei de urbanism (de exemplu studiul de trafic).

Se vor intocmi doua documentatii separate pentru noul corp de cladire, respectiv
pentru interventiile propuse pentru corpul existent si conectarea celor doua corpuri
de cladire. Proiectantul alege modul in care se vor separa cele doua documentatii.
Drept urmare, pentru noul corp de cladire se vor realiza urmatoarele documentatii:
studiu de fezabilitate (SF), documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de
investitii (DTAC), proiect tehnic (PTh) si detalii de executie (DDE); iar pentru
interventiile propuse pentru sediul actual al Consiliului Judetean si conectarea
acestuia la noul corp de cladire, se vor realiza urmatoarele documentatii:
documentatie de avizarea lucrarilor de interventi (DALI), documentatie tehnica
pentru obtinerea autorizatiei de construire (DTAC), proiect tehnic (PTh) si Detalii
de executie (DDE). Conectarea celor doua corpuri de cladire este obligatorie.

Documentatiile vor include amenajarea spatiilor exterioare de pe intreaga parcela,
eventualele delimitari ale parcelei, cat si amenajarile interioare, dotarea Ssi
echiparea spatiilor.

Documentatiile contractate in urma concursului vor fi elaborate in conformitate cu
prevederile HG nr. 907 / 29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice. Va fi realizat inclusiv studiile cerute prin
Certificatul de Urbanism si de catre institutiile avizatoare.

Proiectantul se obligd sa asigure asistenta tehnica pe toatd durata de
implementare a proiectului, pana la receptia finala a lucrarii.

Documentatiile se vor preda verificate la toate exigentele necesare. Proiectantul
se obliga sa predea documentatiile de proiectare cu viza / stampila verificatorului
de proiect la toate cerintele, conform exigentelor proiectului. Verificatorii sunt alesi
de catre Autoritatea Contractanta, la demararea procesului de proiectare, iar
costul verificarilor va fi suportat de catre Autoritatea Contractanta.

Valoarea taxelor pentru obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor va fi achitata
de catre Autoritatea Contractanta.

Studiul geotehnic realizat de catre Autoritatea Contractanta indica faptul ca
versantul sudic este stabil. In urma predarii studiului de fezabilitate si a
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, Autoritatea Contractanta va
realiza un studiu de stabilitate pe baza studiului geotehnic si a proiectului predat.
Recomandarile si concluziile studiului de stabilitate vor fi integrate in etapele
ulterioare ale proiectului, iar daca se constata ca va fi nevoie de lucrari de
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stabilizare a versantului, costul pentru proiectarea si executia acestor lucrari va fi
suportat de catre Autoritatea Contractanta.

9. Ofertantul (Operator Economic acoperind toti subcontractantii sau fiecare membru
al asocierii individual) se obliga, in baza art. 31 din Legea 10/1995 republicata, sa
incheie Tn maxim 30 zile de la semnarea contractului, o politad de réaspundere civila
profesionala de minim 1.000.000 de euro, pentru proiectul care face obiectul
contractului, fara anterioritate.

10. Durata contractului de servicii este de 60 luni.
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5. CRITERII DE ATRIBUIRE

A. SATISFACEREA CERINTELOR SPATIALE, FUNCTIONALE $I TEHNICE — maxim 60
de puncte

Al - Interventia urbanistica - maxim 20 puncte

Interventia urbanistica, relatia cu Piata Marasti si cu vecinatatile imediate, capacitatea
propunerii de a modera intersectia diferitelor tesuturi urbane, dintre traficul auto si cel
pietonal/velo, dintre spatiile dinamice si cele statice.

A2 - Functionalitatea spatiilor propuse - maxim 10 puncte

Tipul de spatii propuse, deschiderea spre oras, spre public, accesibilitatea Tn toate spatiile
propuse si controlul accesului in spatiile interioare, relatia spatiilor interioare cu cele
exterioare.

Asigurarea spatiilor de lucru in conditii de eficienta si confort, asigurarea suficiente locuri de
lucru pentru structura organizatorica existentd, incluzand si personalul Administratiei
Domeniului Public si Privat, inclusiv pentru posturile momentan vacante din organigrama
Consiliului Judetean Cluj si pentru eventuale dezvoltari ale organigramei existente in prezent.
Se va aprecia intelegerea functionarii Consiliului Judetean, a relatiilor dintre diferitele
Servicii/Directii, gruparii lor si a fluxurilor dintre ele.

A3 - Concept energetic - maxim 10 puncte

Reducerea pierderilor de energie, reducerea consumurilor de energie, folosirea, daca se
considera fezabil, sistemelor de producere a energiei regenerabile si integrarea, nu aplicarea,
acestora in ansamblul arhitectural propus.

A4 - Confortul si sanatatea in spatiile interioare - maxim 5 puncte

Asigurarea accesului luminii naturale, analiza posibilitatii de a ventila natural o parte din spatii,
confortul termic, confortul acustic.

A5 — Biodiversitate si mobilitate - maxim 5 puncte

Diversitatea spatiilor verzi propuse si capacitatea lor de a asigura un biotop pentru diverse
specii de plante, insecte si pasari.

Masuri care reduc nevoia de a folosi masina pentru transportul individual: asigurarea de spatii
pietonale cat mai ofertante, trasee si facilitati pentru biciclete, platforme pentru car-sharing,
bike-sharing, incarcatoare si locuri de parcare pentru masini electrice etc.

A6 — Criteriul economic - maxim 10 puncte

Realismul propunerii si masura in care solutia propusa promite o exploatare economica si
ecologica.

Costul efectiv al proiectarii si incadrarea acestuia in plafonul maxim de cost estimat.
Neincadrarea n plafonul maxim de cost estimat duce la eliminarea concurentului.

B. EXPRESIVITATEA INTERVENTIEI - maxim 40 de puncte

B1 - Expresivitatea ansamblului propus - maxim 20 puncte

Insertia unui nou corp de cladire, modernizarea cladirii existente si conectarea obligatorie a
celor doua constructii, obtindnd, per ansamblu, un exemplu de arhitectura contemporana,
reprezentativa pentru administratia publica judeteana.
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B2 — Atmosfera spatiilor propuse - maxim 10 puncte

Calitatea spatiilor propuse, atmosfera lor, relatiile vizuale intre spatii, armonia formala, a
paletei de culori, calitatea luminii etc.

B3 — Caracterul inovator al proiectului - maxim 10 puncte

Modul prin care solutia propusd abordeaza inovator insertia urbanistica si conceptul de
arhitectura sustenabila.

ALGORITMUL DE CALCUL PENTRU EVALUAREA FINALA (maxim 100 de puncte)
Al + A2+ A3+ A4+ A5+ A6 + Bl + B2 + B3 = maxim 100 de puncte

Organizator Concurs: Ordinul Arhitectilor din Roméania
Intocmire tema: arh. Adrian Pop, consilier profesional si tehnic
Verificare tema: arh. Ana-Maria Zahariade, Vicepresedinte OAR Concursuri
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