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1. DATE GENERALE
1.1 Promotorul si premisele concursului

Promotorul concursului este Primaria Municipiului Cluj-Napoca, care va deveni
initiatorul documentatiei de urbanism ce se va contracta in urma acestui concurs.
Organizatorul concursului este Ordinul Arhitectilor din Romania prin Filiala Teritoriala
Transilvania, n parteneriat cu Ordinului Arhitectilor din Romania.

” [n trecut, locurile de munca se bazau pe muschi, acum pe creiere, iar

in viitor se vor baza pe inima”- Minouche Shafik, directoare London School of
Economics and Political Science.

Cum arata un cartier proiectat pentru viitorii locuitori, intr-o lume in care, in economie, pe
langa PIB (Produs Intern Brut), vor fi introdusi si indicatori ai calitétii vietii? Cu siguranta va fi un
oras care tine cont de sensibilitatea si conditia omului pe pamént, a omului cu un stil de
viata sanatos, a omului constient ca intreaga lui activitate isi extrage resursele din natura,
drept pentru care va trebui sa traiasca in echilibru cu ea. Ne géndim la generatia actuala,
dar mai ales la cele ale urmatorilor 30 de ani. Ne asteptam la un oras mai mult pentru
oameni decat pentru masini, cu acces la majoritatea functiunilor necesare in cotidian pe
jos sau cu bicicleta si bine conectat la zonele deja urbanizate, in special prin transportul in
comun. Pentru a incuraja deplasarile pietonale, spatiile publice vor trebui sa fie atractive,
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iar vara sa fie racoroase. Astfel, vegetatia si reteaua de spatii verzi, conectandu-se la cele
existente, vor contribui semnificativ la plusul de valoare imobiliara.

Zona Sopor este un teritoriu in intravilanul municipiului Cluj Napoca, compus din terenuri
de diferite dimensiuni, in proprietate privata. Zona a mai fost studiata anterior, dar numai
partial, si s-au elaborat Planuri Urbanistice Zonale pentru unele portiuni, insa aceasta
implementarea fragmentata nu poate asigura o dezvoltare structurata, armonioasa si
durabila a zonei.

Primaria municipiului Cluj Napoca doreste dezvoltarea durabild a orasului pentru secolul al
XXl-lea, viz&nd sa asigure locuitorilor actuali si viitori, conditile unei vieti de calitate
(varietate de locuire, functionalitate echilibrata, infrastructura adecvata, relatie echilibrata
cu natura etc.).

Desi teritoriul viitorului Cartier Sopor este in cea mai mare parte proprietate privata,
autoritatea publica locala doreste ca aceasta noua dezvoltare, structurata dupa principii
contemporane si sustenabile, sa devina un exemplu de urbanizare, in care initiativa
publica si cea privata sa poata coopera in interesul tuturor locuitorilor.

Orasul

in acest moment, orasul Cluj-Napoca concentreaza 45% din totalul populatiei judetene, o
populatie de 727.000 de persoane in 2017. Populatia judetului a avut o crestere de 5,2%
fatd de momentul recensdmantului in 2011, zona metropolitand concentrand majoritatea
acestei cresteri. Populatia din zona metropolitana a crescut cu 15,7%, adica cu aproape
14.000 de persoane, in timp ce populatia din Cluj-Napoca a ramas statica.

Cluj Napoca este resedinta judetului Cluj si reprezintd cel mai important centru urban al
Transilvaniei, care atrage in continuare oameni datorita dinamicii sale economice i
culturale, oportunitatilor si competitivitatii. Fiind un centru universitar de prestigiu si avand
una dintre cele mai dinamice economii din Roménia, municipiul Cluj Napoca se
pozitioneaza pe primele locuri din Europa ca potential de dezvoltare. in 2015 Eurostat a
publicat un sondaj legat de calitatea vietii in orasele europene, conform caruia Cluj
Napoca s-a situat pe locul al doilea in Europa in ceea ce priveste usurinta de a gasi locuri
de munca.

Datorita acestei dezvoltarii economice, presiunea este mare atat in ceea ce priveste
cererea de noi locuinte, cat si in privinta mobilitatii urbane. Se pune presiune in special pe
zonele periurbane, pe periferie si localitatile limitrofe; fenomenul de spraw/ este extrem de
vizibil si aici, ca si in toate orasele care se dezvolta in ritm alert. ’

1 Pact pentru Mobilitate - cluj21.ro
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Atat la nivel european, cat si national, exista tendinte de crestere a numarului de
autovehicule (numér de autovehicule/ 1000 locuitori). 2

Pe teritoriul municipiul Cluj-Napoca,terenul agricol din zona caii Soporului reprezinta o
rezerva, din punct de vedere al extinderii mediului construit. Aceasta a fost inclusa prin
PUG in intravilanul municipiului din anul 1998. Cel mai recent PUG incearca sa
structureze teritoriul printr-o retea de strazi si zone de urbanizare, iar prin prezentul
concurs a venit momentul pentru planificarea detaliata.

2. Scopul concursului

Concursul de solutii are ca scop selectarea celei mai bune solutii in vederea “Elaborarii
unui MASTERPLAN / Plan Urbanistic Zonal in cartierul Coloniile Sopor din Municipiul Cluj-
Napoca”.

Prin concurs se doreste identificarea unui nou mod de urbanizare sustenabil, orientat spre
generatiile viitoare si spre buna convietuire. Obiectivul este cresterea calitatii vietii
oamenilor in mediul urban prin solutii integratoare si inovatoare.

Primaria municipiului Cluj Napoca asigura finantarea pentru noua planificare urbana: de la
concursul de solutii/ masterplan la elaborarea Planului Urbanistic Zonalsi construirea
etapizata a infrastructurii si a dotarilor publice.

Urbanizarea propusa va aduce o valoare crescuta a proprietatilor private din zona, prin
utilizare judicioasa a teritoriului, coerenta urbanistica, solutii pentru cresterea calitatii vietii
si a coeziunii Tn vecinatate.

in acelasi timp, investitorii privati vor beneficia de noi oportunitati de investitie si de plus
valoare prin inovatie urbanistica, toate acestea cu conditia colaborarii intre 3 principali
actori urbani:

e proprietari de teren
e dezvoltatori imobiliari
e autoritate publica locala

Participantii sunt invitati prin acest concurs sa prezinte nu numai o viziune spatiala de
dezvoltare a zonei ci si o strategie, astfel incat noua dezvoltare sa devina un mediu locuibil
structurat, "etapizabil”, sustenabil, oferind de asemenea si suficienta flexibilitate
dezvoltatorilor privati care doresc sa construiasca.

3. Amplasamentul

a. Planificari urbane anterioare

2 jbidem 1
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Zona este constituitd dintr-un numar mare de proprietati agricole, in care se
remarca si constructii de locuinte: pe de-o parte, cladiri colective cu inaltimi de 10-
16 niveluri supraterane, pentru care s-au elaborat documentatii de urbanism in
zona de vest si, pe de alta parte, locuinte individuale construite razlet.

Documentatiile de urbanism care s-au elaborat in anii 2006, 2007, 2008 si 2017
reglementeaza cladiri avand regimuri de inaltime de P+9, P+10, P+14 si P+16. in
apropierea limitei de sud a zonei de studiu, dar in exteriorul ei, a fost elaborata o
documentatie de urbanism, in anul 2006, care propune o parcelare predominant

pentru locuinte individuale. (Anexa 3.4.)

Zonele incluse in PUZ sau PUD anterioare se vor exclude din propunerile
prezentului concurs, reglementarile acestora vor fi preluate in solutie.

. Delimitarea zonei si vecinatatile
Suprafata zonei studiate este de 250 ha, se afla in partea de est a municipiului Cluj
Napoca si are urmatoarele vecinatati:

La nord-vest, raul Becas, iar pe un segment de-a lungul lui, se gaseste noua baza
sportiva "Gheorgheni”. Cea mai lunga parte a laturii dinspre nord-vest este
invecinata cu o zona umeda cu vegetatie joasa si inalta, propusa prin P.U.G pentru
spatii verzi, parcuri si gradini publice, teren partial acoperit cu ape, stuf si turba. In
anii 1960, datorita conditiilor propice functiunii, a fost propus proiectul "Parc
Est”,prin extinderea oglinzilor de apa si amenajarea cu pista de canotaj si alte dotari
de loisir. Pe acest amplasament, Primaria Municipiului tinde sa asigure terenul
pentru constructia unui parc acvatic si a comandat elaborarea unui masterplan.

La nord,zona studiata este marginita de drumul judetean 105S, magistrala de cale
ferata 300 Bucuresti-Oradea. Invecinata cu aceasta limita, “Baile Someseni” este
un areal salifer amenajat in perioada interbelica de catre prof. dr. Dominic Stanca
ca obiectiv balnear. Astazi baile sunt nefunctionale din lipsa investitiilor, dar
constituie o zona cu potential, bazata pe resursa naturala existenta- sarea. in
imediata vecinatate a zonei, sunt mentionate in lista monumentelor istorice: un sit
arheologic, tumuli, si o asezare (la adresa "Someseni-Bai”), insa niciunul dintre
acestea nu este inca identificat spatial.

in partea de nord-est, la o distantd aeriana de 1,2 km, se afld Aeroportul
International Avram lancu Cluj, precum si pista Aeroclubului 075-255. Ambele
genereaza servituti aeronautice aproape pe intreaga suprafata a zonei studiate.
Tnéltimile cladirilor vor putea depasi 30m doar in limita reglementarilor aeronautice
civile.

La est, se gaseste o unitate militara, avand zona de protectie conform Anexa 5.7 si
terenuri agricole propuse prin P.U.G. pentru urbanizare cu locuinte cu regim redus
de inaltime — individuale, semi colective si colective mici.
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o La vest, se gasesc cartierul de locuinte colective "Gheorgheni”, construit in anii
1960, baza de troleibuze a CTP Cluj-Napoca si o zona pentru locuinte individuale
construite in ultimii 20 de ani.

e in partea de sud, zona de studiu se invecineaza partial cu "livezile Palocsay”
statiunea experimentala horti-viticola, administrata de Universitatea de Stiinte
Agricole si Medicina Veterinara. Prin P.U.G. se propune pastrarea functiunii
actuale. Tot in zona de sud se invecineaza o suprafata cu terenuri agricole,
propuse insa prin PUG pentru urbanizare cu locuinte cu regim redus de inaltime.

C. Functiuni actuale

Terenul are o istorie administrativ-urbanistica care il face o rezerva pentru constructia de
locuinte si functiuni complementare,utilizarea actuala a teritoriului delimitat fiind
predominant agricola.

Pana acum, s-a construit putin: case individuale si locuinte colective. in zona studiatd au
fost inregistrate cadastral imobile-constructii 24 de locuinte individuale, un depozit ISU
(Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta), 7 cladiri de locuinte colective sicateva cladiri
vechi agro-tehnice. Constructiile de locuinte existente vor fi integrate in propunerile de
solutii ale concursului.

Planul Urbanistic General (PUG) prevede: (a) zone de urbanizare cu functiuni mixte si
economice de-a lungul principalelor artere de circulatie, (b) zone de urbanizare cu
functiuni de locuire colective si individuale, (c) zone verzi de protectie a apelor sau cu rol
de culoar ecologic, in zona raului Becas, iar (d) profilele strazilor ce leaga intre ele zonele
sunt de asemenea reglementate.

Sunt de remarcat, de asemenea, si zonele de protectie si de siguranta ale retelelor de
gaz,cat si zonele de servitute aeronautica.(Anexa 5.1)

d. Circulatii

in zona studiata, la lansarea concursului, se afld in fazd de planificare, la nivel de studiu
de fezabilitate, doua cai de circulatie:

e Inelul Sudic - Tronsonul Someseni-Borhanci, pentru care sunt in elaborare mai
multe variante de solutii preliminare (Anexa 3.5).

o Calea Soporului, cu traseul conform celui propus prin P.U.G;

Celelalte cai de circulatie existente vizibile in ortofotoplan, sunt drumuri agricole sau
drumuri de exploatare.

€. Regimul de proprietate
In zona studiata, toate parcelele sunt proprietati private.
Drumurile marcate in Anexa 5.3sunt cunoscute ca fiindpublice.

Albia minora a raului Becas apartine domeniului public al statului si se afla in
administrarea A.N. Apele Romane.
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f. Solul

Zona Colonia Sopor este amplasata pe terasa a V-a a Somesului, cunoscuta si sub
denumirea "Terasa Cetatuii” si apare sub forma unor umeri puternic fragmentati si partial
erodati.

inca din reprezentarile cartografice din secolele al XVlll-lea si al XIX-lea, sunt evidentiate
mai multe zone umede (Anexele 5.4, 5.5, 5.6). in zona umeda dinspre N-E fatd de limita
zonei studiate, pe hartile din secolulal XIX-lea se mentioneaza "Rennbahn”, ceea ce ar
putea indica un posibil hipodrom. in acelasi timp, notatia "Im Hochsommer trocken” da
indicii despre natura solului in functie de anotimp si anume "Uscat in miezul verii” -.

Studiile actuale arata ca formatiunea geologica de baza este alcatuitd din marne si gresii
de vérsta badeniana-samartiana, peste care apar straturile de terasa formate din pietrisuri
si nisipuri, acoperite cu depozite organice cu grosimi apreciabile: maluri si turba in
apropierea paraului Becas (40-50m grosime), in zona magazinului Selgros, in zona
cladirilor de locuinte colective Tn zona de vest a terenului studiat.

In zona magazinului Selgros, sunt si pietrisuri cu nisipuri de la 1-3m adancime. Este posibil
ca sub stratul de pietris sa existe pungi de méal afanat, stratul de baza putand fi situat la
adancimi foarte mari (26m).

In zona raului Becas, stratul superior are caracter antropic, straturile naturale sunt
depozite lacustre formate din maluri, nisipuri méloase si turba. Acestea sunt caracterizate
printr-un continut mare de materii organice si compresibilitate foarte mare. Sub acest nivel
organic, a fost interceptat un strat de pietris cu nisip cafeniu deschis, indesat cu intercalatii
metrice argiloase/prafoase, consistente. Tot in zona vaii Becas, apa subterana s-a
interceptat la cote cuprinse intre 4m si 5,5m de la suprafata terenului.

Apa prezinta agresivitate chimica clasa de expunere XA1-XA2 fata de betoane, tipul de
agresivitate este sulfatica si carbonica.

In zona deluroasa nu s-au realizat studii, dar terenul nu prezinté riscuri pentru producerea
unor fenomene de alunecare, straturile de suprafata fiind, cel mai probabil, formate din
argile si prafuri.

g. Raul Becas si apa meteorica /oare nu aici intra mai bine zonele umede?

Suprafata de teren a zonei studiate este partial inundabild, iar probabilitatea de producere
a inundatiilor este de o data la 500 de ani.

in anii 1980 au fost propuse masuri de protectie la inundatie,prin ridicarea coronamentului
la 1m fata de cota terenului natural si la o distantd de 5,5m (masurata pe orizontala de la
limitele albiei minore), dar acestea nu s-au realizat.

h. Retele edilitare
Zona studiata este traversata de:

» magistrala de gaz, constituind zona de protectie si zona de sigurantd conform
extras P.U.G.:"Pe o distantd mai mica decét distanta de siguranta, nu poate fi
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construitd nici un fel de cladire, care addposteste persoane (locuinte, spatii de
birouri etc).’]...]” In situatiileexceptionale cand conditiile concrete din teren nu permit
respectarea distantelor minime de siguranta intre conducte gi cladiri, pe baza unei
analize de risc, distanta de sigurantd poate fi redusé& pana la minimum 6 m, cu
conditia implementarii mentiunilor din analiza de risc” si cu unele masuri
compensatorii.

o linie electrica aeriana de Tnalta tensiune.
o linie electrica subterana de Tnalta tensiune.

» retea de apa potabila de-a lungul drumurilor A si C (Anexa 5.3) in conducte de
polietilena cu un diametru de 125 mm.

« canalizare menajera prin curgere gravitationala de-a lungul drumului C (Anexa 5.3)
avand Dn=40cm TCV, canalizare menajera cu curgere gravitationala si pompare
de-a lungul drumului A avand Dn=40cm TCV.

in conditiile consumului actual de energie, capacitatea energetica existenta poate asigura
necesarul pentru viitoarea zona de urbanizare.

4.Consultarea cetatenilor.
Inainte de lansarea concursului, a fost demarat un proces colaborativ sub doua forme:
o forum public

« activitati online - chestionar cu harta interactiva, adresat proprietarilor de teren,
prin care s-a dorit raspunsuri la urmatoarele intrebari:

o Care este intentia predominanta in randul proprietarilor din zona studiata,
privind terenurile proprii, in urmatorii 5 ani: vanzare, construire sau
utilizare agricola?

o Proprietarii care doresc sa construiasca, ce functiune doresc sa
construiasca?

o Cum pastram legatura cu proprietarii? Prin chestionar, proprietarilor li s-
au cerut date de contact (nr. telefon si e-mail) obtinand astfel o baza de
date de contacte aferente terenurilor.

Chestionarul cu hartd a avut 184 de raspunsuri, in perioada ianuarie-februarie 2019. in
urma raspunsurilor se contureaza tendinta ca un numar relativ mare de proprietari de
teren agricol, sa doreasca sa construiasca pe propriul teren si foarte putini doresc sa-|
vanda, iar ca majoritatea care vrea sa construiasca doreste sa construiasca locuinte si un
numar foarte redus doreste sa construiasca birouri si functiuni ce tin de educatie. (Anexa
5.7 si Anexa 5.8) Datele proprietarilor sunt pastrate de OAR filiala Transilvania, ca
operator de date cu caracter personal.
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5. Obiectul concursului

A. Principii de proiectare

Prin concursul de solutii se cauta cele mai bune propuneri si strategii inovatoare
pentru un nou mod de urbanizare, avand in centrul atentiei calitatea vietii si
sustenabilitatea.

Considerand nevoile actuale pe piata imobiliara si presiunea pentru constructia de
locuinte, noua forma de urbanizare propusa va incerca sa contracareze dezvoltarea
intamplatoare sau reglata numai de cererea cantitativa prin completarea ofertei de locuinte
a municipiul Cluj-Napoca pe termen mediu si lung (termen de implementare in urmatorii 30
de ani).

Sunt asteptate solutii spatiale si strategice bine documentate si convingatoare, care sa
mizeze pe forme si tehnici de cooperarea public-privat si pe principii de sustenabilitate
umana, sociala, economica, ambientala/de mediu, propuneri inovatoare dar plauzibile si
bine argumentate pentru situatia data si care sa poate deveni exemplare pentru
dezvoltarea urbana.

Se incurajeaza gandirea peisajului urban din perspectiva trecatorului. Se recomanda
crearea, prin mijloace adaptate fiecarei propuneri, a unei texturi urbane variate, mozaicate,
care sa evite monotonia si anonimatul si sa confere personalitate/identitate diverselor
zone.

De asemenea, se recomanda folosirea unor compozitii variate, cat mai naturale, care sa
poata fi percepute ca parte structurala a peisajului urban si nu ca zone verzi artificiale.

Sunt considerate urmatoarele principii de proiectare, toate subsumate scopului de a duce

1.Varietatea tipologica de locuire.

2. Mixitatesociala si functionala (intre functiunea de locuire, cele sociale si
cele complementare locuirii).

3. Deplasari scurte intre zonele functionale din cartier.
4. Spatii verzi dezvoltate sub forma de retea continua.
5. Permeabilitate cat mai mare a suprafetelor pentru pastrarea apelor in sol.

6. Dezvoltarea retelei de ”prosumatori’(consumatori care livreaza surplusul de
energie electrica produsa local, de obicei prin panouri fotovoltaice, in retea).

7. Infrastructura publica sa poata fi dezvoltata etapizat.

8. Dezvoltarea etapizata sa aiba mai multe posibile optiuni pentru a se adapta
asocierii organice intre proprietari.

Principiile de proiectare ar trebui sa conduca un stil de viata cu urmatoarele caracteristici:
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Loc pentru oameni - noul cartier va trebui sa fie adaptat atat copiilor si familiilor
tinere céat si varstnicilor, sa fie un loc in care omului ii place sa se nasca, sa
creasca, sa traiasca si sa imbatraneasca frumos.Viata de cartier presupune in
acceptiunea contemporana o abordare urbanistica care sa incurajeze si sa
dezvolte viata comunitara, contactul interuman, participarea la dezvoltarea
comunitatii si angajarea locuitorilor in managementul si administrarea cartierului,
a strazii.

Identitatea locului - sa dobé&ndeasca o identitate specifica, un loc pe care il
recomanzi prietenilor cand viziteaza Clujul.

Locuire - sa co-existe mai multe tipologii de locuire intr-un mediu de buna
calitate, inclusiv modul de incluziune a locuirii sociale.

Locuri de munca - o economie circulara puternica si stabila cu locuri de munca
de calitate, cu forta de munca bine calificata si respect reciproc.

Mobilitate - locuitorii sa aiba oportunitatea de a face miscare fizica frecvent cu
distante scurte de deplasare catre destinatiile cotidiene, accesibilitate si sanse
egale pentru toate mijloacele de transport.

Tehnologia informatiei - locuitorii sa profite la maxim de avantajele tehnologiei
informatiei, fara ca utilizarea ei sa devina un scop in sine.

Sanatate - oportunitatea de a pune accent mai mare pe preventie si sustinerea
echilibrata a sanatatii mintale si fizice.

Calitatea aerului - conservarea si valorizarea tramei verde-albastra existenta

Socializare - spatii ce vor favoriza coeziunea sociala, experientele urbane si
spatii propice interactiunii.

Echilibru functional - raspuns la majoritatea nevoilor cotidiene.

Peisaj - interventia cu sensibilitate in peisaj, conectarea cu vecinatatile,
atitudinea fata de natura.

Dezvoltare durabila - economie de energie, recuperarea apelor si a energiilor
consumate, principiile regasite in conceptul green city.

Urbanism participativ — actorii urbani (stakeholder) sa fie informati si implicati
in procesul de reglementare. Proprietarii de teren care vor fi cheia dezvoltarii sa
fie stimulati in a se asocia ,de preferinta organic, spre unificarea si reparcelare a
teritoriului.

Mediul natural si ecologie - stilul de viata al locuitorilor sa tinda catre o
amprenta ecologica subunitara iar locuitorii lui sa inteleaga rolul fundamental al
naturii ca si conditie pentru viata urbana.

Energie - prin utilizarea lor, consumul de energie al cladirilor sa fie aproape de
zero sau sa fie producatoare de energie si alte propuneri pentru diminuarea
consumului energetic.
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* Hrana - sa promoveze retelele alimentare scurte se incurajeaza asigurarea in
spatiul public aPietelor deCartier, functiune care sa permita comertul cu produse
proaspete cu durata semidiurna. Piata poate sa ocupe spatiul civic al cartierului
sau alt spatiu pietonal dar cu accesibilitatea auto. Se va avea in vedere
eventualitatea utilizarii unui spatiu urban pe durata unei jumatati de zile , doar in
zilele de sambata, etc. concurentii pot propune utilizari functionale alternative
ale unor spatii publice. Aici se vor putea amplasa si targurilor ocazionale — 1
martie, zilele cartierului, sarbatorile de iarna etc.

» Deseuri - sa tinda catre zero si gestionare in mod durabil.

B. Aspecte functionale. Ca regula generala, propunerile vor urmari reglementérile

P.U.G. (Planul Urbanistic General), insa sunt permise amendamente bine
argumentate, Tn urmatoarele conditii: se pastreaza traseele cailor de circulatie A, B,
C, D si E. Traseul D va fi studiat integrat tindnd cont de cursul paraului Becassi a
spatiilor verzi invecinate. (Anexa 5.3).

Se doresc urmatoarele zone si functiuni reglementabile flexibil astfel incat sa se muleze pe
disponibilitatea colaborativa intre proprietari si respectand caile de circulatie stabilite:

Locuinte individuale izolate, cuplate, insiruite, locuinte semi colective, ansambluri de
locuinte colective cu dotari complementare aferente, functiuni de locuire asistata
pentru varstnici si locuinte publice, destinate locuirii temporare, pe termen lung,
mediu si scurt considerand avantajele sociale ale alaturarii grupelor de varste diferite
(tineri-senior etc.)

Echipamentele destinate utilizarii temporare se adreseaza si antreprenorialului,
dezvoltarii de ateliere destinate micilor investitori, artistilor, manufacturierilor, hobby-
ului, cursurilor practice, O.N.G.-urilor, cluburilor.

Unitati de invatamant prescolar, primar, general.
Zona mixta cu regim de construire inchis, adiacenta principalelor artere de trafic.
Functiuni de activitati economice cu caracter tertiar.

Functiuni economice de tip comercial — en detail — desfasurate in unitati de mari
dimensiuni.

Locuri de urbanitate, spatii ce vor favoriza coeziunea sociala, si experimentele
urbane, spatii verzi propice socializarii. Spatiul civic necesar organizarii de
evenimente publice trebuie sa fie flexibil si usor de transformat pentru evenimentele
pasagere (sa permita accesul transportului greu, amplasarea de echipamente
temporare (scene, tribune, chioscuri, corturi, mese etc.) dotate cu acces la curentul
electric, sisteme de depozitare temporara a gunoiului etc.
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e Zone verzi pentru sport si agrement dintre care una cu suprafata compacta de minim
12 ha; Zone verzi adiacent cursurilor de ape cu rol de culoar ecologic cu alei
pietonale, piste pentru biciclete si masuri de protectie pentru eventuale inundatii.

o« Zone de circulatii pietonale, nemotorizate sau ciclabile, circulatii motorizate si
amenajari aferente.

« Functiuni de interes public, divertisment, cultura, si locuiri de intalniri sociale. Viata
comunitara trebuie sa isi gaseasca locuri de intalnire si de desfasurare a unor
activitatii, atat de loisir si destindere impreuna, cat si pentru dezvoltarea si
intretinerea de abilitati: fablab-uri, centre de mestesuguri, cercuri de hobby,
coworking etc. De asemenea sunt necesare si zone destinate intalnirilor de grup de
diferite anverguri: dezbateri, intalniri tematice, social hub, cercuri de teatru, orchestra
de cartier, petreceri, piata de vechituri, etc recomandam prevederea acestor nuclee
comunitare in tesutul cartierului. Recomandam prevederea unor astfel de nuclee
comunitare Tn tesutul cartierului. Functiunile, amploarea, densitatea acestora sunt la
alegerea concurentului. Prezentarea schemei de viata comunitara la scara intregului
cartier cu explicarea necesitatilor social- comunitare identificate de concurent.

o Trebuie avut in vedere faptul ca sistemul functional al cartierului va trebui sa poata
primi in viitor si alte dotari, inca neprevazute sau neprevizibile. Se recomanda
prevederea unor astfel de rezerve de spatii, necesare dezvoltarii unor viitoare
functiuni.

Orientativ, sunt recomandate urmatoarele procente functionale ale suprafetelor construite
desfasurate 50% locuire,30%servicii si comert, 20% alte functiuni complementare
compatibile.

C. Spatiul public. Calitatea spatiilor publice joaca un rol important pentru valorificarea
imobiliara a terenurilor aferente si va influenta calitatea vietii locuitorilor. Se asteapta solutii
care potenteaza tratarea spatiului public ca o "camera de zi a orasului” si nu doar ca un
spatiu de trecere. Configurarea spatiilor va urmari principiile unui "walkable city” adaptate
in primul rand pietonului.

D. Circulatii. Traseul centurii ocolitoare preferata de autoritatea publica locala este V8
din Anexa 3.5 insa varianta finala va fi stabilita in urma avizului CNAIR pentru proiectul
centurii. Traseele cailor de circulatie A, B, C si D se recomanda a se pastra fiindca
autoritatea publica locala a realizat studii pentru modernizarea lor insa sunt acceptate si
optimizari ale acestora. Traseul E poate fi modificat cu conditia sa se asigure accesul la
portile unitatii militare existente, de pe latura estica.

Sunt asteptate propuneri de racordare cu vecinatatile care respecta urmatoarele
principii:

» 0 conectivitate ridicata cu restul orasului din zona adiacenta
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« 0 buna conectivitate in interiorul zonei, prin realizarea unei retele echilibrate de
circulatii, care sa evite concentraripunctuale excesive si dupa prinicipiul "orasul
relatiilor scurte”

e 0 accesibilitate teritoriala crescuta (care se traduce prin conectarea teritorului cu
o retea ierarhizatd de drumuri, plecand de la artere majore (colectoare), artere
locale (de alimentare) si artere de interes local, eventual in sistem “shared
street”, in care pietonul si biciclistul sa aiba prioritate.

e caile de circulatie vor fi abordate peisajer.

Propunerea va asigura:

o retele conexe pentru transportul nemotorizat in relatie cu punctele de interes si
cartierele de locuit, evitandu-se dezvoltarea acestora pe arterele majore.

e implementarea unui sistem de transport public, prin:

o extinderea traseelor existente in zona

o implementarea unor sisteme noi / inovative (ex - monorail / BRT, etc)
o asigurarea punctelor de incarcare pentru vehiculele electrice

o implementarea sistemului de ,car sharing”

o implementarea sistemului de bike sharing

Elemente de mediu si spatii verzi

Se vor aprecia solutii care:

integreaza raul Becas in perceptia urbana, astfel incat sa contribuie la reglarea
microclimatului urban si la compozitia peisajera a spatiului public;

integreaza in anumite masuri, sistemele urbane de bioretentie;

se conecteaza la spatiile sau zonele verzi existente, la baile Someseni si le extind
sub forma de coridoare de spatii verzi;

asigura o suprafata de spatiu verdecu acces nelimitat de cel putin 30mp/locuitor;

reduc efectul urban de insuld termica (urban heat island effect), prin vegetatia
propusa;

nu depasesc distanta maximade 500m de la zonele de locuit la spatiile verzi;

asigura accesul diferitelor categorii de varsta la spatiile verzipentru recreere sau
alte functiuni adecvate;

utilizeaza aceste coridoare verzi si pentru circulatii pietonale si ciclabile.
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Urmatoarele amplasari si distante sunt orientative:
Tipul spatiului verde Amplasarea fata de locuinte Dimensiunea
Pgrc de.bu.zunar 200 m (4 min. de mers) 0,01 ha-1ha
(dimensiuni reduse)
Parc de cartier 400 m (6 min. de mers) 1ha-6ha
Parc comunitar 800 m (12 min. de mers) 6 ha-18 ha
Pare urban de 1600 m (20 min. de mers) 18 ha - 200 ha
dimensiuni mari
Parc la nivelul orasului 3200 m (pana la .30 min. de >200 ha
’ mers pe jos)

F. Etapizareaimplementarii. Din experienta colectiva a ultimelor decenii de incercare a

planificarii urbane pe terenuri cu un numar mare de proprietari, rezulta ca pe langa
bunele practici de planificare urbana, un rol cel putin la fel de important il joaca
managementul urban, incepand de la procesul de informare si consultare a cetatenilor,
la negocieri privind valorificarea, unificarea, reparcelarea vanzarea si schimbul echitabil
de teren. Considerand cao astfel de experienta strategica nu este comunain Romania,
provocarea acestui concurs consta in a gasi solutii inovatoare de abordare a unor
astfel de situatii, prin scenarii de actiune si construireadaptate contextului local si care
sa duca etapizat la o dezvoltare/urbanizare echilibrata.

Numarul relativ mare de proprietari din zona studiata atrage dupa sine propunerea
unor politici publice si masuri care vor fi gestionate de Agentia de Dezvoltare special
creata pentru gestiunea imobiliara a zonei sopor. Se asteapta propuneri de masuri
pentru aceasta agentie care:

1. Sa etapizeze dezvoltarea infrastructurii publice, cai de circulatie, retele
edilitare, spatii verzi, precum si a echipamentelor urbane

2. Sa incurajeze formarea de micro comunitati de proprietari, de vecinatati sau
asociatii funciare etc. in scopul realizarii operatiilor funciare.

3. Sa stimuleze relatia/colaborarea public-privat.

6.Continutul formal al proiectului
Elemente obligatorii:

a. Expunerea conceptului prin scheme, schite sau alte elemente grafice cu indicatii
minimale sub forma de text.
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A
b. Planul general al zonelor functionale, din care sa reiasa regimului de inaltime cu

cai de circulatie pietonale, ciclabile, transport public si auto, scara 1:5000
Text explicativ al conceptului, in limba engleza, intre 300 si 1000 de cuvinte.

Plan exemplu de mobilare urbanistica din care sa reiasa regimului de inaltime,
scara 1:5000

Detalieri ale zonelor considerate esentiale pentru expunerea conceptului propus,
scara la alegere.

Plan de etapizare a implementarii proiectului in timp si in spatiu elemente grafice si
text explicativ minim 300 - maxim 1000 de cuvinte.

Bilant teritorial exprimat in procente din totalul zonei studiate, avand cel putin
urmatoarele elemente: procentul spatiilor verzi (fara circulatii carosabile si
pietonale), procentul suprafetei ocupate la sol de cladiri, procentul suprafetelor
dedicate circulatiei motorizate, procentul suprafetelor pentru circulatia nemotorizata,
procentul altor suprafete neconstruite.

Schema de viata comunitara la scara intregului cartier cu explicarea necesitatilor
social-comunitare identificate de concurent.

Piese scrise- deviz

Elemente optionale:

e Plan de dezvoltare durabila, grafice, indicatori calitativi si cantitativi, strategii de

implementare(actori, program de actiune, concertare), propunere de actiuni pentru
diminuarea consumului energetic, calitatea vietii (apa, aer, pamant), gestiunea
deseurilor, trasarea conceptelor legate de: 1. Invitamant, 2. Solidaritate (servicii
medicale, copii, varstnici), 3. Creativitate si inovatie.

Piese desenate

Se vor prezenta 3 planse de format DIN A0 (842x1189mm), paginate pe orizontala,
tehnoredactat conform modelelor de plansa.

Plansa 1

e Expunerea conceptului prin scheme, schite sau alte elemente grafice cu indicatii
minimale sub forma de text.

Planul general al zonelor functionale, din care sa reiasa regimului de naltime cu cai de

circulatie pietonale, ciclabile, transport public si auto, scara 1:5000.

o Text explicativ al conceptului, in limba engleza, intre 300 si 1000 de cuvinte, in limba
engleza.

e Schema de viatd comunitara la scara intregului cartier cu explicarea necesitatilor
social-comunitare identificate de concurent.
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Plansa 2

Plan ilustrare amenajare urbanistica din care sa reiasa regimului de inaltime, scara
1:5000

Detalieri ale zonelor considerate esentiale pentru expunerea conceptului propus, scara
la alegere.

imagine perspectiva aeriana sugestiva pentru conceptul propus; detalieri ale zonelor
considerate esentiale (plan, sectiuni si/sau imagini de sinteza)

Plansa 3

Etapizarea implementarii proiectului de dezvoltare imobiliara din care sa reiasa
strategiile de implementare si politicile publice propuse pentru Agentia de Dezvoltare.
Bilantul teritorial organizat pe procente din suprafata totala, astfel:

o cai carosabile.

o cai pietonale si ciclabile.

o spatii verzi cu acces public si semipublic.
o suprafata amprentelor la sol ale cladirilor.
o alte suprafete neconstruite.

Alte eventuale detalieri, scheme si grafice explicative ale zonelor considerate
esentiale, imagini perspective etc.

Elemente optionale:

Plan de dezvoltare durabila, grafice, indicatori calitativi si cantitativi, strategii de
implementare(actori, program de actiune, concertare), propunere de actiuni pentru
diminuarea consumului energetic, calitatea vietii (apa, aer, pamant), gestiunea
deseurilor, trasarea conceptelor legate de: 1. invatamant, 2. Solidaritate (servicii medicale,
copii, varstnici), 3. Creativitate si inovatie.

Piese scrise — oferta financiara- in limba engleza

Fiecare proiect va cuprinde o ofertd financiara estimativa a serviciilor de proiectare
(conform model Anexa 2).

Oferta va avea valorile exprimate in Lei (folosind cursul BNR din data lansarii pe SEAP).
Oferta estimativa al serviciilor de proiectare va face parte din baza de negociere pentru
incheierea contractului de servicii de proiectare cu castigatorul concursului.

Ofertele nu trebuie sa depaseasca valoarea plafonului maxim estimat pentru investitie,
conform “Estimare costuri de investitie si proiectare” — Anexa 2
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7.Criteriile de evaluare

Categoria Criteriu de evaluare | puncte |Descriere criteriu
A.1 Aspecte 10 Felul prin care propunerea raspunde nevoii
functionale functionale si felul in care sunt imbinate.
A.
Satisfacerea | A.2 Principii de 20 Felul in care propunerea raspunde la
necesitatilor | proiectare principiile de proiectare.
tehnice-
minimale | A 3 Bilant teritorial |5 Ponderea optiméa a procentelor din bilantul
teritorial.
A.4 Oferta financiara |10 Felul in care este distribuit buget pe capitole.

Algoritm de calcul A=A1+A2+A3+A4= 10+20+5=45puncte maxim posibil acordate pentru

criteriul A

B.Valoarea

adaugata a

interventiei
propuse

B.1 Mobilitate

10

Felul in care este organizata circulatia
motorizata si nemotorizata.

B.2 Spatii verzi

10

Felul in care sunt puse in valoare
elementele naturale existente, in favoarea
cresterii calitatii vietii, cresterea valorii
imobiliare si reglarea microclimatului,
continuitatea retelei de spatii verzi.

B.3 Claritatea si
calitatea conceptului

20

Felul prin care propunerea raspunde la
provocarile temei, caracterul inovator,
organizarea strategica si spatiala si
claritatea modului de exprimare a
conceptului

B.4 Calitatea si
fezabilitatea etapelor
de implementare

15

Felul in care sunt adaptate etapizarea si
propunerile de politici publice, la contextul
dat.

Algoritm de calcul pentru categoria B- Valoarea adaugata
B=B1+B2+B3+B4= 10+10+30+15=55puncte maxim posibil acordate pentru criteriul B

Algoritmul de calcul pentru evaluarea finala (maxim 100 puncte posibile)
A+B=45+55=100 maxim

Arh. Klaus Birthler




