


Concurs de soluții - MASTERPLAN SOPOR, PLAN URBANISTIC ZONAL,Cluj-Napoca 2019

Propunere financiară onorariu proiectare
	
Nr. crt.
	
Denumire servicii
	Durata declarată de ofertant 
(zile calendaristice)
	Valoarea ofertată
(în EUR, fără TVA)
	Valoarea ofertată
(în LEI, fără TVA)

	
	ETAPA I
	
	
	

	1.
	ANALIZA CONTEXTULUI 
	
	
	

	1.1.
	Analiza situației existente
	
	
	

	1.2.
	Depistarea problemelor majore
	
	
	

	2.
	MEDIERE URBANĂ -  participare
	
	
	

	2.1.
	Stabilirea strategiei de mediere
	
	
	

	2.2.
	Participare în teren
	
	
	

	2.3. 
	Studii de fundamentare cu caracter consultativ
	
	
	

	2.4.
	Studii de fundamentare cu caracter prospectiv
	
	
	

	3.
	MASTERPLAN SOPOR -  preliminar
	
	
	

	3.1.
	Detalierea soluției câștigatoare 
	
	
	

	3.2.
	Reglementări propuse 
	
	
	

	3.3.
	Politici urbane  - propunere
	
	
	

	3.4.
	Strategii de dezvoltare sustenabilă
	
	
	

	3.5.
	Brand-ul cartierului 
	
	
	

	3.6.
	Tema de proiectare pentru  studiile Topografice si geologice
	
	
	

	
	ETAPA II
	
	
	

	4. 
	ELABORAREA STUDIILOR
	
	
	

	4.1.
	Corelarea studiilor menționate pentru masterplan
	
	
	

	4.2.
	Ridicare topografică vizată de ANCPI
	
	
	

	4.3.
	Studiile geotehnice
	
	
	

	
	ETAPA III
	
	
	

	5. 
	MASTERPLAN – componenta operationala
	
	
	

	5.1.
	Organizarea edilitara a teritoriilor  
	
	
	

	6.
	OBTINEREA AVIZELOR PUZ
	
	
	

	6.1.
	Cetrificat/e de urbanism
	
	
	

	6.2.
	Întocmire documentații acorduri și avize
	
	
	

	
	ETAPA IV
	
	
	

	7. 
	ELABORARE PUZ
	
	
	

	7.1.
	Studii de fundamentare
	
	
	

	8. 
	PROPUNEREA DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ (piese scrise si desenate conform legislatiei in vigoare)
	
	
	

	8.1.
	Prezentarea concluziilor
	
	
	

	8.2.
	Plan de implementare
	
	
	

	8.3.
	Modernizarea circulației
	
	
	

	8.4.
	Zonificarea functională
	
	
	

	8.5.
	Dezvoltarea echipării edilitare
	
	
	

	8.6.
	Protecția mediului 
	
	
	

	8.7.
	Obiective de utilitate publică
	
	
	

	8.8.
	Concluzii
	
	
	

	8.9.
	Încadrare în PUG 
	
	
	

	9. 
	REGULAMENT DE URBANISM (RLU) aferent PUZ
	
	
	

	9.1.
	Dispozitii generale, reguli de bază, zonificare și prevederi funcționale, unități teritoriale de referintă
	
	
	

	10.
	VIZUALIZAREA SOLUȚIEI – machete, foto, video
	
	
	

	
	ETAPA V
	
	
	

	11.
	RECOMANDĂRI PENTRU AUTORITĂȚI ȘI BENEFICIARI 
	
	
	

	11.1
	Plan de racord cu alte planuri de dezvoltare
	
	
	

	11.2
	Ghid de aplicare a PUZ si Masterplan
	
	
	

	11.3
	Structura si graficul execuției serviciilor de proiectare
	
	
	

	11.4
	Asistenta tehnică.
	
	
	

	
	Total valoare 
	
	




Art. 4.2.3 – tabel – punctul 2.
  "Medierea urbană a fost recunoscută ca cel mai puternic instrument de dezvoltare durabilă într-o societate multiculturală cu structuri hibride de practică socială și structură urbană rezultantă. Medierea urbană presupune un proces generativ de creație a unui întreg unificator care este întotdeauna mai mult decât suma părților componente".  
În acest context mediatorul urban este specialistul care facilitează, mediază, negociază între diferitele grupuri de actori urbani sau diversi stakeholders. Este un rol necesar pentru a face transparent procesul decizional pe parcursul derulării proiectului, este specialistul care poate conștientiza situațiile probabile sau cele potențial conflictuale. Este un mediator deoarece poate transpune limbajul tehnic al expertilor într-unul simplu și explicit (nu simplist și banal) într-un mod ce nu afectează înțelegerea. Mediatorul urban analizează opiniile celor afectati de deciziile specialiștilor și oferă oportunitatea actorilor principali ai scenariului urban să își împartășească viziunea și să dezvolte intervenții cat mai responsabile.


Art. 4.2.3 – tabel – punctul 11.3.
În acest context sintagma  „Structura și graficul execuției serviciilor de proiectare” face referire la ordinea direcțiilor de proiectare și prioritizarea lor conform strategiei PUZ-ului care va fi aprobat, în special pentru spatiile publice.

Art. 4.2.3 – tabel – punctul 11.4.
 „Asistentă tehnică” se referă la consultanta oferită din partea proiectanților pentru temele de proiectare a spațiilor publice semnificative indicate în PUZ.

Precizări: 

1.	Documentațiile contractate în urma concursului vor fi elaborate în conformitate cu prevederile HG nr. 907 / 29.11.2016 privind etapele de elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investiții finanțate din fonduri publice.
2.	Documentațiile se vor preda verificate la toate exigențele necesare. Proiectantul se obligă să predea documentațiile de proiectare cu viza / ștampila verificatorului de proiect la toate cerințele, conform exigentelor proiectului (se va include valoarea în propunerea financiară care se ofertează).
3.	Proiectantul se obligă să asigure asistență tehnică pe toată durata de implementare a proiectului până la recepția finală a lucrării.
4.	Proiectantul va realiza randări ale proiectului care vor fi folosite de Promotor în scopul promovării sau în alte scopuri.

Art. 4.2.3 (Precizări)


Trimiterile legislative se completează cu cele menționate în propunerea financiară:
[bookmark: _GoBack]
* „Documentațiile vor fi elaborate conform prevederilor legale în vigoare, respectiv legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului, cu modificările și completările ulterioare și normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului și de elaborare și actualizare a documentațiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016.  
* Documentațiile vor avea structura prevazută în „Ghidul privind metodologia de elaborare și conținutul cadru a planului urbanistic zonal „ – GM- 010 – 2000”

și 
Hotararea guvernului nr. 525/1996*)pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

Art. 4.2.3 (Precizări)
Verificările se for face conform legislației în vigoare pentru documentația predată pentru PUZ (de ex. Af. la studiul geologic, verificările la infrastructură etc.)


NOTĂ: Completări, concluzii, recomandări 

1. Fazarea proiectului este urmatoarea: concurs de soluții; masterplan preliminar, care va conține soluția cîștigătoare, completată cu opinia juriului și cu punctul de vedere al Primariei;  plan urbanistic zonal, cu componentă master plan, drept baza de inițiere a PUZ;
2. La pct. 4.1.1. Documentațiile de urbanism, odată aprobate, devin PROPRIETATE PUBLICĂ. Orice reglementare urbanistică are un conținut complex(conform reglementarilor legale). Primaria are competența să negocieze, și să amendeze reglementările urbanistice propuse.
3. Consultarea populației este organizată de catre Primarie, cu suportul tehnic al proiectantului,  precum și al altor consultanți de specialitate ( juriști, economisti, specialisti edilitare, sociologi,  etc.). Medierea urbană este atributul instituției publice, care poate să angajeze în acest scop instituții specializate. 
4. Primaria împreună cu organizatorii  OAR și alți factori determinanti, vor demara concomitent cu desfașurarea concursului, negocieri privind formularea  metodei de lucru, în condiții institutionale existente,  necesare implementării proiectului;
5. Studiile conexe contractului, necesare implementării proiectului vor fi negociate și demarate de catre Primarie sau în parteneriat cu alti experți (studii de piață imobiliară, studii sociologice, etc. )
6. Calendarul concursului ar putea fi modificat în funcție de datele de temă aparute în timpul desfașurării concursului.
7. Termenii tabelului 4.2.3. sunt explicitați în ETAPELE I-V din documentul numit propunerea financiară.
8. Se cuprind în perimetrul de reglementare, documentatiile de urbanism PUZ sau PUD precum și actele de autoritate emise de catre Primarie aflate în termen de valabilitate.

ETAPA I

Faza 1. ANALIZA CONTEXTULUI
1.1. Analiza situației existente: topografic orientativ, geologic orientativ, mediu,  drumuri, bransare la utilități (de principiu), studiu volumetric, studiu impactului asupra mediului, a tesutului urban și a relatiei cu existentul, delimitarea zonelor protejate, a zonelor balneare sau turistice, stabilirea listei cu studiile necesare pentru completare.
1.2. Depistarea problemelor majore, disfuncționalitățile  și elaborarea strategiei de rezolvare a lor, cu evidentierea priorităților de intervenții.

Faza 2. MEDIERE URBANĂ
2.1. Stabilirea strategiei de mediere urbană impreună cu un consultant mediator(posibil contractat de Primarie)
2.2. Participarea în teren la acțiunile întreprinse de Primaria Mun. Cluj- Napoca  conform strategiei de mediere a proiectantului, la fazele  determinante ale MASTERPLANULUI, atat la  informarea populatiei cat și la actiuni care sunt marcante în teritoriu, în limita a 3, cu impact asupra  locatarilor sau presa locală, și  care depind de implicarea proiectanților. 
2.3. Studii de fundamentare consultative(evidențierea opțiunii populației legate de dezvoltarea urbanistică a zonei „Sopor”)
2.4. Studii de fundamentare prospective(evoluția socio-demografică, evoluția activităților economice și a pieței imobiliare).

Faza 3. MASTERPLAN SOPOR – preliminar 
3.1. Studii privind situația propusă în soluția câștigatoare MASTERPLAN preliminar- propuneri privind accesul in zonă,  subîmparțire și explicitare UTR-uri, variante de tramă stradală, racord la utilități, insorire, dispunere în teren, peisaj.
3.2. Reglementări propuse în MASTERPLAN preliminar cu evidențierea INTENTIILOR: plan reglementari, circulația terenurilor, trama stradală și infrastructura, profile și secțiuni, MODELARE 3D și vizualizări grafice. 
3.3. Stabilirea politicilor urbane propuse, sisteme de stopare a creșterii prețurilor, simulări, etapizarea implementării, în timp și spațiu 
3.4. Strategii de dezvoltare sustenabilă, atitudini legate de protejarea mediului, intervenția în  peisaj, recuperarea apelor și a energiilor, dezvoltare durabilă, locuire socială.
3.5. Stabilirea unui BRAND  a cartierului, (nume specific, logo, indicatoare, etc.)
3.6. Compunerea TEMEI de proiectare pentru studiile topografice și geotehnice și semnarea CONTRACTELOR pentru aceste studii, în raport cu cerintele legislative pentru funciunile și gabaritele elementelor prevazute în MASTERPLAN. 

ETAPA II

Faza 4. ELABORAREA STUDIILOR
4.1. Studiile menționate în Masterplan și în lista ulterioară, sau în raportul juriului de la concurs. 
4.2. Ridicare topografică vizată  ANCPI pentru toata aria cuprinsă în  conturul concursului de soluții, studii  valabile pentru faza PUZ 
4.3. Studii geotehnice  pentru depistarea stratificațiilor, și studii geotehnice specifice PUZ, coroborat cu regimul  de înaltime propus în masterplan.

* studiile de fundamentare vor fi redactate astfel încat să respecte cerintele Ordinului MLPAT Metodologiei de elaborare și continutul cadru – Indicativ GM010 – 2000, emis de MLPAT, precum si cerințele Instituțiilor avizatoare. 
* Etapa II se încheie cu predarea documentației pentru AVIZUL CONSULTATIV al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului (CTATU). 

ETAPA III

Faza 5. MASTERPLAN componenta operationala
5.1. Organizarea edilitară a teritoriilor - corelare cu cu cerințele (mediu, aparare civila, planul de dezvoltare, CTATU, beneficiari). – planuri relaționări context,variante UTR-uri, însorire, infrastructura, reglementări UTR/regulamente, circulația juridică a terenurilor, trama stradală, secțiuni, modelare 3D, vizualizări. (scari folosite- 1:1000, 1:500)

Faza 6. OBTINEREA AVIZELOR PENTRU PUZ  conform Certificatului de Urbanism
6.1. Certificat/e de urbanism, documente privind proprietatea terenurilor
6.2. Întocmire de docmentații necesare pentru obținerea avizelor/racorduri emise de catre organisme centrale/teritoriale interesate, memorii de specialitate.

* Etapa III se încheie cu predarea documentației pentru AVIZUL CU CONDIȚIONĂRI (în cazul în care se impun modificări din partea avizatorilor) de la CTATU și cu consultarea populației prin mass media, panouri, expoziție, prezentare OAR și RUR.

ETAPA IV

Faza 7. ELABORARE PUZ  
7.1. Plan de implementare – memoriu de prezentare conform legislatiei în vigoare, liste studii, date statistice, proiecte de dezvoltare, informații cu privire la evoluția zonei, încadrarea în localitate, elementele cadrului natural, circulația, capacităti de transport, ocuparea terenurilor, funcțiuni, echiparea edilitară, probleme de mediu, opțiunile beneficiarilor, administrației și elaboratorului PUZ. 

Faza 8. PROPUNEREA DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
8.1. Prezentarea concluziilor, prevederilor PUG, a valorificării mediului, și potentialului teritoriului.
8.2. Plan de dezvoltare durabilă, politici urbane, etapizarea implementării, urbanism participativ, atitudini cu privire la învatamant, solidaritate, creativitate, inovatie, locuire, comert, locuinte sociale, valorificarea cadrului natural.
8.3. Modernizarea circulației (transport în comun, feroviar, pietonal și velo, condiții speciale), 
8.4. Zonificarea functională (reglementări, bilanț teritorial, indicatori urbanistici)
8.5. Dezvoltarea echipării edilitare (apa, canalizare, alimentare cu energie electrică, telecomunicații, alimentare cu gaz sau alte sisteme, gospodaria comunală, eliminarea disfuncționalităților rețelelor edilitare)   
8.6. Protecția mediului (valorificarea potențialului peisager, diminuarea surselor de poluare, epurarea apelor uzate, depozitarea, sortarea și reciclarea deșeurilor, consolidări de maluri, organizarea spațiilor verzi, protejarea bunurilor de patrimoniu)      
8.7. Obiective de  utilitate publică (lista obectivelor de utilitate publică, identificarea tipului de proprietate, determinarea circulatiei terenurilor între deținători)
8.8. Concluzii: încadrare în PUG, categorii si priorități de interventie, restricții.
8.9. Lucrarile de elaborat  în perioada urmatoare (adancirea propunerilor prin PUD, proiecte prioritare de intervenție, etapizări )

* Documentatia PUZ va contine atat piese scrise: memoriu general, de specialitate, referate pe specialitati, documente de fundamentare, avize, acorduri de la diverse autorități, cat și piese desenate: încadrări, existent, propus, reglementări sau vizualizări 3D.

Faza 9. REGULAMENT DE URBANISM (RLU) – aferent PUZ
9.1. Dispoziții generale, reguli de bază, zonificare funcțională, prevederi funcționale, unități teritoriale de referintă.

Faza 10. VIZUALIZAREA SOLUȚIEI  - macheta, foto, video, randări, vizualizări 3D etc. 

* Documentațiile vor fi elaborate conform prevederilor legale în vigoare, respectiv legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului, cu modificările și completările ulterioare și normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului și de elaborare și actualizare a documentațiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016.  
* Documentațiile vor avea structura prevazută în „Ghidul privind metodologia de elaborare și conținutul cadru a planului urbanistic zonal „ – GM- 010 - 2000
* Etapa IV se încheie cu transmiterea documentației integrale în vederea obținerii AVIZULUI ARHITECTULUI SEF pentru PUZ și ulterior a fi aprobată de consiliul local Cluj-Napoca.

ETAPA V

Faza 11. RECOMANDĂRI PENTRU AUTORITĂȚI ȘI BENEFICIARI
11.1. Plan de racord cu celelalte regulamente de dezvoltare urbană: PUG, Planul de mobilitate, SIDU.
11.2. Elaborarea unui document programatic care sa definească dezvoltarea unitară pe termen lung (ghid de aplicare  conform strategiei de implementare)
11.3. Structura și graficul execuției serviciilor de proiectare - ordinea directiilor de proiectare și prioritizarea lor conform strategiei PUZ-ului care va fi aprobat, în special pentru spatiile publice.
11.4. Asistentă tehnică. se refera la consultanta oferită din partea proiectanților pentru temele de proiectare a spațiilor publice semnificative indicate în PUZ.

* Etapa V se încheie  la predarea cerintelor.
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