ROMANIA

Judejul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 322904 din 14.07.2017

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 2530 din 190% 2017

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL iN CONDITIILE LEGII NR. 350/2001
ACUALIZATA (SE VA VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de JUDETUL CLUJ PRIN PRESEDINTE ALIN TISE cu sediul in judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, cp. 400609, Calea Dorobantilor nr. 106, telefon/fax 0372640000, e-mail
cjc@cjcluj.ro, inregistrata la nr. 322904 din 11.07.2017,

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat Tn judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Strada
Bogdan Petriceicu Hagdeu nr. 6, numar C.F. 257929, 257923, 257379, numar cadastral 8485/2, 8485/1/2,
8485/1/1, obtinut pe baza de cerere nr. 101897, 101898, 70709, de la OCPI in data de 15.06.2017,
11.05.2015, identificat prin plan de incadrare in zona si plan de situatie, insotit de tabelul cu inventarul
de coordonate,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al
Municipiului Cluj — Napoca”, aprobata cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.
493/22.12.2014 si a modificarii partiale si completarii Regulamentului Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca"”, aprobat prin
Hotardrea nr. 493/2014, aprobatd cu Hotérarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.
118/01.04.2015; 730/20.12.2016,

PUZ aprobat cu / , PUD aprobat cu /

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobile situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in interiorul perimetrului de protectie a valarilor istorice si arhitectural-
urbanistice. Imobile in proprietatea Judetului Cluj, in administrarea Consiliului Judetean Cluj si a Spitalului Clinic Judetean
Cluj. Imobilele figureaza in lista monumentelor istorice conform M.O. partea |, nr. 113 bis/15.11.2016, nr. crt. 715, cod LMI
CJ-1l-a-A-07244 si este cuprins in Ansamblul urban ,Centrul istoric al orasului Clyj”.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Zona de patrimoniu arheologic: - parcela este situata in zona arheologica protejata.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala - clinicile universitare si teren aferent.

Imobilele sunt incadrate partial in UTR ZCP_Is_A, partial in UTR ZCP_Vt si partial in UTR ZCP_M1



UTR ZCP_Is_A:

Destinatia zonei: Zona construita protejatd Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente

CARACTERUL ZONEI Zona a ansamblurilor istorice independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice,
care in general si-au pastrat funcfiunea initiala. Functiunile sunt de tip medical sau educational. Sunt
ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se
remarca prin coerentad si reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile
situate in retragere fata de aliniament, cu regim mediu de Inaifime, cu aliniere la corniga situata la o Tnaltime de
aproximativ 16 m. Sunt incluse in zona construitd protejata datorita valorilor urbanistice i a celor arhitecturale
pe care le inglobeaza. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice. Subzone:
SZCP_ls - Subzona de institutii §i servicii publice si de interes public constituite In cladiri dedicate situate in
afara zonei centrale Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului,apartinand institutiilor publice
sau de interes public, care si-au pastrat in general functiunea inifiald sau au dobandit in timp una compatibila.
Se remarcé prin prezenta semnificativa in peisajul urban datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau
caracterului si valorii arhitecturale. Sunt incluse n zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si a
celor arhitecturale pe care le inglobeaza. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor
Istorice.

CONDITIONARI PRIMARE ZCP_|s_A Pentru interventji ce vizeaza restructurarea functionala si / sau
transformarea / completarea spatiala a unui ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ
pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) cu RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate. Teritoriul de studiu al PUZCP
este ansamblul In integralitatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP va fi avizata Tn prealabil de
CTATU si de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice. ZCP_ls_A SZCP_lIsAutorizarea lucrarilor de
restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, cu avizul Comisiei Regionale a
Monumentelor Istorice. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale ansablului / parcelei, Indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului etc se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii. Cladirile din
interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii §i marcate ca atare in plansa 3.2. Reglementari Urbanistice -
Unitati Teritoriale de Referintdsi in Anexa 5 a prezentului regulament, in conformitate cu Studiul de
Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG: - 1 - cladiri monument istoric,
clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul 2010 - interventiile asupra acestora se vor
realiza in regim specific - 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca
monument istoric - interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

PUG Cluj-Napoca Regulament local de urbanism ZCP Is_A
- 2 - cladiri cu valoare artisticd ambientala - pentru aceasta categorie e interzisa desfiintarea totala sau partial3,
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice - 3 - cladiri neutre pentru
care e acceptabila restructurarea totala sau pariiald Interventiile vor urmari in primul rand conservarea
coerentei ansamblului i reabilitarea fondului construit valoros. Orice lucrare / interventie vizand fondul construit
sau amenajat din interiorul ansamblului / parcelei va fi supusa autorizarii, cu excepiia aceleia de rezugravire a
fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru
care se va obtine Tn prealabil avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere
schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fafadei. Interventiile se vor realiza pe
baza unui studiu care priveste o parcela Intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu
vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - nlocuiri de
ferestre, deschideri de goluri, tencuiri $i zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientala nu este acceptabila in toate cazurile, fiind conditionata de criterii precum structura i
valoarea sarpantei, vizibilitatea din spatiul public, accesibilitatea nivelului podului etc. Nu se admit interventii
care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracter istoric al acestuia.

Nu se admite publicitatea comerciala Tn zona. Calcanele nu pot fi transformate in suport publicitar. Se accepta
publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri,
evenimente culturale majore).

UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzétoare fiecérei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament.



Art. 1. UTILIZARI ADMISE Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni
de cultura, functiuni de invatamint gi cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociald, functiuni de cult. Se
conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitafii cu structurile istorice care le gdzduiesc.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile
stabilite de Legea 114/1996, cu condifia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale. Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine,
internate - ale institutiilor de invaiamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea s& apartina
acestora. Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu condifia ca noile folosinte s faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public i sa fie compatibile cu cladirile
existente. Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de
cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
functiunii de baza)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare,
inafara celor din categoria institutiilor publice sau de interes public. Garaje in cladiri provizorii sau permanente
independente amplasate in interiorul parcelelor. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-
edilitare dispuse pe spatiul public. Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe
fatadele imobilelor. Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
n orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare. Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale
publicitare de orice natura pe imobile - fajade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri. Orice utilizari,
altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala
de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

UTR ZCP_Vt:

Destinatia zonei - Zone verzi - cu caracter tematic, cu acces limitat, clasate individual in Lista Monumentelor
Istorice: Gradina Botanica Alexandru Borza a Universitatii Babes-Bolyai si Parcul Etnografic National Romulus
Vuia al Muzeului Etnografic al Transilvaniei. Accesul publicului este permis dupa un orar prestabilit, pe baza de
taxa.

CONDITIONARI PRIMARE Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta
reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi schimbata prin PUZ. Pentru interventii ce vizeaza reabilitarea /
restaurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUD, in conformitate cu
Metodologia de elaborare §i continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.
Pentru orice interventie ce vizeaza desfiintarea, modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau
construirea uneia noi, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament, se va elabora in prealabil un PUD.
In ambele cazuri, teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauza in integralitatea sa. Tema de proiectare
pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre CTATU si Comisia Regionale a Monumentelor Istorice.
Autorizarea lucrarilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul Comisiei
Regionale a Monumentelor Istorice. Nu sunt acceptate derogéri de la prezentul regulament. Nu se admit
interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc). Interventiile vor urmari in
primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea
elementelor peisagere si de mediu. Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al
acestuia. Nu se admite publiciatea comerciald in zona. Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente
importante care privesc comunit

Art.1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii gi joase

(b) sistem de alei i platforme pentru circulatii pietonale

(c) mobilier urban

(d) cladiri-exponat, edicule, sere, componente ale amenajarii peisagere
(e) constructii pentru activitati culturale, stiinifice, de cercetare

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere



(g) unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le gazduiesc.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale
pe sistemul de alei gi platforme pietonale gi velo, cu condifia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Pot
fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din
categoria activitafilor admise si s fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente. Elemente
aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate
in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alt3 natura.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 $i punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

UTR ZCP_M1:
Destinatia zonei: Zona mixta cu regim de construire inchis, adiacenta principalelor artere de trafic

CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul principalelor artere de convergenta spre
incinta fortificata (in general trasee istorice), in secolul al XiX-lea si redezvoltata fragmentar in spiritul
urbanismului celei de a doua jumatati a secolului al XiX-lea.

Zona se remarca printr-o structura functionalad heterogena, in general de tip subcentral, caracterizata
de mixajul intre activitatile de interes general, cu acces public, ce tind sa ocupe parterele si locuirea de tip
colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Alaturi de acestea sunt prezente, ocupand
imobile monofunctionale, importante instituiil publice si de interes public, dar si alte tipuri de activitati. Tesutul
urban e marcat de suprapunerea peste structura urbana preexistenta a formulelor si caracterului urbanismului
celei de a doua jumatati a secolului al XIX-lea. Datorita conjuncturilor istorice, gradul de finisare urbana in
spiritul regulii dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de Construire, e neuniform. Parcelarul
e in general inegal, regdsindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (in general de 10-18 m) si adancimi
variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, de tip periferic, dar si parcele cu deschideri
importante spre spatiul public (20 - 50 m), rezultat al restructurarii in spiritul formulelor "moderne” ale sfarsitului
de secol XIX, ocupate de cladiri cu tipologii specifice acestei epoci (U, C, O etc). Specificd e organizarea
urbanistica de tip Tnchis, cu imobile situate n aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu tendinta de aliniere la
corniga situata la o Tnaltime de aproximativ 17 m. Structura urbana releva un grad ridicat de diferentiere,
rezultat al evolutiei istorice.

E o zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeaza. In
cadrul ei se regasesc cladiri monument istoric, clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliatd a ZCP M1 se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreaga Unitate Teritoriala de Referinta ZCP M1. Se admite
elaborarea etapizatd a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin consultarea CTATU si a
Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP (integral sau etapizat dupa cum s-a aratat mai sus) va fi
avizata in prealabil de CTATU si de Comisia Regionala a Monumentelor Istorice.

Pan3 la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza
prezentului Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului, se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in patru categorii $i marcate ca atare in planga 3.2.
"Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

-1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare Tn Lista Monumentelor Istorice republicata in anul 2010 -
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific
- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric -



interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

- 2 - cladiri cu valoare artistica ambientala - pentru aceasta categorie e interzisa desfiintarea totala sau partiala,
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice

- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totala sau partiala

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea §i deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizénd fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusd autorizarii, cu excepfia aceleia de rezugravire a fafadelor in aceeasi culoare si cu acelagi material, far3
modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil avizul Comisiei Regionale a
Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, 2 materialului, sau reabilitarea / refacerea
modenaturii fatadei.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga, in inteles urban. Se pot
interzice anumite interventii care nu vizeaza Intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari
diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri $i zugraviri partiale etc. Mansardarea
cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala nu este acceptabila Tn toate cazurile, fiind conditionata de
structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Reciclarea integrald a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in
plansa 3.2. "Reglementari Urbanistice - Unitai Teritoriale de Referinta”.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre
avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Nu se admite publicitatea comerciald in zona.

Firmele anunti o activitate comerciala si nu pot fi transformate in publicitate de produs sau brand.

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, functiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invatdmant, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism - In conformitate cu lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de
functiuni, din Anexa 1 la prezentul regulament.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru
public. Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de maximum o treapta.
Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata de configuralia i arhitectura cladirii. Pentru activitati
cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, daca locuirea nu e prezenta pe parcel3, din
curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje colective (semi)publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
(a)sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni)
(b)accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa / secundare si
sa fie organizat astfel Tncat sa nu perturbe traficul auto si pietonal

Activitati de tip terfiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, féra ca acest fapt sa implice o
conversie functionala - servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditjii:
(a)sa se desfasoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
(b)suprafata utild ocupata de acestea sa nu depageasca 50 mp
(c)sd implice maximum 5 persoane



(d)sa aiba acces public limitat (ocazional)
(e)sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
(factivitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comer en gros.

Comert en detail Tn cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje Tn cl&diri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imabilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric.

Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.

Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.
Incadrat in zona de impozitare “A" conform H.C.L. 715/2000, modificata cu H.C.L. 209/2003.

Alte prevederi rezultate din H.C.L. cu privire la zona in care se afla imobilul: - nu este cazul.

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilele sunt incadrate partial in UTR ZCP_Is_A, partial in UTR ZCP_Vt si partial in UTR ZCP_M1
S = 4000 mp + 2980 mp + 64026 mp
UTRZCP_Is_A:

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu
respectarea reglementarilor cuprinse In Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Procesul de reabilitare si
modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul istoric al acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de
CTATU si de Comisia Regionala a Monumentelor Istorice. Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul
motorizat puténd ocupa maximum doua laturi. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces
public nelimitat. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din Tntregul ansamblu protejat.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR Avand in vedere diversitatea si
specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general elemente exceptionale in {esutul urban istoric, conditiile
de amplasare, echipare i configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor PUD sau PUZCP, cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI Se conserva structura
parcelara existentd. Este Tn principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor
si seviciilor existente, caz In care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZCP.



Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente i respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. In cazul
existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui existent.
Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage n
mod obligatoriu de la latura opusé celei ce include un calcan existent cu o distantd minima egala cu jumatate
din Inalfimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele
laterale in situaliile in care pe acestea nu exista calcane, cu o distantd minim egala cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distant
minim egala cu jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Distanta minima
dintre doua cl&diri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la
corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m. In cazul in care Inc&peri principale sunt
orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE Se vor stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZCP. Orice acces la drumurile
publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru caile pietonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la
prezentul regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite In interiorul aceleiasgi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru cladirile
noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane sau supraterane. Nu se
admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament i cladiri, indiferent de adancimea
acesteia. Stafionarea Tn curile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de
Serviciu.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in
parte in functie de context, in plus aplicAndu-se cumulativ urmatoarele criterii:

(a) Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 16 m si respectiv P+3+M(R).

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii In Tnaltimea la cornisa reglementata

(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inalfimea maxima la cornisa admisa pe
strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de Tnal{ime diferit.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Autorizarea executérii construciilor este permisa numai
daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul i peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Cladiri / corpuri noi Arhitectura
cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile
adiacente un ansamblu coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de
balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inalfimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea
sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii. Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale i constante ce
se vor incadra intre 35 grade si 60 grade functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind
specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperig. Cornigele vor fi de
tip urban. In situatiile in care coronamentul cladirii nu joaca un rol semnificativ in silueta oragului sau in
imaginea locald, se admit si acoperiri de facturéd moderna. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei. Pentru a determina un imagine urbana
unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din
caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri i alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Cladiri existente Interventiile asupra
cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim specific, numai pe baza de
proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice §i investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si



autorizate conform legii. Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale. In cazul
interventiilor vizand reparalia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente: Se va conserva expresia
arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initial& sau
anterioara considerata favorabild. Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri,
colonete, pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari,
in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii $i materiale speciale. Tamplariile istorice se vor conseva prin
restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu
originalele, reproducandu-se toate detaliile $i decoratjile. Invelitorile acoperigelor vor fi din tigla ceramica de
culoare naturald. In situatiile in care invelitoarea e din tabla fal{uita si structura sarpantei nu are capacitatea
portanta pentru a sustine {igla, se admite refacerea acesteia cu tabla lis3 faltuita de culoare gri. Jgheaburile si
burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente: Se vor aplica reglementarile
anterioare Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturald propusa elementele
existente conservate si cele noi. Pe spatiul public publicitatea comerciald de orice tip este interzisa. Se admite
publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri,
evenimente culturale majore). Firmele comerciale / necomerciale i vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR Zona e echipat edilitar
complet. Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor metearice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imprejmuiri
sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc). Fiecare
imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE $| SPATII PLANTATE Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor
utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil). Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directji si patrunderea vegetatiei. in&ltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi
de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art. 15. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUI 15. PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a
depasi

(a) pentru ansambluri sau parcelele comune:

POT maxim = 60%

(b) pentru parcelele de colf;

POT maxim = 75% Aceasta reglementare se va aplica gi in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a depasi
(a) pentru ansambluri sau parcelele comune:

CUT maxim = 2.2

(b) pentru parcelele de colf:

CUT maxim = 2,8 Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela,
in infeles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber mai mare sau egal 1,40 m).



UTR ZCP_Vt

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu
respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea gi modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o maniera integrata, avand in vedere ca spatiile
verzi sunt o componenta a sistemului, i se va desfagura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul istoric al acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor gi a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea
vor fi supuse avizarii de catre CTATU si de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice. Mobilierul urban va fi
integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu protejat.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR Avand in vedere diversitatea si
specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general elemente exceptionale in tesutul urban istoric, conditiile
de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor PUD sau PUZCP, cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Art.4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI Se conserva structura
cadastrala existenta. Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea
coerentei ansamblurilor istorice se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Se va stabili, dupa
caz, prin PUD.

Art.8. CIRCULATII $I ACCESE Se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei,
profilele transversale si tipul de imbréacaminii ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane i a compozitiei.
Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere
traditionale - agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibil folosirea de Tmbracaminti
asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi
(cu exceptia vehiculelor utilitare care deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor
organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Art.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va
depdsi 9 m si respectiv (D)+P+1. Se admit nivele pariiale (supante, mezanine) cu condifia incadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost
el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii construciiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Cladiri / corpuri noi Arhitectura cladirilor va fi
de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Cl&diri existente Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare
ambientald se vor realiza in regim specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice
si investigatii complexe asupra construciiilor, avizate si autorizate conform legii. Se vor folosi materiale gi
tehnici adecvate, de regula cele tradifionale. In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea
corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine
la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabild. Se interzice eliminarea decoratliilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru



eludarea acestei reglementari, In unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.
Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se
vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile. Invelitorile
acoperigelor vor fi din tigla ceramica de culoare naturala. In situatiile in care invelitoarea e din tabl3 fAl{uit3 si
structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa
faliuita de culoare gri. Jgheaburile i burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniers
traditionald. In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente: Se vor aplica
reglementarile anterioare Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propuséa
elementele existente conservate si cele noi.

Art.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR Zona e echipat edilitar
complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la retelele edilitare publice. Se va
da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea
puncte de alimentare cu apa din refeaua publica. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). In zona de intretinere se
va organiza un spatiu destinat colectéarii degeurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale
(compost).

Art.13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE Se conserva, de regulad, actuala structura a spatiilor verzi, a
sistemului de alei i platforme. Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se
vor realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice,
istorice, pe baza unui PUD, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Suprafata spatiilor verzi
propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor,

Art.14. IMPREJMUIRI Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire. Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturala sau ambientald. Acestea se
vor conserva si restaura. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele direclii $i patrunderea vegetatiei. Inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m
inaltime si vor fi de tip opac, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita. Portile Tmprejmuirilor
situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI

Art.15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 5% (numai pentru clddiri ce
includ spatii interioare, de orice tip - nu vor fi luate in calcul cladirile-exponat) Aceasta reglementare se va
aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
mod obligatoriu pe intregul teritoriu al unitatii urbanistice.

Art.16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce
includ spatii interioare, de orice tip - nu vor fi luate in calcul cladirile-exponat) Aceasta reglementare se va
aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajrii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul faicandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al unitatii urbanistice.

UTR ZCP_M1:

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare i modernizare a spatiului public se va desfagura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane n concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban §i a vegetatiei.



Acestea vor fi avizate de CTATU si de Comisia Regionala a Monumentelor Istorice.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua
laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatjilor publice din
intregul ansamblu protejat.

Cablurile electrice i de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a)sa aiba front la strada
(b)lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egalacu 15 m
(c)adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
(d)suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp
(e)sa aiba forma regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai
sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare |a prevederile prezentulu
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitafile maxime de ocupare $i utilizare a terenurilor.

Parcelarul este protejat. In anumite cazuri pot fi acceptate operatiuni de comasare a parcelelor, daca
parcela rezultata indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
(a)sa aiba front |a strada
(b)lungimea frontului la strada s2 fie mai mica sau egala cu 30 m
(c)sa aiba forma regulata

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva,
cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista
un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor
parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

Prin excepiie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva acest
mod de construire. Asemenea situaiji vor fi reglementate prin PUZCP. Pana la realizarea acestuia, aceste
cazuri se vor reglementa prin PUD ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafata relevanta.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 mde la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adancime de
maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele Invecinate sa existe de asemenea calcane. In acest caz
se vor aplica tipologii precum "L", " U", " C", "T", "O " etc.

In plus, in cazul parcelelor cu adancime mai mare de 50 m, in partea posterioara a acestora se vor
amplasa corpuri de cladire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o latura cu cea exidsenta
sau posibil a fi edificata de pe parcela vecina. Pentru aceste corpuri retragerea fata de limita laterald de
proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, masurata la corniga superioara sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m iar fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare
sau egala cu jumatate din Tnalfimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inait,
dar nu mai putin de 6 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Daci adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o
curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o curte
dispusa strict Tn fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pulin egaléd cu aceasta si cu o retragere fafa de limita
de proprietate de cel putin jumatate din indlfimea la cornigd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curii de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si
adancimea de minimum 2 m dacéa spre acestea nu se deschid spatfii de locuit sau care adapostesc activitati ce
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necesita lumina naturala.

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in frontul strizii, pe
fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile faja de limita laterala comuna va fi mai mare sau egala cu
4,5m.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distan{a minima egala cu jumatate din Tnaltimea acestora, dar
nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice
nivel a relafiei mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre faadele paralele ale acestora
se va asigura aceeasi relajie.

Art. 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice.
Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu
acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal i un singur
acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul acestora.
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de
5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curiile cladirilor, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor (40 m).

Alternativ, se poate asigura stafionarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanta de
maximum 250 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la Inalfimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O variatie de
0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:
(a)regimul de inaltime va fi (1-3S)+P+3+M, (1-3S)+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fata
de planul fatadei de minimum 1,80 m).
(b)pentru cladirile de colt, indltimea maxima la corniga nu va depasi 22 m, iar Tnaltimea totala (maxima) nu va
depasi 22 m, respectiv un regim de inalfime de (1-3S)+P+4
(c)Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la corniga reglementata.
(d)corpurile de cladire situate n interiorul parcelei se vor incadra in indl{imea maxima la cornisa reglementata,
chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane i se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri
etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu condifia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel de sub cornigd si s& ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.



Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperiguri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta,
functie de contextul urban local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de
finisaj specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se
revine la o situatie ini{iala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri aceasta
putand implica tehnologii $i materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este
posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile. Prin
exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech - sticla, otel etc.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturald. In situatiile Tn care invelitoarea e
din tabla faluita si structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabla lisa falfuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau cupru In maniera traditionala.

In cazul interventiilor vizénd restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate si cele noi.

Pe spatiul public publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru utilitatile necesare la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% in cazul
POT max = 50% si minimum 15% Tn cazul POT maxim 70% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joas3, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totala.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI

Ca regula generald, avand in vedere structura spatiala reglementata, spre spatiul public nu se vor
realiza Tmprejmuiri.

In cazuri particulare, pe segmentele fara front inchis sau cu cladiri dispuse in retragere fata de
aliniament se vor realiza in mod obligatoriu imprejmuiri spre spatiul public. Acestea vor avea un soclu opac cu
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inaltimea maxima de 80 cm si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre interiorul
parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art. 15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune:

CUT maxim = 2.2
Pentru parcelele de colf:
CUT maxim = 2,8

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata de necesarul
stabilit la punctul 9:

CUT maxim = 3,8

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
ad&ugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3, in infeles urbanistic. In cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber mai mare sau egal 1,40 m).

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc), porfiunea
de teren implicata va fi achizilionata / expropriata inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referinta
pentru calculul CUT va fi cea efectiv rdmasa in proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit
in proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru calculul CUT va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x
suprafata trecuta in proprietate publica.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :

- S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul “Centru comunitar integrat — pre-
transplant, transplant si post-transplant pulmonar Cluj si Centru comunitar integrat de reabilitare
respiratorie Cluj"”.

- Potrivit sectiunii Conditionari primare aferente UTR ZCP_M1 “Nu sunt acceptate derogari de la
prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire,
amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei,
inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, se pot institui
numai prin PUZCP aprobat conform legii.”

- Conform sectiunii Conditionari primare aferente UTR ZCP Is A “Pentru interventii ce vizeaza
restructurarea functionala si / sau transformarea / completarea spatialda a unui ansamblu se vor elabora
un plan director (masterplan) si un PUZ pentru Zone Construite Protejate”.

- Conform sectiunii Conditionari primare aferente UTR ZCP Vt “Este interzisa schimbarea
destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv i nu poate fi
schimbata prin PUZ.” Pentru portiunea de teren situata in ZCP_Vt se va mentine utilizarea existenta.

- Se va intocmi stadiul fizic pentru lucrarile executate conform AC nr. 2242/21.12.2007.

- Se va elabora PUZ.

- In vederea elabordrii PUZ, va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului
aprobati cu H.C.L. nr. 153/10.04.2012.

- Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului
Urbanistic Zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGII NR. 350/2001 ACUALIZATA
(SE VA VEDEA PCT. 4)

Certificatul de urbanism nu tlha loc d_é"autoriz'a;ie d;t-:onstru'ireﬁ:leéfiintare si nu confera dTebtuI dea
executa lucréari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor&rii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B

COD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO
TEL.0264419592

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritorialda de mediu pentru ca aceasta sa@ analizeze si sa decida, dupid caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultatele
consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului Tn vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al

~ autoritafii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
‘are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),

c) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz:

D.TA.C. D.T.O.E. D.TA.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
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canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate

alimentare cu energie termica transport urban
d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civila séndtatea populatiei

Avize si acorduri de amplasament:
- aviz de oportunitate pentru P.U.Z.
-H.C.L. pentru P.U.Z.
- Aviz Primarie - Directia Tehnica - Serviciul siguranta circulatiei urbane si retele edilitare si Serviciul administrare
cdi publice
- Avize amplasament - SC Compania de Apa Somes SA
- SC DelGaz Grid SRL
- SC Electrica SA
- SC Telekom Romania Communications S.A.
- Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
- Ministerul Culturii. Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul Cultural Cluj

- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea P.U.Z. (plan de incadrare in
zona si plan de situatie, in sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie OCPI

d.4) studii de specialitate:

- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare gi continutul-cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.PA.T.
- plan reglementari P.U.Z., cu viza secretariat C.TA.T.U.

- studiu geotehnic

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

- act de reglementare al autoritafii competente pentru protectia mediului
f) Dovada inregistrarii proiectului la Registrul Urbanistilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

’ Arhitegt-sef, de specialitate, Dirdctor executiv,
Danie|)Pop art Ligia Subtirica CajinaCiuban
= -

Sef serviciu i
Sanda Spiro ‘)Jk/

Inspector principal,

Paula Giurgiu (? E\’

Elaborat: numar exemplare: 2

Achitat taxa de: scutit de taxa



Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pﬁé—{a data de (// OJ)' Zuﬂ:!l

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditjile legii,
un alt certificat de urbanism.

Pnmar, Secretar,
Arhitect-gef, Director executiv,
Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct.
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