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PREAMBUL

Scopul acestui material este de a
furniza un instrument de lucru
locuitorilor din mediul rural, auto-
ritatilor locale, investitorilor, proiec-
tantilor si consultantilor implicati n
procesul de construire sau elaborare a
unor regulamente de construire in
mediul rural, pentru a se incadra in
exigentele si obiectivele strategiei
nationale de conservare si promovare
a indentitatilor locale, precum si de a
da un impuls puternic agentilor
economici locali in directia dezvoltarii
durabile in mod responsabil.

Lucrarea isi propune sa fie un set de
reguli usor de aplicat, cu exemple
clare (inclusiv de tipul ,ASA DA’ sau
LASA NU”), care sa faciliteze alegerea
modelelor adecvate de catre cei ce
vor s& construiasca fn mediul rural. in
acelasi timp, ghidul intentioneaza sa

usureze activitatea echipelor de
proiectare/consultanta in  alegerea
configuratiilor, a materialelor si a
tehnologiilor necesare construirii aici,
fie ca vorbim despre proiecte finantate
prin  PNDR, despre elaborarea
documentatiilor de urbanism sau
despre simple interventii cu finantare
exclusiv privata.

Obiectivul  esential al acestui
indreptar este pastrarea nealterata a
spiritului  asezarilor In care sunt
propuse proiectele si conservarea
traditilor si a peisajului cultural
existent — acestea fiind, de fapt, chiar
resurse pentru dezvoltarea durabila in
mediul rural. Tn acest sens, exista
deschidere pentru abordari specifice
secolului al XXl-lea care tin cont de
resursele  locale, de  energiile
regenerabile,

precum si de

cunoasterea acumulata local
(mestesugurile si tehnica populara).

Proiectele de succes din mediul rural
evidentiaza faptul ca exista o legatura
foarte stransa intre calitatea peisajului
natural, celui construit si calitatea
vietii. ~ Viitorul  oricdrei comunitati
depinde de modul in care Tsi
administreaza resursele.

Mediul construit (constructile de
orice fel) poate fi o resursa extrem de
valoroasa sau, din contra, doar un
consumator de resurse. In acest sens,
prezentul material propune solutii care
pun in valoare intelepciunea traditiei
constructive  locale, a  utilizarii
responsabile a resurselor locale, in
acelasi timp oferind solutii noi, ce tin
de materiale si tehnici moderne de
constructie si de surse de energie
regenerabila.

Aceastd lucrare este rodul unei
experiente acumulate pe teren de
catre autori, dar si al activitati
energice desfasurate de catre Grupul
Rural al Ordinului Arhitectilor din
Romania. Ghidul fisi propune sa
solutioneze céat mai multe din cazurile
de interventii posibile, fara a avea
pretentia de a le acoperi pe toate,
motiv pentru care continutul sau
trebuie in permanentd Tmbunatatit si
actualizat de cétre cei preocupati de o
proiectare responsabila n mediul
rural. Respectarea rigida a
recomandarilor ar putea sa nu fie
benefica in toate cazurile, pentru o
arhitectura de buna calitate importanta
fiind intelegerea spiritului in care a
fost conceput prezentul ghid.




PRINCIPII DE PROIECTARE SI CONSTRUIRE

Gospodarire respon-
sabila a mediului
construit

Grija cu care fintretinem, reparam
sau construim - fie ca este vorba de
casele traditionale, parintesti, sau de
cladiri noi, reprezintd un proces ce

presupune asumarea unei
responsabilititi fata de intreaga
comunitate. Orice cladire trebuie
perceputda in primul rand ca o

componenta a ansamblului asezarii
satesti. Astfel, o cladire trainica,
frumoasa, care fisi indeplineste bine
rostul pentru care a fost construita, ar

trebui sa fie un motiv de mandrie
pentru intreaga comunitate. Acest
lucru devine si mai evident, mai

relevant, in cazul cladirilor cu functiuni
publice, comunitare: primaria, scoala,
,Caminul Cultural”,  dispensarul,
cladirile de cult, etc..

Principiile care vor sta la baza
oricarei interventii asupra mediului
construit din zonele rurale (fie ca
este vorba de conservare,
intretinere, modernizare sau
construire) sunt urmatoarele:

* respectul pentru mostenirea
culturala; se va urmari cu precadere
integrarea in context prin pastrarea
nealteratd a identitatii
peisajelor construit si natural;

asezarii, a

® responsabilitatea fatd de urmasi;
imbunétatirea conditilor de viata n
prezent prin valorificarea resurselor
locale Th mod judicios, pe termen lung,
pentru a fi disponibile si generatiilor

viitoare;

« utilizarea
regenerabile;

« valorificarea amplasamentului
astfel ncat forma/volumetria  si
infatisarea cladirii sa reflecte climatul
local: orientare si insorire, umiditate si
vanturi  dominante, oscilati  de
temperatura, etc.;

« utilizarea materialelor si tehnicilor
traditionale care de fapt reflecta solu-
tile cele mai bune cristalizate de-a
lungul timpului pentru conditile de
mediu locale, ele sunt naturale si
ecologice;

* utilizarea materialelor reciclabile si
refolosirea apelor uzate si pluviale;

* reabilitarea cladirilor existente;

« evitarea folosirii la reparatii sau
renovari a materialelor moderne,
incompatibilie cu  sistemele de
constructie traditonale;

« utilizarea mortarelor de var pentru
reparatii;

* mentinerea,
tamplariei originale;

* 0 casa sanatoasa, pentru un corp
sanatos! O ventilatie corespunzatoare
este esentiala!

surselor de energie

reconditionarea

Pentru noile programe/ functiuni
propuse in mediul rural,
intotdeauna se vor analiza
urmatoarele aspecte:

® Relevanta: ,Cat de necesara este
aceasta noud cladire sau ansamblu
pentru comunitate? Cum se va
asigura intretinerea si functionarea
noilor cladiri?”

sociala: ,Cat de
echitabila este repartizarea serviciilor,

® Incluziunea

a utilitatilor, a facilitatilor de productie
in teritoriu?”. Se va urmari favorizarea
accesului membrilor
comunitatii Tn aceeasi masura la noile
functiuni.

tuturor

Dezvoltare comunitara
prin calificare profesio-
nala si incurajarea
economiei locale

in anumite comunitati, desi existd
resurse de materie prima valoroase,
acestea sunt neglijate de localnici, iar
mestesugul prelucrarii lor s-a pierdut.
In aceastd situatie este necesard
instruirea localnicilor astfel incat sa
poata avea acces la resurse, 1in
vederea sustinerii unor activitati de
economie sociala capabile sa aduca
un venit constant in comunitate.

Acest principiu este extrem de
important atat datorita rezultatului
direct de ieftinire a investitiei prin
folosirea fortei de munca locale, cét si
datorita efectului pe termen lung pe
care il asigura: in teritoriu raman nu
numai  functiunile  capabile  sa
deserveasca locuirea, ci si personalul
calificat capabil sa le utilizeze.

Acest deziderat se poate atinge doar
printr-o politica investitionald coerenta,
care trebuie sa urmeze niste pasi
necesari, cum sunt:

* cooptarea localnicilor adulii i lipsiti
de ocupatie ca mana de lucru, pentru
fnceput, necalificata;

* aducerea fin teritoriu a inginerilor,
maistrilor, tehnicienilor si muncitorilor
capabili sa instruiasca si sa asigure

instruirea lucratorilor necalificatji;
* organizarea de cursuri practice de
fomare si calificare pentru localnici;

» dezvoltarea unor centre de
valorificare a materialelor de
constructie  ecologice rurale cu

aplicatii in domeniul constructiilor;

* cresterea gradului de calificare a
personalului pe masura derularii
programului si, consecutiv, cresterea
remuneratiei §i capacitdli de a
intretine constructiile noi si existente;

 atingerea  scopului  final, la
terminarea programului: aceste
functiuni productive vor ramane fin
teritoriu, urmand sa deserveasca
intreaga asezare in ansamblul ei; in
plus, zona va fi locuita de un segment
de populatie productiv, capabil sa
presteze munci calificate n cadrul
asezarii si in vecinatate, capabil sa isi
intretina fondul construit.

Rolul arhitectului
Arhitectul are rolul de a cataliza
oportunitatile cu resursele si nevoile
beneficiarilor, indiferent daca acestia
sunt o familie, o firma, un ONG sau
autoritati locale. Reusita demersului
sau este direct proportionalda cu
adaptarea proiectului la cele enume-
rate mai sus. Aceste lucruri nu
trebuiesc rupte din contextul mediului
rural romanesc de inceput de secol al
XXl-lea, 1in care confuzia dintre
valoare si non-valoare este destul de
frecventd. Tn acest sens, arhitectul are
si rolul de a-si informa beneficiarul,
pentru a asigura premise realiste

initierii unor proiecte/demersuri ce au
ca finalitate sporirea calitatii vietii,
inclusiv prin atributele mediului natural
sau fondului construit, la care participa
in mod direct. Rolul lui este sa aduca
echilibru.
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1. ZONA

1.1. Delimitarea geografica
a zonelor dupa unitati
administrativ-teritoriale.

Zona din sudul Dobrogei, situata in
vecinatatea Marii Negre, a granitei cu
Bulgaria si la sud de caile de
comunicatie care leagd Cernavoda de
municipiul Constanta, poarta influente
arhitectonice turcesti si tataresti,
reprezintda cca 0,70% din teritoriul
geografic al Romaniei, cca 8,83% din
suprafata Dobrogei si cuprinde o parte
din unitatile administrativ-teritoriale ale
judetului Constanta.

Zonificarea s-a  facut urmérind
principalele unitati geografice locale,
particularizate prin relief, hidrografie,
vegetatie si resurse naturale care au
servit ca materiale de constructie.

Caracteristicile specifice zonei, care
o identifica ca o entitate aparte si care
sunt detaliate in capitolul 2, sunt,
pentru zona Dobrogei de Sud,
urmatoarele: podis, vegetatie de
stepa, piatra, lemn, paie, chirpici,
olane, parter scund.

Ghidul se va studia in contextul
general al regiunii Dobrogei. Pentru
investitile care se vor realiza n
vecinatatea Podisului Dobrogei
Centrale si a Muntilor Mé&cin, se va
studia si ghidul destinat acestuia,
deoarece sunt zone de interferenta.

Ghidul se aplica in toate
localitatile de pe teritoriul
administrativ al urmatoarelor
comune din Judetul Constanta:

23 August (cu satele Dulcesti,
Mosneni), Agigea (cu satul Lazu),
Albesti (cu satele Arsa, Coroana,
Cotu Vdii, Vdartop), Amzacea (cu
satele Casicea, General
Scdrisoreanu),  Bdrdganu  (cu
satul Lanurile), Cerchezu (cu
satele  Cdscioarele,  Mdgura,
Viroaga), Chirnogeni (cu satele
Credinta, Plopeni), Ciocdrlia (cu
satul Ciocdrlia de Sus), Cobadin
(cu satele Conacu, Curcani,
Negresti, Viisoara), Comana (cu
satele Pelinu, Tdtaru), Costinesti
(cu satul Schitu), Cumpdna (cu
satul Straja), Deleni (cu satele
Petrosani, Pietreni, Sipotele),
Dobromir (cu satele Cetateaq,
Dobromir Deal, Lespezi,
Pddureni, Vdleni), Dumbrdveni
(cu satul Furnica), Independenta
(cu satele Fantdna Mare, Movila
Veche, Olteni, Tufani), Limanu (cu
satele 2 Mai, Hagieni, Vama
Veche), Mereni (cu satele
Ciobdnita, Miristea, Osmancea),
Murfatlar (satul Siminoc), Negru
Vodd (satele Darabani,
Grdniceru, Vdlcele), Pecineaga
(cu satul Vandtori), Topraisar (cu
satele Biruinta, Movilita,
Potdrnichea), Tuzla, Valu lui
Traian.



1.2. Precizarea
caracteristicilor
specifice ale zonei

Zona are aspect de campie finalta,
alcatuita  geologic  dintr-un  strat
predominant de calcar cochilifer
sarmatian suprapus peste alte calcare
compacte, toate asezate pe marne.
Peste acest calcar se afla depozite de
loess. Pe alocuri, zonele de tarm sunt
caracterizate prin faleze, uneori,
destul de Tnalte.

Clima este temperat-continentala de
tranzitie, cu influente  pontice,
generate de brizele marine.
Predominanta  raméne influenta
continentala, de ariditate. larna,
frecventa crivatului si  precipitatiile
reduse sunt elementele climatice cele
mai importante.

Caracteristici demografice
si etnografice

Tendinta generala  demografica
negativa este accentuata pe zonele
intarziate in dezvoltarea economica
prin migrarea populatiei spre localitati

care ofera locuri de munca mai
apreciate.
La nivelul zonei, se remarca o

densitate mai mare a populatiei in
fagia litorala, acolo unde turismul si
comertul oferd o paleta mai larga de

locuri de munca, desi in marea
majoritate  a cazurilor acestea au
caracter sezonier.

Densitatea generala redusa a

populatiei conduce la un grad de
ocupare a terenului foarte mic.

In ceea ce priveste distributia pe
sexe sau pe grupe de varsta, se poate
considera ca fiind omogena, cu

precizarea ca& populatia din zona
litorala este mai tanara.

Caracteristica este prezenta, alaturi
de majoritatea roméana, in concentratii
mai mari, a turcilor si a tatarilor, de
religie musulmana, dar si a grecilor,
bulgarilor si rusilor lipoveni, de religie
ortodoxa.

Ramuri  economice  si
mestesugaresti

Agricultura este sectorul economic
cel mai important. Terenurile cultivate
si pasunile detin cea mai mare
pondere din suprafata. Exceptie face
litoralul Marii Negre, unde turismul
este activitatea economica principala.

Ocupatii principale:

- cresterea animalelor si pastoritul,
practicate in toate localitatile din zona
la nivel de subzistentda sau la scara

medie;

- cultivarea cerealelor, practicata din
ce In ce mai intensiv, dar si
cucurbitacee si leguminoase.

Ocupatii secundare:

- vénatoarea de pasari si animale
mici, de camp, se practica rar, ca
activitate recreativa in aer liber;

- pescuitul se practica la nivel redus,
in zona litorala;

- apicultura se practica in functie de
perioadele de vegetatie ale diverselor
culturi.

Turism:
Potentialul turistic ridicat al zonei il
reprezinta  zona litorala, Tuzla,

Costinesti, Schitu, Agigea. Din acest
motiv si din cauza apropierii de orase,
aceastd zona este mai urbanizata,
comparativ. cu restul teritoriului.
Obiective importante, slab exploatate

Peisaj rural agrar intre localitatile Negresti si Independenta

pentru turism stiintific sau cultural
sunt: pestera de la Limanu, locul
fosilifer de la Credinta, Padurea Negru
Voda, Rezervatia Naturald Padurea
Hagieni, asezarea greacd indigena de
la Albesti, geamia de la Amzacea,
monument istoric de clasa B, si altele.

Resurse si industrie:

- exploatatiile agricole sunt surse
pentru industriile:  moraritului i
panificatiei, producatoare de ulei, de
conserve, de biogaz, textila;

- sectorul zootehnic este sursa
pentru industria laptelui, cea textila si
a confectiilor;

- rezervele minerale de calcar si
luturi constituie baza pentru industria
extractiva si constructii.

Mestesuguri taranesti:
- prelucrarea pietrei: din ce In ce mai
rar utilizatd Tn constructii, in favoarea

Peisaj rural din localitatea Fantana Mare

betonului armat;

- confectionarea chirpiciului: principal
material de constructie pentru pereti
alaturi de piatra, lasa in prezent locul
betonului celular autoclavizat;

- tesaturi, broderii si port popular:
ocupatie din ce in ce mai rar intainita;

- muzicanti, lautari, dansuri populare:
in ultima perioada a aparut
preocuparea pentru acestea in randul
populatiilor tatéresti si aroméane.

Materiale de constructie

Podisul calcaros si depozitele de
loess constituie sursa cea mai
importanta de materiale de
constructie. Se foloseste piatra pentru
fundatii si pereti, iar lespezile, la caile
de circulatie. Tot pentru pereti se
extrage argila pentru confectionarea
de chirpici si pentru tencuieli. Zonele
impadurite asigura cantitati reduse de
lemn pentru constructii.




2. SPECIFICUL LOCAL

2.1. Elemente de
tipologie si morfologie
a agezarii

Satele zonei sunt de tip adunat,
situate in fundul vailor sau n
depresiuni, orientate spre sud, cu
trama stradala partial rectangulara,
partial spontand, urmarind uneori
traseele sinuoase ale fagaselor apelor
meteorice care erodeaza terenul.
Vegetatia consta in cea mai mare
parte din plantatiile de pomi fructiferi si
culturile din spatele parcelelor. n rest,
peisajul este dominat de terenuri
agricole, intre care apar pe alocuri
pajisti stepice si paduri de foioase
(Hagieni, Negru Voda, Dumbraveni,
Comorova).

Initial satele erau haotice, fara
drumuri fix delimitate, fara garduri
intre  gospodarii. Casele erau
aplatizate, fara nicio ordine in
asezarea lor, uneori ingramadite unele
in altele, din motive de aparare.
Aspectul asezarilor era acelasi ca in
partile mai aparate din lunca Dunarii
sau din nordul judetului Tulcea. Satele
colonistilor roméani in schimb aveau
strazi largi si drepte, adeseori in plan
geometric, iar casele acestora erau
mai mari.

In asezdrile rurale cu formi
neregulata a ulitelor se evita
construirea locuintelor cu fata spre
nord, in timp ce, in satele de

liniara.

Tipologie
(Cascioarele)

simpla

A — TTENGS
Tipologie mixta — grila rectangulara
+ radial concentrica. (Cobadin)

Tipologie simpla radial-concentrica,
pliata pe topografie. (Cetatea)

= \/), ] : "(“) . .:- 6
Tipologie mixta — grila rectangulara
+ liniar&. (Chirnogeni)

; 3
Tipologie grila simpla rectangulara.
(Viisoara)

Tipologie mixta — grila rectangulara
si organica. (Movilita)

Tipologii de tesut si trama stradala

Tipologie trama organica. (Hagieni)

% i = )
Tipologie hibrida — semiurband —
caracteristicd zonei costiere. (2 Mai)



colonizare, unde se percepe intentia
de organizare stradala, casele aveau
fatada principala indreptatd spre
curte, iar latura Tngusta spre strada.

Pentru satele  multietnice
mentinut pana tarziu locuirea in unitati
de vecinatate separate.

Germanii, intemeietori (Schitu) sau
colonizatori ai unor sate existente
(Costinesti, Cobadin, Albesti), au
construit case mari si impunatoare,
véruite cu alb, cu linii precise si detalii
n culori sobre, strazi bine consolidate
si foarte late, care formau cartiere
instarite pentru acele vremuri. Rolul
lor a fost de agent civilizator.

s-a

Parcelele tipice sunt alungite, de
obicei cu latura scurtd spre strada.
Casele sunt situate mai aproape de
stradd, lasand insa loc in fata gradinii
de flori. Anexele principale se afla in
curtea din spate a parcelei sau pe
lateral, iar tot acolo se desfasoara
activitatea de cultura a plantelor a
gospodariei.

Spatiile plantate detin o pondere
semnificativa in cadrul parcelelor si au
un rol important in conturarea
peisajului satesc. Se remarca gradina
de la strada, cu rol decorativ, care se
prelungeste pana in zona prispei, si
cea legumicola, iar in spatele lotului,
terenul destinat agriculturii.

2.2. Amplasarea pe lot,
planimetria casei si
sistemul constructiv

in Dobrogea, tipurile de gospodarii

provin din diferite zone geografice,
pentru ca aici au gasit adapost de-a

gradina de legume
si cereale

orumbar
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£ '."-gradina de *
W zarzavat *
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gradina
de flori

DRUM acces lot

Exemplu de organizare a
gospodariei In care locuinta cu
verandd este asezatd cu latura lunga
spre drum, cu fata spre gradina de
flori si cea de zarzavat, in spate fiind
gradina de legume sau cereale.
Anexele sunt in spatele casei, lipite de
aceasta sau separate.

DRUM

zarzavat
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acces ot

gradina
de flori

Exemplu de organizare a
gospodariei In care locuinta este
asezatd cu latura lunga paraleld cu
strada, cu spatele catre aceasta, des-
chizdndu-se catre gradina de zar-
zavat, cea de flori si legume/cereale.
Acest mod de orientare fatd de
punctele cardinale, si nu fata de drum,
se intalneste la casele tatarasti.

Tipologii planimetrice ale gospodariei

gradina de legume!
sicereale

gradina
de flori

DRUM E
Exemplu de organizare a
gospodariei in care locuinfa - cu
prispa pe o latura sau doua - este
situatd perpendicular pe strada, cu
gradinile de flori si zarzavat la strada
si cu gradina de legume sau cereale
in spatele parcelei. Anexele sunt lipite
de casd pe latura lungd si in spate.

gradina de Iegume;.
i cereale
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gradina
de flori

R ot
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D R U M acces lot
Exemplu de organizare
gospodariei, in care locuinia cu

cerdac/pridvor deschis si veranda este
situata perpendicular pe strada, cu
gradinile de flori si zarzavat la strada
si cu gradina de legume sau cereale
in spatele parcelei. Anexele sunt lipite

de casa pe latura scurta si in spate.




lungul veacurilor multe grupuri etnice
(greci, turci, tatari, bulgari, romani,

gagauzi, germani, lipoveni, rusi,
italieni, aroméani) care si-au adus
fiecare  aportul la  constituirea

spatialitatii satelor.

Cum diversele etnii au convietuit in
aceeasi agezare ori au ocupat un sat
parasit, acest lucru a dus la prezenta
in acelasi loc a formelor de limbaj
arhitectural specifice si altor subzone
dobrogene.

Pozitia casei pe teren este foarte
variata de la sat la sat, in functie de
etnia  Tntemeietorilor, ocupatiile
principale, relief sau vantul dominant.

Tn unele situatii, casa era cu spatele
la nord (vantul dominant), oarecum
indiferentd fatda de drum, dar cu
vedere catre restul terenului (in
special in cazul caselor turcesti sau
tatarasti). In altele, casa se pozitiona
cu fata spre drum, la distanta,
separand gradina de flori din fata de
cea de cereale si legume din spate si
de curtea animalelor. Pe langa
tipologiile planimetrice oarecum liniare
exemplificate grafic aici, mai este
prezenta tipologia derivata, cu plan in
forma literei L.

Tipologii planimetrice ale locuintei

LEGENDA
spatiu interior - locuire

spatiu interior - anexe

-~ spatiu deschis exterior
tip prispa,veranda, cerdac

extindere

I I nucleu originar

o
[} ]
:---.-c
]

o
v =L 4
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Exemplu de organizare a locuintei
tricamerale cu verand& si extindere
organica prin addugarea de anexe.

2.3. Tipologiile de acoperisuri, pante, materiale

de invelitori, culori,
ventilare (forme

goluri
permise) in

de iluminare si

functie de

caracteristicile de clima, relief si tehnici locale

Acoperisul este aplatizat, in doua
sau patru ape cu pante cuprinse intre
25% si 70%. La casele mai vechi,

acoperisul avea o singurd panta, usor
inclinata si se realiza cu sarpanta din
lemn. Tavanul, daca exista, era scund,

Exemplu de organizare a locuintei
tricamerale cu cerdac inchis (tipic
tatdrasca) si extindere prin adaugarea
de anexe.

dar de cele mai multe ori lipsea, iar
peste capriori se puneau lemne si
deasupra stuf, paie, trestie, scaieti sau
cucutd. Apoi se adauga un strat de
paie, unul de pleava, unul de cenusa
si altul de pamint galben. Tot in cazul
caselor vechi, cu acoperisul intr-o
pantd, finvelitoarea se facea din
pamant galben amestecat cu cenusa
umezitd, asezate peste nuiele
impletite si paie.

Exemplu de organizare a locuintei
tricamerale cu prispa pe o latura sau
doua si extindere organica prin
adaugarea de anexe sau a unei alte
camere.

La sfarsitul secolului al XlIX-lea,
invelitorile erau din stuf, sau olana, iar
mai recent si din tabld sau tigla
ceramica. Sub finvelitoarea din olane
se intdlnea  uneori un  strat
termoizolant de lut amestecat cu paie.

Lemnul folosit era de esente locale,
precum  teiul, salcia. Anexele
gospodaresti  se  acopereau  cu
sarpante cu doud sau o singura apa,
cu sarpanta de asemenea din lemn si
invelitoare din paie sau olane. In

Exemplu de organizare a locuintei
fricamerale cu cerdac deschis si
veranda si incrementarea organicd de
anexe.

ultimele decenii, anexele s-au acoperit
cu placi usoare de tabla, azbociment
carton bitumat asezat pe
astereald, lestate cu pietre sau fixate
cu sipci batute Tn cuie.

sau

Culorile acoperisurilor vechi sunt
cele naturale ale invelitorii: brun,
caramiziu, galbui, etc..

Acoperisul traditional nu adaposteste
si o functiune de locuire, ci doar de
depozitare. De aceea este lipsit de
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TIPOLOGIA SPECIFICA ZONEI - Releveu al unei case din Mangalia cu anexe, pentru doud familii, cu prispa in ax, inglobaté in volum, avand fundatii si pereti din piatra, stalpi ai prispei din lemn, plansee si
sarpanta de lemn cu invelitoare din olana. Cladire de dimensiuni mari, constructia este ridicatd mult de la nivelul terenului marcand starea materiald a proprietarului. Anexele gospoddresti sunt pe masura
locuintei. Aceasta ar fi una din tipologiile de locuinte reprezentative si aproape unice pentru zona Dobrogea de Sud.




lucarne. Poate avea goluri mici de
ventilatie si poate fi strdpuns numai de
cosurile de fum ale sobelor.

24  Gabaritele  si
proportiile conforme
specificului local

Din punct de vedere volumetric,
casa ftraditionalda are Tnaltimea
peretilor mai mare decéat inaltimea
acoperisului. Aceastd proportie este
valabila si pentru anexele
gospodaresti.

Zona este dominata de tipologia
locuintelor tataresti si turcesti cu plan
bicelular, cu sald (ayat) si incaperea
de locuit, (oda). Acestui tip i s-a
asociat in unele cazuri, prispa,
dezvoltatd de-a lungul fatadei sau
doar partial pe fatada principala.
Fundatia prispei putea avea si rolul de
bancheta lipita de casa.

Un alt tip planimetric aparut mai
tarziu este cel tripartit, cu sala
centrala si doua camere, una de locuit
si cealalta cu functie de reprezentare.
Unele case dispuneau de un vestibul
ingust, rezervat incaltamintei (papis-
lic). Prispa apare doar central, prin
retragerea peretelui exterior al salii,
neaducandu-se modificari volumetriei
acoperisului.

Pentru tatari a devenit specifica
alipirea la aceste tipuri a altor module
asemanatoare, rezultand o varianta
planimetrica rectangulara alungita, in
care traia familia extinsa.

Casa tricelulara, cu veranda ingusta pe centru,
constructiei si sald (tinda) retrasa. Camerele sunt egale. Intrarea e marcata de
doi stélpi ziditi sau, in alte cazuri, din lemn. (Mogneni)

Casa tricelulard cu prispa pe doud laturi, acoperis
olana. (Negresti)

ap

inglobata in volumul

L Rl e 3
latizat si invelitoare din

Casa tricelulara cu cerdac decrogat, zidit, inchis, caracteristica populatiei
tataresti. Camerele sunt egale. Intrarea este marcata de doi stalpi ziditi, care
delimiteaza goluri, arcuite la partea superioard. Acoperisul prezinta ape pe tot

perimetrul zidurilor. (Negresti)

Casa tricelulard cu cerdac deschis si prispa.
aplatizat, permitand invelirea cu olana. Ferestrele
(Petrosani)

Acoperisul este destul de
sunt dezvoltate pe inaltime.



2.5. Travei de fatada
conform specificului lo-
cal, fara a iesi din scara
cladirilor invecinate, ca
perceptie umana

Elementele regulatoare care creeaza
liniile principale ale fatadelor sunt linia
de coama, linia de streasina, prispa,
soclul.

Se remarca marcarea accesului, la
locuintele mai noi, cu un balcon
(cerdac, veranda) care poate fi un
volum adaugat celui principal, cu
acoperis in doua sau trei ape, sau
inglobat in acesta.

Fara modificarea volumului simplu al
acoperisului, marcarea intrarii poate
consta si intr-o arcada principala,
flancata de doua mai mici, cu parapet.

Unele locuinte, de asemenea mai
noi, au prispd pe fatada principala,
conturata de stélpi de lemn, in general
fara parapet.

Detalii decorative sunt rar intélnite:
ancadramente la ferestre, capiteluri,
pazii de lemn. Soclul este simplu, de
piatra, iar la constructile mai vechi
sau la anexe poate lipsi.

2.6. Raportul plin/gol,
forma, dimensiunea si
proportia golurilor si a
ferestrelor conform
specificului local

Ferestrele sunt orizontale, impartite in trei canaturi. (Dulcesti)

W\ R

Casa din imagine este probabil de influenta germand, Decoratia cerdacului si

chiel e

ferestrele inalte tipic impdrtite sustin aceasta ipoteza. (Negresti)

Ferestrele sunt simple, in general in
unul, doua sau chiar trei canaturi.
Verandele, care prezinta deschideri
mai mari, au tdmplaria Tmpartita si pe
orizontald si pe verticald. Tn ultimele
decenii, aceasta s-a realizat din profile
metalice, pe langa cele existente, de

lemn. La constructiile vechi, golurile
sunt mici si sunt dispuse pe fatadele
neexpuse vantului. Tamplaria este din
lemn, vopsit In culori pe baza de ulei
dein.

2 )

ASA NU: Caz frecvent de modificare eronatd a golurilor ferestrelor prin
inchiderea cerdacului.

ASA DA: Restaurare reusita a tamplariei cu obloane tipice caselor din zona

litorala. (Vama Veche)

Ca rezultat al infuentei urbane si a

importurilor nespecifice, au aparut
goluri de forme atipice, fara o
coerentd de ansamblu, lipsite de

autenticitate. Au aparut, de asemenea
lucarne, de forme diverse in
acoperiguri cu pantd prea mare, din

necesitatea de a rezolva functiunile
noi in spatiul delimitat de acestea.

Tendinta actuala este de marire a
suprafetelor vitrate, datoritd conditiilor
actuale de confort pe care spatiile
trebuie sa le asigure.




3. AMPLASAREA
CONSTRUCTIILOR

3.1. Prevederi generale

Dobrogea este unul dintre cele mai
vaste si coerente peisaje din Roma-
nia. Peisajul rural cultural al Dobrogei
prezinta o arhitectura orizontala, in
aceste spatii largi, deschise, care se
insereazd in vegetatia tipicd stepei.
Este o arhitectura s&racacioasa, putin
pretentioasa, in care, dupd Al Doilea
Razboi  Mondial, s-au asimilat
elemente precum arcade si colonade
importate din oras. Casele dobrogene
isi compun volumele operand cu un
repertoriu comparativ mult mai bogat
de materiale, atat minerale (piatra,
pamant divers prelucrat), cat si
vegetale  (lemn, nuiele,  stuf).
Elementul etnic Tsi aduce si el aportul,
mai ales in materie de finisaje si
ornamente, structurile de baza
supunandu-se in mod relativ uniform
unor reguli comune, impuse de mediu.

in Dobrogea, unele tipuri de case

provin si din diferite alte zone
geografice, pentru ca grupurile etnice
amintite n capitolul precendent au
adus cu sine propriul mod de locuire.
Acest fapt a condus la prezenta in
fiecare sat a formelor de limbaj
arhitectural specific si altor subzone,
descrise  mai jos prin prisma
caracteristicilor lor dominante.

Nu se recomanda derogari de la
regulamentele locale de urbanism
prin documentatii de urbanism
PUD/PUZ. in situatia in care se vor
intocmi  astfel de documentatii,
acestea vor cuprinde in  mod
OBLIGATORIU documentatia pentru
studiul de amplasament  si
incadrare in  volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se
va justifica amplasarea pe teren cu un
plan de incadrare in zona (Anexa 1),
care sd evidentieze asezarea
traditionala a constructiilor pe loturi.

Se vor identifica zonele de risc (de
exemplu, harta de inundabilitate,
alunecarile de teren, etc.) si se va
evita construirea in aceste zone.

Se iau in considerare urmatoarele
tipuri de constructii:

- constructii noi cu gabarit mic —
suprafata acestora este mai micd de
120 mp — adecvate pentru functiuni
precum: locuinte individuale, cabinete
medicale, puncte farmaceutice,
ateliere  mestesugdresti sau de
productie de mici dimensiuni, centre
comunitare cu rol social;

- constructii noi cu gabarit mediu
— suprafata acestora este cuprinsa
120 si 250 mp — adecvate pentru
functiuni de tipul: locuinte individuale,
functie educationala (crese, gradinite,
after-school), ateliere mecanice, hale
de productie, ateliere mestesugaresti

si de productie de dimensiuni medii,
agropensiuni;

- constructii noi cu gabarit mare —
suprafata acestora depaseste 250 mp
— pot fi:

- realizate sub forma de ansamblu
pavilionar, adecvat inserérii in tesutul
rural a functiunilor de tip: servicii,
birouri, administratie, IT, etc.;

- realizate sub forma de ansambluri
de dimensiuni mari, adecvate pentru
functiuni de tipul: educationala (scoli,
séli de sport), productie nonagricola,
activitati mestesugaresti, depozitare,
ferme zootehnice, industrie agro-
alimentara, crame, etc.;

- interventii asupra constructiilor
existente — pentru acestea (reconver-
sie si/sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza
cu pastrarea specificului local si
integrarea constructiei si extinderilor in
ansamblul organizarii gospodariei.

3.2. Amplasarea in
cadrul asezarii

Amplasarea in cadrul asezarii,
tindnd cont de accesibilitate, de
suprafata de teren necesara functiunii
respective, se face in vatra satului
sau la periferie/trup izolat, dupa cum
se va indica in continuare.

Daca se pune problema modificarii
parcelarului  istoric  (divizare sau
comasare), acest lucru se poate face
fara modificarea aspectului dinspre
spatiul public si fard densificarea
fondului construit. Comasarea
parcelelor istorice se recomanda a fi
facuta in zona din spate (gradina) a
parcelei, nu si la strada. Terenul
rezultat din comasare va avea
suprafata minima de 500 mp si front la

Féantana Mare, sat dispus in depresiune, pe cursul apei

stradd minim de 15,00m.

Existd doud solutii de amplasare a
constructiilor noi:

a) in afara vetrei satului — pentru
functiuni precum: centre de productie
si de procesare de dimensiuni mari,

mori de apa, grajduri, sali de sport
mari, etc.;

b) in vatra satului: toate celelalte
functiuni, conform regulamentului de
urbanism.

Se va tine cont de tesutul rural in



insertia functiunilor noi, astfel:

A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120 mp),
constructii noi cu gabarit
mediu (120-250 mp) si
constructii noi cu gabarit
mare (peste 250 mp)
dispuse in sistem

pavilionar, care se incadreaza n
tesutul local, avand dimensiuni in plan
si In inéltime aproximativ egale cu
casele si anexele gospodaresti
specifice asezarii respective (sau mai
mari cu maxim 5%) sau pentru
investitile care prevad mai multe
corpuri de cladire cu dimensiunile
caselor si anexelor gospodaresti
specifice asezarii vor fi amplasate in
vatra satului, in parcelarul istoric, sau
la marginea acestuia, tindnd cont de
pozitia cladirilor din vecinatate, pentru
a asigura insorirea, igiena si coerenta
arealului din care vor face parte.

B. Constructii noi cu
gabarit mare (peste 250mp)

de tip monovolum, cum sunt
magaziile/depozitele sau cele
destinate productiei, care nu pot fi
fragmentate in sistem pavilionar si
care depdsesc scara locului, vor fi
obligatoriu amplasate in afara satului,
la marginea localitatii, intr-o zona
rezervata prin PUG sau neocupata de
tesutul specific local, fara sa agreseze
peisajul si perspectivele importante
catre sat, constituind o dominanta
vizibila din drumul principal sau din
puncte de belvedere cunoscute la
nivel local. In general, se recomandi
ca acestea sa fie amplasate intr-o
zona in afara conurilor de vizibilitate

importante, chiar la o departare mai
mare de sat pentru a nu agresa
caracterul rural al zonei, sau se vor
gasi  soluti  compensatorii  de
ameliorare a impactului vizual major
asupra teritoriului:  obturarea cu
vegetatie, ingroparea partiala acolo
unde functiunea permite acest lucru,
etc..

3.3.
teren

Amplasarea pe

In zona de stepa a Dobrogei, unde
piatra si paméantul sunt din abundenta
si unde populatia musulmana e
prezentd si in zilele noastre, satele
pastreaza vechea structura organica,
Casele sunt de obicei scunde,
construite din piatra sau chirpici, lipite
cu pamant si acoperite cu olane. Ele
sunt imprejmuite cu garduri de piatra
nu prea inalte. Tabloul asezarilor este
monocrom, de culoarea pamantului
batut.

Localitétile zonei au fost intemeiate
in general de turci sau tatari, fiind
colonizate ulterior de alte populatii. Tn
stepa, satul tataresc se aseaza de
obicei intr-o  depresiune. Acolo
gaseste conditii favorabile pe timpul
iernii, aspectul general fiind acela de
sat sarac. Arborii lipsesc, sunt doar
arbusti, casele sunt mici si
ingramadite, fara vreo ordine 1in
amplasare. Strézile sunt inguste si
ntortocheate, curtile in cele mai multe
cazuri nefmprejmuite sau imprejmuite
cu garduri de piatra joase. Casele
sunt de asemenea joase. La inceput,
perimetrul amplu al curtii era comun,
apoi a finceput sa se divizeze fin
functie de numarul familiilor.

Principiul spatial derivat din ritul
religios de a orienta casele cu fata
spre Mecca era respectat de turci, dar
nu se impunea ca regula stricta si la
casele titdresti. In localititile lor,
casele erau dispuse nu neaparat
aliniate la drum.

Aspectul satului turcesc era tipic
anatolian, cu strazi inguste si
labirintice, marginite de garduri zidite
din blocuri de piatra. Prezinta locuinte
rare, imprejmuite cu gard pana la
inaltimea staturii umane.

In gospodériile turcesti, acareturile
se gaseau n perimetrul curtii de afara:
grajdul, sopronul, o ncapere pentru
primirea musafirilor si pentru adunarile
barbatilor. Tn fata casei este o mica
gradina de flori, pomii fructiferi
aflandu-se intr-o alta curte interioara,
alaturata celei pentru cultivarea
legumelor. In  apropierea  curtii,
rezervatd  activitatii  femeilor, se
gaseau hambarul, bucataria de vara si
cuptorul pentru paine.

Organizarea gospodariei este n
general dispersata, iar modalitatea de
asezare a constructiilor componente
este atat de diversificata, incat nu se
poate stabili o regula valabila cu
caracter general. Totusi se poate
afirma ca structura gospodariei
oglindeste in mod veridic specificul
ocupational al locuitorilor.  Pentru
satele multietnice s-a mentinut pana
tarziu locuirea n unitati de vecinatate
separate.

3.4. Recomandari

Amplasarea pe lot trebuie sa
respecte coerenta de ansamblu in

care se integreaza si se va face
conform  specificului  localitatii, Tn
functie de varii elemente precum:
accesibilitate, panta terenului, orienta-
re, insorire, curenti de aer, prezenta
unui curs sau oglinzi de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ulita,
numarul si ierarhia  cladirilor
amplasate pe lot si distantele dintre
acestea.

Modul de amplasare a constructilor
pe teren va avea la baza
reglementarile PUG, codul civil,
normativele si legislatia in vigoare
privitoare la distanta minima dintre
constructii, Tnsorire, rezistentd si
stabilitate, securitate la incendiu si
celelalte cerinte de calitate. in cazul
zonelor construite compact,
constructiile se vor alinia cu existentul,
daca exista aliniere. Se recomanda
retragerea  constructiilor fata de
aliniament, daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale locale.

Casa tipica cu prispa pe doud laturi. (Petrosani)

Se vor

pastra
ierarhizarea specifice pe parcela a
constructiilor, asigurandu-se integra-
rea volumelor in imaginea generala

organizarea  Si

perceputa la nivelul strazii. Pentru
mentinerea sau refacerea identitatii
spatiului tipic rural este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a

dialogului dintre  zonele unei
gospodarii, accesele, traseele,
articulatile, gabaritele, orientarea

constructiilor unele fata de celelalte si
fatd de drum, precum si limbajul

arhitectural  echilibrat,  volumetria
discreta.
Gabaritul  constructilor nu 1 va

depasi pe cel caracteristic localitatii
sau al unitatii de vecinatate in care are
loc insertia. Daca din necesitati
functionale este necesara o suprafata
construita mare, se va cauta pe cat
posibil o rezolvare in sistem pavilionar.

Constructiile noi nu trebuie sa se




evidentieze ca elemente dominante
vizibile din drum sau din diverse
puncte de perspectiva si belvedere
cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona (Anexa 1), care sa
evidentieze incadrarea in tesutul rural
a constructiilor propuse si armoni-
zarea cu scara si modul de amplasare
in cadrul parcelei.

Pentru toate functiunile aflate in
studiu se recomanda refolosirea si
revalorificarea  fondului  construit
existent valoros: a caselor, grajdurilor,
soproanelor si a altor anexe, (exista,
de exemplu, problema caselor
traditionale abandonate, nu neaparat
listate ca monumente istorice), care
pastreaza de cele mai multe ori
caracteristici sintetice ale arhitecturii
traditionale.

Extinderile constructiilor existente se
pot realiza:

* In  continuarea volumului, la
inallime asemé&natoare cu acoperisul
(Insa coama acoperisului nou nu o va
depasi ca inaltime pe cea a casei
traditionale) si cu aceeasi forma de
acoperis, respectand ierarhia
volumelor;

» ca volum nou, similar ca forma si
proportie, legat de volumul existent
prin diverse spatii de articulare;

* prin reconversia si extinderea
anexelor: soproane, grajduri.

Autorizarea lucrarilor se face cu
respectarea normelor stabilite de
consilile locale pentru ocuparea
rationald a terenurilor i pentru
realizarea urmatoarelor obiective:

» completarea  zonelor centrale,
potrivit conditiilor urbanistice specific
impuse de caracterul zonei, avand

prioritate institutiile publice, precum si
serviciile de interes general;

« valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare.

Amplasarea constructiilor care, prin
natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice (determinate de
procesele industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren sau posibile
emisii poluante pentru apa si sol se
face numai pe baza unui studiu de
impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Autorizarea executarii constructiilor
si a amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru
functiunile si Tn conditiile stabilite de

lege. Se va urmari gruparea
suprafetelor de teren  afectate
constructiilor, spre a evita
prejudicierea  activitatilor  agricole,

respectiv. de crestere a plantelor si
animalelor.

ASA NU: Este interzisd amplasarea
supradimensionate, avdnd o volumetrie ce nu aminteste de specificul local.s

Nu se va construi pe terenurile
agricole din intravilan, terenurile cu
destinatia de vie, faneata sau livada
(cu exceptia cladirilor de exploatare a

respectivelor produse agricole).

3.5. POT, CUT, regim
de inaltime

Regulile de amplasare ale

functiunilor  vor baza
reglementarile urbanistice aflate in
vigoare, codul civil, normativele si
legislatia Tn vigoare privitoare la
distanfa minima dintre constructii,
insorire, rezistentd ~mecanica i
stabilitate, securitate la incendiu i
celelalte cerinte de calitate.

avea la

Nu sunt recomandabile derogari
de la regulamentul general de
urbanism prin planuri urbanistice
de detaliu sau zonale. in situatia in
care se vor Iintocmi astfel de
documentatii, acestea vor cuprinde in
mod OBLIGATORIU documentatia

in vatra satului a unor constructii

ASA NU: Este interzisd amplasarea in vatra satului a unor constructii
supradimensionate, avand o volumetrie ce nu aminteste de specificul local.

pentru studiul de amplasament si
incadrare in volumetria de ansamblu,
pentru justificarea oportunitatii
interventiei din punct de vedere al
solutiei de amplasare pe parcela.

Pentru terenurile rezultate in urma

dezmembrarii, coeficienti P.O.T. si
C.U.T. se vor calcula raportat la
suprafata terenului initial.

A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120 mp),
constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit
mare (peste 250 mp)
dispuse in sistem pavilionar

* P.O.T. maxim = 20%, in functie de
densitatea cladirilor din localitate;

* C.U.T. maxim = corespunzator
procentului de ocupare a terenului si
regimului  de  inaltime  maxim

acceptate;

* regim de inaltime maxim = Parter,
cu exceptia unitatilor de primire
turistica, unde se accepta P+1 in
asezarile din zonele cu relief deluros,
care au acest regim de inaltime
inscris in specificul local. Nivelul
superior nu va depasi 30% din
suprafata parterului si este permis
numai in localitatile/vecinatatile unde
nu este specific etajul sau mansarda;
Acolo unde este specific comunelor
limitrofe zonei de coasta a Marii Negre
— respectiv Costinesti, Tuzla, Limanu,
Agigea, 23 August — etajul poate
acoperi intreaga suprafata a parterului
sau poate chiar iesi in consola peste
perimetrul parterului cu maxim 90 de
centimetri.

* Tnaltime maxima la streasina fata
de cota parterului= 2,80m;

* fnaltime maxima la coama = 4,30m
in cazul invelitorilor ceramice, In cazul
unitatilor de primire turistica, cota pot
creste cu panala 1,50m;

* inaltarea parterului fatd de teren va



fi conform specificului local, adaptata
la conditile de relief si clima, in
general nu va depasi 50 cm.

B. Constructii noi cu
gabarit mare (peste 250 mp)
de tip monovolum in functie
de densitatea asezarilor in
cadrul satului:

* P.O.T. maxim = 20%;

* C.UT. maxim = corespunzator
procentului de ocupare a terenului si
regimului de  fnadltime  maxim
acceptate;

* regim de inaltime maxim = parter,
cu exceptia spatiilor administrative,
unde, respectiv P+1, in asezarile din
zonele cu relief deluros, care au acest
regim de finaltime in specificul local.
Nivelul superior nu va depasi 100 mp;

* inaltime maxima la streasina =
4,00m;

* fnaltime maxima la coama = 6,00m
(pentru cladirile parter), respectiv 9
metri. In cazuri justificate functional,
se accepta etaj sau mansarda partiala
(supanta mansardatd) pe o suprafatd
de maxim 20% din suprafata
construitad;

* Inaltarea parterului fata de teren va
fi conform specificului local, adaptata
la conditile de relief si clima, in
general nu va depasi 50 cm fata de
cota terenului amenajat.

ARISINNE
by 4 i 2

ASA NU: Supradimensionarea unor constructii mici poate scoate constructia ASA DA: Constructie monovolum conforma cu scara si specificul local, chiar
din scara locului, cu impact negativ asupra peisajului. dacd prezintd un element tip dominanté verticald. (Comana)

=5 -
L — iy ;

Modelul pentfu casele cu etaj evazat fatd de conturul parterului ce sunt ASA DA: In cazul localitétilor costiere enumerate se poate admite constructia
specifice Balcicului. (Casa Constantiniu, arh. Henrieta Delavrancea Gibory) cu etaj care poate depasi perimetrul construit al parterului. (Vama Veche)




3.6 Amplasarea constructiilor si a amenajarilor
noi in afara vetrei satului — probleme de incadrare
in peisaj

ASA NU: Se va evita amplasarea
unor constructii supradimensionate ce
modifica silueta asezarii rurale, dacd

este perceputda de pe wun drum
DA principal.
ASA DA: Se poate lua in calcul amplasarea unei constructii ASA NU: Se va evita amplasarea unei constructii supradimensionate dacd
supradimensionate la intrarea in sat/comuna daca nu altereaza silueta si este ~ dauneaza unei perspective importante asupra satului, obturdnd cladiri
camuflata, pe cat posibil, in vegetatie. importante.

ASA NU: Nu se va accepta
amplasarea de panouri publicitare de
orice fel care modificd perceptia
asupra aseZzdrii rurale.

ASA DA: Amplasarea ansambluri-
lor de edificii mari in afara vetrei
satului se va face pe céat posibil in
sistem  pavilionar, fncercandu-se
camuflarea in peisajul natural pe cat
posibil — aici exemplul unei crame.

ASA NU: Se va evita amplasarea unei constructii supradimensionate in orice ASA NU: Se va evita amplasarea unei constructii supradimensionate vizibile
punct de perspectiva dinspre mare asupra satului/comunei. de pe un drum de tard, obturand cladiri importante.



3.7 Amplasarea constructiilor si a amenajarilor
noi in vatra satului — probleme de incadrare pe lot

Amplasarea pe lot se va face
conform specificului localitatii, astfel
incat sa se asigure coerenta arealului
din care vor face parte, dar si in
functie de accesibilitate, panta
terenului, orientare, insorire, curenti
de aer, vanturi dominante, prezenta
unui curs sau unei oglinzi de apa,
alinieri, fronturi, retrageri de la
stradd/drum, numar de  cladiri
amplasate pe lot si distantele dintre
acestea. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural,
este la fel de importantd preluarea si
evidentierea relatiei dintre zonele unei
gospodatrii, accesele, traseele, articu-
latiile, transferul de la public la intim,
orientarea constructiilor unele fata de
celelalte si fata de drum, ca si limbajul
arhitectural echilibrat, volumetria dis-
cretd si materiale de constructie
naturale.

Se va justifica amplasarea pe teren
cu un plan de incadrare in zona, care
sd evidentieze asezarea traditionala a
constructilor pe loturi in  zona.
Amplasarea se va justifica printr-un
studiu de amplasare.

Este interzisa amplasarea in vatra
satului a unor constructii
supradimensionate sau cu o]
volumetrie ce nu aminteste de
specificul local.

Se vor identifica si marca pe planul
de incadrare in zona ZONE DE RISC
(ex. harta de inundabilitate, pericole

evidente de alunecari de
posibile emisii poluante etc.).

teren,

Este interzisa amplasarea cladirilor
la strada, daca specificul local nu
prezinta aceasta tipologie.

Recomandari care tin de
calitatea utilizarii spatiilor

Cultura si educatie: Tn cazul
constructiilor de finvaiamant, se
recomanda Tmpariirea amplasamen-
tului in mai multe zone functionale:
zona ocupata de constructie, zona
curtii de recreatie, zona terenurilor si a
instalatiilor sportive si zona verde.
Pentru nvatdmantul prescolar (gra-
dinite), se va asigura o suprafata
minima de teren de 22 mp/copil, iar
pentru scoli primare, gimnaziale, licee,
scoli postliceale si scoli profesionale,
o suprafatd minima de 20 mp/elev.

Modul de ocupare a terenului:

» 20 % teren ocupat de constructii;

» 80% teren amenajat (curte pentru
recreatii si amenajari sportive, zona
verde, gradina de flori) din terenul
total.

Sanatate: Pentru constructile de
crese Si crese speciale,
amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafatd de minimum 25 mp/copil
pentru crese si de 40mp/copil pentru
crese speciale, grupate in mai multe
zone: zona ocupata de constructii,

Tesut rural omogen cu grila stradala
rectangulard. Cladirile sunt aliniate.
Distanta fatd de aliniamentul stradal
este in cea mai mare parte constanta.
(23 August)

Tesut rural heterogen, insa cu strazi
dispuse in sistem grila rectangulara.
Cladirile nu sunt aliniate, insa exista
un oarecare paralelism intre acestea.
Distanta fata de aliniamentul stradal
nu este constanta. (Limanu)

Tesut
stradala
aliniament, nici orientare comuna a
caselor pe parcele. (Hagieni)

rural heterogen cu grila
organica. Nu  exista

) DA
] <]
>
strada AN strada
| P 1l
48 P
4 : 7]

ASA DA: Amplasare corectd a
constructiei  aliniatd celor vecine,
atunci cand exista aliniere. Daca nu
exista orientare comuna sau apropiere
fata de una din limitele laterale, atunci
constructia se poate amplasa oricum,
dar respectand alinierea.

strada

6| ASA DA: Amplasare corecta: doar
in cazul in care nu exista o aliniere a

ASA  NU:

Daca  constructiile < . .
R nat ¢ aliniat e int * " cladirilor la strada si pozitionarea
invecinate sunt aliniate, este interzisd -

. ) - acestora pe parcela este, de
amplasarea celei noi daca nu

_ B asemenea, aleatorie.
respecta regula locala.

ASA NU: Cladire supradimensionata ce cauzeaza o rupturd de scard intre ea
si celelalte edificii din vatra satului, o caracteristicd negativa a localitatilor din
zona costiera, acolo unde presiunea de a construi intensiv este ridicata.




zona ocupata de spatii de joaca (nisip,
bazin, plaja, gazon); zona adminis-
trativa si zona verde de parc si alei.
Pentru cabinetele medicale se vor
respecta regulamentul local de
urbanism si normativele specifice.

Modul de ocupare a terenului:

* 20 % teren ocupat de constructii;

» 80% teren amenajat (curte pentru
recreere, loc de joaca, zona verde,
gradina de flori) din terenul total.

Pentru a asigura un grad de insorire
optim si o eficienta energetica sporita,
saloanele, rezervele, cabinetele medi-
cale se vor orienta spre sud, sud-est
si sud-vest. Laboratoarele, serviciile
tehnice medicale, spatile care
necesita o lumind constanta pe tot
parcursul zilei se vor orienta spre
nord. Dormitoarele si spatiile de joaca
din crese, crese speciale si centre
pentru copii vor fi orientate spre sud,
sud-est, sud-vest.

Constructiile comerciale si de
servicii: se recomanda orientarea
spatiilor functionale pe lot astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor, conform normelor
specifice.

Constructile de finvatamant:
pentru a asigura un grad de fnsorire
optim si o eficienta energetica sporita,
orientarea salilor de clasa va fi catre
sud, sud-est, sud-vest (mai putin
recomandat). Bibliotecile, salile de
ateliere si laboratoarele, spatiile care
necesita o lumind constanta pe tot
parcursul zilei, se vor orienta spre
nord. Terenurile de sport se vor
orienta cu latura lungad pe directia
nord-sud, cu o abatere de maximum
15 grade spre est sau spre vest.

ASA NU: Daca existd regula locald ca edificiile sa fie amplasate cu fatada ASA NU: Daci existd regula locala ca edificiile sa fie amplasate cu fatada
scurtd paraleld cu strada, se va respecta acest principiu. Noua cladire nu se va  lunga mai aproape de una din limitele laterale, aceasta fiind aceeasi in cadrul
amplasa in niciun caz cu fatada lunga paralela cu strada. fiercarui lot de pe stradd luat in parte, atunci noua cladire nu se va amplasa in

niciun caz mai aproape de cealalta limita laterala a parcelei.

ASA NU: Daca exista regula locala ca edificiile sé fie amplasate cu fatada ASA DA: Amplasare corecta: se respectd regula locala de a situa constructia
lunga mai aproape de una din limitele laterale, aceasta fiind aceeasi in cadrul  noud mai aproape de o limita laterald, aceeasi in cadrul fiecarei parcele de pe
fiercarui lot invecinat luat in parte, atunci noua cladire nu se va amplasa in axul  strada luate in parte. De asemenea, noua constructie respecta si regula
parcelei sau foarte aproape de acesta. amplasarii cu fatada scurta paralela cu strada, aceasta fiind regula locala.



4. INTERVENTIILE PE
CLADIRILE EXISTENTE

4.1. Extinderi ale
locuintelor si conversii
ale anexelor

La constructile  existente  se

recomanda conversia lor functionala si
eventual volumetrica, cu pastrarea

specificului local (daca este cazul) sau

Extinderea liniard tipica traditionald
prin  adaugarea unui corp in
prelungirea fatadei principale si a
acoperisului initial, pastrandu-i
pantele. In  mod  caracteristic,
extinderea este marcatd la nivelul
peretilor, dar nu si al acoperisului.

-

Extinderea casei

traditionale cu
anexe prin cobordrea apei adiacente
fatadei lungi posterioare. (Cotu Vaii)

(Hagieni)

acestora in specificul
recomanda  pastrarea
existente ca scara (in plan si elevatie)
acolo unde functiunea propusa si
dezvoltarea acesteia o permit.

v
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Incintd cu anexe specifice ale casei traditionale, cu precadere aferente
gospodariilor instarite situte pe parcele mari. Acestea prezintd potential de
conversie in cladiri locuibile. (Hagieni)

ASA DA: Extindere a casei traditionale specifice din zona litorald. Interventiile
noi sunt vizibile, marcate, dar perfect integrate, replicdnd anexele specifice.
(Vama Veche)

integrarea volumetrica si vizuald a
local. Se
volumelor

in cazul extinderilor se va pastra si
prelua raportul volumetric al cladirilor
existente pe lot.

ASA NU: Se va evita extinderea prin inalfarea unui corp anexa existent, chiar
daca forma acoperisului modificat pare unitard. Aceasta modificare genereaza
ape inegale, iar unele vor avea panta foarte redusa, ce ar face imposibila
invelirea cu olana sau tigld. Totodata, incarcarea pe zidurile modificate poate
creste §emnificativ.

AS$A DA: Extindere a vilei rurale caracteristice zonei costiere cu un corp anexa
pe parter ce preia ad litteram caracteristici ale edificiului de baza, de la panta
apelor acoperisului si pand la materiale.



Bucataa

Carners de 21

Carmitov

Amplasarea baii si a vestibulului in locul sélii (incaperea centrala
intr-un partiu traditional tricameral) este o alegere rationala si
preferata de majoritatea beneficiarilor, asa cum si crearea unui gol
de usé spre bucétérie sporeste confortul locuirii in mediul rural. In
functie de diferenta de nivel, pot aparea cateva trepte si la interior,
cobordndu-se sub cota casei initiale, pentru ca extinderea sa
primeasca o inalfime a camerelor adecvata locuirii.

Dovior

I Bucarane
Danrriior

Extinderea locuintei spre spate, conform traditiei de a atasa
anexele gospoddresti in acea parte, permite introducerea in
spatiul nou creat a béii si bucétdriei. In functie de diferenta de
nivel, pot apdrea cateva trepte si la interior, coborandu-se sub cota
casei initiale, pentru a asigura noilor incdperi inalfimea
corespunzatoare.

Camara ol 21

Bucatane

Crammiior

Se poate crea o locuinta mai incapdtoare prin extinderea sa si
spre spate si spre lateral, precum anexele gospodaresti,
permitand introducerea in noul volum a inca unui dormitor, a bailor
si bucétariei. In functie de diferenta de nivel, pot apdrea cateva
trepte la interior.



-———corpsubcota |} |} N -—— corp sub cota

terenului amenajat

——creasta eliminata

streasina
eliminata

corp sub cota
terenului amenajat

———-corp sub cota
terenului amenaja

ASA DA: In cazul loturilor mari, pe care existd deja anexe detasate de casa ASA DA: Se recomanda extinderea casei traditionale replicAnd cresterea organicd cu un corp nou rezultat prin
traditionald, se recomanda conversia acestora in locuinte sau alte spatii legate  prelungirea apei acoperisului opusa fatadei principale, a lateralei dinspre curte, sau a ambelor, fara alterarea existentului.
de functiunea principald, daca acest lucru este posibil, respectdnd aceleasi  Alte variante acceptate pot fi cu modificarea structurii acoperisului prin prelungire, sau prin crearea unui volum
interdictii si recomandari precum in cazul casei traditionale de baza. perpendicular in spate, care nu schimba proportiile fatadei de la strada. In cazul sarpantei in doud ape, atasarea corpului
nou in prelungirea celui vechi este simpld, asigurarea inaltimii corespunzatoare pentru spatiul interior din noul corp
rezolvandu-se prin coborarea pardoselii acestuia.

Pz
...... varianta a extindefii
o g

de asem

extindere nepermisa

~

—— pante accentuate modificate
ale acoperisului initial

ASA NU: Extensia comparabil egala
cu constructia existenta conduce la un

[ 2 varianta a extinderii o . . o
de asemenea masiv In disonanta cu specificul

nepermisa zonal, varianta alaturarii acoperisurilor
cu pdastrarea distinctda a volumelor,
fiind defectuasa prin crearea unei
zone nevralgice la nivelul stresinii

comune.

ASA NU: Este interzisd madrirea, in totalitatea lor sau partial, a pantelor
acoperisului fata de existent si supraindltarea coamei, creand o volumetrie
diferita de specificul local. Pantele trebuie s& fie egale.

ASA NU: Extinderea partiald pe doua laturi adiacente cu prelungirea pantelor,
crearea unor volume construite inchise pe fatada principala, adosarea unui corp
ce amplifica directia scurtd a casei care afecteaza proportiile traditionale,
imaginea si ritmul percepute dinspre strada.



streasina
eliminata

7
——creasta eliminata streasind

——creasta eliminata

eliminata

———-corp sub cota
terenului amenaja

corp sub
cota terenului
amenajaty
ASA DA: Se recomandad extinderea cu un corp nou ce are o coamd cu o ASA DA: Se recomanda extinderea cu un corp decalat, cu rezolvarea corecta ASA DA: Corpul nou poate continua
lungime comparabild cu cea a acoperisului corpului principal si cu pante egale  a intersectiilor apelor noi cu cele existente. Retragerea de la fatada principald ~ coama si stresinile celui existent cel
cu ale acestuia, doar daca nu este adiacent fatadei dinspre strada. permite extensia maxima a casei, dar cel mult egala cu lungimea acesteia. mult o travee, sau poate sa le aiba

[ Zmvarianta a extinderii, -~ — |} m varianta a extinderil,

de ase"y/ de asemenea _~
neperny nepermis/él/

7
e

varianta a extinderii, rriisa |2 variantd a extinderii
de asemenea // de asemenea

nepermisa ,f nepermisa
e

ASA NU: Extinderea in lungime cu continuarea streginilor sau ridicarea necontrolata a acoperisului, dar nu si a coamei,
extinderea cu un corp care creazd o apa cu o pantd foarte mica, ce ar face deseori imposibila folosirea aceluiasi material
de invelitoare, mdarirea disproportionata a foisorului de pe fatada principald, multiplicarea lui, sau completarea in imediata
lui vecindtate cu un corp care altereaza total fatada traditionald.

coboréte unitar, pastrdnd aceeasi
inclinatie, in situatia extinderii cu cel
mult doud travei.

—— pante inegale modificate
ale acoperisului initial

ASA NU: Este interzisd micsorarea, in totalitatea lor sau partial, a pantelor
acoperisului, crednd o volumetrie in contradictie cu specificul local si probleme
de compatibilitate a materialului invelitorii. Pantele trebuie sa fie egale.



4.2. Amenajari
interioare

de specificul zonal. Elementul comun
poate fi structura vizibila in interior a
sarpantei.

ik " i 3
ASA DA: Interior caracteristic arhitecturii islamice avand in centru un semineu ASA DA: Spatiu interior simplu ce este pus in valoare de structura vizibild a
ce a fost modernizat. (Vama Veche) elementelor constructive ale sarpantei. (Vama Veche)

ASA DA: Semineu  modern
incorporat in interiorul traditional.

(] ¥
ASA DA: Ocnitd cu decoratie tipica ASA DA: Dormitor amenajat minimal. In afara mobilierului tipic, de remarcat ASA DA: Element de detaliu interior ce combind referinte la arhitectura
arhitecturii islamice. (Vama Veche) este pardoseala de cardmida, tot referinta la arhitectura islamica. mediteraniana si islamica deopotriva. (Vama Veche).




5. ELEMENTELE

DE CONSTRUCTIE

5.1. ACOPERISUL

Analiza si recomandarile privitoare la
acoperis  evalueaza  urmatoarele
componente ale sale: forma in plan si
volumetrie, sarpanta (tipuri de
structura — materiale utilizate si
tratamente), invelitoare (materiale
utilizate si culori), marcarea posibilelor
probleme ce pot aparea la
comportamentul n timp.

5.1.1. Specificul local

Acoperigul traditional al caselor
liniare este in doua sau patru ape, cu
panta mica, corespunzatoare
materialului Tnvelitorii - olana sau tigla.
Apare la anexe acoperisul fintr-o
singura apa. In prezent, in multe
situatii, Tnvelitoarea a fost inlocuita cu
tigla ceramica cu dimensiuni diferite
fatd de cea traditionald, cu tigla din
beton sau cu tabla.

Casele cu cerdac au un volum nou
la acoperig, cu trei pante sau doua
pante si timpan (fronton), de regula cu
streasina la aceeasi Tnaltime cu
volumul principal.

Alte materiale traditionale folosite
pentru alcatuirea invelitorii, in functie
de specificul asezarii, mai sunt
structurile compozite din lut, paie si
stuf. Sarpanta este realizata din lemn,
cu mbinari, crestaturi si cuie din lemn
(la constructiile mai vechi) si din metal
mai recent.

Acoperis in douad ape si invelitoare
din oland. (Dulcesti)

Acoperis in patru ape si invelitoare
din tigla. (Cotu Vaii)

Acoperis
dac/pridvor si fronton, invelite cu tigla.
(Cobadin)

in patru ape cu cer

Acoperis cu stresini pe fiecare
perete perimetral, fara denivelari, tipic
edificiilor de tip vila rurala din zonele
limitrofe coastei. (Vama Veche)

- | -
Acoperis in patru ape si cerdac/prid-
vor invelit cu tigla. (Negresti)

Extindere traditionald liniara a casei
cu anexe marcatd prin denivelarea
coamei acoperisului. (Independenta)

A g D VgL

Extindere traditionald a acoperisului
prin prelungirea apei adiacente fatadei
lungi secundare. (Fantana Mare)

10)

Extindere traditionald a acoperisului
prin prelungirea apei adiacente fatadei
scurte secundare. (Fantana Mare)

B e 7
Extindere liniard traditionald nedi-
ferentiata volumetric ce genereaza un
acoperis unitar. (Pecineaga)

Acoperis tipic zonei costiere. (Vama
Veche)

Acoperire a anexelor. (Vama Veche)



5.1.2. Recomandari

Toate materialele care alcatuiesc
acoperisul au nevoie de intretinere in
exploatare (in mai mica sau mai mare
masurd). Realizarea de alcatuiri
constructive corecte, cu materiale
naturale, compatibile, de calitate,
precum si urmdrirea in executie Ti pot
asigura o duratd mai mare de viata,
impreuna cu o intrefinere constienta,
periodica, din partea utilizatorilor.

Structura sarpantei va fi din lemn,

realizatda cu tehnologii locale, sau
plecand de la tehnologii locale,
folosind oriunde este posibil
(nealterand  procesul  tehnologic)
materiale naturale regenerabile.

Gabaritele/proportiile vor fi argumen-
tate prin studiul specificului localitatii
(studiu pe teren, la fata locului).
Privind aspectul general al construc-
tiillor, va predomina orizontalitatea.

Detaliu  racord  acoperis intre
constructia traditionalda si extindere.
(Vama Veche)

Detaliu de coama al unui acoperis cu olane. (Amzacea)




A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120 mp),
constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit
mare (peste 250 mp)
dispuse in sistem pavilionar

Forma si volumetria

Toate materialele care alcatuiesc
acoperisul au nevoie de intretinere in
exploatare (in mai mica sau mai mare

masurad). Realizarea de sisteme
constructive corecte, cu materiale
naturale, compatibile, de calitate,

precum si urmarirea in executie fi pot
asigura o duratd mai mare de viata,
fmpreuna cu o intretinere constienta,
periodica, din partea utilizatorilor.

Structura sarpantei va fi de lemn,
realizata cu tehnologii locale,
plecand de la tehnologii locale,

sau

folosind oriunde e posibil (nealterand
procesul tehnologic), materiale
naturale regenerabile.

Gabaritele/proportiile vor fi argumen-

tate prin studiul specificului localitatii
(studiu pe teren, la fata locului);
referitor la aspectul general al
constructiilor, acesta va fi de
orizontalitate.

Volumele acceptate vor fi simple,
planurile predominant rectangulare.
Se pot accepta abateri de la forma in
plan, dar care sa nu altereze aspectul
general specific local. Acoperisul va
avea 1n general forma dreptunghiulara
in plan, cu exceptia cazurilor in care
exista foisor, pridvor, cerdac sau
,balcon”, ori in unele cazuri in care
forma planimetrica a constructiei va fi
in ,L’. Daca accesurile principale se
vor face prin spatiul de trecere
traditional (prispa, veranda, portic),
acesta va respecta caracteristicile

tigld = 50-70%, maxim 100%

olane = 30 - 50%, maxim 70%

Pantele uzuale si maxime in cazul acoperisului cu nvelitori din olana si tigla.

locului.

Forma, panta, timpanele (daca este
cazul), decoratiile (dacad este cazul)
vor pastra specificul local. Nu se admit
complicari ale acoperisului, mai multe
ape (decéat 4), pante diferite, diferente

ASA NU: Acoperis care, desi
prezinta unitate, este complicat ca
rezolvare, iar pantele sunt foarte
accentuate.

mansardd ce  prezinta  pante
accentuate si lucarne, ambele ele-
mente fiind nespecifice.

NU

ASA NU: Acoperis complicat, cu
deniveléri si cu foarte multe tipuri de
lucarne, necaracteristic.

mari de nivel la coama, forme
provenite din alte zone, tesirea la

timpan.

Panta mica a acoperisului nu
permite mansardarea acestuia. Se va
pastra specificul local prin preluarea

nealteratd a formei si a volumetriei
existente in zona. Acoperisul va fi cat
mai simplu, cu doua sau patru ape, cu
pante egale, cu streginile si coamele
orizontale. Nu se admit forme si pante
provenite din alte zone climatice sau
geografice. Stresinile vor fi cat mai

s e 4
ASA NU: Acoperis simplu, cu pante
reduse, dar cu rezolvare necaracte-
ristica.

ASA NU: Acoperis eterogen, format
din multe corpuri disjuncte, deopotriva
ca geometrie si ca material al
invelitorii.

ASA NU: Acoperis cu mansarda
foarte masiva si cu rupere de pantd
necaracteristica.

ASA NU: Acoperis care — desi apele
prezintd pante reduse si este relativ
simplu — este necaracteristic prin
ruperea de pantd si cerdacul in
consola, fara stalpi.

3 8
ASA NU: Accentele veticale tip ,tur-
nulet” sunt complet interzise.

— 9

ASA NU: Acoperisul cu panta foarte

scazutd, sau cel tip terasda este
interzis.



ASA DA: Acoperis simplu in patru
ape al unui ansamblu rezidential
pavilionar ce replica arhitectura tipica
Balcicului. (2 Mai)

ASA DA: Compozitie de acoperisuri simple ce urmeazd fidel conturul
parterului, cu streasini pe tot perimetrul. (Vama Veche) rurald. Volumul acoperisului este practic invizibil dinspre vecinatati. (Vama

Veche)

- DA -
- | ASA DA: Acoperis cu pante reduse
ol invelit cu olana peste un volum cu un

corp de piatra decrosat. (Limanu)

Al 2
ASA DA: Compozitie volumetricd a acoperisului ce urmeazd fidel conturul ASA DA: Acoperis simplu in patru ape cu cerdac peste un volum parter. ASA DA: Acoperis tipic in patru ape
parterului, dublat la o cotd inferioara de o cornisa ce replica streasina. (Vama  (Vama Veche) cu invelitoare din tigla. (Vama Veche)
Veche)




scurte (15— 50 cm la cornisa si ntre 2
si 20 cm la intersectia cu frontonul, in
functie de materialul din care este
executat acesta). Daca este din
zidarie, atunci streasina va avea
valoarea cea mai micd, daca este din
lemn, atunci va avea valoarea cea mai
mare. Nu se admit acoperisuri tip
terasa, plate, insa sunt admise
acoperisuri ,verzi”, inierbate, cu panta
redusa. Acestea din urma pot constitui
o referire la arhitectura populatiei
tataresti, care adopta uneori aceasta
compozitie a invelitorii acoperigului.

n functie de invelitoare, panta va fi
de maxim 70% la cele din olane
(maxim 100% la tigle ceramice fin
localitatile in care acest unghi este
specific). Se interzic lucarnele. Se
interzic ,turnuletele”/denivelarile in
acoperis, adica diferente de cote ale
streaginilor in cadrul aceluiasi corp de
cladire. Doar daca necesitatile func-
tionale o cer, este permisa supra-
etajarea, eventual mansardata, numai
pe maximum 30% din suprafata
parterului.

Se recomanda sa existe un decros -
o diferenta de minim 20 cm - intre
inaltimea cladirii principale (cea de la
strada) si cladirile anexe sau cele care
sunt construite pe locul acestora,
evident cota coamei anexelor fiind sub
cota coamei cladirii principale. Nu se
admite sub nicio forma ca Tnaltimea
cladirilor construite in zona anexelor
sd depdseasca inaltimea cladirii
principale de la strada. De asemenea
nu se admit pante diferite ale
acoperisurilor anexelor.

Sarpanta

Acoperisul va fi cat mai simplu, cu
sarpantd, cu doud ape perpendiculare
pe directia lunga a casei, spre exterior,

ASA DA: Sarpanta simpla pe scaune.(sa)

ASA DA: Sarpantd simpld cu astereald (Arsa)

sau patru ape, fara lucarne, cu pante
egale, cu stresinile si coamele
orizontale, de regula la aceeasi cota,
fara denivelari.

Sarpanta se va realiza din lemn
folosind tehnici si imbinari traditionale
locale (sau plecand de la tehnologii
locale), pe cat posibil prin implicarea
mesterilor tamplari si dulgheri din
zona gi folosindu-se oriunde este
posibil materiale naturale regenerabi-

le, fara a avea efecte negative asupra
destinatiei constructiei. Nu trebuie
utilizate materialele rezultate in urma
polimerizarii (cele denumite in mod
generic ,plasticuri”), intrucat Tsi
schimba calitatile (portanta, torsiune,
curgere) in timp, din cauza conditiilor
de mediu (proces repetat de inghet/
dezghet, raze ultraviolete, variatii de
temperatura vard/iarna).

Pentru toate elementele din lemn se

vor realiza lucrari de ignifugare si
biocidare cu materiale care nu
afecteaza  structura si  culoarea
lemnului si care permit tratamentul
ulterior al acestuia cu ceruri, uleiuri si
solutii naturale.

Se permite realizarea unor sarpante
din alte materiale, precum metalul,
atunci cand functiunea o cere.

invelitoarea (materiale folosite si
compatibilitati)

Invelitoarea se va face din materiale
naturale, pastrand imaginea locala
nealteratd; in functie de specificul
zonei, va fi din tigla ceramica
profilatd sau olana, cu pastrarea
elementului de coam& precum si a
formei specifice a streginilor. Culorile
vor fi cele naturale. Sunt interzise
culorile nespecifice sau stridente. Este
interzisa combinarea la Tinvelitoarea
aceluiasi acoperis a mai multor tipuri,
culori sau forme de finvelitori, cu
exceptia acoperisului vegetal. Sunt

interzise  solutile care provoaca
acumularea vaporilor si creaza un
climat interior nefavorabil. Se vor

pastra latimile de streasind cores-
punzatoare materialelor invelitorii.

Se vor folosi materiale si tehnologii
locale sau care pornesc/deriva din
tehnologii locale, fara a avea efecte
negative asupra destinatiei construc-
tiei. Se vor pastra sistemul de montare
si dispunerea specifica a pieselor de
invelitoare,  inclusiv  forma  si
dimensiunea acestora. Se accepta si
invelitori tip terasa, verzi, de preferat
inierbate sau cu plante endemice.
Acestea trebuie sa se incadreze
volumetric si peisagistic Tn ansamblul
construit. In acest caz, se permite
utilizarea membranelor din PVC sau a

ASA NU: Se interzice tigla metalica

de orice fel, chiar daca culoarea

acesteia este printre cele permise.

ASA NU: Se interzice figla ceramica
tip solzi.

ASA NU: Se interzic culorile
stridente, nespecifice, chiar daca tigla
este ceramica.

ASA NU: Se interzic invelitorile de
carton bitumat de orice fel, chiar daca
replicd pe cele traditionale din olana
sau figla.



"ASA  DA:  Olanele  sunt

recomandate.

T,
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ASA DA Tlgla ceramica prof//ata
este recomandata.

ASA DA: Elemente fotovoltaice se
pot integra. Totusi suprafata ocupata
de acestea trebuie sa fie mult redusa
comparativ cea ocupata de figla.

celor bituminoase in alcatuirea

invelitorii, greu vizibile.

Acoperisurile balcoanelor de acces,
acolo unde acestea exista, nu vor
depasi 20% din suprafata pantei din
care se genereaza. Acesta nu va fi un
element discrepant vizibil din spatiul
public.

ASA NU: lnvel/toarea d/n tabla, cu
precadere cea galvanizata,
stralucitoare, este interzisa.

ASA NU: Invelitoarea cu
metalica nu este permisa.

tigla

Invelitoarea cu carton
bitumat ondulat (ce imita tigla in acest
caz) este interzisa.

ASA NU:

Se recomanda ca decoratiile, daca
este cazul, sa fie minimale, preluate
din zona respectiva si/sau interpretate.
Nu se vor folosi forme si detali
provenite din alte zone etnografice,
geografice sau climatice.

Materialele de termoizolare/hidro-
izolare pentru invelitoare vor fi
compatibile cu cele din care este

ASA DA: Invelitoarea de tigld se
preteaza acoperisurilor cu denivelari
si anexe din zona costiera. (2 Mai)

realizata aceasta. Se vor folosi, pe cat
posibil, materiale naturale si solutii de
alcatuire care sa permita schimbul de
vapori dintre interior si exterior, prin
aceasta asigurandu-se realizarea unui
climat interior optim utilizarii/locuirii (se
va avea 0 grija sporita la detaliile
constructive din jurul cosurilor de fum,
ale intersectiei cu cerdacurile, etc.).

Culorile vor fi cele naturale (atat cele
pentru materialele de invelitoare, cat
si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se
vor folosi culori stridente. Protectia
solard si obturarea ferestrelor in planul
acoperisului se va face din materiale

ASA DA: invelitoare simlé de tigla
a unei anexe. (2 Mai)

care nu contravin specificului local si
imaginii de ansamblu a constructiei.

Elementele de
ventilare, instalatii

Luminatoarele, ferestrele in planul
acoperisului  sunt permise doar
justificat functional si doar pe pantele
nevizibile din spatiul public, cu
suprafata de maxim 10% din cea a

iluminare,

pantei respective. Sunt interzise
lucarnele  si  luminatoarele  care
depasesc planul acoperisului.

Alte elemente pentru instalatii

(panouri solare, panouri fotovoltaice,
cosuri de fum) sunt permise doar daca

sunt justificate functional si vor ocupa
maximum 15 % din suprafata pantei

respective. Pe cat posibil, se vor
orienta spre interiorul lotului, astfel
incat sa se pastreze o imagine

coerenta si acestea sa nu constituie
un element discrepant/discordant,
vizibil din spatiul public sau din
diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local.

B. Constructii noi cu
gabarit mare (peste 250 mp)
de tip monovolum

Se recomanda amplasarea acestora
n trupuri izolate, special destinate prin
documentatii de urbanism, in afara
vetrei satului, pastrandu-se imaginea
locald nealterata. Pot fi destinate
productiei,  depozitarii,  serviciilor,
sanatatii, educatiei, etc.. Este permisa
si folosirea altor tipuri de materiale si
tehnologii (metal, beton, etc.), acolo
unde este necesar si unde folosirea
materialelor locale nu poate asigura
conditile normate de rezistenta
mecanica, stabilitate si de securitate
la incendiu.

Forma si volumetria

Volumele acceptate vor fi simple,
planurile predominant rectangulare.
Se pot accepta abateri de la forma in
plan, dar care sa nu altereze aspectul
general specific local. Acoperisul va
avea in general forma dreptunghiulara
in plan.

Se accepta si acoperiri cu panta
mica, de maximum 10%, doar cu
invelitoare din strat fnierbat cu
vegetatie locala. Acolo unde relieful
permite si sunt necesare solutii
speciale de integrare in peisaj a



ASA NU: Form& nepermisd de aco-
peris cdreia, desi simpld, unitatea Ti
este  alteratd de  numeroasele

elemente de detaliu precum lucarnele
si elementele constructive vizibile ale
sarpantei.

ASA NU:
interzis.

Acoperisul curb este
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ASA NU: Acoperis care, desi
prezinta unitate, este complicat ca
rezolvare, iar apele sunt foarte
numeroase si accentuate.

ASA NU: Acoperisul foarte aplatizat
nu este permis.

ASA DA: Acoperis simplu in patru
ape. (Negresti)

5 e e s
ASA DA: Acoperis simplu in

doua
ape cu timpan tesit. (Independenta)

DA

ASA DA: Acoperisul simplu , cu stregini pe tot perimetrul, la aceeasi cota, si
cu ape avand pante egale reduse. (Costinesti)

ASA DA

: Acoperis relativ simplu cu deniveldri, din zona costiera. 2 Mai)

volumelor mari construite, se
recomanda ,camuflarea” acestora (de

ex., ingroparea garajelor sau spatiilor

tehnice, partial sau total, unde
functionalitatea cladirii permite,
acoperirea cu strat vegetal pentru

integrarea in peisaj, etc.).

Se va pastra specificul local prin
preluarea nealterata a formei si a
volumetriei  existente in  zona.
Acoperisul va fi cat mai simplu, in cele
mai multe cazuri cu doua sau patru
ape, cu pante egale, cu stresinile si
coamele orizontale. Nu se admit
forme si pante provenite din alte zone
climatice  sau  geografice. De
asemenea nu se permit tegiri
nejustificate ale pantelor, insa sunt
admise timpane tesite (doar pentru
aceasta categorie de cladiri) pentru a
maximiza spatiul interior si a micsora
inaltimea fatadei respective.

Sarpanta
Pentru constructiile cu gabarite mari
care  addpostesc  functiuni  de

productie sau depozitare, se admit si
sarpante metalice, cu conditia ca
structura sa fie invizibila din exterior.

In cazul amplasarii constructiei in
vatra satului, structura sarpantei va fi,
recomandabil, de lemn, va fi realizata
cu tehnologii locale, folosind, oriunde
e posibil (nealterand procesul tehno-
logic), materiale naturale rege-
nerabile sau tehnologii contemporane
de industrializare a lemnului (lemn

lamelar, panouri multistrat, lemn
stratificat). Se pot folosi rigidizari
suplimentare din alte  materiale

structurale pentru prinderi si legaturi,
fara ca acestea sa fie prezente ca
pondere importanta in ansamblu. Nu
trebuie utilizate materialele rezultate in

metalica

ASA DA:
permisd. Exemplul se refera doar la
tipul de structurd, nu si la forma
acoperisului. In acest caz, cladirea
fiind Tnca in constructie, se presupune
ca structura metalicd va deveni

Sarpanta

invizibila prin inchidere.(Chirnogeni)

urma polimerizarii (cele denumite in
mod generic ,plasticuri”), intrucat isi
schimba calitatile (portanta, torsiune,
curgere) in timp, din cauza conditiilor
de mediu (proces repetat de nghet/
dezghet, raze ultraviolete, variatii de
temperatura vard/iarna).

in cazul amplas&rii constructiei in

zone special destinate, in trupuri
izolate pentru productie, servicii,
sanatate, educatie, se permite si
folosirea altor tipuri de materiale si
tehnologii (metal, beton, etc.), acolo
unde este necesar si unde folosirea
materialelor locale nu poate asigura
prin folosire singulara cerintele de
rezistentd mecanica, stabilitate si de
securitate la incendiu.

invelitoarea (materiale folosite si
compatibilitati)

Invelitoarea se va face din materiale
naturale, pastrdnd imaginea locala
nealteratd; in functie de specificul
va fi din tigla ceramica
profilata sau olana, cu pastrarea
elementului de coamad precum si a
formei specifice a stresinilor, fard a

zonei,



ASA NU: Tigla metalicd este
interzisa, chiar daca respecta gama
de culori permise.

avea
destinatiei

efecte negative asupra
constructiei. In mod
exceptional, daca se considera
necesar fin urma calculelor de
rezistenta, se poate accepta
invelitoare de tabla plana, faltuita.

Culorile vor fi cele naturale (atat cele
pentru materialele de invelitoare, cat
si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se
vor folosi culori nespecifice, stridente
sau saturate. Se vor respecta gamele
de materiale si culori enumerate la
constructiile de la categoria A.

ASA DA: invelitoare traditionald cu oland. (Vama Veche)

ASA NU: Cartonul bitumat este
interzis, chiar daca replica materialele
traditionale

Este interzisa combinarea la acelasi
acoperis a mai multor tipuri, culori sau
forme de exceptia
introducerii de acoperis inierbat, care
poate fi al doilea tip acceptat.

invelitori, cu

Materialele de termoizolare  si
hidroizolare pentru invelitoare vor fi
compatibile cu cele din care aceasta
este realizatd. Se vor folosi, pe cat
posibil, solutii de alcatuire care sa
permitd schimbul de vapori dintre
interior i exterior, prin aceasta
asigurandu-se realizarea unui climat
interior optim utilizaérii. Se va avea o
grija sporita la detaliile constructive din

jurul cosurilor de fum, intersectiei cu
peretii, dolii, coame, etc.).

Elementele de iluminare,
ventilare, instalatiile

Elementele de iluminare

(luminatoare, ferestre 1n  planul

acoperisului), instalatii (panouri solare,
panouri fotovoltaice, cosuri de fum)
sunt permise doar daca sunt justificate
functional. Se acceptd si se
recomanda utilizarea panourilor de
captare a energiei solare in planul
acoperisului.

Protectia  solara si  obturarea
ferestrelor in planul acoperisului se
vor face din materiale care nu
contravin specificului local si imaginii
de ansamblu a constructiei.
Elementele de obturare si protectie
solara ale ferestrelor pot servi si la
camuflarea acestora in volumul si
forma invelitorii.

Culorile vor fi naturale, similare cu
cele ale fnvelitorii: nu se vor folosi
culori stridente.

C. Interventii pe
constructiile existente
(gabarit mic, mediu sau

mare, dispuse pavilionar
sau monovolum)

Forma si volumetria

n cazul constructiilor  existente,
extinderile lipite de acestea nu le vor
domina si vor pastra caracteristicile
specifice locului. Se va urmari co-
relarea  acestora cu  existentul,
pastrarea proportiilor, neexcluzand o
abordare contemporana, folosind ma-
teriale ecodurabile.

ASA NU: Mansardare nepermisa cu
lucarne si colri stridente ale invelitorii.

ASA NU: Transformarea anexelor in

spatiu locuibil, Tnsd cu rezultatul

denaturdrii formei acoperisului, prin
schimbarea pantelor.

ASA NU: Extensie cu
necaracteristic.

cerdac

Inlocuirea invelitorii cu

ASA NU:
construirea de
nespecifice.

lucarne noi,

NU
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ASA NU: Adaugarea de anexe a
denaturat unitatea corpului principal.

ASA DA: Racordul extinderii la
corpul principal al casei. In cazul
extinderii, streasina este evazata, insé
acoperisul uniform cu oland unifica
ansamblul. (Vama Veche)

Se va realiza in prealabil un studiu
volumetric al  cladirii  existente,
incluzand fotografii ale acesteia si in
context.

Daca nu se incadreaza in specificul
local si este lipsit de calitati
arhitecturale si valori memoriale certe,
acoperisul se va reconforma pentru a
raspunde nevoilor de Tincadrare in
specificul local (recomandari similare
cu cele pentru constructiile noi — vezi
recomandari la capitole in functie de
volumul  constructiei).  Extinderile
si/sau conversiile vor fine cont de
recomandarile din capitolele
anterioare, in functie de volumul
rezultat al constructiei.



ASA NU: Modificari interzise ale acoperisului traditional: tipologiiile ilustrate
sunt: cu doud ape, cu patru ape si cu cerdac/fronton.

ASA DA: Extensia liniard a acoperisului cu diferentierea noului corp prin

materialul invelitorii, (chiar daca acest material — tabla — este neadecvat in acest

exemplu).

Dacd se incadreaza in specificul
local, interventiile vor respecta scara
si conformarea acoperisului existent.
Tn cazul inlocuirii totale a structurii, se
va efectua 1n prealabil releveul
acoperisului existent si nu se vor
modifica dimensiuni precum: panta
acoperisului, dimensiunea streginii si
nu se va iesi cu acoperisul peste
planul frontonului sau timpanului, mai
mult de 20 cm.

Decoratiile se vor prelua nealterate
(daca este cazul). Nu se vor folosi
forme si detalii provenite din alte zone
etnografice, geografice sau climatice.

Se va pastra ierarhia volumetrica a
cladirilor de pe lot. Se recomanda sa
existe o diferentd de minim 20 cm
intre naltimea cladirii principale (cea
de la strada) si cladirile anexe sau
cele care sunt construite pe locul
acestora. Nu se admite sub nicio
forma ca anexele din continuarea
cladirii principale sa fie extinse peste
nivelul coamei acesteia din urma.

Sarpanta
in cazul interventilor asupra
constructiilor existente, acolo unde

acestea nu se incadreaza in specificul
local si sunt lipsite de calitati
arhitecturale si valori memoriale certe,
se va reconforma sarpanta pentru a
reveni la forma traditionala
(recomandari similare cu cele pentru
constructiile noi). Extinderile si/sau
conversile  vor tine cont de
recomandarile din capitolele
anterioare, in functie de volumul
rezultat al constructiei.

in  cazul interventilor asupra
constructiilor existente, acolo unde
sarpanta (prin materiale Si
conformare) se incadreaza in
specificul  local, se recomanda
pastrarea elementelor constructive
valoroase si, pe cat posibil, repararea
si conservarea la nivel cat mai extins,
prin folosirea tehnologiilor traditionale
locale. Elementele deteriorate se pot
inlocui cu elemente similare din lemn
de aceeasi esenid, pentru a nu

interveni si a dezechilibra capacitatea
portantd de ansamblu a structurii. Se
pot folosi rigidizari suplimentare din
lemn si/sau metal pentru prinderi/
legaturi, fara ca acestea sa fie
prezente ca pondere importanta in
ansamblu. Interventile  realizate
trebuie sa poata fi reversibile, pentru a
nu impiedica sansa unei refaceri
viitoare, cu materiale si tehnologii noi,
ce se pot dovedi benefice in privinia
calitatii de ansamblu a obiectului si a
utilizarii optime a acestuia.
Interventiile vor respecta scara si
conformarea acoperisului.

Pentru toate elementele din lemn, se
vor realiza lucrari de ignifugare si
biocidare cu materiale care nu
afecteaza  structura i culoarea
lemnului si care permit tratamentul
ulterior al acestuia cu ceruri, uleiuri si
solutii naturale.

invelitoarea (materiale folosite si
compatibilitati)

Invelitoarea se va face din materiale
naturale; in functie de specificul zonei,
va fi din tigla ceramica profilata sau
olana, cu pastrarea elementului de
coama precum si a formei specifice a
stresinilor. Culorile vor fi cele naturale.
Sunt interzise culorile nespecifice sau
stridente. In cazul interventiei pe
cladire existenta, se va fnlocui
obligatoriu  invelitoarea din tabla,
azbociment, membrana bituminoasa
sau alte materiale sintetice cu cele
acceptate pe tipul respectiv de cladire.
In afara acoperisului verde (vegetal),
cu pantd redusad si
poate fi folosit partial, este interzisa
combinarea la acelasi acoperis a mai
multor tipuri, culori sau forme de
invelitori.

vizitabil, care



Inlocuirea olanelor cu

ASA NU:
tabla vopsita.

NU

ASA NU: Inlocuirea figlei ceramice
cu tigla metalica.

Inlocuirea olanelor cu
placi de azbociment.

ASA NU:

in cazul interventiilor asupra con-

structiilor ~ existente, acolo unde
acestea nu se incadreaza in specificul
local si sunt lipsite de calitati
arhitecturale si memoriale certe, se va
reface invelitoarea, pentru a capata
forma  traditionald  (recomandari
similare cu cele pentru constructiile
noi). Interventiile vor tine cont de
indicatiile din capitolele anterioare, in
funciie de volumul rezultat al
constructiei.

DA

ASA DA: invelitoare reficutd in mod traditional cu oland. (2 Mai)

Acolo unde finvelitoarea  (prin
materiale si conformare) se
incadreaza in specificul local, se
recomanda pastrarea elementelor
valoroase, in special a tiglei ceramice
sau olanei vechi, si, pe cat posibil,
repararea si conservarea la un nivel

cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale.
Specifica zonei este reutilizarea

tiglelor sau a olanelor sparte in
constructia gardurilor (a se vedea

ASA DA: invelitoare reficutd in mod traditional cu oland recuperatd.

capitolul 7,  sectiunea  despre
imprejmuiri) sau utilizarea prafului
rezidual drept pigment pentru

tencuiala fatadelor. Tigla ceramica
traditionala si-a dovedit durabilitatea
de peste 100 de ani.

Materialele de termo si hidroizolare
pentru invelitoare vor fi compatibile cu
materialele din care aceasta este
realizata. Se vor folosi, pe cat posibil,
materiale naturale, precum tigla su

olanele produse manual, si solutii de
alcatuire care sa permita schimbul de
vapori interior/exterior, prin aceasta
asigurandu-se realizarea unui climat
interior optim utilizarii/locuirii (se va
avea o grija sporita la detaliile
constructive din jurul cosurilor de fum,
de la intersectia timpanelor, etc.).

Culorile vor fi cele naturale (atat cele
pentru materialele de invelitoare, cét
si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se
vor folosi culori stridente sau saturate
si se va evita folosirea tiglei industriale
in a carei compozitie s-a introdus
colorant.

Elementele de
ventilare, instalatiile
Elementele de iluminare (lumina-
toare, ferestre in planul acoperisului),
instalatii  (panouri solare, panouri
fotovoltaice, cosuri de fum) sunt
permise doar daca sunt justificate

iluminare,

functional gi vor ocupa maximum 15%
din suprafata pantei respective. Pe cat
posibil, se vor orienta spre interiorul
lotului, astfel incat sa se pastreze o
imagine coerenta si acestea sa nu
constituie  elemente  discrepante,
vizibile din spatiul public.

Acoperirea  balcoanelor/cerdacelor
va ocupa maximum 15% din suprafata
pantei la care se adoseaza si va fi
dimensionata si pozitionata astfel
incat sa se pastreze o imagine
coerenta a satului, a gospodariilor, a
modelului de locuire traditional. Acolo
unde se poate dovedi existenta unor
alte forme istorice, se pot prelua cu
discernamént acele exemple.

Protectia  solara si  obturarea
ferestrelor in planul acoperisului se
vor face din materiale locale, care nu
contravin imaginii de ansamblu a
constructiei.

ASA DA: Invelitoare partiala tip terasd verde, inserata armonios in acoperirea
cu olana.



5.2. PERETII

Analiza si recomandarile privitoare la

pereti evalueaza tipurile de pereti
(portanti sau de compartimentare),
materialele folosite Tn alcatuirea
acestora si  marcarea posibilelor
probleme ce pot aparea in com-
portamentul in timp.

Recomandarile se grupeaza pe trei
categorii:

A. Constructii noi cu gabarit mic
(<120 mp), constructii cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si constructii
cu gabarit mare (peste 250 mp)
dispuse in sistem pavilionar;

B. Constructii noi cu gabarit mare
(peste 250 mp), de tip monovolum;

C. |Interventii pe constructiile
existente (gabarit mic, mediu sau
mare, dispuse pavilionar sau
monovolum).

Toate materialele de alcatuire pentru
pereti au nevoie de intrefinere in
exploatare (in mai mica sau mai mare

masurd). Realizarea de alcatuiri
constructive corecte, cu materiale
naturale, compatibile, de calitate,

precum si urmarirea in executie pot
asigura o durata mai mare de viatd a
acestora, Tmpreuna cu o Tintretinere
congtienta, periodica, din partea
utilizatorilor. Materialele recomanda-
bile, in funciie de zona in care
urmeaza sa se realizeze investitia si
destinatia acesteia, sunt, dupa caz:
piatra, lemn, caramida, lut, avand ca
liant var-nisip sau lut.

Aspectele principale care trebuie
avute in vedere fac referire la:
rezistenta mecanica si stabilitate,
securitate la incendiu, compatibilitatea

materialelor de alcatuire,
compatibilitatea materialelor ~ de
acoperire, termoizolati si ruperea
capilaritatii.

5.2.1. Specificul local

Casele mai vechi erau construite din
piatra sau chirpici, in functie de

resursele oferite de mediul natural al

Pereti  din  chirpici,
pamant. (Fantana Mare)

tencuiti  cu

Pereti din chirpici amestecat cu
baliga de cal. (Negresti)

Zidarie din piatra brutda aparenta.
(Arsa)

|
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Zidarie din piatrd bruta poligonala.

(Agigea)

Zidarie din piatra
(geamia Albesti)

moloane.

S

Al i

asezarii. Liantul dintre pietre si chirpici
era noroiul. Peretii se lipeau apoi cu
lut amestecat cu baligd de vitda sau
cal. In zona sudicd, se acopereau cu
var alb, dar doar la exterior. Tatarii
amestecau varul cu cenusa pentru
spoirea zidurilor. Stalpii prispei sunt in
general ziditi, dar se fintanesc si
simpli, de lemn.

Sistemele constructive traditionale
locale sunt zidariile portante pentru
constructile principale, iar pentru
anexe se intalnesc si sisteme de tipul
celor multistrat, din care fac parte
structurile din lemn cu panouri de
umplutura din Tmpletitura de nuiele
sau scanduri.

Caramida este  materialul de
constructie pentru zidaria portanta,
alaturi de chirpici. Acesta din urma
este un amestec de lut cu paie tocate,
uscat la soare in forme
paralelipipedice. De remarcat sunt
calitdtile sale termoizolante: inertie

Detaliu compozitie zidarie piatra cu liant de lut am

el

estecat cu paie. (Hagieni)

termica mare, vara pastreaza
racoarea fin interior, iar iarna caldura
spatiului incalzit.

Peretele este sustinut de fundatie,
de regula din piatra. Acesta constituia
si stratul de rupere a capilaritatii,
pastrand camerele de locuit de la
parter uscate. De asemenea, permitea
izolarea termica a cladirii, avand la
jumatatea sectiunii un strat de 10 cm
de umpluturd din lut si spéarturi de
caramida.

5.2.2. Recomandari

Peretii portanti vor contribui esential
la durabilitatea cladirilor, vor fi
construiti din materiale regenerabile;
de regula se vor folosi materialele de
constructie traditionale la nivel local,
care permit circulatia vaporilor intre
interior si exterior. Acest fapt este
necesar pentru a avea in interior un
climat s&natos si confortabil, cu
umiditate optima. In caz contrar, pot



aparea degradari ale finisajelor
interioare (condens, igrasie, mucegai).
La constructile pentru care studiile
geotehnice dovedesc ca orice solutie
traditionala este imposibil de aplicat,
se vor utliza alte materiale de
constructie naturale nespecifice local
(zidarie portantd de caramida arsa,
paianta acolo unde erau chirpici,
structuri din stélpi si grinzi/ferme din
lemn stratificat, etc.). Zidaria portanta
din piatra sau caramida va fi tencuita
cu mortar pe baza de var pentru a
permite  absorbtia, circulatia  si
evaporarea apei Intr-un ritm normal.
Liantul folosit pentru zidire va fi tot pe
baza de var, in masura in care este
permis de calculele structurii de
rezistenta.

Stalpii, ca elemente structurale
vizibile (constituind prispe, verande,
marchize, portice), vor fi din lemn,
piatra sau caramida, dupa caz, iar
dispunerea lor va pastra proportiile
traditionale. Se permit arcele, acolo
unde sunt specifice local si numai cu
dimensiuni, forme si proportii confor-
me.

Peretii de compartimentare: vor fi
construiti din materiale ecologice sau
eco-durabile de sec. XXI (lemn,
caramida). Se va evita folosirea unor
materiale ca BCA, beton, caramida de
sticla, etc..

A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120 mp),
constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit
mare (peste 250 mp),
dispuse in sistem pavilionar

Peretii portanti sunt esentiali prin
contributia la durabilitatea construc-
tilor. Acestia se vor construi din
materiale regenerabile si se vor utiliza
cu preponderentd materialele de
constructie considerate traditionale la
nivel local (piatra, chirpici, lemn,
caramida). La constructiile pentru care
respectarea normativelor dovedeste
ca orice solutie traditionala este
imposibil de aplicat in proiectare si
executie ({indnd cont de
seismica in care se incadreaza
constructia), se vor utiliza preferabil
alte materiale de constructie naturale,
nespecifice local. Zidaria portanta din
piatra sau caramida va fi tencuita cu
mortar pe baza de var pentru a
permite  absorbtia, circulatia i
evaporarea apei intr-un ritm normal.
Liantul folosit pentru zidire va fi tot pe
baza de var, pe cat permit calculele
structurii de rezistentd. Se vor realiza

zZona

alcatuiri  constructive  care  sa
impiedice infiltratia apei prin
capilaritate.

Daca necesitatile functionale sau de
stabilitate o impun, se admite folosirea
structurilor in cadre de beton armat,
cu inchideri exterioare din materialele
amintite  anterior, pentru  peretii
portanti.

O atentie deosebitd se va acorda
tratamentului diferentiat al fatadelor Tn
functie de importanta lor. Tn mod tra-
ditional, fatada principal&, cu accesul
principal, orientatd spre curte sau la
strada, este cea mai decorata. La fel
cea laterala dinspre strada in cazul
amplasarii constructiei perpendiculara
pe aliniament. Celelalte fatade pot fi
tratate mai auster, chiar si lasate
nezugravite. De asemenea, zidariile
din piatra pot fi Iasate netencuite.

.} H
ASA NU: Zidarie cu piatra de rau, din
necaracteristica.

ASA DA: Structurd din lemn cu
umpluturd din baloti de paie.

ASA DA: Anexe cu zidérie
cardmizi de lut. (Independenta)

% ) ¥, A .
| Ml = ol g
Elementele

'ASA DA: Zidérie din chirpici

ASA NU: ASA DA:

structurale Zidarie din piatra bruta
vizibile (grinzi, stélpi, balustrade) nu  conform specificului local. (Vama
se vor placa cu piatra. Veche)

ASA NU: Utlizarea a mai multor
tipuri de piatra.

ASA DA: Pereli

tencuiti
simplu in alb. (Vama Veche)

vopsiti

ASA NU: Zidzrie din BCA.

ASA DA: Zidarie din piatra bruta

ASA DA: Zid din paméant batatorit.
conform  specificului local.

Veche)

(Vama



ASA DA: Tencuirea manuald a
casei din baloti de paie.

b )
ASA DA: Tencuiala manuald a casei
din chirpici.
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ASA NU: Placare cu piatra in stil
JTustic”.

ASA DA: Modele de apareiaj de
piatrd, specifice, cu diferite grade de
prelucrare.

Peretii de compartimentare se vor
construi din materiale regenerabile si
se vor utiliza cu preponderenta
materialele de constructie considerate
traditionale la nivel local (lemn,
caramida, piatra) sau materiale
ecologice sau eco-durabile de secol al
XXl-lea (lemn, caramida, argila/lut,
canepa, lana, paie, rumegus sau
conglomerate cu lianti naturali), pentru
functiuni  care  permit aceasta
compozitie. Nu se exclude utilizarea
caramizii industriale cu goluri, a
elementelor structurale din beton, a
structurilor metalice sau a peretilor de
tip gipscarton atunci cand alcatuirile
constructive, indeplinirea cerintelor de
calitate si functiunea le impun.

B. Constructii noi cu
gabarit mare (peste 250 mp)
de tip monovolum

Peretii acestora se vor construi de
preferintd din materiale considerate
traditionale la nivel local (piatra,
chirpici, caramida). La constructiile
pentru care orice solutie traditionala
este imposibil de aplicat in exploatare
din considerente functionale sau de
stabilitate, se pot utiliza alte materiale
de constructie (preferabil naturale),
chiar nespecifice.

Zidariile portante sau neportante din
piatra sau caramida va fi tencuite cu
mortar pe baza de var, pentru a
permite  absorbtia, circulatia  si
evaporarea apei intr-un ritm normal.
Liantul folosit pentru zidire va fi tot pe
baza de var, cu aditivi pentru sporirea
rezistentei la intemperii in caz de
nevoie, pe cat permit calculele
structurii de rezistenta. Se vor realiza
alcatuiri  constructive  care  sa

impiedice capilaritatea acolo unde
existd  pericolul infiltrarii  apelor
subterane.

Peretii de compartimentare se vor
construi din materiale regenerabile si
se vor utiliza cu preponderenta
materialele de constructie considerate
traditionale la nivel local (lemn,
caramida, piatra) sau materiale
ecologice sau eco-durabile de secol al
XXl-lea (lemn, caramida, argila/lut,
canepa, paie, lana, rumegus sau
conglomerate cu lianti naturali). Nu
este recomandatd folosirea unor
materiale precum BCA, caramida de
sticla, etc.. Nu se exclude utilizarea
caramizii industriale cu goluri, a
elementelor structurale din beton, a
structurilor metalice sau a peretilor de
tip gips carton, strict justificat de
respectarea cerintelor de calitate n
constructii corespunzatoare.

C. Interventii pe constructii
existente  (gabarit  mic,
mediu sau mare, dispuse
pavilionar sau monovolum)

La interventia pe  constructie
existenta, daca expertiza tehnica
releva necesitatea consolidarii, arhi-
tectul va solicita solutii care sa implice
folosirea de materiale si tehnici
traditionale (reparatii locale la zidarie,
inserarea unor elemente structurale
noi din lemn sau piatrad, ingrosari de
pereti, etc.). Dacd sunt totusi
necesare, se vor adopta si solutii de
camasuire, insa nu pe toata suprafata
peretelui de caramida, sau cu
folosirea in compozitia betonului a
unor aditivi care s& mareasca
permeabilitatea la vapori a acestuia.
Tratarea sau finisarea lemnului cu

ASA NU: Inaltare a acoperisului
anexei pentru transformarea acesteia
in spatiu de locuit, fapt care atrage
dupd sine incarcarea suplimentard
semnificativa a peretilor existenti.

ASA NU: Placare a intregului perete
cu placaj ce imita piatra sparta. La fel,
neadecvata este utilizarea a douad
tipuri placaj de piatra (pentru soclu si
pentru pereti).

materiale impermeabile la vapori
(lacuri, vopsitorii in ulei, etc.), care
conduc la aparitia ciupercilor si
atacului biologic asupra lemnului, este
interzisa.



ASA DA: Extindere a casei traditionale. Aceasta este marcatd si diferentiatad
prin materialitate (cu pereti albi), si totusi este perfect integrata. (Vama Veche)

ASA DA: Peretii noi sunt marcati si sub aspect volumetric, prin decrosare.
Racordul la acoperis se face in cazul peretilor noi prin evazarea streaginii.
(Vama Veche)

Se vor pastra si se vor restaura toate
detaliile istorice de parament, inclusiv
cornisele, parapetii, bosajele, etc..
Pentru constructiile existente, cel mai
mare pericol il reprezinta modalitatea
de armonizare cu standardele si
normativele in vigoare, privitoare la
cerintele de rezistenta, stabilitate,
securitate la incendiu (in special
pentru cladirile cu functiuni publice),
hidroizolare si izolare termica, igiena
si sanatatea oamenilor. Ca principiu
general, trebuie Tincercata gasirea
unor solutii compatibile cu materialele
existente, influenteze
negativ structura si comportamentul
acestora in exploatare (tinand cont si
de zona seismica 1in care se
fncadreaza constructia), concomitent
cu pastrarea a cat mai mult din fondul
construit valoros.

care sa nu

Nu se vor realiza suprafete mari de
pereti la care, prin alcatuirea construc-
tiva, transferul vaporilor este Tmpie-
dicat, acest fenomen avand ca efecte
directe  aparitia igrasiei si a
mucegaiurilor, precum si diminuarea
calitatii comportamentului in timp al
constructiei. Se pot realiza bariere de
rupere a capilaritatii prin injectarea cu
mortare speciale de asanare, sau se
pot prevedea drenuri subterane
perimetrale si puturi pentru controlul
umiditatii solului.

Se vor alege solutii care sa implice
folosirea de tehnici si  materiale
traditionale (reparatii locale, inserarea
unor elemente  structurale noi,
preferabil din lemn sau piatra,
ingrosari de pereti, etc.). Tn conditii
speciale, consolidarile se pot realiza si
din alte tipuri materiale nespecifice
(beton, metal, etc.), cu asigurarea
realizarii unor alcatuiri de pereti

compatibile cu existentul.

Atat pentru finisajele exterioare, cat
si pentru finisajele interioare se vor
folosi vopsele care sa nu impiedice
transferul de vapori. Se recomanda
folosirea vopselurilor pe baza de var,
silicafi, etc.. Pentru  finisajele
exterioare, se vor folosi culori similare
cu cele din zona de realizare a
investitiei, cu pigmenti naturali; nu se
vor folosi culori stridente si saturate.

a) Pereti din lemn

Piesele deteriorate se vor nlocui cu
piese identice, realizate din lemn de
aceeasi esentd, pentru a nu interveni
si a dezechilibra capacitatea portanta
de ansamblu a structurii, si
comportamentul higrotermic al
acesteia. Se pot folosi rigidizari din
lemn piese metalice pentru
prinderi, fara ca acestea sa fie
prezente ca pondere importanta in
ansamblu. Se vor realiza lucrari de
ignifugare si biocidare cu materiale
transparente, care nu afecteaza
structura si culoarea lemnului si care
permit tratamentul ulterior al acestuia
cu ceruri, uleiuri si solutii naturale.

sau

b) Peretii din piatra

Se vor realiza interventii pe mortare
cu materiale compatibile, elastice,
care sa favorizeze transferul vaporilor
de apa: mortare si tencuieli de var-
nisip, lut. Nu se vor folosi tencuieli
acoperitoare din ciment, care nu sunt
permeabile la vapori. Piatra nu se va
acoperi cu lacuri si vopseluri care
influenfeaza negativ porozitatea i
peremeabilitatea la vapori a acesteia.
Liantii se vor alege din categoriile
compatibile cu tipul de piatra folosita,
find dependente de gradul de
porozitate al acesteia.

c) Peretii din caramida

Se vor realiza interventii cu materiale
compatibile, elastice, care sa favo-
rizeze transferul vaporilor: mortare si
tencuieli de var-nisip, lut. Nu se vor
folosi  tencuieli acoperitoare  din
ciment, care nu sunt permeabile la
vapori. Daca expertiza tehnica
stabileste ca fiind necesare
consolidari structurale ale peretilor din
caramida, se vor evita solutiile de
camasuire pe toatda  suprafata
peretelui; cand acest lucru nu este
posibil, se pot folosi aditivi care sa
creasca permeabilitatea la vapori a
acestuia, cu  scopul  prevenirii
condensului, care va diminua confortul
utilizarii in timp a constructiei.

d) Peretii din lut, chirpici

Se vor realiza interventii cu materiale
compatibile, elastice, care sa
favorizeze transferul vaporilor. Nu se
vor folosi tencuieli acoperitoare din
ciment, care sunt incompatibile si nu
sunt permeabile la vapori.

Se vor realiza alcatuiri constructive
care sa impiedice capilaritatea, in
conditile 1n care realizarea unei
impermeabilizéri pe toata suprafata
fundatiei nu este recomandabilda. Se
vor finisa cu zugraveli pe baza de
argila si var.



5.3. FUNDATIILE

Prin fundatii, se vor intelege, in
functie de tipul constructiei si de zona
in care se realizeaza investitia:
fundatiile-soclu, pivnitele, subsolurile
si demisolurile.

Recomandarile se grupeaza pe trei
categorii:

A. Constructii noi cu gabarit mic
(<120 mp), constructii cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si constructii
noi cu gabarit mare (peste 250 mp),
dispuse in sistem pavilionar;

B. Constructii noi cu gabarit mare
(peste 250 mp), de tip monovolum;

C. |Interventii pe constructiile
existente (gabarit mic, mediu sau
mare, dispuse pavilionar sau
monovolum).

Toate materialele de alcatuire pentru
fundatii au nevoie de intretinere in

exploatare. Realizarea de sisteme
constructive corecte, cu materiale
naturale, compatibile, de calitate,

precum si urmarirea in executie pot
asigura o durata mai mare de viata a
acestora, mpreuna cu o intretinere
constienta, periodica, din partea
utilizatorilor. Materialele recomandate,
in functie de zona in care urmeaza sa
se realizeze investitia sunt, dupa caz:
piatra, caramida.

Aspectele principale care trebuiesc
avute In vedere fac referire la:

rezistenta mecanica si stabilitate,
compatibilitatea materialelor de
alcatuire, compatibilitatea materialelor
de acoperire, termoizolatile si
hidroizolatiile, realizarea straturilor de
drenaj pentru indepartarea apelor de
la nivelul fundatiei, materialele si
modalitatile de realizare a trotuarului
de garda, imbinarea finisajului soclului
cu trotuarul de garda.

5.3.1. Specificul local

Fundatiile din piatrd apar in zonele
unde aceasta se gaseste la inde-
mana, zone in care si peretii anumitor
locuinte, o parte din anexele
gospodaresti si gardurile exterioare
sunt tot din piatra. Casele fara prispa
de obicei nu au nici soclu, intrarea
fiind la nivelul terenului. Unde exista,
soclul este de obicei tencuit cu lut.
Fundatiile caselor a constat din
vechime in ziduri mixte groase din
piatra, aceasta avand capilaritatea
redusd. Fundatile din piatra de tip
ciclopian sustineau zidurile groase din
chirpici, piatra si, mai tarziu, din
caramida, de la parter. Spatiul dintre
bolovani era umplut cu pietre de
marimi mai mici. De cele mai multe
ori, acestea nu erau legate intre ele.

De regulda, soclul este de mici
dimensiuni sau lipseste. La anexele
gospodaresti nu se intalneste. Casa
indltata pe soclu a pornit de la

Casa fara soclu. (Cotu Vaii)

(Independeta)

Soclu din  piatra
(Petrosani)
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Soclu din piatrd tencuit cu pamant.

apareiaj.

necesitatea de a rezolva diferenta de
nivel. Demisolul, chiar daca apare
uneori, nu este specific zonei. Unele
gospodarii aveau gropi acoperite cu
pamant si paie, in care se puteau
depozita produse alimentare pentru
iarna, separat de casa.

5.3.2. Recomandari

Se vor folosi tehnici traditionale unde
e posibil din punct de vedere
tehnologic si economic, adicd zidaria
din piatra cu pamant galben, iar daca
se impune prin normative, cu mortar
de var, care permite evaporarea apei
infiltrate.

A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120 mp),
constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit
mare (peste 250 mp),
dispuse in sistem pavilionar

Fundatiile contribuie esential la
durabilitatea cladirilor. Acolo unde este
posibil din punct de vedere structural
(dar si tehnologic si economic), se vor
folosi  tehnici traditionale: fundatii
continue pe sub ziduri portante sau
fundatii izolate, nu se vor ,sigila”
terenurile cu radiere sau sape
realizate din ciment, ci se vor adopta
solutii  eco-durabile; unde  sunt
necesare, se vor face sisteme
subterane de drenare, alcatuite din

canale  si  puturi. Materialele
recomandate, in  funciie tipul
investitiei, sunt dupa caz: piatra,

caramida, beton. Nu se recomanda
solutile cu radier general, care

impermeabilizeazd o suprafata mare
de teren. Pentru realizarea soclurilor
din piatra se vor folosi materiale
locale, cu tehnologii si mana de lucru
locald, prin cooptarea mesterilor din
zona. Nu se va folosi in exces
cimentul (cu precadere cimentul tip
Portland, mai ales fara rosturi de
dilatare constructive prevazute fin
proiect) ca material de lucru sau ca
material de baza pentru liant. n cazul
in care este necesara realizarea unor
socluri din beton armat, se recomanda
tencuirea cu mortare cu textura lisa pe
baza de var in alcatuiri constructive
compatibile. Nu se va realiza placarea
simpla cu piatra de rau sau piatra
spartd de gresie a soclului, care sa
aduca un aspect ,rustic”, de cele mai
multe ori impropriu si incompatibil cu
arhitectura locala. Nu sunt permise
demisoluri, decat in cazul denivelarilor
mari ale terenului. Demisolurile sau
subsolurile, daca sunt propuse, vor
avea goluri de ventilatie Tn soclu, la
nivel de siguranta impotriva inundarii,
care vor fi deschise vara pentru
uscarea peretilor. ~ Se recomanda ca
sistemele de hidroizolare sa nu
imbrace toata infrastructura; se vor
folosi solutii cu drenaje si sisteme de
rupere a capilaritatii.

Se poate construi un ftrotuar de
garda perimetral, cu panta suficienta,
care sa indeparteze apele pluviale de
fundatia constructiei, daca este
nevoie. Acesta va fi realizat din
materiale naturale, va avea rosturi de
dilatatie si pentru uscarea fundatiei si
a solului, iar in punctele de scurgere a
apelor pluviale se vor realiza detalii
care sa favorizeze indepartarea lor de
constructie prin directionarea
preponderenta  catre  suprafetele
plantate din vecinatatea sa.



B. Constructii noi cu
gabarit mare (peste 250 mp),
de tip monovolum

Acolo unde este posibil din punct de
vedere structural (dar si tehnologic si
economic), se vor folosi tehnici
tradifionale: fundatii continue pe sub
ziduri portante sau fundatii izolate. Nu
se recomanda solutiile cu radier
general, care impermeabilizeaza o
suprafatd mare de teren. Unde sunt
necesare, se vor face sisteme
subterane de drenare. Materialele
recomandate, in  functie tipul
investitiei, sunt, dupa caz: piatra,
caramida, beton. Nu se vor ,sigila”
terenurile cu placi sau sape realizate
din ciment, ci se vor adopta solutii
eco-durabile.

Pentru realizarea soclurilor din piatra
se vor folosi materiale locale, cu
tehnologii si méana de lucru locala, prin
activarea mesterilor din zona. Nu se
va folosi n exces cimentul (cu
precadere cimentul Portland, mai ales
fara rosturi de dilatare constructive
prevazute in proiect) ca material de
lucru sau ca material de baza pentru
liant. n cazul in care este necesard
realizarea unor socluri din beton
armat, se recomanda tencuirea cu
mortare cu textura lisa pe baza de var
in alcatuiri constructive compatibile.
Nu se va realiza placarea simpla cu
piatra de rau sau piatra sparta de
gresie a soclului, care sa aduca un
aspect ,rustic’, de cele mai multe ori
impropriu si incompatibil cu arhitectura

locala. Acolo unde considerente
functionale le cer, sunt permise
soclurile de beton armat, in
continuarea grinzilor de fundare,

eventual cu adaugarea de aditivi care

sa confere permeabilitate la vapori.
Acestea se vor tencui, nu se vor placa
cu piatra.

Nu sunt permise demisoluri, decéat in
cazul denivelarilor mari ale terenului.
Demisolurile sau subsolurile vor avea
goluri de ventilatie in soclu, la nivel de
sigurantd mpotriva inundarii, care vor
fi deschise vara pentru uscarea
peretilor. Se recomanda ca sistemele
de hidroizolare sa nu imbrace toata
infrastructura; se vor folosi solutii cu
drenaje si sisteme de rupere a
capilaritatii.

Se poate construi un trotuar de
garda perimetral, cu panta suficienta,
care sa indeparteze apele pluviale de
fundatia constructiei. Acesta va fi
realizat din materiale naturale, va avea
rosturi pentru uscarea fundatiei si a
solului din jurul casei, iar in punctele
de scurgere a apelor pluviale se vor
realiza detalii care sa
indepartarea lor de constructie prin
directionarea catre suprafetele verzi
plantate din apropiere.

favorizeze

C. Interventii pe
constructiile existente (de
gabarit mic, mediu sau
mare, dispuse pavilionar
sau monovolum)

La interventia pe cladire existenta,

daca sunt necesare consolidari ale
fundatiei, se vor propune solutii
(reparatii, ingrosari) care sa folo-
seascd materialele de constructie
initiale.

Probleme multiple se intalnesc mai
ales la imobilele de mica anvergura

ASA NU: Soclu de piatra cu rosturi
de ciment foarte vizibile

ASA NU: Soclu placat cu imitatie de
piatra

ASA NU: Placa de beton peste sol
care este vizibild in fatadd. In afar& de
faptul ca este nespecific, un astfel de
detaliu constructiv genereaza punte
termica si implicit pierderi masive de
caldura.

din mediul rural, acolo unde de obicei
nu a fost acordatd o importanta
deosebita fundatiilor, acestea fiind
mici, prost conformate si prost
rezolvate din punct de vedere
constructiv, ceea ce a dus in timp la
degradari si prabusiri ale diverselor
elemente constructive. Daca sunt
necesare consolidari ale fundatiei, se
vor propune, Tn masura in care este

ASA DA: Soclu din piatra de calcar cu rosturi.

posibil, solutii  (subzidiri, reparatii,
ingrosari, teseri de ziduri, tencuieli, cu
diverse mortare cu componente

naturale armate cu fibre), care sa
foloseasca materiale de constructie
naturale (piatra, caramida).

Solutiile de hidroizolare si de
termoizolare, prin alcatuirile
constructive propuse, nu vor imbraca
toata infrastructura: se pot
bariere de capilaritate prin injectii cu
mortare speciale, tencuieli cu mortare
de asanare speciale, se pot realiza
straturi de drenaj care sa faciliteze
indepartarea apelor de la fundatie si
sa previna infiltratiile si degradarile la
nivelul acesteia (vezi si recomandarile
generale).

realiza

Nu se vor ,sigila” terenurile cu
radiere sau sape realizate din ciment,
subsolurile vor pastra sau vor avea noi
goluri de ventilatie in soclu, peste
nivelul de siguranta  Tmpotriva

inundarii, pentru uscarea peretilor. Se

va folosi cu precadere mortar de argila
sau de var, care permit evaporarea
apei infiltrate si uscarea zidariei.

Se va repara sau construi (daca este
cazul) trotuarul de garda perimetral,
cu panta suficienta, care sa inde-
parteze apele pluviale de fundatia
constructiei. Acesta se va realiza din
materiale naturale, va avea rosturi si
detalii pentru Tindepartarea apelor
pluviale de constructie, catre su-
prafetele plantate din vecinatatea
cladirii .

Extinderile si conversiile vor tine cont
de recomandarile din subcapitolele
anterioare, in functie de volumul
rezultat al constructiei.



5.4 TAMPLARIA S| GOLURILE

Prevederile referitoare la usi si
ferestre  privesc  materialele  de
constructie, conformatia acestora,
solutiile de umbrire si culorile.

Acolo unde este posibil, se
recomanda apelarea la tehnici si
mestesugari traditionali pentru
realizarea tamplariei interioare i
exterioare, ca si pentru realizarea
feroneriilor si a diverselor elemente
decorative de mascare, care pot fi
batute sau turnate.

Recomandarile se grupeaza pe trei
categorii:

A. Constructii cu gabarit mic
(<120 mp), constructii cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si constructii
cu gabarit mare (peste 250 mp),
dispuse in sistem pavilionar;

B. Constructii cu gabarit mare
(peste 250 mp) de tip monovolum;

C. Interventii pe constructii
existente (de gabarit mic, mediu
sau mare, dispuse pavilionar sau
monovolum).

Toate elementele de tamplarie au
nevoie de intretinere In exploatare.
Realizarea de alcatuiri constructive
corecte, cu materiale naturale,
compatibile, de calitate, precum si
urmarirea in executie pot asigura o
duratd mai mare de viata a acestora,
fmpreuna cu o intretinere constienta,
periodica, din partea utilizatorilor.

5.4.1. Specificul local

in mod traditional, casele au o
singurd iesire, iar camerele o
ferestruica. Sala este prevazuta sau
nu cu un ochi de geam. Ferestrele
mici nu se deschid niciodata. Mai
apoi, sub diverse influente, devin mai
mari, cu doud sau trei canate, din
lemn, impartite in ochiuri, de forme
dreptunghiulare sau chiar arcuite. Mai
recent, au aparut ferestrele cu doua
randuri de cercevele. Acestea au un
rol important in conturarea imaginii
casei traditionale, oferind specificitate
si individualitate constructiilor vechi.
Tamplaria (usi, porti, ferestre) este
realizata din lemn baituit sau vopsit cu
vopsele pe baza de ulei de in.

5.4.2. Recomandari

Raportul plin-gol, forma si proportia
golurilor vor fi conform specificului
local. Tn raportul plin-gol al fatadelor
predomina  plinul, cu exceptia
verandelor (geamlacurilor), unde golul
este mai mare decat al unei ferestre
obisnuite. Ferestrele vor fi orientate de
reguld spre partile Tnsorite, nu spre
nord. Daca dimensiunile ferestrei
rezultate din necesitati functionale
sunt mai mari, se vor face diverse
tipuri de mascari. Se interzic
suprafetele mari vitrate, nejustificate
functional in alte situatii decét cele
asociate unor verande. Se vor lua ca

Ferestre si usi tipice caselor tataresti. (Hagieni)

Fereastre in doua canaturi cu
impartire deasa. (2 Mai)

Ferestre cu impdrtire complexd a
tdmplariei. (Petrosani)

»y

Téamplarie de tip geamlac carac-
teristica vilelor rurale din proximitatea
coastei. (Vama Veche)
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Fereastra si ancadramente tipice. (Negresti)
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Fereastra si ancadramente tipice.
(Mosneni)

=

Fereastre tipice ale anexelor.
(Plopeni)

Ferestre  caracteristice  geamiilor.
(Albesti)

etaliu constructiv al golului tipic.
(Mosneni)

exemplu golurile anexelor
gospodaresti  caracteristice locului,
sau golurile vor fi mascate cu traforuri,
obloane, etc..

Este obligatorie folosirea tamplariei
din lemn masiv, respectand tehnicile
traditionale, sau din lemn stratificat,
baituit sau vopsit, atat la ferestre céat si
la usi. Pentru a respecta cerintele
actuale de eficienta energetica, se
poate folosi ori tdmplaria cu alcatuire
dubla, ori cea simpla, dar cu vitraj
termoizolant. Toate elementele de
tamplarie (rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din lemn.

Tamplaria exterioara se poate vopsi
in nuante de albastru, verde, gri,
maro, sau se poate pastra spectul
natural, in functie de specificul fiecarei
localitati. Se vor folosi cu precadere
pigmentii naturali. Pentru colorarea
lemnului se vor folosi de preferinta
baiturile si lacurile colorate care
patrund n textura lemnului si lasa
vizibil desenul natural al acestuia.

Ferestrele vor respecta
proportiile traditionale in ceea ce
priveste  canaturile si  dispozitia
traverselor si sprosurilor.

Golurile de fereastra trebuie sa aiba
forme si proportii specifice zonei,
respectand dispunerea logica
generald pe fatade. Dimensiunile pot fi
mai mari, pentru a se asigura
iluminare naturala corespunzatoare
fiecarei functiuni. Se admit ca accente
compozitionale bine justificate (des-
chidere catre peisaj, folosire pasiva a
energiei solare), altele  decat
verandele, panourile vitrate de
dimensiuni mai mari, dar nu pe mai
mult de 30% din suprafata fatadei.

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate,
in specificul dobrogean neexistand
elemente precum spaleti, obloane,
storuri, se vor folosi cu precadere
metode de umbrire de la distanta, ca
streasina, porticul, vegetatia. In cazuri
justificate formal sau functional, se pot
prevedea obloane sau masti din lemn,
dupd forma si aspectul usilor si
inchiderilor de la anexele gospodéresti
specific locale. Rulourile montate pe
exterior, de asemenea, nu sunt
specifice.

Grilajele nu fac parte din specificul
dobrogean, cu exceptia vilelor rurale
din zonele limitrofe coastei (Schitu,
Costinesti, Vama Veche, 2 Mai).
Preferabil sa fie vopsite in culoarea
tamplariei pe care o protejeaza. Daca
sunt necesare masuri antiefractie sau
antivandalism, se pot folosi foliile
speciale la vitraje. Feroneria va avea
culori discrete, nestralucitoare.

Se interzic geamul colorat, geamul
bombat, geamul reflectorizant.

Se interzic rulourile exterioare si
obloanele din PVC sau metalice.

Se interzic caramida de sticla si alte
tipuri de sticla structurala.

Se interzic vitrajele mari neimpartite
in ochiuri spre exterior, decat in cazuri
bine argumentate compozitional.

Se interzic golurile de forme atipice:
cerc, triunghi, romb, hexagon, etc..

Se interzic elementele decorative
nespecifice zonei.

Se interzic culorile stridente ale
elementelor de tamplarie.



A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120 mp),
constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit
mare (peste 250 mp),
dispuse in sistem pavilionar

Materialele

Ferestrele si usile vor fi realizate din
lemn (masiv sau stratificat) tratat cu
ulei, ceruit sau vopsit cu solutii
naturale, cu feronerie metalica. Pentru
tamplaria exterioara, se va folosi lemn
de esentd specifica
realizarea acesteia se vor respecta
tehnicile traditionale si se vor coopta,
pe céat posibil, mesterii din zona.
Tamplaria poate fi simpla sau dubla,
in functie de necesarul de izolare
termica, corelat cu climatul si factorii
de mediu. Elementele componente ale
tamplariei: rame, cercevele, sprosuri,
traverse, etc., se vor realiza din lemn.
in mod exceptional, pentru o anumita
conformare la reglementarile privind
securitatea la incendiu, care nu poate
fi obtinut& utilizand lemnul, sau privind
rezistenta la deteriorarile cauzate de
animale, se poate folosi tamplarie
metalica, strict in amplasamentele
impuse de normative.

zonei. In

Pentru indeplinirea cerintelor actuale
privitoare la eficienta energetica, se
poate folosi vitrajul termoizolant, cu
doua sau trei foi de sticla cu aer sau
gaz inert intre ele. Pentru a asigura un
grad sporit de izolare fonica - pentru
constructiile situate pe langa drumurile
cu circulatie intensa sau daca
functiunea o impune - atat pentru
vitrajul termoizolant, cat si pentru
vitrajul simplu de la geamurile duble,

ASA NU: Sunt interezise ferestrele cu ramd din PVC.

ASA NU: Sunt interzise golurile
excesiv de mari si fatadele tip perete-
cortind.

se pot folosi foi de sticla de grosimi
diferite, care ,atenueaza” vibratia
sonora. Geamul folosit va fi cu
preponderenta transparent, acoperit
cu diverse folii care sa realizeze
controlul solar, fara a modifica
culoarea si textura acestuia. In mod
exceptional si justificat, atunci cand
contextul si functiunea le impun, se

pot folosi si alte tipuri de
prelucrari/acoperiri  ale sticlei (de
exemplu: folii speciale necesare

masurilor antiefractie sau antivan-

ASA NU: Goluri si
tamplariei necaracteristice.

impartire a

dalism).

Pentru asigurarea cerintelor
privitoare la igiena si sanatate, se vor
folosi  aerisitoare  cu  actionare
automata (incluse in tocul geamului)
sau manuala, de exemplu atunci cand

alcatuirea ferestrelor reprezinta o
solufie etansa, care nu permite
improspatarea  aerului, pentru a

asigura o ventilare naturala a spatiilor
interioare.

NU
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Ty

ASA NU Fenestratie at/p/ca Exemplul de fata este reusn‘ detasat de context,
ins& referintele la arhitectura locala — mai putin utilizarea pietrei — sunt putine.
Tipul de goluri si tamplaria nu se numara printre acestea.

DA

ASA DA: Goluri si tamplérie care preiau si interpreteaza in manierad
contemporand specificul arhitecturii Dobrogei de Sud.



ASA DA: Goluri si tAmplarie care preiau specificul arhitecturii Dobrogei de Sud

1

caracteristice cu precadere zonei Balcicului. (Vama Veche)

Conformatia ferestrelor

Ferestrele pot fi alcatuite din unul,
doud sau trei canaturi, avand fiecare
proportia de latime/inaltime de cca.
1/2. Marimea ferestrelor va
corespunde necesitatilor de iluminare
a spatiilor interioare. Ferestre caselor
vechi erau mici, pentru a nu avea
pierderi de caldura in timpul iernii,
fatadele fiind orientate spre sud. Mai
recent au aparut si ferestrele mai mari.
Anexele pot avea ferestre patrate,
mici, cu parapetul mai fnalt. Se vor
respecta proportiile traditionale intre
lungime si latime in special la fatadele
principala si cea de la strada, pentru a
da o unitate stilisticd desfasuratei
stradale. Se recomanda alternarea

unor goluri mici ale arhitecturii
vernaculare cu vitraje mari, de
dimensiunea unui perete, pentru

functiuni principale care necesita un
iluminat mai puternic. Se admit ca

accente compozitionale bine justificate
(deschidere catre peisaj, folosire
pasiva a energiei solare), altele decat
verandele, panourile vitrate de
dimensiuni mai mari, dar nu pe mai
mult de 30% din suprafata fatadei.

Nu se vor realiza goluri atipice:

triunghi, romb, hexagon, etc.. Pe
langa faptul ca nu se pot incadra in
specificul local, acestea pot dovedi in
exploatare  diverse inconveniente:
neetangeizare corectd din cauza
formei, solutii de umbrire complicate,
costisitoare si uneori ineficiente si
inestetice.

In zona litoralului se accepta goluri
circulare, de dimensiuni mici, de
inspiratie navald, cu conditia sa aiba
importantd ~ redusa  in  cadrul
compozitiei fatadelor.

Solutiile de umbrire

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate,
se vor folosi porticurile (prispele),
stresinile  sau vegetatia. In cazuri
justificate formal sau functional, se pot
prevedea obloane sau masti din lemn,
dupa forma si aspectul usilor si a
inchiderilor de la anexele gospodaresti
specific locale. La vilele rurale de pe
litoral se accepta pergole, bine
incadrate volumetric in compozitie.

Solutiile de umbrire alese vor fi
realizate din lemn, se vor monta cu
preponderenta la exterior, pentru a
asigura un control climatic si o
protectie suplimentara a ferestrelor
impotriva intemperiilor, si pot avea
lamele reglabile, care sa permita un
grad de umbrire optim, ajustabil, pe
toata perioada zilei si in functie de

ASA NU: Sunt interezise rulourile
exterioare.

= e QIIITIRRRNEY) W@ | 3
ASA DA: Obloanele vopsite discret
sunt o caracteristica locala (exemplul
se referda doar la acest aspect.

(Costinesti)

—

fiecare anotimp, dar sa nu impiedice,
patrunderea luminii din exterior. Nu se
vor folosi rulouri exterioare, montate
aparent, fara reglaje, care reduc din
suprafata ferestrei.

Pentru vitrajele cu suprafete mari,
acolo unde sunt necesare si
justificate, se pot instala solutii de
umbrire din lemn, fixe sau cu lamele
cu unghi reglabil, care sa camufleze
elementele discrepante in ansamblul
volumetric. Se interzice ca aceste
conformatii sa se realizeze pe fatadele
dinspre strada. Piesele de lemn se vor
proteja la intemperii cu uleiuri, ceruri
sau alte solutii naturale.

Culorile

Tamplaria exterioara si elementele
de umbrire sau alte componente
decorative se pot vopsi in diferite
nuante opace, nesaturate, cu pigmenti
care nu modifica aspectul lemnului si
nu dau aparenta de suprafatd
lucioasa. Pentru colorare, se vor folosi
cu precadere pigmentii naturali.

B. Constructii noi cu
gabarit mare (peste 250 mp),
de tip monovolum

Se recomanda folosirea tamplariei
din lemn masiv, respectand tehnicile
traditionale, sau din lemn stratificat,
baituit sau vopsit, atat la ferestre cét si
la usi.

Se poate folosi tamplaria cu alcatuire

dubla, ori simpla, dar cu Vvitrgj
termoizolant. Toate elementele de
tdmplarie (rame, tocuri, cercevele,
traverse, sprosuri, pervazuri) se vor
realiza din lemn.

ASA NU: Sunt interzise tdmplaria cu
rama din PVC si distributia golurilor pe
fatada in neconcordanta cu spatiile
interioare.

Materialele

Ferestrele si usile vor fi realizate din
lemn (masiv sau stratificat) tratat cu
ulei, ceruit sau vopsit cu solutii
naturale, cu feronerie metalica. Pentru
tamplaria exterioara, se va folosi lemn
de esenté tare. In realizarea acesteia,
se vor respecta tehnicile traditionale si
se vor angrena, pe cat posibil,
mesterii din zona. Tamplaria poate fi
simpla sau dubld, fin funciie de
necesarul de izolare termica corelat
cu climatul si factorii de mediu.
Elementele componente ale
tdmplariei: rame, cercevele, gprosuri,
traverse, etc., se vor realiza din lemn.

In mod exceptional, pentru o
anumita conformare la reglementarile
privind securitatea la incendiu, care nu
poate fi obtinutd cu lemn, se poate
folosi tamplarie metalica, strict in
locurile impuse de lege (de ex.,
camera centralei termice, s.a.). La
usile de acces pentru fluxuri mai mari
de persoane sau marfa se pot folosi
usi batante, glisante, etc., panouri de
sticla mobile sau goluri cu dimensiuni
agabaritice fata de specificul zonei.

La constructiile care, din
considerente functionale, au peretii



exteriori din alte materiale decéat
zidariile traditionale, tamplaria
exterioara poate fi metalica, cu
conditia s& aiba forme

dreptunghiulare, culori nesaturate si
aspect general in consonanta cu stilul
satesc.

Pentru indeplinirea cerintelor actuale
privitoare la eficienta energetica, se
poate folosi vitrajul termoizolant, cu
doud sau trei foi de sticla. Pentru a
asigura un grad sporit de izolare
fonica, atat pentru vitrajul termo-
izolant, cat si pentru vitrajul simplu de
la ferestrele cu alcatuire duba, se pot
folosi foi de sticla de grosimi diferite,
care atenueaza intensitatea sunetului.
Geamul folosit va fi cu preponderenta
transparent, insa poate fi acoperit cu
diverse folii care sa realizeze controlul
solar, fara a modifica culoarea si
textura acestuia. Nu se vor folosi:
geam bombat, geam reflectorizant,
geam colorat. In mod exceptional si

justificat, atunci cand contextul si

functiuneaa o impun, se pot folosi si

goluri.

ASA NU: Sunt interzise conformatiile diferite, multiple si necaracteristice de

alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale
sticlei, de exemplu: folii speciale
necesare masurilor antiefractie sau
anti-vandalism.

Pentru asigurarea cerintelor privi-
toare la igiena si sanatate, se pot
folosi  aerisitoare  cu  actionare
automata sau sisteme suplimentare
de ventilare mecanica sau naturala.

Conformatia ferestrelor

Golurile de fereastra trebuie sa aiba
proportia specifica zonei, respectand
dispunerea logica generala pe fatade.
Se admit ca accente compozitionale

bine justificate (deschidere catre
peisaj, folosire pasiva a energiei
solare), altele decat verandele,

panourile vitrate de dimensiuni mai
mari. Ferestrele vor avea, in general,
0 geometrie simpla si neornamentata.
Ferestrele pot fi mici si patrate sau
module de unul sau mai multe
canaturi avand raportul dintre latime si
inaltime intre 0,4 si 0,5.

1

Nu se vor realiza goluri atipice: cerc,
triunghi, romb, hexagon, etc. (care in
exploatare pot dovedi diverse vicii/
inconveniente: neetanseizare corecta,
soluti  de  umbrire  complicate,
costisitoare i uneori ineficiente si
inestetice, etc.).

Solutiile de umbrire

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate,
se vor folosi streginile sau vegetatia.
justificate  formal
functional, se pot prevedea obloane
sau magti din lemn, dupa forma si
aspectul usilor si a inchiderilor de la
anexele gospodaresti specific locale.
Solutiile de umbrire alese trebuie sa
respecte metodele traditionale
existente in zona. Acestea se vor
monta cu preponderenta la exterior
pentru a asigura controlul climatic si o
protectie suplimentara a ferestrelor
impotriva intemperiilor si pot avea
lamele reglabile, care sa permita un
grad de umbrire optim, ajustabil, pe
toata perioada zilei si in functie de
fiecare anotimp, dar sa nu impiedice,

in  cazuri sau

ASA DA: Obloane tipice preluate
din arhitectura local. (Costinegti)

in acelasi timp, patrunderea luminii din
exterior.

Pentru vitrajele cu suprafete mari,
acolo unde sunt necesare si
justificate, se pot instala parasolare
care sa camufleze elementele
discrepante in ansamblul volumetric.
Se recomanda ca aceste conformatii
sa nu se realizeze pe fatadele dinspre
strada. Elementele de lemn se vor
proteja de intemperii cu uleiuri, ceruri
sau alte solutii naturale.

Culorile

Tamplaria exterioara si elementele
de umbrire sau alte elemente
decorative se pot vopsi in diferite
nuante opace, nesaturate sau cu
pigmenti naturali, care nu modifica
aspectul lemnului si nu dau aspect de
ud sau lucios. Pentru colorare, se vor
folosi cu precadere pigmentii naturali.
La tamplaria metalica se vor evita
culorile agresive, in discordantd cu
celelalte materiale de finisaj si cu
aspectul general al zonei in care este
inserata constructia.

C. Interventii pe
constructiile existente (de
gabarit mic, mediu sau
mare, dispuse pavilionar
sau monovolum)

La interventia pe  constructii
existente, tamplaria de lemn
deterioratd se va reconditiona sau
fnlocui, fara modificarea Tmpartirii
specifice si a profilaturii, iar cea de
PVC sau metalicd se va fnlocui cu
lemn.

Materialele

Elementele  valoroase se vor

conserva Si reconditiona,
folosindu-se aceleasi materiale si
tehnici constructive, sau se vor inlocui,
fara modificarea Tmpartirii specifice
sau a detalilor tamplariei. Noile
ferestre propuse vor folosi aceleasi
tehnici de executie. Ferestrele si usile
vor fi realizate din lemn masiv sau
stratificat tratat cu ulei de in, ceruit sau
vopsit cu solutii naturale, cu feronerie
metalica. Pentru tamplaria exterioara,
se va folosi lemn de esenta uzuala in
zon&. In realizarea acesteia, se vor
respecta tehnicile traditionale si se vor
angrena, pe céat posibil, mesterii din
zona. Tamplaria din PVC sau cea
metalica se va inlocui cu tamplarie din
lemn masiv sau stratificat. Pentru
sporirea confortului de izolare termica,
se permite, acolo unde fereastra este
intr-o singura foaie, sa se dubleze in
spatele ei cu o fereastra cu vitrgj
termoizolant in doua sau trei foi intr-un
singur canat, astfel incat interventia sa
nu se observe din exterior. Se va avea
grija ca fereastra traditionald sa se
poata deschide inspre interior.

se vor

in mod exceptional, pentru o
anumita conformare la reglementarile
privind securitatea la incendiu, care nu
poate fi obtinutd cu lemn, se poate
folosi tamplarie metalica, strict in
locurile impuse de lege (de ex.,
camera centralei termice).

Pentru indeplinirea cerintelor actuale
privitoare la eficienta energetica, se
poate folosi vitrajul termoizolant, cu
doud sau trei foi de sticla. Pentru a
asigura un grad sporit de izolare
fonica, atat pentru vitrajul termo-
izolant, cat si pentru pentru vitrajul
simplu de la geamurile duble se
recomanda utilizarea foilor de sticla de
grosimi diferite.



ASA NU: Este interzisd alterarea
aspectului tradtional al ferestrelor prin
impdrtire necaracteristica.

ASA NU: Este interzisa alterarea
fnlocuirea cu ferestre neimpdrtite.

Geamul folosit va fi cu
preponderenta transparent si poate fi
acoperit cu diverse folii care sa
realizeze controlul solar, ori ca masura
antiefractie sau anti-vandalism, fara a
fi modifica culoarea si textura.

aspectului tradtional al ferestrelor prin

e AT

ASA NU: Este interzisa alterarea
aspectului tradfional al ferestrelor prin
inlocuirea cu tdmplarie PVC.

aceeasi factura. (Vama Veche)

Pentru asigurarea cerintelor Conformatia ferestrelor
privitoare la igiena si sanatate, se vor Se recomanda pastrarea
folosi aerisitoare in tamplarie cu conformatiei tadmplariei constructiei
actionare automatd sau sisteme initiale. Ferestrele nou propuse se vor

suplimentare de ventilare mecanica
sau naturala.

amplasa astfel incat sa nu strice
aspectul traditional al fatadei. Daca
aceasta este deja alterata, propunerea

ASA DA: Ferestre si obloane caracteristice refacute si inserarea unora noi de

va respecta cerintele pentru
constructiile noi, astfel incat aspectul
final al fatadei sa se integreze coerent
in peisajul natural si construit existent.

Solutiile de umbrire

Elementele valoroase se
conserva si se vor reconditiona
folosindu-se aceleasi materiale si
tehnici constructive, sau se vor inlocui,
fara modificarea Tmpartirii specifice.
Elementele metalice sau din PVC se
vor inlocui cu lemn.

vor

Culorile

Tamplaria exterioara si solutile de
umbrire sau alte elemente decorative
(de lemn) se pot vopsi in diferite
nuante opace, nesaturate, de
preferabil mentinand
originala, sau cu pigmenti naturali
care nu modificd aspectul lemnului si
nu dau senzatia de ud sau lucios.
Pentru colorare, se vor folosi cu
precadere pigmentii naturali.

culoarea



5.5 ELEMENTELE DE FA'!'ADA

Principalele elemente de fatada
luate in considerare pentru partea de
sud a stepei dobrogene sunt registrele
orizontale - coama, streasina, soclul,
prispa in totalitatea sa, cele verticale -
balconul, prispa prin traveile sale,
cosul de fum si decoratile - pazii,
ancadramente, etc..

5.5.1. Specificul local:
registre orizontale (coama,
streasina, brau, soclu,
prispa in totalitatea sa) si
verticale (balcon, prispa prin
traveile sale, cos de fum,
etc.)

Fatadele caselor vechi tataresti erau
simple ca volumetrie si decoratii.
Ulterior, au capatat ornamente
discrete, doar pe fatada principala.
Putinatatea ornamentelor caselor din
satele zonei s-a perpetuat chiar si
dupa colonizarea acestora cu alte
populatii si etnii, care au adus din
zonele lor de provenienta si alte
elemente de volumetrie si decorative,
cum ar fi  pazii, capiteluri,
ancadramente, bréie, decoratii de
muchie, balustrade. Acestea au fost
adaptate la materialele gasite in zona.
Acolo unde prezenta padurilor in
apropiere a facut posibila
intrebuintarea lemnului  si  pentru
altceva decét structura de rezistenta,
sarpantd, ferestre si usi, s-au creat
decoratii de lemn la prispa (pazii,
capiteluri, parapet, s.a.).

Casa tipica zonei: fatada orizontala
simetrica, cu prispd redusd si cei doi
stalpi caracteristici. (Cotu Vaii)

Varianta a tipologiei de mai sus cu
arcade si  prispa centrald usor

decrosatd in plan.(Chirnogeni)

Casa tipica cu prispda centrald
deschisd  si fronton  decorat,
prezentdnd  arcele de influenta

urband.(Negresti)

T 4
Casa cu prispa din lemn pe o latura
si capitelurile de influenta islamica.
(Negresti)

Casa cu cerdac si structurd bogat
ornamentata din lemn. (Petrosani)

Casa tatareasca: faladd simpla
austerd, fard spafii de ftranzitie.
(Dulcesti)

- 7
Fatada a tipului de vila rurala cu
marcarea registrelor precum cornise,
bréie  prin  utilizarea  olanelor.
(Costinesti)

Decoratie a fatadei — ancadramente

si fronton. Utilizarea unei singure

culori, foarte tari. (Deleni)

I . e
Detaliu de timpan, pazie si corniga.
Culoare tare, dar saturatd a zidariei.
(Independenta)

lemn  foarte

Ornamentatie  din
elaboratd a prispei. Inspiratia orientalad
este observabila. (Petrosani)

Detaliu  tipic de streasind a
acoperisului cu olane cu evazarea
peretilor in  vecindtatea acesteia.
(geamia Amzacea)

Cos de fum tipic caselor pe parter
din zona costiera. (Vama Veche)



Elementele regulatoare care creeaza
liniile principale ale fatadelor sunt
determinate de linia de coama, linia
de streasina, prispa, soclu. Acestea
sunt orizontale si constituie
caracteristica principald a arhitecturii
specifice zonei de sud a Dobrogei,
stepica.

Decoratiile de fatada sunt putine,
apar mai tarziu sub forma unor
ancadramente simplificate la goluri,
pazii de lemn si pseudo-capiteluri la
stalpii de lemn ai balcoanelor sau
prispelor. De influenta urbana sunt
golurile cu forma de arc in plin cintru
ale balcoanelor cu stalpi din zidarie,
sau ale prispelor centrale. Finisajele
de pe fatada sunt simple, de regula,
tencuielile sunt acoperite cu vopsea
de var, lemnul este tratat cu ulei de in,
culorile sunt Tn nuante naturale.

Soclul: Pentru ridicarea temeliei s-a
folosit cu preponderenta piatra. Ea are
rostul de a proteja si pereti de
umezeald, de a asigura o orizon-
talitate perfecta cladirii, precum si de a
o fnalta. Este un material care se
gaseste in zond. Soclul poate fi
aparent sau acoperit cu lut. Tnél;imea
lui este joasa, variind in raport cu
panta terenului. Daca peretii sunt
alcatuiti din zidarie de piatra, soclul se
pierde in aspectul general al peretelui.

Spatiile de trecere interior -
exterior
Prispa: Nu este un element

omniprezent si se situeaza in general
pe fatada principala, cea lunga, cu
accesul principal, indiferent daca
aceasta este orientata spre strada sau
spre curte. Este rareori intoarsa pe
fatada laterala dinspre strada. Prispa

Prispa pe toata lungimea casei, cu
stélpi de lemn. (Independenta)

Prispa pe 2/3 din lungimea casei, cu
stélpi ziditi si arcade. (Plopeni)

usor lesita din
planul fatadei, in dreptul tindei retrase,
cu stélpi ziditi si arcade. (Mosneni)

Prispa centrala,

este un element care lipseste, de cele
mai multe ori, la casele foarte vechi.

Pe latura lunga, poate ocupa toata
fatada, doua treimi din ea sau doar
treimea centrald. Tn primul caz, pe un
partiu tricameral, sala centrala (tinda)
poate fi aliniatd cu celelalte odai sau
retrasa. In al doilea caz, stalpii prispei
se aliniaza cu fatada uneia din odai,
care este mai mare. In situatia prispei
centrale, in dreptul tindei retrase,

stélpii sai se pot alinia cu fatada celor
doua odai, sau pot iesi putin in
exterior, capatand si un fronton la
partea superioara, deasupra arcadelor
simetrice, inegale, care se sprijina pe
stélpii, de cele mai multe ori, ziditi.

Aceasta ultima varianta reprezinta
introducerea elementului vertical de
compozitie a fatadei, fard sa

depaseasca, totusi, inaltimea coamei
acoperisului.

Prispa este adapostita de acelasi
acoperis al constructiei principale,
streasina ei fiind orizontala, la aceeasi
fnaltime cu cele de pe fatadele
laterale ale constructiei, adiacente.
Nefiind ridicata cu mai mult de doua
trepte de la cota terenului, la acelasi
nivel cu soclul, de obicei nu
beneficiaza de balustrada. Unde
exista diferente mari de nivel si rezulta
0 prispa cu cota mult mai sus decat
cota terenului, apare o balustrada
(galerie, gardut) realizata din scanduri
de lemn, uneori simplu traforate.

Cerdacul (balcon, foisor),
veranda: Este un element aparut la
constructiile  apartinand  categoriei
celei mai instérite a populatiei rurale,
cu rolul de a marca accesul principal.
Are de obicei latimea traveii tindei si
plan aproximativ patrat. Volumetric,
este pozitionat n axul fatadei
principale si are propriul s&du acoperis,
in doua sau trei ape, cu doli la
intersectia cu acoperisul principal si
coama mai scundad decéat a acestuia,
constituind, totusi, elementul vertical
de compozitie a fatadei. Se pastreaza
aceeasi panta si aceleasi materiale cu
invelitoarea corpului casei. Acoperisul
balconului este sustinut de stalpi de
lemn sau din zidarie, Tmpartind
traveea in trei parti, uneori cu arcade

specific.

in plin cintru, de influentd urbana, cele
laterale mai mici decét cea centrald
care cuprinde si scara de acces.
Parapetii sunt plini, din acelasi
material ca stalpii - lemn sau zidarie.

5.5.2. Recomandari

Recomandarile se grupeaza pe trei
categorii:

A. Constructii noi cu gabarit mic
(<120 mp), constructii noi cu
gabarit mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit mare
(peste 250 mp) dispuse in sistem
pavilionar

B. Constructii cu gabarit mare
(peste 250 mp) de tip monovolum

C. Interventii pe constructiile
existente (de gabarit mic, mediu
sau mare, dispuse pavilionar sau
monovolum)

Toate materialele si  alcatuirile
constructive au nevoie de intretinere
in exploatare. Realizarea de alcatuiri
constructive corecte, cu materiale
naturale, compatibile, de calitate,
precum si urmarirea in executie pot
asigura o durata mai mare de viata a
acestora, impreuna cu o intretinere

constienta, periodica, din partea
utilizatorilor.

Spatiile de trecere interior -
exterior

intrucat acestea reprezinta un
aspect al specificului zonei, se
recomanda folosirea prispei si a
balconului ca spatii functionale si

estetice. Integrarea acestora va tine
cont de specificul local: proportii
traditionale si materiale de alcatuire:
piatrd, lemn, etc.. Elementele pot
primi, de asemenea, decoratii
specifice, Insa nu Tn exces, ele avand



ASA NU: |Instalatii termice care
altereaza orizontalitatea coamei.

ASA DA: Orizontalitatea predomina,
atét la nivelul coamei, cat si al prispei.
(Limanu)

DA

ASA DA: Marcarea orizontalitatii
printr-o terasa extinsd deschisa catre
mare. (2 Mai)

rolul de a sublinia si de a potenta
frumusetea si valoarea constructiei.

Parapetii de la prispe, balcoane,
cerdacuri sau terase, daca sunt
necesari, se vor realiza din lemn sau
zidarie plina, dupa specificul local. Se
interzic inoxul, materialele plastice,
sticla colorata, texturi si culori
nespecifice pentru balustrade, balustrii
din beton sau piatra. Metalul este

putin recomandabil — este un material

care retine caldura si creeaza
disconfort in apropiere.
A. Constructii noi cu

gabarit mic (max. 120 mp),
constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit
mare (peste 250 mp)
dispuse in sistem pavilionar

Traveile de fatada vor fi conform
specificului local, fara a iesi din scara
cladirilor invecinate. Daca specificul

local nu permite altfel, monotonia
fatadelor mai lungi decat cele
traditionale  (de  exemplu, ale

constructiilor mari) se va rupe prin
retrageri, rezalituri, schimbari de
material de finisaj, etc..

Marcarea registrelor orizontale

Coama este obligatoriu orizontala.
Streasina, daca este decorata in mod
traditional la fatadele din localitate, se
va marca obligatoriu la constructiile
noi. in general va rdmane simpl&, cu
latimea redusa pe fatadele fara prispa.

Se interzice aplicarea de mortar de
ciment pe soclu. Se interzice placarea
cu piatra, placi ceramice, sau alte
tipuri de placi. Se interzice tencuirea
cu materiale de tip tencuiala
decorativd  mozaicata sau cu
similipiatrad; se interzice tratarea pietrei
cu lacuri si vopsitorii care i afecteaza
porozitatea si permeabilitatea la
vapori; protejarea soclului de murdarie
se poate face, in stil traditional, prin
spoirea cu pamant gri.

Tn  varianta  tencuirii  soclului,
proprietarul va trebui sa 1i urmareasca
in timp starea si sa efectueze reparatii

DA

ASA DA: Element de mobilier de
gradina care replica hornul casei
traditionale. (Limanu)

la finisaj ori de céte ori este nevoie.

Indltimea  soclului va respecta
specificul local, care variaza in functie
de relief si de nivelul de inundabilitate
in putinele situatii unde exista. In
general, soclurile caselor vor fi mici, la
aceeasi cota cu prispa, veranda sau
cerdacul. Tnaltimea soclurilor poate fi
marita doar in cazul in care terenul
este in panta si doar in partea dinspre
vale a casei, dupa specificul local.

Prispa se va marca ca registru
puternic orizontal pe fatada, cu rol
estetic si functional (protectie solara).
Se va realiza cu preponderenta din
lemn si va respecta prin proportii,
forma si volumetrie  specificul
localitatii.

A 5
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ASA NU: Pazie din material atipic
(OSB) si model necaracteristic.

Marcarea elementelor verticale

Cosul de fum, preluat conform
necesitatilor actuale drept cos pentru
instalatia de ncalzire, trebuie realizat
din materiale solide, care sa
corespunda atat principiilor  de
rezistenfa si stabilitate (in raport cu
vanturile, factorii de mediu, incadrarea
seismica), cat si de securitate la
incendiu (exista un mare risc fin
special in zonele de traversare a
sarpantei si, eventual, a altor
elemente constructive din lemn). Se
vor respecta forma si materialele de
finisaj locale: In general, mortare de
var nezugravite. Nu se accepta
cosurile metalice aparente.

Hornurile vor fi zidite din caramida
sau piatra sau realizate din elemente

ceramice prefabricate tencuite i
varuite.
Balcoanele sau terasele care

marcheaza accesul fisi vor pastra
elementele constitutive caracteristice
localitatii, materialele din care sunt
alcatuite (lemn sau zidarie), forma
golurilor (uneori cu arcade), raportul
dintre indltime si latime precum si
ponderea fin cadrul fatadei si a

volumului din care fac parte. Conform
specificului local, se vor pozitiona in
axul de simetrie al compozitiei fatadei.

ASA DA: Desi

prea evazata,
streasind acoperisului invelit cu olana
este captusita unitar cu lemn.

ASA DA: Streagina cu olane si
marcarea cornigei. (Vama Veche)

DA

ASA DA: Streasina cu olane cu
marcarea cornisei prin dispunerea de
straturi de olane suprapuse. (Limanu)

Timpanele si decoratiile de fatada
Timpanele acoperisurilor in doua
ape se vor executa din aceleasi
materiale ca peretele pe care stau,
sau din lemn, dupa specificul locului.

Coamele se vor realiza din olana,
fara decoratiuni, sau din elemente
ceramice speciale pentru coama
pentru invelitorile din tigla. Materialul
si culoarea vor fi aceleasi ca si cele
ale invelitorii. Se vor folosi elemente
decorative de coama doar daca sunt
specifice localitatii.

Se recomanda o abordare rezervata
in ce priveste preluarea elementelor
decorative din arhitectura traditionala,
cu exceptia acelora a caror
simbolisticd s-a péastrat si care sunt
sustinute Tnca de mestesugurile locale
prin continuitate. Pot fi preluate si



ASA NU: Se

interzice  utilizarea
concomitenta a diferitelor finisaje ale
peretilor.

ASA NU: Constructie din lemn cu
caracter montan nespecifica.

reinterpretate detaliile care marcheaza
registrele cladirii: profil de streagina,
ancadramente, pazie, etc..

Streginile si burlanele

Se interzic elementele vizibile de
captare a apelor pluviale (jgheaburi si
burlane). Apele se vor scurge de pe
acoperis ,la picaturd”, in jgheaburi de
piatra, langa prispa sau trotuar.

Daca jgheaburile si burlanele sunt
necesare din considerente functi-
onale, acestea se vor masca, astfel
incat sa nu fie vizibile. Solutiile de

scurgere ale apelor pluviale trebuie sa
propund un numar cat mai mic de
burlane aparente pe fatade.
Tinichigeria nu va fi stralucitoare sau
realizata din materiale inadecvate, nu
se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei. Nu se vor folosi elemente
din PVC sau polietilena. Se pot folosi,
acolo unde este cazul, lanturi care sa
directioneze scurgerea apelor
pluviale. Se vor pastra acele elemente
caracteristice si valoroase pentru
specificul in care se integreaza.

Materialele pentru finisaje

Folosirea de materiale naturale
locale, cum sunt piatra, lemnul, varul,
pigmentii naturali pentru var, este
esentiald pentru conservarea peisa-
jelor rurale deosebite. Se vor folosi cu
precadere tehnici si materiale locale
regenerabile.

Se pot folosi sisteme prefabricate
sau realizate in situ de pereti in trei
straturi, de lemn cu exterior in sistem

caplamd, acoperite cu tencuiala
zugravita n alb sau alte -culori
traditionale.

Se interzic constructiile cu fatade din
lemn, avand aspect montan.

Se interzice placarea cu materiale

desaturata

culoare

ASA NU:
neadecvata.

caramida. (Vama Veche)

ceramice a peretilor exteriori, inclusiv

a soclului. De multe ori, finisajele
realizate in ultima vreme sunt
inadecvate pentru  exterior:  atat

acestea, cat si adezivii, nu rezista la
cicluri repetate de Tnghet - dezghet,
deteriorandu-se n timp foarte scurt si
de multe ori chiar favorizand aparitia
infiltraiilor sau a igrasiei.

Se interzice placarea peretilor cu
tabla (simpla, cutata, compozita, etc.).
Se interzic materialele care contin
azbest, precum si materialele din
polimeri. Nu se vor realiza placari cu
piatra sparta sau piatra de rau, sau cu
elemente de lemn care sa dea un
aspect ,rustic’. Conceptul de ,rustic”
nu este sinonim cu conceptul de
Lraditional”.

Caramida si lemnul pot fi varuite.
Se pot folosi soluti si alcatuiri

constructive naturale pentru pereti
vegetali si acoperisuri inierbate cu

DA
-

> |

ASA DA: Pereli albi specifici in contrast benefic cu parapetul decorativ din

panta plata sau accentuata.

Culorile

Finisajele exterioare vor fi de culoare
alba in proportie de min. 80%. Se
interzic culorile tari, puternic
contrastante, cu exceptia celor
caracteristice localitaii.

Piatra va fi pastrata la culoarea sa
naturala.

Nu se vor folosi culori tari,
contrastante. Se va opta pentru
folosirea nuantelor naturale ale
materialelor folosite sau a unor culori
si nuante nesaturate, apropiate de
cele naturale. Pigmentii utilizati n
vopseluri, uleiuri sau ceruri vor fi
naturali.

Albul poate fi folosit fara retinere. Se
vor studia cladirile vechi ale localitatii
si se vor folosi culorile traditionale.
Pigmentii utilizati in vopseluri, uleiuri
sau ceruri vor fi naturali. Pentru

constructiile noi, exista posibilitatea
folosirii paramentului de tencuiala fara
zugraveala, lisa, pe baza de var. Se
pot adauga aditivi care sa stabilizeze
tencuiala Tmpotriva actiunii factorilor
climatici. Daca totusi se opteaza
pentru zugravirea fatadelor, atunci
acestea pot fi tratate diferit in functie
de importanta si pozitionarea fatadei.

Tehnologiile

Se vor folosi tehnologiile locale care
trebuie sa fie cunoscute si accesibile
celor care executd, Iintretin si
utilizeaza lucrarea, sau eco-durabile

de secol al XXl-lea. Pentru oricare
dintre variantele pentru care se
opteaza, se va avea in vedere

realizarea unor alcatuiri compatibile
intre materialele de constructie si
respectarea principiilor de asigurare a
izolarii termice, a hidroizolarii, de
asigurare a igienei si sanatatatii,
rezistentei mecanice si stabilitatii.

Dispozifia  pietrei  soclurilor  si
zidariilor se va face n campuri
sedimentare, cu textura regulata sau
neregulatd, rugoasa, pentru a

contrasta cu planurile albe si netede.

Tavanele se pot realiza dupa
modelul traditional din grinzi de lemn
peste care se bat scanduri si se
asterne un strat de ceamur, iar pe
dedesubt o captuseala de trestie cu
driscuiala de ceamur.

lerarhizarea fatadelor

Se vor trata diferit fatadele, in functie
de importanta si orientarea lor, tinand
cont de specificul local. Fatada
principala, cu accesul, si fatada
dinspre strada, care poate fi si laterala
sunt mai elaborate, acestea fiind
orientate si mai favorabil fatd de



ASA DA: Parterul din piatra cu rol
de soclu pentru etajul vopsit cu alb.
(Vama Veche)

punctele cardinale. Fatada intoarsa
spre directia vantului predominant
iarna — crivatul - este saraca in goluri
si este tratatd mai auster.

Instalatiile si
tehnologice

Acestea nu se vor pozitiona inspre
strada sau spatiul public. Elementele
aparente care nu se Iincadreaza
armonios in peisaj se vor masca cu
vegetatie sau alte confectii din
materiale locale (se exclud PVC-ul si
polietilena) si vor avea culori sau vor fi
vopsite in  nuanie extrase din
specificul localitatii. Dupa caz, pot fi
placate cu materiale naturale,
specifice zonei. Totodata, nu vor
constitui elemente dominante din
diversele puncte de perspectiva sau
belvedere ale zonei.

instalatiile

Se pot folosi surse alternative de

energie electrica sau termica, 1in
conditile  si cu  recomandarile
prezentate in capitolele anterioare:
panouri solare, panouri fotovoltaice,
turbine eoliene la scara redusa,
pompe de caldurd, etc.. In cazul
bransamentelor la retele locale de
alimentare cu gaz, acestea se vor
executa subteran, mascat, sau in
locuri nevizibile din spatiul public.

B. Constructii noi cu
gabarit mare (peste 250 mp)
de tip monovolum

Se recomanda respectarea
prescriptiilor pentru constructile cu
gabarit mic si mediu.

Marcarea registrelor orizontale
Soclul nu se va inalta de la nivelul
terenului amenajat mai mult de 50 cm.

n functie de solutia si de gabaritul
constructiei, se pot marca si alte
elemente, precum prispa, daca se
incadreaza in specificul si scara locala
din punct de vedere volumetric sau
compozitional. ~Volumetria se va
raporta la constructiile invecinate si,
pe plan estetic, nu va constitui un

element discrepant in ansamblul
asezarii. Marcarea registrelor
orizontale reprezintda un deziderat,

insa nu este obligatorie la acest tip de
cladiri.

Marcarea elementelor verticale

n general, arhitectura zonei sudice a
Dobrogei se desfasoara pe orizontala.
Astfel, elementele verticale au o
importantd mai mica in compozitia
volumelor si fatadelor.

Daca specificul local nu permite
altfel, monotonia fatadelor mai lungi
decét cele traditionale (de exemplu,
ale constructiilor mari) se va estompa
prin retrageri, rezalituri, decrosuri,
schimbari de material de finisaj, etc..

Timpanele si decoratiile de fatada
Se recomanda o abordare rezervata
in ce priveste preluarea elementelor
decorative din arhitectura traditionala,
cu exceptia acelora a  caror

simbolisticd s-a péastrat si care sunt
sustinute inca de mestesugurile locale
prin continuitate.

Stresinile si burlanele

Daca din considerente functionale
sunt necesare, acestea se vor masca,
astfel incat sa nu fie vizibile. Solutiile
de scurgere a apelor pluviale trebuie
sa propuna un numar cat mai mic de
burlane  aparente  pe  fatade.
Tinichigeria nu va fi stralucitoare sau
realizata din materiale inadecvate, nu
se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei.

Materialele pentru finisaje

Constructiile executate din materiale
moderne (metalice, compozite, etc.)
sunt permise numai datorita
necesitatilor functionale, tehnice sau
de asigurare a cerintelor de calitate
corespunzatoare functiunilor si trebuie
sd fie bine argumentate. Chiar si in
aceste  conditi  sunt interzise
materialele polimerice, de sinteza
(mase plastice, fibra de sticla, etc.).

Se interzice placarea cu materiale
ceramice a peretilor exteriori, inclusiv
a soclului.

Se interzic materialele care contin
azbest, precum si materialele din

NU

ASA NU: Se interzice folosirea de
culori stridente.

polimeri. Nu se vor realiza placari cu
piatra spartd sau de réu, sau cu
elemente de lemn care sa dea un
aspect ,rustic’. Conceptul de ,rustic”
nu este echivalent cu conceptul de
LJraditional”.

Se pot folosi soluti si alcatuiri
constructive naturale pentru pereti
vegetali.

Culorile

Se va opta pentru folosirea nuantelor
naturale ale materialelor folosite in
combinatie cu culorile caracteristice
localitati in care se insereaza
constructia.  Pigmentii  utilizati  Tn
vopseluri, uleiuri sau ceruri vor fi
naturali.

Tehnologiile

Tehnologiile de constructie folosite
vor respecta natura materialelor si,
dupa caz, pe cele traditionale sau ale
furnizorului materialelor.

Instalatiile si
tehnologice

Acestea nu se vor pozitiona Tnspre
strada sau spatiul public. Elementele
aparente care nu se incadreaza
armonios in peisaj se vor masca cu
vegetatie sau materiale locale (se
exclud PVC-ul si polietilena) si vor
avea culori extrase din specificul

instalatiile

ASA DA: Marcarea orizontalitafii: a
coamei, cornisei si a imprejmuirii.

localitatii. Deasemenea, ele nu vor
constitui  elemente dominante din
diversele puncte de perspectiva sau
belvedere ale zonei, iar functionarea
lor nu trebuie sa aiba un impact
negativ asupra mediului si sanatatii
populatiei.

C. Interventiile pe
constructiile existente (de
gabarit mic, mediu sau
mare, dispuse pavilionar
sau monovolum)

Marcarea registrelor orizontale

In cazul in care existd, soclul va fi
|asat cu zidaria de piatra aparenta, cu
rosturile umplute cu mortar de var, sau
se va tencui cu mortar pe baza de
nisip si var alb, pasta, pentru a
permite evaporarea apei infiltrata prin
ziddrie. Tn ultimul caz, culoarea
soclului va respecta cromatica
specifica agezarii.

Se interzice aplicarea de mortar de
ciment pe soclu. Se interzice placarea
cu piatra, placi ceramice, sau alte
materiale. Se interzice tencuirea cu
materiale de tip tencuiala decorativa
mozaicata sau cu similipiatra; se
interzice tratarea pietrei cu lacuri si
vopsitorii care i afecteaza porozitatea
si permeabilitatea la vapori.

La interventia pe existent, se vor
curdta Tn adancime rosturile, se vor
umple cu mortare de var pentru a
preintampina spalarea liantului zidului
(de obicei paméant galben) si se va
|asa zidaria aparenta, sau se va tencui
cu mortar de var, dupa caz. In varianta
tencuirii soclului, proprietarul va trebui
sd i urmareascad in timp starea si sa



ASA DA: Hornul ca accent vertical.
Acest element este ceva mai inalt
decat cel tipic traditional, dar respecta
normativele in vigoare, adica distanta
fata de acoperis.

efectueze reparatii la finisaj ori de cate
ori este nevoie.

Cornisa va fi refacuta, acolo unde a
existat. In functie de gabaritul
constructiei, se vor pastra si se vor
marca si alte registre orizontale care
se incadreaza armonios in specificul
si scara locale. Volumetria se va
conserva, iar in cazul extinderilor,

acestea se vor raporta la constructiile

ASA NU: Este interzisd inlocuirea
jgheaburilor si burlanelor cu unele din
mase plastice.

invecinate, fara sa constituie elemente
discrepante in ansamblul in care se
incadreaza.

Marcarea elementelor verticale

n functie de solutia si de gabaritul
constructiei, se vor pastra si marca
registrele verticale care se incadreaza
in specificul si scara locala.

Timpanele si decoratiile de fatada
La interventile pe  constructii
existente, decoratiile din lemn de la
fronton, stélpi, streasina, pazie, capete
de grinzi, etc., daca au existat, se vor
reface intocmai. Ancadramente la

ASA DA: Detaliu de racord al
burlanului, jgheabului si timpanului.

ASA DA: Detaliu de streasina evazatd si racord cu jgheab.

goluri se accepta doar daca sunt
specifice localitatii.

Pentru extinderi se vor interpreta si
se vor valorifica decoratiile traditionale
la nivelul prispei, al obloanelor,
stélpilor, stresinii, paziei, daca acestea
sunt specifice peisajului cultural local.

Stresinile si burlanele

Streagina se va pastra conform
specificului local din punct de vedere
morfologic sau se va reconforma

pentru a-l respecta. Se vor respecta
aceleasi specificatii ca la constructiile
noi, dupa categoria de marime. Se vor

ASA DA: Pergola  adicenta
acoperisului, care il continud sub
aspect volumetric in mod armonios.

ASA NU: Este interzisa utilizarea de
culori stridente, contrastante, cu atat
mai mult cu cat prin aceasta se

imparte
cladiri.

in doua fatada aceleiasi

pastra acele elemente caracteristice si
valoroase pentru specificul in care se
integreaza.

Materialele pentru finisaje

La constructile existente, se
recomanda repararea si refacerea
elementelor de arhitecturd, utilizand
aceleasi materiale folosite initial sau
cu atentie la compatibilitatea lor.

Se interzice placarea cu materiale
ceramice a peretilor exteriori, inclusiv
a soclului. Se interzice placarea

peretilor cu tabla (simpla, cutata,
compozita, etc.). Se interzic
materialele care contin  azbest,

precum si materialele din polimeri. Nu
se vor realiza placari cu piatra sau
lemn care sa dea un aspect ,rustic”
sau montan. Conceptul de ,rustic’ nu
este sinonim cu conceptul de
Lraditional”. Caramida si lemnul pot fi
varuite.

Pentru extinderi se pot folosi sisteme
prefabricate sau realizate in situ de
pereti in trei straturi de
exterior in sistem caplamd, acoperite
cu tencuiala zugravita in alb sau alte
culori traditionale.

lemn cu

Se pot folosi solutii si alcatuiri
constructive naturale pentru pereti

vegetali.

Culorile

Se va cerceta si studia aspectul
exterior initial al cladirii, iar interven-
tile se vor face discret, fara a
subordona constructia existenta din
punct de vedere cromatic. Se pot
pastra culorile naturale ale materi-
alelor de finisaj: piatra, lemn, spoiala
de var, etc.. Nu se vor folosi culori tari,
contrastante. Se va opta pentru
folosirea nuantelor naturale ale
materialelor folosite sau a unor culori
si nuante nesaturate, apropiate de
cele naturale. Pigmentii utilizafi in
vopseluri, uleiuri sau ceruri vor fi
naturali.

Tehnologiile

Se vor folosi tehnologiile locale care
trebuie sa fie cunoscute si accesibile
celor care executa, intretin si
utilizeaza lucrarea sau eco-durabile
de secol al XXl-lea. Pentru oricare
dintre variantele pentru care se
opteaza, se va avea in vedere
realizarea unor alcatuiri compatibile
intre  materiale si  respectarea
principiilor de asigurare a cerintelor de
calitate Tn constructii.

Dispozifia  pietrei  soclurilor — si
zidariilor aparente se va face in
campuri  sedimentare, cu textura
regulatd sau neregulata, rugoasa,
pentru a contrasta cu planurile albe si
netede ale fatadelor.

Instalatiile si
tehnologice (dupa caz)

Se vor respecta aceleasi conditii de
amplasare ca la constructiile noi.

instalatiile



6. CONSTRUCTIILE ANEXE

6.1. Specificul local

Anexele  gospodaresti  principale
construite sunt: grajdurile pentru vite,
cai, oi, construite in prelungirea casei,
hambarul pentru porumb grupat cu
bucataria de vara si cuptorul, sopronul
pentru carutd si utilajele agricole
(plug), cotetul pentru pasari. Alte
produse agricole se depozitau in
gropi. O anexa speciald cu functiune
rezidentiala era reprezentata — uneori,
in cazul comunitatilor de turci si tatari
— de o camera pentru adunarea
barbatilor, situatd mai departe de casa
si mai aproape de curtea de animale.

Caracterul mixt al ocupatiilor a
influentat in mod direct structura si
functionalitatea gospodariei, care la
randul sau reflecta natura
indeletnicirilor si complexitatea
acestora. Constructiile anexe sunt
determinate de ocupatia de baza a

Anexa din chirpici a gospodariei:
cotet pentru pasari. (Deleni)

familiei si sunt proportionale cu
statutul social al proprietarului. Astfel,
se disting:

» adaposturile  pentru  pastrarea
cerealelor si a fanului: suri finalte
inchise cu scandura, hambare pentru
porumb (cosere);

» adaposturile  pentru
grajduri (lemn si chirpici), soproane,
tarle, staule, cotete, ceaire, etc.
(denumiri si forme diferite, in functie
de animalele pe care le adapostesc);

» adaposturile pentru atelaje si
unelte: sopron si sura.

animale:

Materialele de constructie folosite
sunt aceleasi ca la constructia
principala. Finisajele sunt mai simple,
|asand deseori zidaria de piatra

aparenta. Iniltimea la streasind este
datd de functia specificd a anexei: de
exemplu mai scunda pentru staulul de
oi si mai Tnaltd pentru grajdul cailor.
Acoperirea se face cu pante foarte

Anexa extindere a locuintei rezultata
prin extensia unei ape a acoperisului.
(Independenta)

mici, cu olane. Recent au aparut
acoperirile cu placi ondulate, materiale
nepotrivite  aspectului general al

gospodariei.

Tamplaria este simpla, din lemn,
ferestrele avand ochiuri mici, iar usile
fiind din scanduri.

6.2. Recomandari

Constructile anexe noi nu vor
domina prin volum si plastica fatadele
corpului  principal  existent sau
elementul principal al ansamblului in
care urmeaza sa se integreze.
Amplasarea acestora pe lot trebuie sa
respecte coerenta ansamblului in

acelasi timp cu necesitatile func-
tionale.
Toate materialele si alcatuirile

constructive au nevoie de intretinere
in exploatare (in mai mica sau mai
mare masurd). Realizarea de alcatuiri
constructive corecte, cu materiale
naturale, compatibile, de calitate,

precum si urmarirea in executie pot,
asigura o duratd mai mare de viata a
acestora, impreuna cu o intretinere

R : 3
Anexe din piatrd a gospodariei
instarite — grajd. (Hagieni)

Anexa — grajd si surd — din piatrd a unei gospodarii instarite, ce prezinta

potential de conversie in spatii pentru locuit.
intalnit. (Plopeni)

Acest model este, totusi, rar



consgtienta, periodica, din partea
utilizatorilor.

DA

Interventiile pe constructiile existente
urmeaza sa conserve cat mai mult din
fondul specific existent, componentele
discrepante vor fi convertite 1n
elemente care respecta specificul

local. Orice extindere a acestora, in e 2 N~ "'3

functie de gabarit, va urmari ASA DA: Anexa terasd acoperitd ASA DA: Detaliu de racord al anexei

recomandarile pentru grupa de (Vama Veche) terasa la gard. (Vama Veche)

constructii noi in care se incadreaza. e

Constructiile anexe se pot reutiliza
pentru noi functiuni propuse, cu
pastrarea si integrarea in specificul
local al zonei si pastrarea raportului
dintre volumetria acestora si alte
volumetrii dominante: acestea nu vor
domina prin marime si aspect corpul
principal existent sau componenta
principala al ansamblului in care

hv_ IT

ASA DA: Amenajarea interioard a anexei in armonie cu interiorul casei de

inspiratie islamica. (Vama Veche)

urmeaza sa se insereze. BLV.S -
ASA DA: Detaliu imbinare in lemn a

terasei anexd acoperita. (2 Mai) terasd la corpul casei. (2 Mai)

DA - oA

Sy s \ —_

ASA DA: Anexa din piatrd convertitd ASA DA: Anexa ter‘;zs-.'e“.z a.co;-nerité-arm.onios' in.tegraté. (2 Mai) .A.,SA DA: Detaliu de racord al anexei terasa la corpul casei. (Vama Veche)
in garaj (Albesti)



Amenajarile exterioare sunt determi-
nante in ansamblul peisajului cultural
rural. Acestea se refera la constructiile
anexe, spatile de trecere interior-
exterior, scarile si  pavimentele
exterioare, vegetatia, Tmprejmuirile,
elementele de mobilier rural exterior
(banci, troite,  ad&patori,
cismele, etc.), iluminarea exterioara,
reclamele, firmele, inscriptiile, Thsem-
nele, panourile de afisaj si echiparea
edilitara.

Cruci,

7.1. Specificul local

Scarile exterioare

in directd legaturd cu intrarea fin
casa, sunt prezente sau nu, in functie
de ridicarea casei de la sol, ori de
existenta demisolului (beciului), fiind
realizate din piatra, cu balustrada de
lemn ori zidita, sau fara balustrada .

Pavimentele exterioare

Climatul caracterizat prin nivel anual
redus de precipitati a facut inutila
pavarea cu materiale durabile a
platformelor gospodéresti si a aleilor.
Curtile erau lasate cu pamant galben,
batatorit, rareori Tnierbate. Pavajul cu
piatra este rar aplicat si pe suprafete
minime.

Vegetatia

Vegetatia exterioara detine un rol
important in amenajarea curtii, pe de
o parte avand functie utilitara (pomi si
arbugti fructiferi, gradini de cereale si
legume, plantati de  protectie,

s T 2
Pavaj piatra spartd. (Independenta)

umbrire), cat si decorativa

arbusti).

(flori,

Vegetatia inalta este relativ saraca in
partea continentala, dar in zona
litorald apar aliniamente de arbori si
arbusti decorativi incepand cu strada
Si pana la prispa sau veranda, inclusiv
cu plante cataratoare si bolti vegetale.
Chiar si unde padurile sunt fn
apropiere, satele se dezvolta in
peisaje aproape plate.

Gard din lemn si piatra. (Plopeni)

imprejmuirile

Imprejmuirea gospodariei si
delimitarea spatiilor functionale din
interiorul parcelei s-a realizat de-a
lungul timpului cu scopul separarii
spatiului privat de spatiul public, al
protejarii gospodariei. Gardurilor li se
acorda importanta atat constructiv, cat

si decorativ, avdnd un grad de
opacizare scazut. Rolul principal al
imprejmuiri  era de a marca
proprietatea, nu de a bloca

Gradina de legume —
strazii. (Limanu)

Gard din
(Hagieni)

impletitura de crengi.

vizibilitatea. Dimpotriva de pe prispa
sau din casa trebuiau sa se vada atat
restul proprietatii, cat si drumul.

Imprejmuirile  din  gradini  sunt
realizate din garduri de scanduri sau
din impletituri de nuiele, naltimea
acestora avand rolul de a nu permite
trecerea unor animale. In ultimele
decenii s-au construit si garduri de
sarma, care au constituit Tnh acelasi
timp suport pentru plante cataratoare.

Fantana de piatra cu tambur.

(Plopeni)

rural
cruce,

mobilier
fantana,

Elemente de

exterior: banca,
adapatoare, etc.

Se intalnesc, o serie de elemente
caracteristice realizate cu prepon-
derentd din lemn, nuiele/sipci si
zidarie din chirpici si piatra.

Prevederile privesc materialele de

constructie, conformatia acestora,
solutiile tehnice si compatibilitatea
dintre materialele de alcatuire.



Gard de pitra“ varuit si
lemn. (Independenta)

poarta din

Gard de piatra si poartd metalica.
(Amzacea)

Poarta din lemn pentru animale.
(Fantana Mare)

Acolo unde este posibil, se
recomanda apelarea la tehnici
traditionale si mesteri populari.

7.2. Recomandari

Se recomanda realizarea de alcatuiri

constructive corecte, cu materiale
naturale, compatibile, de calitate,
urmarirea in executie pentru a

asigura o duratd mai mare de viata a
acestora, Tmpreuna cu o Tintretinere
constienta, periodica, din partea
utilizatorilor.

Scarile exterioare

Diferentele de nivel de pe traseele
de circulatie sau de la accesele in
cladiri vor fi preluate de trepte sau
rampe realizate in general din
aceleasi materiale precum circulatia
din care fac parte. In cazul
demisolurilor, scara de acces la parter
va prelua pe suprafetele verticale
acelasi material ca cel al paramentului
demisolului.

Nu se vor realiza scari si accese
care nu se incadreaza in specificul
local: scari monumentale, realizate din
materiale nespecifice, placate cu
ceramica sau cu aspect rustic.
Treptele sau rampele vor fi alcatuite
din materiale naturale: lemn, piatra,
caramida, si nu vor fi marcate de
existenta unor elemente decorative
excesive.

Scarile pot fi realizate si din alte
materiale nespecifice (metal), daca
prin aspect si coloristicd sunt
compatibile cu cladirile invecinate.

Pavimentele exterioare

Aleile pietonale, trotuarele, terasele
descoperite se vor pava cu dale de
piatra cioplitd, cu rosturi neetansate,
caramida sau vor fi fnierbate sau

pietruite. Terasele acoperite (prispele)

ASA DA: Scard exterioara (Vama
Veche)

se pot pardosi cu dusumea de lemn
sau piatra. Nu se vor face fundatii sau
borduri din beton. Nu se accepta
fixarea elementelor de pavaj in beton.
Se va asigura panta pentru scurgerea
apelor pluviale si  indepartarea
acestora de constructii concomitent cu
dirijarea catre spatiile verzi.

Se va realiza o zona de garda de
minim 60 cm n jurul cladirilor pentru a
proteja peretii de umezeald. Se pot
crea jgheaburi/rigole la sol, sub
stresini  pentru Tndepartarea apelor
pluviale.

Platformele si traseele de circulatie
vor urmari suprafata terenului natural
si pot fi pietruite sau inierbate. n mod
exceptional, daca exista pericolul
scurgerii  de hidrocarburi, se va
permite construirea unei platforme de
dimensiuni minime, cu alcatuirea si
dotéarile conform normativelor. Pe cat
posibil, aceasta se va amplasa pe
teren sau masca astfel incat sa nu fie
vizibila din spatiul public.

Trotuarul, podul carosabil peste
rigola de la marginea drumului, daca
este cazul, se vor amenaja pe latimea
minimd necesara, din materiale

naturale (piatrd, lemn) si astfel incat

ASA NU: Pavaj tipic prefabricat di
beton colorat, necaracteristic.

ASA DA: Pavaj din dale de piatra
sparta (Petrogani)

s e 8
ASA DA: Pavaj din pietris si rocad
marind sfar@mata. (Vama Veche)

sa se integreze armonios in
amenajarile alaturate.

Culorile dalelor si platformelor vor fi
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari
si nespecifici. Toate materialele folo-
site se vor trata in consecinta si se va
urmari ingrijirea lor periodicad. Nu se
va folosi piatra decéat din carierele
locale. Nu se vor folosi pigmenti, nu
se vor trasa marcaje. Se interzic
dalele si pavelele prefabricate din
beton. Nu se recomanda folosirea
placarilor din dale de ciment, a

asfaltului si aleilor turnate: cimentul
fiind un material care absoarbe si
radiaza caldura, accentueaza
disconfortul termic mai ales in
sezoanele calduroase, spatiul fiind
fngust intr-o gospodarie traditionala.
Se va evita orice compus ce contine
ciment de Portland si asfalt sau ragini
sintetice. Se vor folosi cu precadere
sisteme permeabile la apa. Nu se vor
impermeabiliza suprafete prin
platforme si alei turnate din beton.
Procentul maxim de obturare a
suprafetei curtii cu materiale de finisaj
impermeabile va fi de maximum 10%.

Accesurile si amenajarile din incinta
vor tine cont de gabaritul maginilor de
interventie: autospeciala de pompieri,
ambulanta, etc..

Vegetatia
Spatiile libere vizibile din circulatiile
publice vor fi tratate ca gradini de

fatada. Se va propune plantarea
speciilor endemice, inclusiv pomi
fructiferi, dispuse intr-o maniera
naturala. Se va evita plantarea

excesiva a arborilor in localitatile unde
se remarca prezenta rara a acestora.
Procentul minim de plantare cu
vegetatie medie sau inalta in interiorul
parcelei va fi de 25%. Se incurajeaza,
de asemenea, utilizarea vegetatiei ca
element arhitectural sau de mascare a
constructiilor existente cu gabarite
care depasesc scara locului (vegetatie
care trebuie sa fie prezenta si pe
timpul iernii). Se pot folosi garduri sau
ziduri vii, plate cataratoare, agatatoare
pe structuri de lemn sau din plase
metalice.  Sunt interzise speciile
exotice  si  fasonarea  excesiv
decorativa a arbustilor.

Tn cadrul amenajariilor, se va pastra
ierarhizarea parcelei in mod similar




‘ E = 2
ASA DA: Vegetatie inalta in zona
costierd. (Vama Veche)

gospodariei tipice: spatiile de gradina
decorativa, livada, dupa caz. Supra-
fata spatiilor verzi va fi predominanta
in cadrul gospodariei si se va corela
cu reglementarile in vigoare specifice

. e
ASA DA: Amenajare peisajerd
gandita arhitectural, ca o prelungire
volumetrica a casei. (2 Mai)

functiei alese (minim 70% din
suprafata terenului in cazul loturilor
rasfirate/risipite sau peste 1000 mp,
minim 60% 1n cazul loturilor adunate,
ingiruite sau sub 1000 mp). Nu se vor

planta specii exotice sau cu rezistenta
ridicata, care tind sa ia locul celor
autohtone.

imprejmuirile

Imprejmuirile si portile de intrare se
vor realiza din materiale locale,
naturale (piatra, lemn, nuiele, pa-
mant), pastrandu-se specificul local si
raportandu-se la gabaritul imprejmu-
irilor adiacente si al celor existente in
zond, daca acestea sunt realizate
conform traditiei. Se va pastra
aspectul natural al materialelor folosite

sau se vor utliza tratamentele
traditionale ale paramentului (de
exemplu, tencuielile i varuielile

gardurilor din moloane de piatra, daca
este uzual in localitate). Lemnul se
poate baitui sau vopsi.

Sunt permise decoratiile care se
incadreaza in specificul local, insa nu
trebuie sa fie excesive.

Imprejmuirea spre strada nu este
obligatorie.

In&ltimea gardurilor la stradd va fi
conform specificului asezarii, dar nu
va depasi 1,20 m in satele din zona
continentald a Dobrogei de Sud.
Exceptie pot face imprejmuirile vilelor
rurale din satele turistice de la malul
marii. Gardurile din incintd si spre
vecindtati nu vor depasi Tnaltimea
celui de la strada. Tnaltimea portilor nu
o va depasi pe cea a gardului din care
fac parte. Tmprejmuirea fatd de
vecinatati va fi cu precadere
semitransparenta; poate fi opaca din
motive de pastrare a intimitafii; se
poate prelua aspectul gardului dinspre
stradd; se recomanda ca aceasta
opacizare sa fie dublatda sau sa se

ASA NU: Garduri
atipice vopsite strident.

prefabricate

ASA DA: Gard masiv din zidarie
vopsit alb. (Vama Veche)

ASA DA: Gard din olane sau figle
sparte refolosite. (Vama Veche)

ASA NU: Gard de piatra cu un
adaos sporit de ciment.

ASA NU: Gard din elemente
prefabricate, necaracteristice.

ASA DA: Gard din piatrd netencuit.
(Vama Veche)

- -
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ASA DA: Gard cu nige caracteristice arhitecturii islamice. (Vama Veche)



ASA NU: Poarta monumentald
nespecifica.

ASA DA: Poarta cu ogiva specifica
zonei islamice. (Vama Veche)

ASA DA: Poarts in zid de piatra
marcarea arcului fals. (Limanu)

realizeze cu garduri verzi sau arbusti
fructiferi.

Nu se vor realiza garduri din
elemente prefabricate metalice, tabla
simpla si tabla cutata, elemente din
beton, policarbonat, materiale
plastice, care sa impiedice traversarea
curentilor de aer si a insectelor. Nu se
vor realiza garduri care sa retina si sa
radieze caldura, avand consecinte
directe si imediate asupra confortului
resimfit in zona adiacenta si
distrugand (parjolind) vegetatia aflata
in vecinatate. Tn alcatuiri constructive
compatibile, se pot folosi materiale
nespecifice locului, care s-au dovedit
necesare si care prin culoare si
textura pot fi compatibile cu specificul
local, insa intr-o proportie redusa fin
cadrul ansamblului constructiv. Nu se
va folosi s&rma ghimpata.

In cazul imprejmuirilor metalice pe
lungimi mari, acestea vor constitui
suport pentru plante cataratoare
permanente. Sunt interzise
imprejmuiri  din materiale care nu
permit vizibilitatea, mai sus de 1,20 m.

Sunt interzise culorile stridente,

n localitatile limitrofe zonei costiere,
datorita caracterului semi-urban al
acestora, se admite un grad mai mare
de opacizare al imprejmuirilor.

Portile

Portile se vor realiza din lemn sau
metal, cu forme simple, fara
ornamente excesive, cu feronerie
vopsita in culori discrete,
nestrdlucitoare. Se va evita asa
numitul stil ,rustic”.

Portile, de intrare in gospodarie, de
intrare pe prispa, de intrare in
diferitele separari ale gospodariei, nu
vor depasi inaltimea gardului din care
fac parte. Constituie doar un element
de separare si nu marcheaza in mod
deosebit un acces.

Poarta pentru animale va fi, de
asemenea, din lemn.

Elementele de mobilier rural
exterior: banca, fantana, -cruce,
adapatoare, etc.

Mobilerul — banci, cosuri, panouri de
afisaj, pergole, chioscuri, podete,
fantani, etc. - vor avea forme simple,
discret inserate in ansamblul construit.

Se interzice obturarea elementelor
importante naturale sau construite de
peisaj (constructi de valoare sau
importanta locala, vegetatie semn-
ificativa, etc.).

Pentru zonele de plaja, sunt permise
constructiile sezoniere si obiectele de
mobilier (umbrele, umbrare,
sezlonguri, beach-baruri, vestiare,
etc.) din materiale naturale, cum sunt
lemnul, stuful, s.a.. Altfel de obiecte
utilitare, ca  WC-urile ecologice
sezoniere, bransamentele, statile de
transformare, se vor masca cu
paravane din materiale naturale
locale.

In  cazul folosiri  materialelor
moderne, se vor evita culorile si
texturile stridente. Expresia estetica va
fi modesta cautand sa puna in valoare
si nu s& eclipseze peisajul construit al

ASA DA: Poartd cu elemente de  materialele lucioase, sidefate, elemen-
feronerie discret inserate. (2 Mai) tele prefabricate, cele metalice, din Mobilierul se va realiza cu

ASA NU: Placaj de piatra
nerecomandat. Totusi de remarcat
simplitatea formelor si materialele.

ASA DA: Poarti de
mediteraniand ce poate fi intergata.
(Vama Veche)

beton sau ipsos si materialele
plastice. Se interzic gardurile opace,
din zidarie, metal si tabla, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, p.v.c.
sau sticla armata.

Se va  mentine  obligatoriu
comunicarea vizuald fintre spatiile
public, semipublic si privat. Gardurile
din plasa metalica sunt permise doar
ca element de sustinere pentru
vegetatie.

preponderenta din materiale naturale:
lemn, piatra. Tn alctuirile constructive
pot fi folosite si alte materiale (de ex.:
prinderi metalice, etc.), insd acestea
nu vor ocupa o pondere importanta si
se vor incadra in specificul si formele
locale. Nu se vor folosi materiale ca
betonul, metalul (de ex., pe bancile din
beton si metal nu se poate sta vara
sau iarna), materiale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de
sticla).

ASA DA: Gard cu nisa inclusa, care
face parte din amenajarea gradinii.



ASA DA: Fantana refolosita ca element deorativ al incintei. (Vama Veche)

localitatii. Se vor exclude stilul urban,
imitatiile unor stiluri istorice.

Nu se vor realiza placari cu piatra
sparta, piatra de rau, sau cu elemente
de lemn care sa dea un aspect
Jrustic”. Conceptul de ,rustic” nu este
identic cu conceptul de ,traditional”.

lluminarea exterioara

Se va evita poluarea luminoasa si
folosirea luminii artificiale in exces.
Tindnd cont de contextul cu
preponderentd natural in care se
incadreaza, aceasta poate dauna
bioritmului animalelor si al insectelor
din mediul rural. Corpurile de iluminat
vor tine cont de limbajul estetic
specific zonei (familia de forme si
materiale  specifice), cu volume
simple, fara ornamente in exces sau
care mimeaza stilurile istorice. Se
interzice iluminarea cu diferite culori.
Se recomanda folosirea luminii albe
calde, apropiate de cea naturala.

Reclamele, firmele,
insemnele

Acestea se vor amplasa fara a
obtura sau concura cu elemente de
fatada (profilaturi, ferestre, stresini,
etc.) si nu vor depasi in inaltime
registrul parterului. Pe céat posibil, nu
se vor amplasa pe cladiri.

inscriptiile,

Se va evita poluarea luminoasa. Nu
se admit tuburi fluorescente, sau
jocuri de culori si intensitati luminoase.
Nu se admit reclame Iluminoase
pentru produse. Se vor folosi sisteme
cu lumina reflectata, dar in niciun caz
tip panou reflectorizant.

Dimensiunile  vor fi  specifice
functiunilor pe care le anunta si se vor
alege in functie de proportile
cladirii/cladirilor, dar nu vor depasi
|&timea de o travee.

Amplasarea panourilor obligatorii de
identificare a investitiilor se va alege
astfel incat sa nu obtureze imaginea
de ansamblu a investitiei.

ASA DA: Ceas solar. (Vama Veche)

Echiparea edilitara

Toate constructile  trebuie  sa
beneficieze de utilitdtle necesare
pentru desfasurarea activitatilor

previzionate, cu respectarea normelor
de sanatate si igiena, atat pentru

DA

R

ASA DA: Corp de iluminat exterior.

ASA NU: Sub nicio formd nu se vor amplasa utilitéti ce deservesc constructiile
private in spatiul public.

utilizatori, cat si pentru vecinatati.
Actiunile intreprinse in acest sens nu
trebuie sa deranjeze mediul si sa
afecteze vecinatatile prin poluare de
orice fel (poluare fonica, scurgeri de
canalizare si ape uzate, diverse alte
infiltratii si materiale care pot afecta
panza freatica, poluare luminoasa,
etc.). Se recomanda ca toate noile
brangsamente  pentru electricitate,
gaze, internet si telefonie sa fie
realizate  ingropat. Se interzic

amplasarea antenelor TV satelit, de
internet sau de telefonie mobila in
locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

$ NU: Nu se admit

reclame
pentru produse in ferestre, iar firmele
luminoase vor fi armonios integrate.

Amplasarea panourilor fotovoltaice,
solare la nivelul solului, se va face
astfel incat sa nu impieteze asupra
imaginii de ansamblu a constructiei si
a peisajului Tnconjurator.

Se fincurajeaza amenajarea unor
locuri  speciale, cu respectarea
normelor sanitare, pentru crearea de
compost din materialele organice
rezultate din amplasament (resturi
alimentare, deseuri de textile de
origine naturala, crengi, frunze, resturi
vegetale, resturi animale, carton, etc.).

Resturile anorganice se vor depozita
pe o platforma amenajatd in aceleasi
conditii ca restul platformelor de pe
teren, pana la preluarea lor de catre
firme specializate.

Se incurajeaza crearea unui sistem
pentru captarea, stocarea si refo-
losirea apelor pluviale.



8. PERFORMANTA

ENERGETICA

Recomandari

Prevederile privesc materialele de

constructie, conformatia acestora,
solutiile tehnice si compatibilitatea
dintre materialele de alcatuire.

Acolo unde este posibil, se
recomanda apelarea la tehnici
traditionale si la mesteri populari.

Recomandarile sunt comune tuturor
categoriilor de constructii: mici, mijlocii
si mari, atat noi/conversii/extinderi, cat
si existente.

8.1. Sistemele de
incalzire (cerintele de
securitate la incendiu)

Dat fiind faptul ca lemnul raméne in
continuare cel mai accesibil si mai
ieftin combustibil aflat la indeméana
locuitorilor din mediul rural, se
recomanda folosirea in continuare a
sistemele de incalzire traditionale, sau
a semineelor, cu  respectarea
conditiilor de construire si utilizare,
pentru protectia impotriva incendiilor.

Centralele termice sau instalatiile
propuse pot fi alimentate cu
combustibil local regenerabil (ex.
biomasd) si/sau rezultat in urma
reciclarii. Este acceptatd si folosirea
gazului metan acolo unde exista retele
locale  specifice sau  folosirea

curentului electric acolo unde acesta
poate fi produs prin tehnologii
alternative.

Se incurajeaza utilizarea cel putin a
unei surse de energie alternativa,
pentru asigurarea unui minim grad de
independenta, dar astfel fincéat
instalatiile s& nu fie vizibile din spatiul
public.

Dintre  sistemele de energie
alternativa, mentionam:
* panouri solare si panouri

fotovoltaice;

* pompe de caldura (in variantele
aer-apa, sol-apa, apa-apa, in functie
de caracteristicile terenului);

* cazane cu combustibil  solid
regenerabil (biomasa si/sau combus-
tibil rezultat in urma reciclarii);

* centrale eoliene la scara redusa,
cu conditia sa nu afecteze peisajul. In
aceasta privinta, este necesara
fntocmirea unui studiu de amplasare.

Acestea  trebuie incadrate in
specificul local sau camuflate cu
ajutorul unor elemente traditionale
specifice si  prin  modul lor de

functionare nu trebuie sa afecteze
vecinatatile. Amplasarea lor va
respecta recomandarile de la sub-
capitolul Echiparea edilitara (pentru
fiecare tip de constructie). Dimen-
sionarea, punerea 1in opera si
functionarea lor trebuie sa respecte
normativele si prevederile tehnice in
vigoare la data fintocmirii proiectu-
lui/executiei lucrarilor de construire.

Performanta energetica a cladirii 75075
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La interior, acolo unde un corp de
incalzire modern (radiator, calorifer)
este mai greu de integrat, dar se
doreste un confort sporit de utilizare,
ori normativele specifice unei functiuni
impun anumite  solutii, se pot

recomanda sistemele de fincalzire in
pardoseala sau in pereti, electrice sau
cu agent termic fluid, sau tubulatura
mascata n plafon.

ASA DA: Utilizarea sobelor de
teracotd si/sau a cuptoarelor taranesti
este In continuare recomandata.

ASA DA: Folosirea de sisteme de
incélzire Tn pardoseald sau pereti
exteriori este o solutie eficientd, casa
primind o inertie termica ridicata.

8.2. Eficienta energeti-
ca (sisteme si materiale
de izolare)

in stabiirea comportamentului
energetic  si calculul  eficientei
energetice se va tine cont de
sistemele constructive locale.

Se vor folosi materiale naturale
regenerabile, Tn alcatuiri constructive
care sa respecte normativele si
prevederile in vigoare referitoare la

izolarea  termica, securitate la
incendiu, etc..
Daca este  necesar, pentru

termoizolarea peretilor, pardoselilor si
acoperisurilor, se vor folosi sisteme
ecologice, pe cat posibil cu materiale
provenite din mediul local (lana,
canepa, paie, rumegus). Sistemul de
inchidere verticala poate fi alcatuit,
spre exemplu, din pereti dubli,
distantati, din caramida, cu
termoizolatia intre ei.

Suplimentar, se pot folosi tencuieli
termoizolante, produse local, la fata
locului, sau industrial. Nu se va folosi
polistirenul (vezi capitolul 5.2. Peretii),
deoarece apar probleme legate de
condens, igrasie, aparitia mucegaiului,
dar si deoarece este un material care
polueaza mediul la montaj si este ugor
de vandalizat de catre copii, animale,
persoane agresive, etc..

Peretii 1si vor mentine stratificatia
specifica, fie ca e vorba de pereti din
piatra (tencuiti sau nu), din caramizi
de lut (chirpici), din pamant compactat
(ceamur). Se doreste totusi pastrarea
apareiajului pietrei sau a sterotomiei,

PIATRA

ZID DE PIATRA - conductivitate termica
A(lambda) = 1.3 (W/m*k)

exterior

interior

Conductivitatea termica a zidariei de
piatra.

CHIRPICI

ZID DIN CHIRPICI - conductivitate termica
A(lambda) = 0.15 -1.8 (W/m*k)

exterior — interior

Conductivitatea termica a zidului de
lut cu paie (chirpici).

PAMANT COMPACTAT

ZID DE PAMANT COMPACTAT - conductivitate termica
A(lambda) = 0.6 - 2.5 (W/m*k)

exterior interior

Conductivitatea termica a zidului de
pamant compactat (ceamur).

BALOTI DE PAIE

ZID DE BALOTI PAIE - conductivitate termica
A(lambda) = 0.9 (W/m*k)

exterior interior

Conductivitatea termica a zidului din
baloti de paie.



astfel incét fata exterioara a peretelui
brut sa ramana neschimbata in cazul
reabilitarii termice. Daca se termo-
izoleaza pe interior, detaliul constructiv
va fi de asemenea natura incat sa nu
retind apa rezultata din procesul de
condensare in interiorul peretilor.

Membrana trebuie sa fie permeabila,
jar materiale indicate pentru ter-
moizolatie, la fel, permeabile, si
biodegradabile, cum ar fi canepa sau
l&na de oaie. Daca totusi se utilizeaza
materiale sintetice, se recomanda

utlizarea de vata bazaltica sau
caramizi ceramice termoizoante.
Alcatuirea  planseelor va urma

aceaasi linie precum cea a peretilor,
pastrandu-se materialele pe cit posibil
naturale, biodegradabile, in mod
analog cu cazul acoperisului.

Important!

Daca, la o constructie existenta
traditionala, de chirpici, se simte
nevoia de marire a nivelului de
izolare termica, se vor avea in
vedere, in primul rand, acoperisul,
apoi tamplaria, apoi pardoseala si,
in ultima instanta, peretii.

De obicei, acoperisul era cel mai
slab izolat termic, deoarece se
considera ca produsele agricole (grau,
malai), sau paiele pentru animale,
depozitate in pod pe timpul iernii
aveau si rolul de a pastra caldura in
interiorul casei. Termoizolarea
suplimentara a acoperigului este si cel
mai simplu de executat din punct de
vedere tehnologic, interventia putand
fi facuta fard a se strica fatadele,
interioarele sau invelitoarea.

T St O]

AS$SA DA: Termoizolatia din lana este
recomandat& in mod deosebit. Folo-
sind lana, se sustine o industrie a

prelucrarii produselor locale.

ASA DA: Siratificatie
planseului peste parter cu termoizo-
latie naturald (land, zgurd sau fibre
de celuloza).

tipica a

Tamplaria existenta din lemn poate
avea pierderi de caldura importante
cauzate de mecanismele de inchidere
defecte, invechite, sau de modificari
de planeitate in urma neintretinerii
corecte si expunerii la umezeala.
Destul de usor, aceasta poate fi
reconditionatd, cu ajutorul mesterilor
locali, sau inlocuita cu alta
asemanatoare. Se poate finlocui
vitrajul simplu cu cel termoizolant.
PVC-ul este exclus ca alternativa!

La sol, de asemenea, se poate
reface stratificatia, deterioratd in timp,
asigurénd existenta stratului de rupere
a capilaritatii, a stratului termoizolator,
a stratului suport pentru pardoseala si
a finisajului.

B ]
ASA DA: Pardoseald tipica pentru
placa de la sol pentru constructiile
care utilizeaza pamant (lut, argila) sau
derivate compozite ale acestuia.

P ,’ ; 4
ASA DA: Izolarea pardoselii cu ma-
teriale ecologice (saltele de Iana,
canepa).

Peretii  din  chirpici au fost
dintotdeauna suficient de buni izolatori
termic. Tehnologia corecta de termo-
izolare este cea mai complicata,
presupunand rezolvarea detaliilor de
imbinare cu soclul, cu tamplaria,
precum si atasarea de peretele
existent. Se va prefera, ca prima
masura, aplicarea de tencuieli
termoizolante, apoi ingrosarea tot cu

chirpici, apoi placarea cu diverse
materiale si sisteme, permeabile la
vapori. Peretii din piatrd trebuie

prevazuti cu termoizolatie spre
exterior. Pentru alte alcatuiri de pereti,
se va studia varianta cea mai corecta
si mai convenabila de termoizolare, la
exterior sau interior, dupa caz.

Exemplu din zona Thessalia, Grecia:

Casa cu structurd de lemn si
inchidere din chirpici. O astfel de
combinatie este in acord cu

standardele de stabilitate si poate fi
ridicata chiar si in zone seismice.

Tencuiala interioara din var, nisip si
fibre sintetice. Se aplica si un strat de
praf de marmura cu nisip. Pentru
tencuiala exterioara s-a adaugat praf
rezultat din tigle sparte.

Exemple universale de arhitectura rurala mai actuale

3 &

ASA DA: Exemplele se vor ilustrative pentru o abordare contemporand a
arhitecturii rurarle. Desigur ca, sub aspect stilistic, volumetric, acestea prezinta
elemente care nu se pot asocia zonei Dobrogei. Acestea se vor exemplificative
doar pentru tipul de pereti exteriori netencuiti, (cu exceptia celor din baloti de
paie, foto 14), care ,afiseaza sincer” materialul constructiv. (foto 11 — piatrd, foto

12 — chirpici, foto 13 — pamant batatorit)



9. SPATIUL PUBLIC

9.1. Specificul local

Specificul cadrului public rural — ,la
tard” — este fluiditatea si polivalenta
spatiilor. in zona de sud a podisului
dobrogean, delimitarea dintre spatiul
public si cel privat este de cele mai
ambigua. Adundrile de
populatie, atunci cand se prelungesc,
trec din strada in curtea unuia sau
altuia  din  membrii  comunitétii.
Gardurile, prin inaltimea lor redusa,
permit continuitatea vizuala intre
public si privat (rolul lor este numai de
delimitare a proprietatii). Adunarile
religioase nsd au loc si in jurul
bisericii sau geamiei. Nu exista un
spatiu public de tip ,agora” planificat
decat cu unele exceptii. Strada si
intersectia strazilor sunt locul de
intélnire, joaca, discutii. Spatiul public
este mobilat cu cismeaua, troifa,
banca, toate cu valoare functionala.
Sectiunea transversald a strazilor
principale este larga, cuprinzand, pe
langa partea centrala pentru circulatia
vehiculelor, si trotuare, rigole si spatiu
verde pe fiecare latura. Materialele
folosite sunt cele locale: pamant,
piatra, pietris, vegetatie, lemn. Apele
se scurg in rigole de piatra sau
inierbate. Nu se foloseste metal, nu se
pun plante decorative de plastic.
Astazi, in majoritatea satelor traver-
sate de un drum judetean sau
national, strada principala a devenit
sosea, astfel incat a rédmas putin
spatiu verde sau alocat oamenilor.

multe ori

Din spatiul public fac parte: strada,
malul si cursul de apa, obiectele cu
functie publica, reclamele, firmele,
inscriptiile, insemnele.

T
:
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Profil stradal tipic satelor de campie.
(Hagieni)

Profil stradal tipic éatelor din zona
deluroasa. (Petrosani)

Spatiu public planificat. (Limanu)

Piata
(Petrogani)

rurala, neamenajata.

Un alt element important este
atmosfera creata din folosirea corecta
a materialelor, cromaticii si volumetriile
constructiilor. Acestea duc la armonia
dintre mediul natural si cel construit.

Investitiile recente nu sunt produse
ale culturii  locale, creandu-se
discrepante fintre trecut si prezent,
mediul natural si cel construit si
alterandu-se  atmosfera  specifica
ruralda (a nu se confunda cu rustica).
Acest lucru se intampla in general pe
litoral si in apropierea centrelor

urbane.
Elemente de mobilier rural
exterior: banca, fantana, cruce,

adapatoare, etc.

Se intalnesc o serie de elemente
caracteristice realizate cu prepon-
derentd din lemn, nuiele/sipci si
zidarie din chirpici si piatra.

Prevederile privesc materialele de

constructie, conformatia acestora,
solutiile tehnice si compatibilitatea
dintre materialele de alcatuire.

Acolo unde este posibil, se
recomanda apelarea la  tehnici
traditionale si mesteri populari.

9.2. Recomandari

Spatiul public rural trebuie sa-si
pastreze autenticitatea, sa conserve
austeritatea, simplitatea si fluiditatea.
Acest specific nu trebuie distrus prin
diverse amenajari urbane (ca 1in
orase: pavele de beton, trotuare cu
borduri, etc.). Pentru a-l conserva
intact, se recomanda
amenajarii cu decoratii tip — carute cu
flori, fantani arteziene sau plantatii

evitarea

Reper simbolic in spatiul public.
(Plopeni)



Fantana cu adapatoare animale.
(Plopeni)

horticole de flori si soiuri de arbusti de
import. Materialele folosite trebuie sa
fie exclusiv cele locale, iar elementele
de mobilier (banci, etc.) trebuie
confectionate cu mesteri locali.

Mobilierul urban, cofretele publice si
posturile de transformare si reglare
vor fi astfel proiectate incat sa se

integreze n peisaj si arhitectura
locala. Nu se accepta proiecte
tipizate, ci doar solutii adaptate

locului. Investitiile si evenimentele
publice — cladiri publice (scoala,
primarie, biserica, etc.), piete pentru
produsele locale, targuri sezoniere,
festivaluri si sarbatori — trebuie sa fie
exemple de bune practici pentru toata
comunitatea atat ca arhitectura, cat si

ca amenajare si integrare in peisaj.

Drumuri si alte cai de acces
public

Majoritatea drumurilor publice sunt
neasfaltate, dar pietruite si intretinute
necorespunzator. De aceea, pe timp
uscat, circulatia auto ridica praful, pe
timp ploios se face mult noroi, iar
circulatia pe timp de iarna este extrem
de dificila. Tn ultimii ani, drumurile
principale sunt modernizate exclusiv
pentru circulatia auto, cu tendinte de
amenajari urbane (trotuare inguste cu
pavele de beton) in interiorul
localitatilor. In mod traditional,
drumurile satesti sunt delimitate de

Fantana si loc de adunare comunitara in curtea geamiei. (Fantana Mare)

zone fnierbate, taluzuri sau santuri
deschise. Ele sunt utilizate simultan
de catre oameni, biciclisti, animale,
carute/sanii si autovehicule. Tendinta
actuald — prin amenajari si asfaltare —
este de a creste si a favoriza tranzitul
auto, in detrimentul celorlalti partici-
panti la trafic. Acest lucru dauneaza
sigurantei, confortului de locuire si
comunitatii. La nivelul spatiului public,
se vor reface aliniamentele existente
la nivelul strazii (pomi fructiferi sau
alte aliniamente specifice fiecarei
localitati/zone din interiorul localitatii).
Se va biodiversitatea
(inclusiv pastrarea langa constructii a
speciilor de pasari si animale care
asigura  echilibrul ecosistemului:
randunele, cucuvele, lilieci, vrabii,
etc.), prin folosirea plantelor autohtone
specifice zonei si a practicilor agricole

conserva

traditionale. Tn spiritul principiilor de
conservare a specifului local, se
recomanda pastrarea  polivalentei

drumurilor si limitarea vitezei auto,
pastrarea retelei stradale existente si
a profilelor transversale ale drumuirilor.
Nu se permite largirea drumurilor si
crearea de trotuare suprainaliate de
tip urban, cu rigole fingropate, cu
exceptia zonelor turistice urbanizate
de pe litoral. Suprafetele de circulatie
(drumuri si alei publice sau private)
trebuie sa fie cat mai permeabile, cu
pavaj din piatra sau pietris de calcar,
evitandu-se folosirea betonului turnat,
asfaltului si a pavelelor din beton.
Asfaltarea drumurilor trebuie sa se
limiteze la drumurile principale si sa
includa o atenta rezolvare a pantelor a
terasamentelor.  Ignorarea  acestor
detalii sau rezolvarea lor superficiala
conduce la deteriorarea rapida a
asfaltului sau a stratului de uzura (in
special in zonele umbrite, unde apa si

ASA DA:
spatiul public, strada, chiar daca
gardul este inalt si opac.

Relatie adecvatd cu

gheata stagneaza) si face extrem de
dificila folosirea drumului.

Drenajul cailor de circulatie trebuie
realizat in rigole deschise, vegeta-
lizate. Avantajele acestora sunt
scaderea vitezei de curgere a apelor,
reducerea riscului de inundatii in aval
si preepurarea apelor recuperate de
pe drumuri (fenomenul de fito-
epurare). Sistemul de colectarea a
apelor pluviale, taluzurile, podetele,
sprijinirile de pe marginile drumului,
parapetii, etc. si a infrastructura
drumului se vor rezolva corect,
Tnaintea lucrarilor de finisare rutier. in
cazul drumurilor secundare, pavarea
cu piatra sparta impanata, pe pat de
geotextil, este mai rezistenta in timp si
mai efcientd. Tn functie de uzura la
care sunt supuse, se pot face si
drumuri de nisip compactat, pamant,
sau finierbate.  Elementele de
siguranta ale drumului (podete, ziduri
de sprijin, balustrade, etc.)
realizate din materiale locale: zidaria
din piatra naturala, constructii din
lemn sau plantati cu scop de
stabilizare a terenului. Indiferent de
modul de realizare a drumurilor,
acestea se intretin periodic (se
completeaza pietrisul, se repara

vor fi

asfaltul, se curdta sanfurile, etc.).
intretinerea drumurilor asfaltate e mai
costisitoare, iar pe timp de iarna
aderenta lor e mai mica decéat a celor
pietruite. Ulitele si potecile nu vor fi
asfaltate sau pavate, se recomanda
pietruirea sau finierbarea lor. Pentru
plantatile menite sa stabilizeze
drumurile, se recomanda specii locale.

Zonele de parcare vor fi realizate din
pietris compactat (criblurd sparta) din
materiale  locale (calcar). Sunt
interzise pavelele de beton si zonele
asfaltate. Parcarile vor fi integrate in
vegetatie si nu vor fi marcate cu
vopsele, ca in mediul urban. Pistele
pentru biciciclete intre sate sunt foarte
necesare si sunt obligatoriu de facut
de catre autoritdtile locale pentru
usurarea  transportului de  scurt
parcurs atat pentru localnici, céat si
pentru turisti.

Aleile si platformele pietonale,
precum si trotuarele, se vor pava cu
dale de piatra cioplita sau fasonata
regulat, ori cu caramida vitrificata, cu
rosturi neetansate, sau vor fi inierbate
ori  pietruite. Terasele acoperite
(prispele, porticurile) se pot pardosi cu
dusumea de lemn sau piatra. Nu se
vor face fundatii sau borduri din beton.
Nu se accepta fixarea elementelor de
pavaj pe placa de beton. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor
pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi.

Platformele si traseele de circulatie
vor urméri suprafata terenului natural
si pot fi pietruite sau nierbate. Tn mod
exceptional, daca exista pericolul
scurgerii  de hidrocarburi, se va
permite construirea unei platforme de



ASA NU: Pavele nespecifice.

dimensiuni minime, cu alcatuirea si
dotarile conform normativelor. Pe céat
posibil, aceasta se va amplasa pe
teren sau masca astfel incat sa nu fie
vizibila din spatiul public.

Trotuarul, podul carosabil peste
rigola de la marginea drumului, daca
este cazul, se vor amenaja pe latime

s s W
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ASA DA: Drum si trotuar pietruite.

minima necesara, din materiale
naturale (piatra, lemn) si astfel incat
sa se integreze
amenajarile alaturate.

armonios  in

Culorile dalelor si platformelor vor fi
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari
si  nespecifici. Toate materialele
folosite se vor trata in consecinta si se
va urmari ingrijirea lor periodica. Nu
se va folosi piatra, pe cat posibil,
decéat din carierele locale. Nu se vor
trasa marcaje. Se interzic dalele si
pavelele prefabricate din beton. Nu se
recomanda folosirea placarilor din
dale de ciment, a asfaltului si aleilor

turnate: cimentul fiind un material care
absoarbe si radiaza caldura,
accentueaza disconfortul termic mai
ales in sezoanele calduroase. Se vor
folosi cu precadere sisteme
permeabile la apa.

Vegetatia

La nivelul spatiului public, se vor
reface aliniamentele existente la
nivelul strazii (pomi fructiferi sau alte
aliniamente specifice fiecarei
localitati/zone din interiorul localitatii).
Se va conserva biodiversitatea
(inclusiv pastrarea langa constructii a
speciilor de pasari si animale care
asigura  echilibrul  ecosistemului:
randunele, cucuvele, lilieci, vrabii,
pescarusi, berze, etc.), prin folosirea
plantelor autohtone specifice zonei, in
general arbusti, si a practicilor agricole
traditionale. Nu se vor planta specii
exotice sau specii cu rezistenta
ridicata, care pot tinde sa ia locul
speciilor autohtone.

rural
cruce,

mobilier
fantana,

Elementele de
exterior: banca,
adapatoare, etc.

Mobilerul — banci, cosuri, panouri de
afisaj, pergole, chioscuri, podete,
fantani, locuri de joaca amenajate,
etc. - vor avea forme simple si vor fi

alcatuite din  materiale naturale,
preferabil  locale: piatra, lemn,
impletituri de nuiele, etc., discret
inserate in peisaj. In alctuirile

constructive pot fi folosite si alte
materiale (de ex.: prinderi metalice,
etc.), nsa acestea nu vor ocupa o
pondere importanta si se vor incadra
in specificul si formele locale. Nu se
vor folosi materiale ca betonul, metalul
(de ex., pe bancile din beton si metal
nu se poate sta vara sau iarna),
materiale stralucitoare (inox) sau alte

se integreaza in specificul zonei.

ASA DA: Loc de joacd in spatiul public.

materiale nespecifice (rasini, PVC,
mase plastice, fibra de sticld). Nu se
vor realiza placari cu piatra sparta sau
cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,rustic”. Conceptul de ,rustic”
este diferit de conceptul de
Jraditional”.

Se interzice obturarea elementelor
importante naturale sau construite de
peisaj (constructi de valoare sau
importanta locala, vegetatie
semnificativa, etc.).

folosirii  materialelor
se vor evita culorile si

in  cazul
moderne,

ASA NU: Inteventie neadecvatd, din
beton, asupra unei fantani traditionale.

texturile stridente. Expresia estetica va
fi modesta, cautdand sa puna Iin
valoare si nu sa eclipseze peisajul
construit al localitatii. Se vor exclude
stilul urban, cel ,rustic”, imitatii ale
unor stiluri istorice.

Pentru zonele de plaja, au devenit
specifice si se recomanda umbrelele
si umbrarele de stuf si mobilierul de
lemn.

lluminarea exterioara
Se va evita poluarea luminoasa si
folosirea luminii artificiale Tn exces.

Tindnd cont de contextul cu

preponderentda natural in care se
incadreaza, aceasta poate dauna
bioritmului animalelor si al insectelor
din mediul rural. Corpurile de iluminat
vor tine cont de limbajul estetic
specific zonei (familia de forme si
materiale  specifice), cu volume
simple, fara ornamente in exces sau
care mimeaza stilurile istorice. Se
interzice iluminarea cu diferite culori.
Se recomanda folosirea luminii albe
calde, apropiate de cea naturala.

Reclamele, firmele, inscriptiile,
insemnele

Se va evita, de asemenea, poluarea
luminoasa. Nu se admit tuburi
fluorescente, sau jocuri de culori i
intensitati luminoase. Nu se admit
reclame luminoase pentru produse.
Se vor folosi sisteme cu lumina
reflectata, dar in niciun caz tip panou
reflectorizant.

Dimensiunile  vor fi  specifice
functiunilor pe care le anunta si se vor
alege in functie de proportiile
cladirii/cladirilor, dar nu vor depasi
latimea de o travee.

Amplasarea, materialele, cromatica
si dimensiunile panourilor de afisaj
stradal vor fi alese astfel incat sa nu
fie agresive sau sa obtureze
constructiile sau peisajul alaturat. De
asemenea se va evita stilul ,rustic”.

Echiparea edilitara

Retelele publice se vor amplasa
fngropat, iar marcarea acestora se va
face discret. Elementele supraterane
se vor integra, de asemenea, in peisaj
sau vor fi mascate prin folosirea
materialelor naturale (capace de
canalizare, gratare din piatra sau
fonta, traforuri de lemn, etc.).




ANEXA 1

Studiu de amplasare si incadrare in imaginea

asezarii (imagine

generala

din punct de

belvedere, silueta asezarii, desfasurate stradale)

Tn vederea obtinerii avizului Comisiei
pe ,incadrarea in specificul local”,
solicitantii vor depune on-line, la
adresa
sau la secretariatul filialei OAR
Dobrogea, adresa: Bd. Tomis nr.
143A, etaj 9, Constanta,
dosar privind evaluarea
impactului pe care |-ar avea gabaritul
investitiilor cu constructii de tip hala in
silueta si imaginea generala a zonei
rurale. Dosarul va contine planse la o
scard  adecvatd  prezentarii i
urmatoarele documente:

= documentatie fotograficd generala
privind zona in care se va desfasura
investitia, Tn care sa aparé, din puncte
de belvedere cunoscute la nivel local,
modul de asezare in relief a localitatii,
principalele repere si limitele localitatii
(in cazul localitatilor neincadrate sau
fara repere finalte, folositi vederi
panoramice din afara localitatii).
Identificati locul investitiei pe aceste
documente.

= doua siluete caracteristice ale
localitatii  prezentate la o scara
adecvata prezentarii. |dentificati locul
investitiei pe aceste siluete.

= ortofotoplan sau vedere de sus a
localitatii de tip Google Earth, cu
marcarea punctelor de unde s-a facut
documentarea fotografica si siluetele
descrise mai sus. Identificati locul
investitiei pe acesta plansga.

= documentatie fotografica la nivelul
ochiului sau din repere in imediata

e un

vecinatate a investitiei. Identificati
locul investitiei pe aceste documente.
= 0 desfasurata stradala, in care sa
apara de o parte si de alta a parcelei
investitiei frontul la strada a cel putin
trei  parcele. Identificati limitele
parcelei investitiei, cu fatada detaliata

spre strada a investitiei, cotati
amplasarea constructiei fatd de
limitele  laterale si  constructiile
invecinate.

= un profil stradal transversal, in care
sd apara constructiile la strada de pe

parcele, sectiunea  drumului  si
amenajarile acestuia, sectiune
caracteristica prin constructia

investitiei. Identificati limitele parcelei
investitiei, cotati amplasarea si
constructiile nvecinate, cotati
sectiunea la o scard adecvata, astfel
incat investitia s poata fi comparata
cu restul constructiilor descrise.

= doua cadre in perspectiva de la
nivelul ochiului in susul si n josul
strazii cu cladirea studiata. Evidentiati
modul in care ati integrat cladirea in
fondul construit vecin si in peisaj.

= extras din  regulamentul de
urbanism in vigoare pentru terenul
studiat (parte scrisda si parte
desenata).

= fotografii cu 4-5 locuinte si anexe
gospodaresti traditionale din localitate,
care au ajutat arhitectul sa incadreze
propunerea in specificul local.

ANEXA 2

Glosar de termeni

Conservarea: presupune
mentinerea unei cladiri (structuri) in
starea  existentd, cu  stoparea
degradarilor. Este o interventie care
nu aduce fimbunatatiri de confort
cladirii, care nu transforma o cladire
istorica sau o casa taraneasca veche
intr-o cladire locuibila. Interventia se
preteaza la imobile care vor deveni
piese de muzeu sau de interes turistic,

sau sunt ruine pastrate pentru
aspectul lor deosebit.
Restaurarea: presupune

readucerea cladirii (structurii) intr-un
stadiu documentabil dintr-o perioada
anterioara  originald/principala  prin
eliminarea extinderilor (adaugirilor)
secundare sau prin reasamblarea
componentelor (subansamblurilor)
existente fara a introduce elemente
noi. Este o interventie care “curata”
cladirea de toate extinderile
inadecvate, realizate intr-o maniera
diferita de cea traditionalda sau cu
caracter de provizorat, i care pune in
valoare cladirea intr-o forma ce poate
fi reconstituita pe baza unor fotografii
de arhiva, studii si cercetari realizate
pe structura si arhitectura casei. Nu
presupune finlocuiri masive de
material, amenajari de confort
substantiale sau extinderi moderne.
Poate fi aplicatd pentru cladiri
vernaculare (traditionale) recente
prevazute cu bucatarii si toalete in
case.

insumeaza toate
interventiile care urmaresc
valorificarea si remedierea cladirii
(structurii) prin pastrarea semnificatiei
culturale a acesteia. Este interventia
cea mai raspandita, deoarece prin
aplicarea acesteia cladirea devine
utilizabila in  conditi de confort
contemporane. Interventia isi propune
sa conserve tot ce este valoros pentru
cladirea  respectiva, sa  aplice
reparatile necesare la structura
istorica si sa introduca in structura
cladirii amenajarile necesare care o
fac utilizabila pentru o functiune noua
sau cea originalda, dar Tmbunatatita
(ex. zone primire, termoizolatii, bai,
bucatarii, acces  persoane cu
dizabilitati, etc.).

Reabilitarea:

Reconstructia: presupune
readucerea cladirii (structurii) ntr-un
stadiu documentabil din perioada
anterioara semnificativa si care se
deosebeste de restaurare  prin
introducerea  materialului  nou n
tesutul cladirii. Este o interventie
aplicabila cladirilor in stare de colaps
sau precolaps, unde structura
portantd nu-si mai indeplineste rolul.
Presupune inlocuiri masive de
material, dar folosirea materialului
original la maxim, care va fi reagezat
in structura reconstruita prin
anastiloza (se va pune exact in locul
de unde a fost demontat).
Restaurarea si reconstructia presupun

de fapt o dezasamblare partiala sau
integrala urmata de reconstruire.

Zona de protectie: este un teritoriu
de interes special natural (cu specii
rare de plante sau animale, formatiuni
geologice rare sau forme de relief
deosebite) sau construit (arhitectural
sau istoric) care cuprinde o suprafata
de teren cu o anumita densitate de
elemente sau constructii de interes, fie
ca acestea se afla subteran (rezervatii
sau situri arheologice) sau vizibile la
suprafata solului (centrul istoric sau
zona istorica a unor localitati,
ansamblu urban, etc.). Delimitarea
zonei protejate se face de catre
Consiliul Local si urmareste pastrarea
zonei protejate cat mai mult si cat mai
bine posibil, controlul interventiilor de

orice fel — defrigari, distrugeri,
reparatii, modificari, demolari,
constructii noi, sapaturi care sa

afecteze subsolul, etc. — si punerea in
valoare a zonei protejate pentru
imbunatatirea calitati mediului si a
vietii  locuitorilor,  pentru  turism
nedistructiv.

Autenticitatea: presupune a fi in
starea de construire initiala a cladirii,
prin pastrarea materialului original
care a mbatranit si s-a patinat odata
cu trecerea timpului.

Arhitectura traditionala:
desemneaza constructiile ridicate de



megsteri, de oameni specializati n

constructi  care  si-au preluat
cunostintele pe cale orala, din
stramosi, care provin din zona

etnografica in care edifica, construiesc
in claca sau primesc onorariu pentru
munca lor. Materializarea
cunostintelor lor conduce la o
arhitectura specifica zonei din care fac
parte. Arhitectura traditionala cuprinde

si cladiri cu caracter public (ex:
biserici).
Arhitectura populara: este

arhitectura traditionald, asa cum s-a
definit mai sus, dar aplicata doar in
mediul rural.

Arhitectura rurala: desemneaza
arhitectura in mediul rural — atat cea
populara cat si tendintele de-a lungul
timpului. Nu are valorile arhitecturii
traditionale  sau ale  arhitecturii
populare.

Arhitectura vernaculara: termenul
“vernacular” vine din limba latind
“vernaculus” care desemneaza incinta
destinata sclavilor, in spatele gradinii
stapanului. lar “vernaculum” insemna
tot ceea ce era facut in casa, in
opozitie cu ceea ce era procurat la
schimb. Este termenul folosit pentru a
desemna  constructile  populare,
realizate de persoane a caror
activitate principala nu este neaparat
n domeniul constructiilor. Se bazeaza
pe o cunoastere empirica a
materialelor, castigata n timp, prin
incercari (si esecuri) repetate -
cunostinte care sunt transmise din
generatie in generatie, pe cale orala.

Termeni generali

Alterarea: este interventia care
modifica functiunea sau aspectul unei
asezari/cladiri.

Contextul: este orice relatie
relevanta din punct de vedere
arhitectural intre o asezare/obiect si
alte asezari/obiecte.

Desemnarea/clasarea: presupune
identificarea valorilor patrimoniale ale
unei agezari/obiect conferandu-i statut
formal prin legi sau reglementari
menite sa mentina acele valori.

Structura: este substanta materiala
ce alcatuieste o asezare: geologia,
depunerile  arheologice, retelele
construite, cladirile si flora.

Structura portanta: este ansamblul
elementelor de constructie solidarizate
intre ele, care tin in picioare o cladire,
preiau toate sarcinile la care este
supusa cladirea si care T asigura
sprijinirea si transmiterea acestor

sarcini la sol. Principalele
subansambluri ale unei structuri
traditionale sunt: fundatiile, boltile,

planseele, peretii portanti si sarpanta
sau acoperisul.

Degradarea: este o schimbare de
stare in mai rau; se refera in mod
particular la lipsa lucrarilor
corecte/constante de intrefinere si/sau
la efectele unor interventii inadecvate
asupra unei agezari/constructii sau
asupra valorilor patrimoniale.

Reparatia: presupune o lucrare mai
complexa decat intretinerea, prin care
sunt remediate defectele cauzate de

degradare, vatamare sau exploatare,
si care permite adaptari minore cu
scopul de a obtine un rezultat
sustenabil, dar nu implica lucrari de
restaurare sau alterare/modificare.

Reversibilitatea: ~ presupune o
interventie ce poate fi indepartata
oricand pentru a se reveni la starea
initiala.

innoirea: presupune desfacerea si
inlocuirea comprehensiva a unui
element sau loc, in cazul structurilor

incorporand in mod natural toate
elementele.

Patrimoniul:  inglobeaza toate
resursele  mostenite  pe  care

comunitatea le apreciaza din alte
motive decat cel strict utilitar.

Patrimoniul cultural: insumeaza
bunurile  mostenite identificate i
apreciate de comunitate ca fiind
reflexia si  expresia cunostintelor
dezvoltate, a credintelor si a traditiilor,
respectiv a modului de interpretare a
credintelor si traditiilor altora.

Patrimoniul natural: insumeaza
habitatul si  specile  mostenite,
geologia si morfologia ecosistemelor,
inclusiv cele acvatice si subacvatice,
carora comunitatea le confera valoare.

Mediul istoric: inglobeaza
aspectele de mediu rezultate de-a
lungul timpului  din interactiunea
omului cu asezarea, incluzand toate
elementele palpabile (vizibile sau
acoperite) ale activitatilor umane din
trecut, a plantatiilor si a modului de a
modela vegetatia.

Integritatea: presupune plenitudine
si sinceritate, se refera la pastrarea
intreaga sau intactd a elementelor de
patrimoniu natural si/sau cultural si a
atributelor acestora. Vine in
completarea criteriului de autenticitate.

Interventia: este o actiune care are
efect fizic In  structura  unei
agezari/constructii.

intretinerea: este 0 muncé de rutina
perpetud necesara pentru a pastra
starea de sanatate a unei constructii
si/sau structura sau tesutul unei
asezari in stare buna.

Material natural de constructie:
este orice material ce provine din
mediul natural imediat finvecinat
asezarii, poate fi exploatat manual,
satisface cerintele de anduranta,
confort si prelucrabilitate.

Schimbarea naturala: este
schimbarea ce are loc in cadrul
mediului  istoric  fara interventie
umana, lucru care insa, in unele
cazuri, necesita raspunsuri
administrative (intretinere speciala sau
fnnoire periodicd) pentru a sustine
permanent semnificatia acestui mediu.

Obiectul: este orice lucru (inca)
nefixat (mobil) sau neincorporat in
structura unei asezari, dar care istoric
vorbind poate fi asociat cu asezarea.

Asezarea/locul: poate fi orice
element, la orice scara, al mediului
istoric, care dispune de identitate
distincta perceputa de comunitate.

Proportionalitatea: presupune
calitatea de a fi in relatie corecta in

dimensiune, grad sau orice alta
caracteristicaA masurabila cu un alt
obiect.

Public: inseamna a fi, a face, a fi

preocupat, a actiona, etc., pentru
oameni ca o comunitate.

Cadrul: este anturajul in care
locul/agezarea/constructia este
perceputa Tmpreund cu contextul
local, Tnglobeaza relatiile istorice si
contemporane cu peisajul
fnconjurator.

Semnificatia (unui loc): insumeaza
valorile naturale si culturale
patrimoniale ale unui loc, adeseori
formulata intr-un statut sau declaratie.

Locul semnificativ: este o asezare
ce dispune de valori patrimoniale.

A sustine: presupune a intretine, a
nutri si a afirma o validitate.

Sustenabilitatea: presupune
capabilitatea de a armoniza fara
compromisuri necesitafile actuale cu
cele de viitor.

Valoarea: este un aspect ce
puncteaza meritul sau importanta, in
cazul nostru lucru atribuit de catre
oameni calitatilor unei agezari.

Valoarea estetica: este calitatea ce
deriva din modul in care oamenii
percep stimulii senzoriali si intelectuali
ai unui loc/asezare.

Valoarea comuna: este calitatea ce
deriva din semnificatia pe care un loc
il are In congtiinfa oamenilor care
relationeaza cu acesta sau a acelora




care au o memorie a locului sau au
trait o experienta colectiva in acel loc.

Valoarea evidenta (intrinseca):
este calitatea ce deriva din potentialul

unui loc de a pune in valoare
marturiile  activitdtilor umane din
trecut.

Valoarea istorica: este calitatea ce
derivd din modul in care oamenii,
evenimentele si  aspectele vietii
cotidiene din trecut pot fi legate prin
intermediul unui loc (al unei asezari)
de prezent.

Discernamantul bazat pe valoare:
este o evaluare ce reflecta valorile
persoanei sau ale grupului de oameni
care face acea evaluare.

Peisajul:  este  constituit  din
multimea  trasaturilor, caracterelor,
formelor unui teritoriu, unei regiuni,
unui tinut.

Peisajul cultural: este un termen ce
reuneste diverse manifestari ale
interactiunii om - natura representative
pentru gradul de evolutie al societatii
umane sub influenta constrangerilor
de ordin fizic, a oportunitailor
habitatului natural si a factorilor social,
economic si cultural.

Peisajul antropic: se
caracterizeaza prin lipsa aproape
totala a elementelor naturale din
cadrul componentelor peisajului, fapt
relevant in fizionomia acestuia. Locul
acestora este luat de componentele
antropice ale unui mediu construit,
rezultat in urma unei activitati umane
intense intr-un areal bine delimitat.

Poluarea istorica: inseamna
afectarea calitatii mediului dintr-un
anume areal, urmare a unor activitati
umane, industriale, realizate pe
parcursul unei perioade indelungate
de timp (de la zeci, sute, la mii de ani).

Coeficient de utilizare a terenului
(CUT): raportul dintre suprafata
construita  desfasurata  (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei. Nu se iau in
calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inalimea libera de pana la 1,80m,
suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor,  teraselor  deschise  si
neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie;
(Legea 350/2001).

Procent de ocupare a terenului
(POT): raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii) si
suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor

descoperite  ale parterului care
depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces.

Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in
suprafata construita (Legea
350/2001). Exceptii de calcul ale
indicatorilor urbanistici POT si CUT: -
daca o constructie noua este edificata
pe un teren care contine o cladire care
nu este destinata demolarii, indicatorii

urbanistici  (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale

constructiilor noi; - dacd o constructie
este edificata pe o parte de teren
dezmembrata dintr-un teren deja

construit, indicii  urbanistici  se
calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se

suprafata planseelor existente la cele
ale noii constructii (Legea 350/2001).

Constructii  anexe:  constructii
distincte, de regula avand dimensiuni
reduse si un singur nivel suprateran,
care deservesc functiunea de locuire.
Din categoria constructiilor anexe fac
parte: garaje individuale, depozite
pentru unelte de gradinarit, soproane,
terase acoperite, foisoare, pergole,
bucatari  de vara. Realizarea
constructiilor anexe se autorizeaza in
aceleasi conditi in care se
autorizeaza corpurile principale de
cladire.

Demisol (prescurtat D): nivel
construit al cladirii avand pardoseala
situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu
maximum jumatate din Tnaltimea
libera a acestuia si prevazut cu
ferestre In pereti de Tinchidere

perimetrala. Demisolul se considera
nivel suprateran al constructiei. Atunci
cand pardoseala este situata sub
nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu mai mult de jumatate
din finaliimea libera, se considera
subsol si se include in numarul de
niveluri subterane ale constructiei
(P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor).

ansamblul
instalatii si

Echiparea edilitara:
format din constructii,

amenajari, care asigura fin teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a
tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de
sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant (G.M —
007 —2000).

Mansarda (prescurtat M): spatiu
functional amenajat integral in volumul
podului constructiei. Se include in
numarul de niveluri supraterane.
(P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor). Tn sensul prezentului
regulament, se considera mansarde
acele spatii care respecta urmatoarele
conditii suplimentare:

- podul constructiei va forma un
unghi maxim de 60 grade cu planul
orizontal;

- podul constructiei nu va depasi, in
proiectie orizontala, conturul exterior
al  ultimului  nivel plin  (inclusiv
balcoane sau cursive) cu mai mult de
1 m. La calculul coeficientului de
utilizare a terenului, mansarda va
contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.

Parcela: suprafata de teren ale carei
limite sunt sau nu materializate pe
teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apartinand
domeniului public sau privat, si care
are un numar cadastral ce se inscrie
in registrul de publicitate funciara.
Impreund cu  constructile  sau
amenajarile executate pe suprafata
sa, parcela reprezinta un bun imobil
(G.M - 007 — 2000).

Pazie: Scandura (ornamentald)
asezata vertical la capatul din afara al

capriorilor unui acoperis cu streasina
pentru a ascunde capetele acestora.

Suprafata construita (SC):
(amprenta la sol a cladirii) suprafata
construitda la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cota de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in
suprafata construita (Legea
350/2001).



ANEXA 3

Legislatie

Reglementari locale

Planurile Urbanistice Generale ale
Unitatilor Administrativ-Teritoriale
aprobate, in vigoare;

Planurile  de  Amenajare  ale
Teritoriilor ~ Judetene si  Zonale
aprobate, in vigoare.

Reglementari nationale

Hotararea Guvernului nr. 1516/2008
privind  aprobarea regulamentului-
cadru de urbanism pentru Rezervatia
Biosferei Delta Dunarii

Legea nr.10/1995 privind calitatea in
constructii, republicata si actualizata;

Legea 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

Legea nr.114/1995 Legea locuintei,
cu modificarile ulterioare;

Legea nr.153/2011 privind masuri de
crestere a calitdtii  arhitectural-
ambientale a cladirilor, cu modificarile
ulterioare;

Regulamentul (UE) nr.305/2011 al
Parlamentului  European si  al
Consiliului din 9 martie 2011 de
stabilire a unor conditii armonizate
pentru comercializarea produselor
pentru constructii si de abrogare a
Directivei 89/106/CEE a Consiliului

Hotararea Guvernului nr. 622/2004
privind  stabilirea  conditiilor  de
introducere pe piatd a produselor
pentru constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul ministrului dezvoltarii
regionale si locuintei nr. 839/2009

pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 766/1997
pentru aprobarea  Regulamentului
privind agrementul tehnic pentru
produse, procedee si echipamente noi
in constructii, modificatad si

completata;

Ordinul Ministerului  Transporturilor
Constructiilor si Turismului
nr.1889/2004 pentru aprobarea

Procedurii de agrement tehnic pentru
produse, procedee si echipamente noi

in constructii si Procedurii privind

avizarea agrementelor tehnice;
Reglementari tehnice privind

documentatiile de urbanism (sursa;

http://www.mdrap.ro/constructii/reglem
entari-tehnice);

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea lucréarilor de
invelitori;

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea lucrérilor de
izolatii;

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea lucrarilor de
tencuieli, placaje si tapete;

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea lucréarilor de
pardoseli, plite, scafe, elemente de
scari;

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea instalatiilor
electrice, de apd si canalizare,
termice, conditionare a aerului, gaze;

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea cladirilor de
locuit si social-culturale;

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea constructiilor
industriale, agro-zootehnice si de
irigatii;

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea constructiilor
hidrotehnice, amenajarilor si
regularizarilor de rauri;

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea organizarii
lucréarilor de constructii-montaj;

Reglementari tehnice privind
verificarea calitatii si receptia lucrarilor
de constructii-montaj;

Reglementari tehnice privind
lucrarile de reparatii, intretinere si
postutilizare a constructiilor;

Reglementari tehnice privind
performanta energetica a cladirilor;

Reglementari tehnice privind
securitatea la incendiu;
Hotararea Guvernului nr.226/2015,

privind stabilirea cadrului general de
implementare a masurilor programului
national ~de  dezvoltare rurald
cofinantate din Fondul European
Argricol pentru Dezvoltare Rurald si
de la bugetul de stat, cu modificarile
ulterioare;

Ordinul 961/2016 al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale pentru
aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al procesului
de evaluare, solutionarea
contestatiilor, selectie si contractare
pentru proiectele aferente masurilor
din Programul National de Dezvoltare
Rurala 2007-2013 pentru care s-a
dispus evaluarea si/sau contractarea
prin hotaréari judecatoresti definitive
care pot fi finantate de la bugetul de
stat, cu modificarile ulterioare;

Ordinul 763/2015 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si
functionare a procesului de selectie si
al procesului de verificare a
contestatiilor pentru proiectele
aferente  masurilor din  Programul
National de Dezvoltare Rurala 2014~
2020, cu modificarile ulterioare;

Ordinul 1731/2015 al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale privind
instituirea schemei de ajutor de
minimis ,Sprijin acordat
microintreprinderilor si Tntreprinderilor
mici din spatiul rural pentru infiintarea
si dezvoltarea activitatilor economice
neagricole”, cu modificarile ulterioare;

Ordinul 2112/2015 al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale privind
instituirea schemei de ajutor de

minimis  ,Sprijin  acordat  pentru
stimularea investitiilor asociate
conservarii patrimoniului  si pentru
mentinerea traditiilor si  mostenirii

spirituale”, cu modificarile ulterioare;
Ordinul 847/2016 privind aprobarea
Regulamentului de organizare i
functionare a procesului de evaluare,
verificare, solutionare a contestatiilor
si selectie pentru proiectele aferente
sub-mésurii 9.1. ,Infintarea grupurilor
de producatori in sectorul agricol” si
9.1a.  ,Infintarea  grupurilor  de
producatori in sectorul pomicol” din

Programul National de Dezvoltare
Rurala 2014-2020;

Ordinul  295/2016 al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale privind
aprobarea  Ghidului  solicitantului
pentru  participarea la  Selectia

Strategiilor de Dezvoltare Locala.

Reglementari europene
REGULAMENTUL (UE) NR.
1305/2013 AL  PARLAMENTULUI
EUROPEAN SI AL CONSILIULUI din
17 decembrie 2013 privind sprijinul
pentru dezvoltare rurala acordat din
Fondul european agricol pentru
dezvoltare rurala (FEADR) si de
abrogare a Regulamentului (CE) nr.
1698/2005 al Consiliului;
REGULAMENTUL DE PUNERE IN
APLICARE (UE) NR. 808/2014 AL
COMISIEI  din 17 iulie 2014 de

stabilire a normelor de aplicare a
Regulamentului (UE) nr. 1305/2013 al
Parlamentului ~ European si  al
Consiliului  privind  sprijinul  pentru
dezvoltare rurala acordat din Fondul
european agricol pentru dezvoltare
rurala (FEADR);

DECIZIA DE PUNERE N
APLICARE A COMISIEI din 26.5.2015
de aprobare a programului de
dezvoltare rurala al Roméaniei pentru
sprijin din Fondul european agricol
pentru  dezvoltare  rurala  CCl
2014RO06RDNPO01.
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Obiectivele generale ale PROGRAMULUI RURAL
al Ordinului Arhitectilor din Romania

* cresterea calitatii practicii profesionale in mediul rural

* constientizarea nevoii de protejare/promovare a zonelor cu specific local
valoros

- folosirea arhitecturii (cu toate domeniile conexe) ca péarghie in
dezvoltarea economica a mediului rural pe baze ecologice / responsabile

« elaborarea documentelor ce vor reglementa interventiile in mediul rural
(cu sau fara finantare europeana)
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