Catre: Ministerul Fondurilor Europene
in atentia: Domnului loan Marcel Bolos, Ministrul al Fondurilor Europene
Email: acte.normative@mfe.gov.ro

Stimate Domnule Ministru,

n temeiul art. 25 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In baza procedurii prevdzute de legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald Tn administratia publica,

Va transmitem, in continuare, observatiile Ordinului Arhitectilor din Romania
cu privire la Proiectul de Ordonanta de urgentad a Guvernului privind stabilirea
unor masuri pentru proiectele de regenerare urbana finantabile din fonduri
externe, publicat pe site-ul Ministerului la data de 16.09.2020:

1 La art. 1, alin. (2) sustinem completarea dispozitiilor astfel incat sa se
extinda aria beneficiarilor carora li se adreseaza acest proiect de OUG.

Astfel, consideram necesara includerea proprietarilor domeniilor private in
randul persoanelor eligibile pentru accesarea de proiecte de regenerare
urbana, previzute de prezenta OUG. In vederea asigurarii atingerii scopului
Ordonantei, in seama proprietarilor domeniilor private se va stabili obligatia ca
obiectivele sa fie de utilitate publica.

QUG descrie o intelegere limitatd a procesului de regenerare urbana, prin
intermediul unor activitati realizate si finantate din fonduri publice, pe terenuri
proprietate publica si privatd a UAT, fara a face referire la rolul deosebit de
important al celorlalti actori urbani (proprietari, persoane fizice sau juridice).
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Cei mentionati au un rol fundamental in promovarea si sustinerea procesului
sustenabil de regenerare urbani a zonelor din oras. Pentru un proces
sustenabil de regenerare urbana, autoritatea publica si actorii privati trebuie
implicati in egald méasura in tot demersul.

2, Cu privire la definirea conceptului de regenerare urbana, observam
ca in virtutea prevederilor cuprinse in textul OUG, orice operatiune curenta,
derulatéd de o administratie publica locald - inclusiv maturatul strazilor sau
curatarea pomilor — reprezintd o operatiune de regenerare urbana. in realitate,
conceptul este mult mai cuprinzator, abordarea holistica fiind necesara.

In plus, observam c3 OUG trateaza doar o mica componentad a procesului de
regenerare urbana: asigurarea finantarii din partea autoritatii publice. Dar
asigurarea finantarii publice trebuie s fie insotité si de finantarea din partea
actorilor privati, pentru a realiza proiecte sustenabile.

De asemenea, constatdm ca lipseste partea de strategie, planificare si
implementare, aspecte care ar trebui incluse in textul OUG.

3. Apreciem necesar ca in pregéatirea operatiunii de regenerare urbana,
sa se realizeze — cel putin — urmatoarele operatiuni: cadastru general,
cadastrul edilitar si de specialitate, studii topografice si studii hidrogeotehnice:

in plus, consideram util si se realizeze: studii de trafic, studii istorice,
operatiunile de cercetare arheologica, studii demografice, se analizeze
performanta economica a zonei, precum si studii de mediu — cu masurarea
calitatii aerului, a apei si a solului si detectarea altor disfunctionalit4ti.

4. Referitor la alegerea solutiilor tehnice, la art. 3 alin. (3) din OUG,
propunem modificarea dispozitiei astfel:

Art.3 (3) Pentru a se asigura caracterul inovativ, verde si inteligent, selectarea
transparenta pe baze profesionale ale solutiilor tehnice, arhitecturale si
urbanistice privind proiectele de regenerare urbana au prioritate proiectele
selectate prin concursuri de solutii de urbanism si arhitectura.

5 La art. 4, consideram oportund modificarea dispozitiilor astfel incat
zona de proiect s& se stabileasca pe baza unei documentatii de urbanism —
PUZ unde administratia publica va stabili pachetul de criterii complexe —
economice, sociale, demografice, calitate a mediului, calitate a vietii, pe baza
carora se va defini oportunitatea interventiei publice: <
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Mai mult, intre studiile de fundamentare pentru PUZ, este necesar s& se
realizeze un studiu pentru definirea complexului de operatiuni ce vor fi
realizate Tn cadrul Programului de Actiune Pentru Regenerarea Urbana a
Zonei.

6. Cu privire la activitdtile finantabile prin acest OUG, apreciem ca
un proiect coerent, prin urmare propunem o abordare holistica, care sa
creeze o vedere de ansamblu asupra tuturor proiectelor.

7. Pe langa conditiile prevazute la art. 15 din OUG, sugeram completarea
acestora cu urmatoarele:

e Proiectul de regenerare urbana sa fie un proiect de interes / utilitate
publica.

o Acesta sa fie realizat intr-un interval de timp precis definit — dar nu mai
mult de 15 ani.

o In interiorul perimetrului fixat prin PUZ, primaria s& aib4 dreptul de a
opta cu prioritate pentru toate tranzactiile imobiliare;

o Programul de actiune sa fie supus dezbaterii publice;

o S3a se stabileasca programul si sursele de finantare, iar, dupa caz, UAT

poate constitui o Agentie de proiect, care va avea competente stabilite
prin mandate, in perimetrul dat;
Agentia — constituitd potrivit modelelor occidentale, se va dizolva la
incheierea mandatului, se vor configura conditile patrimoniale- la
incetarea mandatului, si se vor regla consecintele juridice ale realizarii
proiectului — patrimoniale, financiare, fiscale, etc.;

o Se va stabili un interval in care se vor analiza consecintele / rezultatele
proiectului.

Cu consideratie,
Arh. Lucian - Alexandru Gavozdea
Presedintele Ordinului Arhitectilor din Roménia
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