ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 301864 din 17/05/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: /666 din 261 05 202/

TN SCOPUL: ELABORARE PROIECT URBANISTIC ZONAL, CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU
MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE PENTRU “MODERNIZAREA LICEULUI TEORETIC
NICOLAE BALCESCU S| STRAZILE ADIACENTE"

Ca urmare a cererii adresate de STOIAN ELENA (CNP ) pentru MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
{CUI 4305857), cu domiciliul /-sedittin judetul -, municipiul /~erasut/ eermara I, satul -, sectorll cod
postal I, stradallll, .l b0, sc. L et. ] ap. I, telefon/fax L, <2 .
inregistrata la nr. 301864 din 17/05/2021,

pentru imobilul O teren si/sau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul / erasul/ eermura CLUJ-
NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada Arges-Constanta-Nicolae Balcescu-Canalul Morii, nr. -, bl. -, sc.
-, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -, si prin planul de
situatie.,

n temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobatd cu Hotérdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: :

Imohil situat Tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice. Imobile- Liceul Teoretic Nicolae Balcescu in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca,
conform extrasului de carte funciara si strazile adiacente in domeniul public.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII:

Servituti pentru obiective de utilitate publicd:-nu este cazul

Alte restrictii: — zond arheologica protejata

Imobilul - Liceul Nicolae Balcescu este clasificat ca o cladire cu valoare artistica ambientala, pentru aceasta
categorie e interzisa desfiintarea totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice.

Amplasamentul este situat partial in UTR=ZCP_Is_A, partial in UTR=2CP_Liu, partial in ZCP=ZCP_Ve si partial
in UTR=ZCP_C2(ZCP_C2_Ve).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuala: Ansambilu Liceului Teoretic N. Balcescu si a strazile adiacente

Destinatia: ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGIC, ZONA DE LOCUINTE
CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN, ZONA CONSTRUITA PROTEJATA.
ZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA INCINTEI FORTIFICATE, ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE
INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE,

Tncadrat in zona de impozitare "A” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: - nu este cazul

ZCP_VE
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde culoarele raului Somesul Mic si al Canalului Morii. Sunt incluse albiile minore, amenajarile



hidrologice, cele de maluri, fasii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc, structurate intr-o
configuratie caracteristica pentru imaginea urbana a orasului istoric. Importante pentru identitatea zonei
sunt de asemenea pasarela Elisabeta si stalpii portal de transport al energiei electrice de pe rdul Somes, ca si
podetele de acces la clddiri de pe Canaluiui Morii.

Culoarele date de malurile cursurilor de apd oferd oportunitatea dezvoltarii unor spatii verzi si trasee
pietonale si a credrii unor legaturi avantajoase intre diferitele zone ale oragului,

A. CONDITICNARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceast3 reglementare are caracter definitiv i
nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementatd prin intermediul unor
planuri directoare / PU.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente
semnificative ale acestui parcurs. Planurile directoare vor stabili caracterul general al fiecdrui tronson,
sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, refatille cu catierele riverane, seturi de masuri, recomandari,
restrictii, servituti etc. Planurile directoare vor stabili tronsoanele pentru care se vor elabera PU.D., in
vederea amenajdrii si organizarii concrete a spatiilor.

Pentru interventii ce vizeazd reabilitarea / restaurarea acestui tip de spatii se vor elabora PU.D, in
conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizatd in prealabil de cdtre CTATU si Comisia Regionald a
Monumentelor Istorice.

Autorizarea lucrarilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul Comisiei
Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul Regutament.

Interventiile vor urmari Tn primul rdnd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea amenajarilor,
plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Interventiile asupra domeniului public vor {ine cont de caracterul istoric al acestuia.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentui lod
de publicitate aprobat de Consilitd Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiuiui public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementérilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o manierd integratd, avand in vedere ¢3 aceste
spatii sunt o component a sisternului, si se va desfisura numai pe bazd de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanid cu caracteru! istoric al acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalittilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului Sef si de al Comisiei Regionald @ Monumentefor Istorice

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1, UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

{c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

{d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

{e) lucrdri si amenajari hidrotehnice.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesitatile actuale, Tn conditiile asigurarii compatibilittii cu structurile istorice care le gazduiesc.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa
aibad un impact vizual minim, sd nu produca poluare fonicd sau de aita natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

ZCP LIU

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica {predominant locuinte unifamiliale) cu
standard ridicat, de parcelarul omogen si regulat, rezultat ai unor operatiuni de urbanizare datdnd din
primele doua decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, avand deschiderea la stradd de 12 ~-25m,
adancimea de 30 — 55 m si supradfata de 450 — 1000 mp)} st de regimul de construire izolat, cu clddiri de
locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national
romantice si a stilului international). R
E clasatd ca zond construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeaza. In
cadrul ei se regasesc cladiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual prin prezentul PUG
in Lista Monumentelor Istorice

A. CONDITIONAR! PRIMARE

Pentru reglementarea detaliatd a ZCP_Liu se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU
aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism




pentru zone construite protejate. Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreagd Unitate Teritoriald de Referinta
ZCP_Liu. Se admite elaborarea etapizatd a PUZCP. caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin
consultarea CTATU si a Comisiei Regionale a Monumentelor istorice.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP (integral sau etapizat dupa cum s-a ardtat mai sus) va fi avizat3d
in prealabil de catre CTATU si Comisia Regionald a Monumentelor Istorice.

Pand la aprobarea PUZCP autorizarea lucrdrilor de construire / desfiintare se va face pe baza prezentului
Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogdri de la prezentul Regulament. Reglementéri diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau
posterioare ale parceled, Indlfimea clddirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenuiui se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate In trei categorii si marcate ca atare in plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in conformitate cu
Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

~ 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare n Lista Monumentelor Istorice republicatd in antd 2010 —
interventiile asupra acestora se vor realiza Tn regim specific;

— 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric -
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice;

— 2 - cladiri cu valoare artisticd ambientald — pentru aceastd categorie e interzisd desfiiniarea totald sau
partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice;

— 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totala sau partiala;

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros, Orice lucrare / interventie vizdnd fondul
construit sau amenajat din interiortl zonei protejate va fi supusd autorizdrii, cu exceptia aceleia de
rezugrdvire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fara modificarea / afectarea modenaturii
acestora. pentru care se va obtine In prealabil avizul DICCPCN Cluj.

Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei.
Interventlile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreagd in inteles urban. Se pot
interzice anumite interventii care nu vizeazd intreg imobilul / corpul de clddire: extinderi, mansardari,
modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.
Mansardarea cladirilor monument istoric say cu valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea
nivelului podutui etc.

Reciclarea integrald a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in planul de
Reglementdri Urbanistice.

Nu se admit interventii care permanentizeazd corpurile parazitare (reparatil capitale, extinderi etc). Asupra
acestora sunt permise numai lucrari de intretinere si reparatii curente.

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre
avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii,

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local,

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiudui public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarior de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterut istoric al acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilieruld urban si a
vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef si al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.
Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m l3time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu
exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehicuielor Ia 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.
Pentru lucriirile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru
sport si odihna.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansambiu.

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitdtilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajdri exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitdti locative - apartamente suprapuse sau locuinte
cuplate.

Instalatii exterioare {de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca n functionare acestea
sd produca un nivel de zgomot care sd fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public {servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special




de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) 53 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii; ,

(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3, sd nu afecteze intimitatea focuirii pe parcelele vecine;
{d) pentru activitdfi ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcel3.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orlce interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
addpostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate;

(e} pentru activitdti de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile;

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari /
ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii: 53 se desfasoare In paralel cu functiunea de
locuire;

(a) s3 se desfdsoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b} activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfisoare numai in interiorui cladirii

(¢} s@ nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitdti ce nu se conformeaz prevederii antericare se va obtine acordul vecinilor de parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate;

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a} sa nu includa alimentatie publicj;

(b) sa se obtind acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditii:

{a) 53 se elaboreze un PU.D. pentru organizarea ocuparil parcelel;

(b} s3 se asigure suprafetele necesare {de teren, utile, desfisurate}, functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(¢} pe parceld s3 nu existe alte functiuni;

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctut 2. Aceastd reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor,

Lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturad s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

2CP C2

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

ZCP C2 - Zona Centrala situata in afara Incintei Fortificate e parte a zonei centrale a municipiului, suprapus3
peste dezvoltirile urbane {in general datdnd din secolul al XIX-lea) din jurul incintei fortificate si peste
redezvoltarile realizate in spiritul urbanismului celei de a doua jumatati a secolului al XIX-lea, dupd vanzarea
si demolarea (partiald) a fortificatiilor. E ¢ componentd a Ansamblului urban "Centrul istoric al municipiului
Cluj-Napoca" clasat in Lista Monumentelor Istorice cu codul CJ-il-a-A-07244,

Zona se remarca printr-o structurd functionald complexa si atractivd, de tip central, caracterizatd de mixajul
intre diversitatea de activitdti de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv
situatd la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Aldturi de acestea sunt prezente, ocupdnd
imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de interes public importante ale orasului. Tesutul
urban e marcat de suprapunerea peste structura urband preexistentd a formulelor si caracterului
urbanismului celei de a doua jumatdti a secolului al XIX-lea. Datoritd conjuncturiior istorice gradul de finisc
urband in spiritul regulii dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de Construire <
neuniform. Parcelarul e in general neuniform, regdsindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (in general
de 10-18 m) si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, in forma de 17, cu
ganguri de acces n curtile interioare dar si parcele cu deschideri importante spre spatiuf public {20 - 50 m),
rezuitat al restructurdrii Tn spiritul formuielor ,moderne” ale sfarsitului de secol XIX, ocupate de cladiri cu
tipologii specifice acestei epoci. Organizarea urbanisticd e de tip nchis, cu imobile situate Tn aliniament.
Structura urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

E o zond construitd protejat3 datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le Inglobeaza. in cadrul ej
se aftd numeroase cladiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual prin prezentui PUG Tn
Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliatd a ZCP C2 - Zona Centrald situatd in afara Incintei Fortificate se va elabora
PU.Z. pentru Zone Construite Protejate (P.U.Z.C.P) si RLU aferent, In conformitate cu Metodologia de
elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PU.Z.C.P. este 2CP C2 - Zona Central3 situatd in afara Incintei Fortificate. Se admite
elaborarea etapizatd a PU.Z.C.P, caz in care teritoriul minim abordat va fi determinat prin consultarea CTATU
si a Comisiei Regionale a Monumentelor istorice.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.Z.C.P. ZCP C2 - Zona Centrald situatd in afara Incintei Fortificate
(integral sau etapizat dupa cum s-a ardtat mai sus) va fi avizatd in prealabil de CTATU si de Comisia Zonald a
Monumentelor Istorice.

Pana la aprobarea P.U.Z.C.P. autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza prezentului
Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice,

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementdri diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea clddirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
postericare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.




Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii si marcate ca atare In plansa 3.2. ,,Reglementéri
Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in conformitate cu
Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentuiui PUG:

- 1 - cl3diri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicatd in anul 2010 -
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific;

- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric —
interventiile asupra acestora se vor realiza In regim specific monumentelor istorice:

- 2 - clddiri cu valoare artisticd ambientala — pentru aceasta categorie e interzisad desfiinfarea totald sau
pariiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice;

- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totald sau partiala.

Interventiile vor urmari conservarea coerenfei ansambiului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Orice lucrare / interventie vizdnd fondul
construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusa autorizdrii, cu exceptia aceleia de
rezugrdvire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fard modificarea / afectarea modenaturii
acestora, pentru care se va obiine in prealabil avizul Comisiei Regionaie a Monumentelor Istorice. Aceasta
poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei. Interventiile se
vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreagd in inteles urban. Se pot interzice anumite
interventii care nu vizeazd intreg imobilul / corpul de clidire: extinderi, mansardari, modificdri diverse,
reabilitdri - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.

Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambilentald nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionatd de structura si valocarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea
nivelului podului etc.

Autorizarea lucrdrifor de extindere/mansardare a corpurilor de cladire este admisibild doar in situatia in care
starea structurii de rezistenta si a finisajelor, a nivelului de Tntretinere a acestora sunt conforme legislatiei in
vigoare — Codul Civil, Ordonanta nr. 21/2002 privind gospoddrirea localiti{ilor urbane si rurale, Legea
153/2011 privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale a cladirilor.

Tn caz contrar, autorizarea lucrarilor mai sus mentionate este conditionatd de reabilitarea, in prealabil sau
concomitent cu acestea, a imobilului. Reabilitarea va include cel putin lucrarile necesare privind structura de
rezistent3, fatadele (atice si cornise, modenaturd, tencuieli, zugraveli, tdmplirie, sistem de evacuare a apelor
pluviale), spatiile comune (ganguri, case de scara, cursive, curti etc). Reciclarea integrald a fondului construit
poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referina”.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiite asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre
avizare Comisiei Zonale a Monumentelor istorice si autorizarii.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementérilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiuiui public se va desfasura numai pe bazi de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvolitarea cu
prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, 'a modalitdtilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiel. Acestea
vor obtine Avizui Arhitectului sef si al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Pietele / platete!e vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum dous laturi,
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatlilor publice din intregul
ansamblu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Structura funciionald mixta include locuire colectiva, functiuni administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare, de cult, culturale, de invatimant, de sdnatate, de loisir public, de turism etc —in
conformitate cu lista utilizarilor / activitdtilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, din Anexa 1 la
prezentul Regulament. Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construitd desfasuratd totald (raportul
optim intre locuire si celelalte activitdti ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea
functiuni de interes pentru public

1. UTILIZAR| ADMISE

imobile cu functiune mixta cuprinzand:

~ activitdti de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, servicii financiarbancare,
comer{ alimentar si nealimentar, alimentatie publicd, servicii de tip tertiar, servicii aferente locuirii, culturale,
de invdtamant, de sanatate

- locuinte colective / semicolective la nivelele superioare si eventual la parter, cu exceptia frontului spre
spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din suprafata utild total3.

Imobile monofunctionale

{a) institutii publice si de interes public {administrative - publice, culturale, de Invdtamant etc)

{b) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiar-bancare etc)

(c)turistice (hoteluri vile turlistice etc).

{d) activitati, servicii de tip tertiar.

2, UTILiZARE ADMISE CU CONDITIONAR!

Caonversia functionald n cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asiguririi accesului




direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strad3 si intrare va fi de maximum o treapta. Eventuale
diferente de nivel pdnd la cota parterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii unui
acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata de configuratia si arhitectura cladirii.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului pubiic.

Instalatii extericare (de climatizare, de Tncilzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca n functionare acestea
sa producid un nivel de zgomot care si fie inaudibil a nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) s3 nu ocupe frontul spre spatiul public {sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni)

(b) accesul autovehicuielor s3 se realizeze din strazi cu trafic redus si sd fie organizat astfel incdt s3 nu
perturbe traficul aoto si pietonal

Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:

{a) 53 fie Inglobate Tn corpurile de cladire

{b) 53 nu aib& acces direct din spatiul public

3. UTILIZAR! INTERZISE

Cladiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea {mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirifor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin P.U.Z.C.P sau studiul istoric.

Comert si alimentatie public3 practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Orice tip de constructii provizori, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a curtilor.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiuf public.

Orice ufitizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctut 2.

Lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau d-
pe parcelele adiacente, '
2CP IS A

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Zona a ansamblurilor istorice independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice, care Tn general si-au
pastrat functiunea initiala,

Functiunile sunt de tip medical sau educational. Sunt ansambluri realizate In general pe baza unui proiect
unitar sf recognoscibiie ca atare Tn structura orasului. Se remarcd prin coerentd si reprezentativitate. Specificd
e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate Tn retragere fatd de aliniament, cu regim mediu de
indltime, cu aliniere 1a cornisa situata la o indltime de aproximativ 16 m.

Sunt incluse Tn zona construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le
inglobeazd. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

Subzone:

SZCP_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate situate in
afara zonei centrale

Cladiri dedicate, situate Tn afara zonei centrale a municipiului,apartinand institutiilor publice sau de interes
public, care si-au pastrat In general functiunea initiald sau au dobandit In timp una compatibild. Se remarcd
prin prezenta semnificativa in peisajul urban datorita modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului
si valorii arhitecturale.

sunt incluse in zona construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care
inglobeazd. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONAR! PRIMARE

2CP_|s_A

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionald si / sau transformarea / completarea spatiald a unui
ansamblu se vor elabora un plan director {masterplan) si un PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) cu
RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este ansambiul in integralitatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP
va fi avizatd Tn prealabil de CTATU si de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice.

2CP Is_A

SZCP_ls

Autorizarea lucrdrilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, cu avizul Comisiei
Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogdri de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea clddirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau
posterioare ale ansablului / parcelei, inditimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului etc se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii si marcate ca atare in plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si In Anexa 5 a prezentului regulament, in conformitate cu
Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

- 1 - clddiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor istorice republicatd in anul 2010 ~
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - clddiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

- 2 - cladiri cu valoare artisticd ambientald ~ pentru aceastd categorie e interzisa desfiinfarea totald sau
partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice



- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea total3 sau partialad

Interventiile vor urmari n primul rdnd conservarea coerentei ansambiului si reabilitarea fondului construit
valoros.

Orice lucrare / interventie vizénd fondul construit sau amenajat din interiorul ansamblului / parcelei va fi
supusd autorizdrii, cu exceptia aceleia de rezugrivire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fir3
modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine n prealabil avizul Comisiei Regionaie
a Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialuiui, sau reabilitarea / refacerea
modenaturii fatadei.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcel3 intreaga in inteles urban. Se pot
interzice anumite interventii care nu vizeazi intreg imobilul / corpul de clddire: extinderi, mansardiri,
maodificdri diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugrdviri partiale etc.
Mansardarea clddirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionatd de criterii precum structura si valoarea sarpantei, vizibiiitatea din spatiul public,
accesibilitatea nivelului podului etc.

Nu se admit interventii care permanentizeazi corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentui local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementérilor de mai jos.

Procesul de reabilitare 5i modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazd de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordan{d cu caracterul istoric al acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiel. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef si al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum doud laturi,

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activit3tilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 Ia
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
invatdmint si cercetare, functiuni de s3nitate si asistent socials, functiuni de cuit.

Se conserva de reguld actualele utili2ari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesitdtile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le gdzduiesc.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca
acestea sd fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de muncd, potrivit prevederilor
legale. _

Cladiri de cazare - (semi}hoteliere, de apartamente, cimine, internate - ale Institutiilor de tnvatamant /
cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea s apartind acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosin{e s3 fac3 parte de asemenea din
categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si s fie compatibile cu cladirile existente.
Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, Tn parti / corpuri de ciidiri,
cu urmatoarele conditii:

{a) sd nu ocupe frantul spre spatiul public (s3 fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
functiunii de bazi);

(b} accesui autovehiculelor s3 se realizeze din strizi cu circulatie redus3 si 33 fie organizat astfel Incat sa nu
perturbe traficui.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora In subteran sau in afara
spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alti utilizare, inafara celor din categoria
institutiilor publice sau de interes pubilic.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructi provizorii;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) Tn orice scop a
ctadirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturj s afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
ZCP 1S A
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR




Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor clddiri / ansambluri, in general elemente exceptionale
in tesutul urban istoric, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul
unor PU.D. sau P.U.Z.C.P, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura parcelard existenta.

Este in principiu admisibild comasarea cu parcele Tnvecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor
existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin PU.D. sau PU.Z.C.P

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta Tn acoperirea calcanelor existente i respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplica atdt pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor
fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

In cazul existentei unui calcan vecin, clddirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi Jungimea celui
existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirite se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minima egala cu
jum3tate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de 1a limitele laterale in situatiile Tn care pe acestea nu exista
calcane, cu o distantd minim egal3 cu jumitate din Tndltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta minim egald cu juma3tate din indltimea
cladirii, dar cu nu mai putin decatém, y

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii mai
inalte, mésuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m. _
in cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cl3diri, distanta minima va fi c.
6m.

8. CIRCULATII S ACCESEA

Se vor stabili prin PU.Z.C.P.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru clile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.
9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR .

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cl3diri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea in curtile clidirilor este admisd doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul
de curte de serviciu. y .

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

indltimea maxima la cornisd nu va depasi 16 m si respectiv P+3+M(R}.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajuiui urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa,

Cladiri / corpuri noi .
Arhitectura cl3dirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi de naturd a determina fmpreund cu clidirile adiacente un ansamblu coerent si unitai.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand
de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sd nu fie dispuse la ultimui nivel de
sub cornisd si s3 ocupe, cumulat, maximurm o treime din lungimea frontului cladiril.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale §i constante ce se vor
incadra intre 350 si 600 functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei,
pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de tip urban. In
situatiile in care coronamentul cidirii nu joacd un rol semnificativ Tn silueta orasului sau in imaginea locald,
se admit si acoperiri de facturd moderna.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera limitativd materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zid3rii din caramida aparentd pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra clddirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza in regim specific,
numai pe bazi de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale §i tehnici adecvate, de reguld cele traditionale.

in cazul interventiilor vizdnd reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine
la o situatie initiald sau anterioard considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termici nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementdri, in unele cazuri



aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tampldriile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil,
se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originaiele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile.
Invelitorile acoperigelor vor fi din {igld ceramicad de culoare naturald. in situatiile in care invelitoarea e din
tabia faltuitd si structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabl3 lis3 faltuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tablj zincat3, de zinc sau de cupru in manier3 traditional3.

In cazul interventiilor vizdnd restructurarea / extinderea corpurilar existente:

Se vor aplica reglementdrile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusd elementeie existente
conservate si cele noi.

12, CONDIT! DE ECHIPARE EDILITARA SIEVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate clddirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cabiurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in cl3dire) destinat colectsrii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13, SPATII LIBERE $1 SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata total3
si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o imbriciminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de
piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. KIMPREIMUIRI

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 ¢m si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
st patrunderea vegetatiei, Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

'mprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inditime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorui parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4, POS}BILETATE MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, firs
a depasi

(k) pentru ansambluri sau parcelele comune;

P.O.T. maxim = 60%

(b} pentru parcelele de colt:

P.O.T. maxim = 75%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al adaugdrii de noi corpuri de
clddire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. '
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI{C.U.T.)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fir a depdsi
{c) pentru ansambiuri sau parcelele comune:

C.UT maxim=2.2

(d) pentru parcelele de colf:

C.UT. maxim = 2,8

Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii clidirilor existente sau al
addugdrii de noi corpuri de clddire, calculul fécandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcels, in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

4. REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazi Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014,

Amplasamentul este situat partial in UTR=ZCP_{s_A, partial in UTR=ZCP_Liu, partial in ZCP=ZCP_Ve si partial
in UTR=ZCP_C2{ZCP_C2_Ve).

Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibil3
numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

In vederea elabordrii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobat3 cu
HCL nr.153/10.04.2012.

Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnic3 in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

NOTA: - S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: “elaborare PUZ pentru modernizarea




Liceului Teoretic Nicolae Balcescu si strazile adiacente - Arges, Constanta, Nicolae Balcescu ” conform planului
de situatie anexat.

- In conformitate cu documentatia anexata (memoriu, plan de situatie si cerere) se doreste modernizarea
Liceului Teoretic Nicolae Balcescu si a strazilor adiacente Arges, Constanta, Nicolae Balcescu si reorganizarea
culuarului Canalului Morii intre Piata Mihai Viteazu si str. Paris.

- Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisd de M.L.P.A.T.

- Pentru Tntocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine urmatoarele

avize, acorduri, studii, etc:

- Ministerul Culturii. Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul Cultural Cluj

- Aviz Administratia Nationala Apele Romane - Administratia Bazinala de apa Somes SA

- Aviz de amplasament S.C. Compania de Apad Somes S.A.

- Aviz de amplasament S.C. DelGaz Grid S.R.L.

- Aviz de amplasament S.C. Electrica S.A.

- Aviz Electrica Distributie Nord

- Aviz amplasament detindtori retele de telecomunicatii

- Aviz Directia de Sanatate Publicd a Judetului Cluj

- Act de reglementare al autoritdtii competente pentru protectia mediului

- Aviz Primarie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta circulatiei

- plan topografic vizat de 0.C.P.l. insotit de proces verbal de receptie O.C.P.I. in scopul solicitat

- studiu geotehnic

- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z

- H.C.L pentru P.U.Z.

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semndtura R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /t-peate-firutitizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PROIECT URBANISTIC ZONAL, CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU MODIFICARILE Sl

COMPLETARILE ULTERIOARE PENTRU "MODERNIZAREA LICEULUI TEORETIC NICOLAE BALCESCU SI STRAZILE

ADIACENTE""

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

SECRETAR fGENERAL,

DIRECTOR EXECUTIV,
Carir_l Ciuban

Tntocmit,
Bumbac Bianca L/ -

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin—postd la data de
/ /




Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / pana la data de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posihil3, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-sef, Director executiv,

Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii: / / :
Achitat taxa de: tei, conform Chitantei/Q.P. nr. din / /
Transmis solicitantului ta data de / / direct/prin posta.









