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1. DATE GENERALE

1.1 Promotorul si organizatorul concursului

Autoritate Contractanta a concursului este Municipiul Constanta, proprietarul si
administratorul spatiilor publice care vor face obiectul investitiei, care va deveni beneficiarul
contractului rezultat in urma acestui concurs.

Organizatorul concursului este Ordinul Arhitectilor din Roméania (OAR), organizatie
profesionala ce isi asuma misiunea de a promova arhitectura in fata societatii ca un act de

cultura de interes public.

1.2 Scopul concursului

Scopul concursului este contractarea de catre Primaria Municipiului Constanta a serviciilor
de proiectare necesare realizarii acestui nou parc public in acord cu valorile si specificatiile
enuntate in prezenta documentatie, in urma selectarii celei mai bune solutii pentru realizarea
acestei investitii.

n acest sens, concurentii sunt invitati sa imagineze si s& propuna o viziune originala,
unitara, capabild sa atraga si sa sustina o dezvoltare urbana durabila a zonei in jurul

viitorului parc.

1.3 Premisele concursului - PUZ

In acord cu viziunea de dezvoltare a Zonei Metropolitane Constanta, fundamentata pe
principiile unei cresteri sustenabile a calitatii vietii pe termen mediu si lung, Administratia
Locala a Municipiului Constanta urmareste sa trateze problema deficitului de spatii verzi la

nivelul Municipiului, prin investitia intr-un parc public de mari dimensiuni.

Amplasamentul avut in vedere pentru realizarea parcului se gaseste in nord-estul teritoriului
administrativ al Municipiului, intr-o zona libera de constructii care urmeazéa sa se dezvolte in
baza Planului Urbanistic Zonal — Regenerare si Revitalizare Urband Zona DN3C (autor SC
Agorapolis SRL), comandat de Primaria Municipiului Constanta si aflat in faza de elaborare.
Documentatia raspunde nevoii de extindere a teritoriului intravilan al Municipiului in baza
principiilor unei dezvoltari sustenabile pe patru planuri: social, economic, spatial si ecologic.
Obiectul dezvoltarii reglementate prin PUZ este zona neconstruita desfasurata de-a lungul
arterei DN3C, o importanta axa NV — SE prin intermediul careia se realizeaza legatura intre
orasele Constanta si Ovidiu. Miza demersului este aceea de a contura un nou centru urban
n nord-vestul orasului care sa integreze investitii Tn echipamente publice de interes
municipal (parc urban, campus universitar, un nou pol logistic), alaturi de suprafete
importante destinate dezvoltarii de locuinte noi si dotari conexe (dotari de sanéatate, educatie,

comert si cultura).
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In prezent, in zona care va face obiectul
concursului exista terenuri agricole,

precum si zone de depozitare, activitati

logistice, productie si alte functiuni mari
consumatoare de teren si generatoare de

trafic greu pe latura vestica a DN3C. Conform
»Studiului de fundamentare pentru spatii verzi si
dotari pentru agrement” anexat Planului Urbanistic
Zonal — Regenerare si Revitalizare Urbana Zona

- = DNB3C, planificarea acestei dezvoltari reprezinta o

s oportunitate pentru prevederea unui parc urban de
mari dimensiuni, dotare municipala a carei suprafata
z . siimportantd s& depaseasca strict zona imediat

= adiacenta. Prezenta acestui parc ofera si ocazia de

a pune problema dezvoltarii unei retele de spatii verzi

Fig.1. Incadrare PUZ DN3C in PUG
Constanta / Clasification of PUZ
DN3C in PUG Constanta aceasta perspectiva, participand in mod direct la

care sa indice o strategie de dezvoltare a orasului din

imbunatatirea conditiilor de mediu si, implicit, la

cresterea calitatii vietii.

in urma prezentului concurs de solutii, Planul Urbanistic Zonal — Regenerare si Revitalizare
Urband Zona DN3C va asimila solutia castigatoare prin adaptarea reglementarilor specifice
zonei verzi pe care o prevede in concordanta cu proiectul castigator, urmand sa fie aprobat

de Consiliul Local al Municipiului Constanta dupa aceasta revizie.

1.4 Adresabilitate — destinatarii parcului

Prevazut intr-o zona in care orasul incepe sa se dezvolte la limita actualului intravilan
dar bine racordat la retele de transport existente, propuse pentru modernizare, viitorul
parc are un dublu public tinta. Pe de-o parte, el se adreseaza locuitorilor orasului
actual si viitor in fata carora cauta sa devina mai accesibil. Pe de alta parte, parcul se
adreseaza si locuitorilor din zona metropolitana, in mod special prin programele

sociale, culturale si de loisir pe care le va adaposti.
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ZONA DE
STUDIU

SCUAR UR

GRADINA URBANA

Fig.2. Pozitie parc DN3C in Municipiul Constanta /| DN3C park position in Constanta Municipality

1.5 Consultarea populatiei

Procesul de consultare a populatiei este un demers firesc asociat oricarei initiative
contemporane de remodelare a spatiului public si poate veni in sprijinul justei calibréri a
principiilor promovate prin tema de concurs in raport cu asteptarile si sperantele locuitorilor
orasului.

Tn acest caz, strategia procesului de consultare a populatiei s-a desfasurat Th mai multe
etape care au vizat prezentarea si discutarea principiilor si valorilor care stau la baza
actualei teme de proiectare. Odata finalizat, intregul demers a luat forma raportului scris care
evidentiaza modul in care sunt preluate in tema elementele de oportunitate semnalate de

catre public (vezi anexa 8.0. Consultarea Populatiei).
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2. CONDITII EXISTENTE

2.1 Aria de interventie

Aria de interventie este delimitata in planurile anexate si poate fi cititd ca suma a

doua forme neregulate tangente — asemanatoare unui trapez — zona A (aprox.

22ha) si, respectiv, unui triunghi — zona B (aprox.14,5 ha) — intinse de-a lungul unei axe
NV-SE. In total suprafata astfel delimitata este de 367.653 mp.

Cele doua suprafete corespund celor doua etape de implementare ale proiectului (vezi

subcapitolul 3.2).

2.2 Pozitie si amplasament in relatie cu dezvoltarea si imprejurimile orasului

Parcul DN3C este amplasat la limita dezvoltarii orasului,
intr-o zona bine conectata cu localitati apropiate
Municipiului Constanta prin retelele de transport —
autostrazile A2 Soarelui (Bucuresti-Constanta) si A4

Dobrogea (Constanta—Ovidiu).

Viitoarea dezvoltare urbana, reglementata prin PUZ —
Regenerare si Revitalizare Urband Zona DN3C, se
bazeaza pe artera NV-SE omonima ca ax de conectare
intre orasele Ovidiu si Constanta, precum si pe viitoarea
artera DC89 care va conecta cartierele adiacente E80
(Boreal, Tomis Plus, Maurer etc.) cu Autostrada A4

(centura ocolitoare a orasului Constanta, legatura cu

Tulcea cétre nord sau Bucuresti prin intermediul
A2/Autostrada Soarelui). Fig.3. Plan de situatie | Site plan

Viitorul parc va fi amplasat la intersectia acestor doua artere importante prevazute de PUZ si

reprezintd un centru de interes si dezvoltare urband pentru intreaga zona.

2.3 Conditionari ecologice

Informatiile prezentate mai jos au fost desprinse ih urma observatiilor realizate pe teren,
precum si din documentatia de specialitate care vizeaza direct situl sau zona Municipiului

Constanta?.

1 Principalele surse de documentare ale temei sunt:

- Studiul privind cadrul natural si antropic elaborat de asocierea SC Synergetics Corporation SRL si SC Quattro
Design SRL ca parte a etapei | a elaborarii Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta - 1.2 Elaborarea
studiilor de fundamentare. Studii de fundamentare cu caracter analitic (raport final ianuarie 2022), coordonator
studiu arh. urb. Irina Popescu-Criveanu

- Studiul Geotehnic elaborat pentru amplasamentul care face obiectul concursului, Tntocmit de ing. Ana lonescu [
vezi anexa 4.1. Studiu geotehnic ].
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2.3.1 Topografie

Situl inglobeaza o zona mai nalta (44 m altitudine) ce porneste din jonctiunea

dintre zonele A si B si Thainteaza ca un mic promontoriu spre nord. Terenul

coboara lin spre nord-est, spre calea ferata si ceva mai abrupt spre zona de nord-

vest, spre Valea Pestera (cursul de apa care bordeaza extremitatea sitului), unde terenul
ajunge pana la o cota de 32 de metri. Astfel, conformatia terenului ofera o ampla deschidere
vizuala catre nord.

Topografia locului [ vezi plansa 6.2. Relief si perspective] ofera perspective, privelisti si
puncte de observatie interesante care se desfasoara pe sit sau in afara lui, in timp ce

circulatiile care marginesc situl pot oferi perspective laterale variate asupra acestuia.

S

"
i LIMITA INTERVENTIE

Fig.4. Configuratie relief parc DN3C | Relief configuration DN3C Park

2.3.2 Geologie

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizeaza prin prezenta formatiunilor
sedimentare reprezentate prin stratul de loessuri si depozite loessoide din pleistocen (praf
argilos de natura loessoida si argile). Stratificatia se continua cu orizontul calcaros care

reprezinta fundamentul regiunii.

- Documentatia Caracterizare pedologicé in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal pentru suprafata de 36 ha
care face obiectul proiectului Construire Parc DN 3C Municipiul Constanta, situatd pe amplasament delimitat de DN
3C, DC 89, calea ferata si drumurile de exploatare - legétura dintre UAT Orasul Ovidiu si UAT Municipiul Constanta,
judetul Constanta, elaborata de dr. Carmen-Alina Gherghina in cadrul Institutului National de Cercetare Dezvoltare
pentru Pedologie, Agrochimie si Protectia Mediului, Bucuresti, 2022 [ vezi anexa 4.2. Studiu pedologic ].

- Studiul de inundabilitate pentru obiectivul de investitie: Parc Municipal in zona DN3 - Municipiul Constanta, Jud.
Constanta (Volumul 2) elaborat de Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor — Bucuresti (I.N.H.G.A),
contract nr. 41/2022
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Fig.5. Harta formatiunilor sedimentare. Sursa: Studiul privind cadrul natural si antropic | IGR / Map
of sedimentary formations. Source: Study on the natural and human environment | IGR

Conform P100/1 - 2014, Municipiul Constanta se incadreaza in zona seismica cu ag = 0,20

g si perioada de control Tc=0, 7 sec.

Din perspectiva riscurilor naturale, situl este incadrat in zona de intensitate seismica 7 pe

scara MSK, cu o revenire de cca. 50 ani.

Rezultatele analizelor fizico-mecanice furnizate de Studiului Geotehnic au relevat

urmatoarele:

— Loessul intalnit in foraje este pamant coeziv, de culoare galbena si cafenie, avand o

plasticitate mare si medie cu o consistentad in domeniul plastic vartos, plastic

consistent si plastic moale. Acesta este un pamant sensibil la umezire si care poate

suferi fenomene de tasare in caz de umezire numai sub Tncarcarile transmise de

fundatii.

— Argila prafoasa intélnita in foraje este un pamant coeziv, de culoare cafenie pana la

cafenie-galbuie, cu o plasticitate medie si mare, avand o consistenta in domeniul

plastic vartos si plastic consistent.
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— Argila intalnita in foraje este un paméant coeziv, de culoare cafenie pana la
cafenie-galbuie, uneori cu mult CaCO3, avand o plasticitate mare si

consistenta in domeniul plastic vartos.

Conform punctajului calculat in cadrul Studiului Geotehnic, situl se incadreaza in

categoria geotehnica 2, avand un risc geotehnic moderat.

Pe baza analizelor fizico-mecanice, Studiul Geotehnic face urmatoarele recomandari:

— Pentru zonele n care terenul de fundare este stratul de loess galben care face parte
din grupa pamanturilor sensibile la umezire, se vor adopta si respecta prin proiectare
prevederile NP 125 - 2010 privind evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata.

— Se vor respecta prevederile NP 112 - 2014 — Normativ pentru proiectarea structurilor
de fundare directa.

— Avand in vedere ca perimetrul cercetat este in apropierea Marii Negre, se va
consulta Normativul NE 012/1 - 2007 si NE 012/2 - 2010.

— Pentru fazele urmatoare de proiectare, se vor realiza lucréri de teren amanuntite
(foraje si sondaje de penetrare dinamica grea DPH) pentru fiecare obiectiv in parte,

pentru a stabili cu exactitate solutia optima de fundare.

2.3.3 Hidrologie

O caracteristica importanta a retelei hidrografice din Judetul Constanta este densitatea
foarte scazuta a apelor curgatoare. Aceasta densitate este de 0,1 km/km?, reprezentand cea
mai redusa valoare de pe intreg teritoriul tarii. Apele curgatoare prezente pe teritoriul acestui

judet au debite mici si oscilante.

La nivelul Municipiului Constanta, distributia apelor
subterane este conditionata de caracteristicile depozitelor
de suprafata. Astfel, in banda de calcare jurasice, exista
acvifere de apa subterana consistente. De altfel, pe sub
Municipiul Constanta trece un fluviu subteran (acviferul
Jurasic Superior-Barremian), care curge cu 2 metri pe zi
din directia sud-vest spre nord-est si al carui debit il

depaseste cu mult pe cel al Dunarii.

Rezultatele analizelor fizico-mecanice furnizate Tn cadrul

Studiului Geotehnic au relevat un nivel al apei freatice

care oscileaza intre 2,50 metri si 5,00. De asemenea, in

cadrul acestui studiu se mentioneaza faptul ca la doua Fig.6. Harta limita de inundabilitate _

din cele sase foraje nu a fost intalnit nivelul freatic. Q1% / Flood limit map _ Q1%
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In consecints, sursa de alimentare a retelei hidrografice o constituie, in primul

rand, precipitatiile, iar cel mai important consumator este evapotranspiratia.

Studiul pentru determinarea vulnerabilitatii la inundatii cauzate de viituri pe

sectorul cursului de apa Valea Pestera a evidentiat suprafete inundabile in mai

multe zone ale malurilor [ vezi plansa anexa 6.12 Zone inundabile ]. Studiul nu s-a aplecat si
asupra altor surse de inundare (de exemplu apa freatica, apa pluviala etc.) care pot afecta

aria de interventie.

2.3.4 Clima

Situl se incadreaza intr-o zona cu clima temperat-continentald cu influente pontice, in

sectorul de interferenta a anticiclonilor continentali euro-asiatici cu ciclonii mediteraneeni. La
aceste caracteristici se adauga influenta Marii Negre si impactul antropic. lernile aduc de
regula temperaturi reduse si precipitatii slabe. Ins& miscérile de ansamblu ale atmosferei,
care produc interferente intre aerul cald si umed tropical si aerul polar continental deosebit
de rece, genereaza ninsori abundente si viscole violente. Verile sunt caracterizate de

temperaturi ridicate si umiditate relativ redusa.

Durata medie anuala de stralucirea a soarelui este de aproximativ 2300 de ore. Valorile
maxime ale duratei de stralucire a soarelui apar in iulie, cand s-au inregistrat valori de peste
320 ore. Valorile cele mai reduse se Tnregistreaza in luna decembrie, respectiv in jur de 77

ore.

Media anual& a temperaturii aerului inregistreaza valori apropiate de 11,7°C. In cursul anului
temperatura medie lunara a aerului inregistreaza o maxima multianuala in iulie de 22,3°C si

o0 minima in ianuarie de 0,6°C.

Temperatura minima absoluta in regiune este de -25,0°C (inregistrata la 10 februarie 1929),
iar temperatura maxima absoluta este de 38,5°C (inregistrata la 10 iulie 1927). Amplitudinea

termica absoluta este de 63,5°C.

Numarul mediu anual al noptilor geroase, cu temperaturi sub -10°C este de 0,5 n
decembrie, 0,1 in martie si pana la 2 Tn ianuarie. Numarul mediu anual de zile de iarna, cu
temperatura maxima mai mica de 0°C, este de 14,9. Numarul mediu anual de zile cu inghet
este de 62,8. In cazul sezonului cald, numarul mediu anual al zilelor de vara, cu temperatura
maxima mai mare de 25°C, variaza intre 0,1 zile in martie si 22 zile in iulie, intervalul de

aparitie fiind martie-octombrie, valoarea anuala fiind de 63,4 zile.
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Numarul mediu anual de zile tropicale, cu temperatura maxima mai mare de 30°C,
este de 5,8 zile, cu 0 maxima de 2,1 zile in lunile iulie si august. Durata intervalului
fara inghet este de 200 — 225 zile.

Umezeala relativa a aerului are valori medii anuale variabile in functie de tipul

suprafetei active, de distanta fata de ecosistemele acvatice si forestiere, de regimul
pluviotermic si cel al evapotranspiratiei. Valorile multianuale inregistrate in zona Municipiului
Constanta depasesc 80%, fiind mai scazute in timpul verii (69-71%) si mai crescute iarna

(81-90%). Umiditatea ridicata este corelata cu suprafata ocupaté de spatiile acvatice.

Cantitatea anuala de precipitatii atmosferice este de circa 412,1 mm. Cantitatile cele mai
ridicate de precipitatii cad Tn iunie si noiembrie (43,6 mm), iar cele mai scazute in februarie-
martie (25,6 mm in februarie). Valorile extreme ale cantitatilor anuale de precipitatii se
incadreaza intre 176,0 mm (1924) si 937 mm (1897). Numarul mediu de zile cu precipitatii
mai mari de 0,1 mm este de 97,5 zile.

Suma precipitatiilor din perioada cu temperaturi 2 10 °C este de 240 mm pentru intervalul

1961-2000. Astfel, cantitatea precipitatiilor din perioadele de activitate biologica a plantelor

argumenteaza prezenta speciilor xerofile si mezo-xerofile, rezistente la perioade indelungate

de seceta.

Din punctul de vedere al inundabilitatii, situl se Incadreaza in zona cu cantitati de precipitatii

cuprinse intre 300 -400 mm/ an, cu arii care sunt afectate de inundatii produse pe torenti.

Datoritd conformatiei terenului, in cadrul sitului, malul estic al Vaii Pestera este cu precadere

cel care alimenteaza raul cu apa provenitd din precipitatii, putand folosi si la drenarea

cantitatilor de apa in exces.

Evaporatia potentiala inregistreaza o valoare anuala de 725,6 mm, cu valorile cele mai

ridicate Tn iulie (143,9 mm).

Data de producere a primei ninsori este Tn medie 21 noiembrie (cel mai timpuriu 6

octombrie), iar cea a ultimei ninsori 20 martie (cea mai tarzie 27 aprilie). Perioada cu ninsori
este octombrie-aprilie, numarul total al zilelor cu ninsoare fiind de 23,3 zile, cu o valoare

maxima in ianuarie (7,6 zile).

Stratul de zépada apare in medie pe 11 decembrie (cel mai devreme pe 26 octombrie) si se

mentine pana pe 2 februarie (cel mai tarziu pana pe 22 martie), numarul mediu de zile cu
strat de zapada fiind 15,0. Grosimea medie a stratului de zapada variaza intre 0,1 cm in
noiembrie si 1 cm in ianuarie. Grosimea maxima a stratului de zapada a fost de 46 cm si s-a

Tnregistrat Tn iarna anului 1969.
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in "Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor", pentru Municipiul Constanta,
este precizata o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol Sk = 1,5

KN/m?, constructiile avand incadrare in clasa de importanta - expunere I.

Vanturile dominante sunt cele de Vest (16,4%) si de Nord (13,1%). Cele mai mari viteze

medii anuale revin vanturilor din Nord (6,5 m/s), urmate de vanturile din directia Nord-Est
(6,4 m/s). Se observa Tnsa o instabilitate mai accentuata in lunile ianuarie, mai si noiembrie

si 0 scadere semnificativa in timpul verii.

In "Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, valoarea de referintd a presiunii
dinamice a vantului la un interval mediu de recurenta 50 ani (IMR = 50 ani) pentru Municipiul
Constanta este de gb = 0,5 kPa, constructiile avand incadrare in clasa de importanta -

expunere |I.

Fenomenele de risc climatic tipice in zona sunt secetele si viscolul. Fenomenele de

uscaciune si seceta sunt dominante si au o frecventa si intensitate printre cele mai mari din
tara, ceea ce confera zonei un caracter semiarid. La acest fenomen contribuie valorile mari
are duratei stralucirii soarelui, temperaturile ridicate, precipitatiile reduse, evaporatia
potentiald mare si viteza vanturilor. Acestora li se adauga suhoveiurile, care sunt vanturi
uscate si calde ce bat in sezonul cald al anului din Sud, Sud-Est si Nord-Est, cu o frecventa

medie de 2-3 zile si maxima de 10-15 zile.

2.3.5 Pedologie

Tnvelig,ul de soluri prezent pe teren se constituie din cernisoluri reprezentate prin tipul de sol
cernoziom, cu doua subtipuri: tipic si cambic. Acestea au insusiri fizico-chimice bune,
favorabile pentru toate culturile vegetale si horticole. Formarea cernoziomului cambic in
acest areal se datoreaza surplusului de umiditate care se acumuleaza in vaiuga dezvoltata

in partea vestica a terenului (Valea Pestera).

Situl este grevat de doi factori limitativi, respectiv:

— Temperatura media anuala si precipitatiile medii anuale.

— Adancimea mare a apei freatice, aspect care impiedica plantele sa-si gdseasca

resursele de apa in perioadele secetoase.
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Fig.7. Evaluare pedologica si unitatile de sol aferente /
Pedological assessment and related soil units

Terenul care face obiectul concursului se incadreaza n clasa a lll-a de calitate (din cinci
clase de calitate) pentru folosinta arabil, cu 57 de puncte de bonitare (intervalul pentru
aceasta clasa este situat intre 41 si 60 puncte de bonitare).

Este de retinut faptul ca folosinta terenului care face obiectul concursului este teren arabil,
iar caracterizarea pedologica a acestuia a avut in vedere stabilirea notelor si a claselor de
calitate a terenurilor pentru folosinte agricole (arabil, pasuni, fanete, livezi si vii) in conditii

naturale.

Din perspectiva riscurilor naturale, situl se incadreaza in zona cu potential scazut de

producere a alunecarilor de teren de tip primar.

2.3.6 Vegetatie

Vegetatia naturala spontana din cadrul sitului este specifica zonei de stepda, cu subzona
antestepei, caracterizata prin predominanta elementelor termofile mediteraneene si a
plantelor endemice. In prezent, arealele cu vegetatie naturala au fost inlocuite in mare parte
cu terenuri agricole.

Vegetatia ierboasa de stepa care se mai pastreaza in special pe versantii degradati este
formata din asociatii xerofile de Bothriochloa ischaemum (barboasé), Festuca valesiaca
(paius stepic), Poa bulbosa (firuta cu bulb), Stipa capillata (nagara), Bromus sp. (obsiga),

Euphorbia dobrogensis (alior dobrogean) etc.
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Tn culturile agricole se Intalnesc specii segetale precum Agropyron repens (grau
pasaresc), Artemisia austriaca (pelinitd), Cynodon dactylon (pir), Festuca
valesiaca (paius stepic), Festuca pseudovina (paius), Festuca sulcata (paius de
stanci), Poa augustifolia (firuta Tngusta), Poa bulbosa (firuta cu bulb), Poa
pratensis (iarba de lunca), Setalia glauca (mohor), Trifolium pratense (trifoi rosu),
Trifolium repens (trifoi alb) etc.

De-a lungul cursului de apa Valea Pestera se regasesc si specii hidrofile precum :

Carex riparia (rogoz), Phragmites communis (trestie) sau Typha angustifolia (papura).

Fig.9. Imagine cu vegetatie din sit — luna aprilie / Image with vegetation from the site - April

La nivel arbustiv, in zona pot fi intalnite specii precum Crataegus monogyna (paducel),
Prunus spinosa (porumbar), Rosa canina (maces), Ligustrum vulgaris (lemnul cainesc) sau
Jasmium fructicans (iasomie salbatica).

Nivelul arborescent este foarte slab reprezentat in cadrul sitului si este format din exemplare
razlete de Juglans regia (nuc) si Prunus sp. (corcodus) pozitionate la granita cu calea ferata,
precum si exemplare de Populus sp. (plop) prezente la granita cu DN 3C (langa Valea

Pestera).
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Fauna zonei este bogata in rozatoare asociate culturilor agricole. De asemenea,

nu lipsesc speciile antropofile precum vrabia, cioara, mierla, turturica, sobolanii

etc., care au reusit sa-si adapteze comportamentul si dieta la noile conditii de

mediu impuse de amenajarile din mediul urban. Dintre elementele faunistice care pot avea

aparitii sporadice Tn cadrul sitului se remarca capriorul, vulpea, mistretul si potarnichea.

Totodata, este de retinut faptul ca terenul ce face obiectul acestui concurs este pozitionat in

proximitatea a doud mari arii de protectie speciald avifaunistica ce fac parte din cadrul retelei

ecologice europene Natura2000 in Romania, respectiv:

-Aria de protectie avifaunisticda ROSPA0057 Lacul Siutghiol cu o suprafata de 1858,8 ha;
-Aria de protectie avifaunisticda ROSPA0076 Marea Neagré are o suprafata totala de

149143,9 ha.

In cadrul acestor zone se regasesc specii protejate in cadrul Directivei P&sari, specii

migratoare listate Tn anexele Conventiei asupra speciilor migratoare (Bonn), precum si specii

periclitate la nivel global.

2.4 Arheologie

Pentru fundamentarea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal — regenerare i revitalizare
urband zona DN 3C Constanta, a fost intocmit
un Raport de diagnostic arheologic, intocmit de
dr. arheolog expert Constantin Bajenaru si
arheolog Catalin Mircea Nopcea, datat
16.05.2022. Scopul acestui raport este de a
preciza potentialul arheologic al suprafetei care
face obiectul documentatiei de urbanism si de a
delimita preliminar siturile identificate si ariile lor

respective de protectie.

Din totalul de douasprezece situri arheologice

identificate, trei situri se suprapun cu aria de

interventie a prezentului concurs de solutii:

numerele 9, 10 si 12 din Raportul de diagnostic

arheologic anexat [ Anexa 4.4 Raport de

diagnostic arheologic ]. Suplimentar, zona de

protectie a sitului 11 se suprapune partial peste

conturul amplasamentului.
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Fig.10. Harta situri arheologice / Map of
archaeological sites
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Cele patru situri sunt localizate, delimitate si descrise astfel:

a. Situl 9 — tumuli aplatizati: Sit reperat prin interpretarea imaginilor aeriene si

satelitare, care indica prezenta unor anomalii cu potential arheologic, cel mai

probabil tumuli aplatizati.

b. Situl 10 — locuire romana tarzie: Vestigii reperate la suprafata solului in

apropiere de calea ferata de langa strada Madrid, constand in numeroase fragmente
ceramice, pietre si fragmente de materiale de constructie (tigle, cdrdmizi). Foarte probabil o
ferméa (villa) din sec. IV p.Chr.

c. Situl 11 — necropola birituala din perioada romana (sec. /I-lll p. Chr.), cu morminte de
incineratie si inhumatie, descoperite intdmplator in anul 2016 cu prilejul unor lucréri de
excavatii (groapa de imprumut) in zona cartierului Maurer; din inventarul unui mormént de
inhumatie provin o amforeta ceramica si un unguentariu de sticla.

d. Situl 12 — asezare otomana si tumuli aplatizati: Pe o suprafata intinsa in terenul arabil s-
au identificat fragmente ceramice specifice perioadei otomane. In zona de Sud a sitului, pe
zona mai inaltd, se observa anomalii care indic& prezenta unor tumuli aplatizati.

[ vezi plansa anexa 6.11.Situri arheologice in zona de interventie |

Conform legislatiei Tn vigoare si recomandarilor din raportul citat, in perimetrele
corespunzatoare siturilor 9, 10 si 12 vor fi necesare investigatii arheologice intruzive si

cercetari arheologice preventive in cazul interventiilor in subsol.

2.5 Retele de infrastructura si zone de siguranta

Zona este afectata de mai multe retele importante: conducte transport gaze naturale, linii

electrice aeriene (LEA), surse de apa potabila subterana, conducte de alimentare cu apa.

2.5.1 Gaze

Zona este traversata de magistrala de gaze naturale care alimenteaza Municipiul Constanta,
avand statie de reglare masura in afara ariei de interventie. Traseul magistralei impune
restrictii constructive pe diferite distante, in functie de tipul constructiilor viitoare propuse.
Conform Ordin ANRE 118/2013, zonele de protectie si siguranta in care se aplica restrictii
constructive sunt de minim 100 m pentru cladiri sau spatii exterioare cu suprafete bine
definite (teren de joaca, parc, zona de recreere sau alt loc public), asa cum a fost
reprezentat in plansa anexa [ 6.3. Refele edilitare - transport gaze naturale ]

Primaria Municipiului Constanta intentioneazd devierea traseului existent, astfel incat

distantele de siguranta sa nu afecteze posibilitatea amenajarii parcului. Conform adresei nr.

346677/03.05.2022 referitoare la Planul Urbanistic Zonal — Regenerare si Revitalizare
Urband Zona DN3C, Transgaz este de acord cu mutarea traseului conductei [ vezi plansa

anexa 6.3 Retele edilitare — transport gaze naturale ].
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2.5.2 Electricitate

in zona central-sudica a terenului aferent PUZ se afla statia de transformare

electrica Transelectrica Constanta - Nord. Prezenta acestei dotari de importanta

majora pentru Municipiu si localitatile din jurul sdu implica restrictii de construire

atat in jurul sau, dar si de-a lungul retelelor aeriene. Conform Ordinului ANRE 239/2019,
liniile electrice aeriene (LEA) sunt prevazute cu urmatoarele zone de protectie:

- LEA 400 kV - 75 m masurati de-a lungul axului (37.5 m stanga-dreapta axului)

- LEA 10 kV - 24 m masurati de-a lungul axului (12 m stanga-dreapta axului)

Traseul LEA 10KV care traverseaza aria de interventie in zona sud-vestica este propus

pentru a fi transformat in LES (linie electrica subterana), prin documentatia aferenta PUZ

Regenerare si Revitalizare Urbana Zona DN3C [ vezi plansa anexa 6.4. Refele edilitare -

electrice ].

\ N
650// 7] LIMITAINTERVENTIE

= /// L — o INTERVENTION PERIMETER
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\\\/// A\~ /\

Fig.11. Trasee electrice / Electrical networks

2.5.3 Surse de apa potabila

n apropierea viitorului parc se afl& doud importante surse de ap& potabild ale orasului, puturi

de mare adancime grupate in zonele Cismea | si ll. Acesta este motivul instituirii unui

perimetru de protectie hidrogeologica, care cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si
de descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergenta naturala
(izvoare, drenuri si foraje) si are rolul de a asigura protectia fata de substante poluante greu

degradabile sau nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucréari de captare.
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Conform HG nr. 930/2005, in aceasta zona se pot construi locuinte, obiective
economice si social-culturale numai daca se asigura evacuarea din zona

respectiva, in conditii de sigurantd maxima, a apelor uzate menajere si pluviale.

|
CISMEA Il ]
PUMP II )

/// /
// /
// -
/// /
/7
5 -~ CISMEA |
s PUMP |

Conducta alimentare apa Dn=1000 mm
Water supply pipeline Dn=1000 mm

Zona protectie hidrogeologica Cismea |
Hydrogeological protection zone Pump |

Zona protectie hidrogeologica Cismea Il
——  Hydrogeological protection zone Pump Il

[~ | LIMITA INTERVENTIE
L _ . INTERVENTION PERIMETER

Fig.12. Surse apé potabilé / alimentare cu apa / Sources of drinking water / water supply

2.5.4 Conducte de apa

De asemenea, in zona se semnaleaza prezenta unei conducte de alimentare cu apa,
paralela cu DN3C, al carei regim de protectie nu afecteaza parcul [ vezi plansa anexa 6.5.

Retele edilitare - apa si canalizare ].

2.6 incadrarea in documentatii strategice, urbanistice si de peisaj

Aria corespunzatoare zonei in care se va realiza Parcul DN3C este actualmente in afara
intravilanului Municipiului Constanta. Ca atare, zona nu este reglementata prin Planul
Urbanistic General al Municipiului Constanta (PUG), majoritatea suprafetelor in discutie fiind
incadrate Tn unitati teritoriale de referinta EX, definite ca ,zone rezervate pentru extinderea

unor functiuni in extravilan”.
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Cu toate acestea, se poate remarca intentia PUG de a

dezvolta zona cuprinsa intre calea ferata (strada

Madrid) si autostrada A4 prin prevederea unei artere

importante nord-sud, intre actualele DN3C si A4,

alimentata cu strazi transversale est-vest. Aceste intentii

de dezvoltare urbana sunt preluate de PUZ -

Regenerare si Revitalizare Urband Zona DN3C | vezi
anexa 3.1.Extrase PUG ].

Incepand cu anul 2020, Primaria a demarat actualizarea

PUG Municipiul Constanta, contract atribuit asocierii SC

Synergetics Corporation SRL - SC Quattro Design SRL,
proiectul aflandu-se in Etapa I: Studii de fundamentare,
Analiza diagnostic si Concept general de dezvoltare

urbana.

Fig.13. Suprapunere PUG - PUZ DN3C /
Superposition PUG — PUZ DN3C

Din punctul de vedere al reglementarilor urbane in vigoare, sunt de notat si prevederile
Planului de Mobilitate Urbané& Durabilé a Polului de Crestere Constanta (PMUD), elaborat cu
sprijinul Bancii Europene de Reconstructie si Dezvoltare in noiembrie 2015. Dat fiind c4, in
acord cu PUG Municipiul Constanta in vigoare la acea data, zona era considerata extravilan,
nu au fost realizate studii sau prospectiuni de trafic si mobilitate pentru acest areal. Cu toate
acestea, printre propunerile PMUD relevante pentru amplasamentul viitorului parc
mentionam:

- lista proiectelor propuse anterior PMUD si integrate in studiu, unde poate fi
remarcata intentia conectarii zonei Palazu Mare de autostrada A4 prin reabilitarea
DC89 (figura 1.1, p.14)

- plansa MB2: Conectarea locatiilor importante si atractiilor turistice la refeaua de
biciclete, unde poate fi observata propunerea extinderii retelei de piste ciclabile intre
Constanta si Ovidiu, paralel caii ferate (p.241, parte din Anexa A - harti cu locatia
proiectelor propuse);

- plansa PT2: Construirea unui sistem de Tranzit Rapid pentru Autobuze (TRA) pe
axele vest - est - nord si nord - sud, unde este propusa prevederea unei statii de
autobuz Tn apropiere de sit, pe DN3C (p.241, parte din Anexa A - harti cu locatia
proiectelor propuse).

Aceste informatii pot fi consultate in anexa 3.2. PMUD.
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Din punctul de vedere al reglementarilor urbanistice, PUZ - Regenerare si

Revitalizare Urband Zona DN3C reprezinta principala documentatie de urbanism

la care se raporteaza dezvoltarea parcului
[ vezi anexa 3.3. Fundamentare PUZ DN3C ].

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
prevede Tncadrarea parcului Tn zona Va — Zona
spatiilor verzi si dotari pentru agrement cu
subzonele Va-pu — Zona verde si agrement —
Subzona parc urban si Va-d — Zona verde si
agrement — Subzona dotari conexe spatiilor
verzi.

Conform PUZ - Regenerare si Revitalizare
Urbana Zona DN3C, subzona Va-pu va
reprezenta minim 90% din suprafata totala a
UTR Va, in timp ce subzona Va-d (functiuni si
dotari conexe parcului) va putea reprezenta
maxim 10% din suprafata Va si nu va fi

reglementata ca zona verde.

Planul Urbanistic Zonal nu prevede contururi

definitive aferente subzonelor Va-pu si Va-d 1n

cadrul parcului, urmand ca aceasta delimitare

séa fie realizatd ulterior concursului de fata, in

Fig.14. PUZ DN3C - reglementari stadiul actual /

acord cu solutia castigatoare. PUZ DN3C - current status regulations

Indicatorii stabiliti Tn Planul Urbanistic Zonal pentru cele doua subzone sunt urmatorii:

Va-pu Va-d
POT 10% 40%
CuT 0,1 mp/mp teren 1 mp/mp teren
RH max P P+4
H max 4m 20m

2.7 Circulatii
2.7.1 Circulatii carosabile

Cele doua mari zone ale parcului (descrise in subcapitolul 2.1) se deschid catre mai multe

circulatii modernizate sau propuse prin PUZ.
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Zona A — suprafata mai mare, asemanatoare unui trapez — se deschide printr-

un front de 180m cétre artera de importantad supra-municipaléd DN3C si printr-un

front de 206 m catre DC89. De asemenea, o importanta strada propusa care

margineste aceasta zona a parcului pe o lungime de aproximativ 235 m este
reprezentata de strada FN33, deservita de linii de transport in comun. Alte strazi

propuse tangente la aceasta suprafata creand fronturi ale parcului de lungimi diferite sunt
FN25 (lungime front 111 m) si FN31 (lungime front 193 m).

Adiacent zonei A sunt prevazute parcari publice la sol in vecinatatea strazilor FN25 (290

locuri) si FN26, in zona de nord (500 locuri).

Zona B — suprafata mai mica, asemanatoare unui triunghi — nu se deschide catre circulatii
carosabile majore. Pe o lungime de 833 m ea se dezvolta in lungul liniei de cale ferata
Constanta—Ovidiu, care constituie si limita efectiva a parcului. Catre nord-vest, aceasta zona
a parcului este marginita de strada propusa FN26 pe o lungime de aproximativ 100 m. Tn
proximitatea zonei B sunt prevazute parcari publice amenajate adiacent strazilor FN33
(aproximativ 250 locuri) si FN26 (130 locuri), precum si locuri de parcare laterald in lungul
strazilor.

Vezi plansa anexa [ 6.6. Circulatii carosabile, ciclabile, pietonale ].

POTENTIAL DE
SUPRATRAVERSARE CALE
FERATA

RAILROAD OVERCROSSING
POTENTIAL

LEGATURA CAROSABILA,
PIETONALA SI CICLABILA
ROADWAY, PEDESTRIAN AND
BIKE CONNECTION

LEGATURA PIETONALA (PUZ)
PEDESTRIAN CONNECTION (PUZ)

PARCARE PUBLICA
PUBLIC PARKING

TRASEE CICLABILE
BIKE LANES

7] LIMITA INTERVENTIE

+ _ . INTERVENTION PERIMETER

Fig.15. Circulatii carosabile, ciclabile, pietonale PUZ DN3C / Street, cycling, pedestrian traffic PUZ DN3C
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2.7.2 Circulatii pietonale

Toate circulatiile carosabile mentionate la punctul anterior sunt acompaniate de

circulatii pietonale cu latimi variabile. Pentru aceste detalii concurentii sunt invitati

sa consulte plansa anexa [ 6.6. Circulatii carosabile, ciclabile, pietonale ], care indica in
detaliu profilurile propuse ale tuturor acestor artere.

Suplimentar, PUZ - Regenerare si Revitalizare Urbana Zona DN3C prevede mai multe
trasee dedicate circulatiei pietonilor in vecinatatea parcului. Pe latura nord-estica a zonei A,
aria de interventie se invecineaza cu strada FN29, cu o lungime a frontului de aproximativ
120 m si adiacenta zonelor de locuinte colective ZLc1, pentru care este propusa o folosire tip
shared space.

Perpendicular pe limita sud-vestica a zonei B, strada FN35 este conformata aidoma unei
promenade comerciale; In prelungirea acesteia, intre strada FN33 si limita parcului,
documentatia PUZ reglementeaza un segment care traverseaza zona de locuinte colective
ZLcl catre parc.

Reglementarile descrise nu exclud posibilitatea imaginarii unor legaturi pietonale

suplimentare ntre viitorul parc si zonele de dezvoltare adiacente.

2.7.3 Calea ferata

Calea ferata Constanta—Navodari margineste parcul (zona B) pe o lungime de 833 m catre
est. Aceasta legatura feroviara serveste transportului de calatori intre Constanta si Ovidiu,
dar faciliteaza si transportul de marfuri, dincolo de localitatea Ovidiu, catre platformele
industriale adiacente orasului Navodari. Data fiind recenta dezvoltare a Municipiului
Constanta catre NV, este de asteptat ca, intr-un scenariu viitor, aceasta linie feroviara sa
poata sa sustind un tranzit de calatori intensificat, transformandu-se pentru a implini rolul
unui tren rapid metropolitan sau metrou de suprafatd. Ca urmare, PUZ - Regenerare si
Revitalizare Urbana Zona DN3C propune amenajarea unei statii de transport urban pe cale

ferata in apropierea parcului, in cadrul subzonei T2a.

Prezenta caii ferate publice atrage dupa sine conditionari specifice zonei de siguranta si

zonei de protectie conform OUG nr. 12/1998, republicata, privind transportul pe caile ferate

romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane [ vezi plansa anexa
6.7. Zone de protectie si siguranta CF ].

Zona de siguranta (20 m fata de axul caii ferate) este necesara pentru amplasarea

instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere

operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
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Zona de protectie (100 m fatd de axul caii ferate)

cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si
de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar,
precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia. In zona de protectie a infrastructurii
feroviare se interzice:

a/ amplasarea oricaror constructii, fie si cu

caracter temporar, depozitarea de materiale sau

Cale ferata
Railway

Zona de siguranta
Safety area

Zona de protectie
Protection area

LIMITA INTERVENTIE
INTERVENTION PERIMETER

infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea

liniei si a semnelor feroviare;

b/ utilizarea indicatoarelor si a luminilor de

culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar ) . )
_ Fig.16. Traseu cale ferata | Railway route

putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c/ efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,

surpdri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea arborilor, arbustilor, extragerea

de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d/ depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului feroviar.

Calea ferata reprezinta totodatéa si o bariera fizica care rupe continuitatea dezvoltarii actuale
a orasului de-a lungul bulevardului Ovidiu si a viitoarei zone dezvoltate prin PUZ -

Regenerare si Revitalizare Urband Zona DN3C.

2.7.4 Piste ciclabile si de mobilitate usoara

Municipiul Constanta nu dispune de piste dedicate
transportului cu bicicleta (sau altor forme de mobilitate
usoara) in zona. Cu toate acestea, Planul de Mobilitate
Urbana Durabila, 2015, prevede folosirea mijloacelor
alternative de mobilitate pentru conectarea locurilor
importante ale orasului si a atractiilor turistice. In acest
sens, PMUD 2015 propune mai multe proiecte relevante
pentru zona de interes din aproprierea viitorului parc
inclusiv realizarea unor piste ciclabile de-a lungul caii
ferate Constanta—Ovidiu

[ vezi plansa anexa 3.2. PMUD-MB2-BICYCLE.P241 ].

3 e

Fig.17. Piste bicicletda PMUD |/
PMUD cycle tracks
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La aceste prevederi strategice se adauga pistele ciclabile propuse prin PUZ -

Regenerare si Revitalizare Urbana Zona DN3C. Acest PUZ prevede realizarea

unor trasee dedicate bicicletelor si mobilitatii usoare care sa urmareasca traseul

urmatoarelor artere:

— DN3C, pe ambele laturi ale carosabilului, traversand noul cartier creat,
pana la intersectia cu DC89 (de unde continua doar pe laterala vestica);

— DCB89, pe laterala sudica, pana dupa intersectia cu calea ferata Constanta—Ovidiu,
stabilind legaturi catre bulevardul Tomis prin str. Brest si in lungul str. Madrid,;

— FN16 de-a lungul caii ferate, pe latura nordica, pornind de la intersectia cu DC89 si
FN26

— FN26, pe latura catre parc si facand legatura cu FN32 pe sub zona de legatura
dintre cele doua zone ale parcului (alaturi de circulatia carosabila);

— FN833, pe laterala nordica si de-a lungul caii ferate.

2.8 Relatia cu zonele si cartierele invecinate

Viitorul parc se invecineaza direct cu mai multe arii recent construite, dar si cu largi
suprafete de teren propuse spre dezvoltare prin PUZ Regenerare si Revitalizare Urbana
Zona DN3C.

n zonele construite amplasate la estul parcului (dincolo de calea feratd) sunt de mentionat
cartierul Boreal si Tomis Plus. Cartierul Boreal este o zona omogena de locuinte individuale
cu regim de Tnaltime scazut. Tomis Plus este o zona mai ampla, construita in ultimii ani si
gazduieste atéat tipuri de locuire eterogene — locuinte individuale joase, locuinte colective de
mici dimensiuni/cu regim de inaltime scazut, dar si locuinte colective de inaltime medie spre
mare (P+7/9 niveluri). Se remarca o usoara crestere a regimului de Tnaltime dinspre
bulevardul Tomis catre calea ferata, dar si concentrarea imobilelor cu inaltime si densitate
mai mare catre principalele strazi care traverseaza cartierul. Profilul preponderent rezidential
al acestor cartiere este completat ocazional de mici spatii de servicii amplasate la parterul
imobilelor. Spatiul public este dominat de prezenta autoturismelor parcate pe domeniul
public sau pe proprietati, la limita acestora sau la parterul imobilelor. in zonele ocupate
preponderent de locuinte individuale, vegetatia plantata in curti participa activ la cresterea
calitatii spatiului public. Prin contrast, in marea majoritate a cartierului Tomis Plus, acolo

unde terenurile sunt dezvoltate Tn indltime, cu locuinte colective medii si mari, vegetatia este
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rara sau absenta in totalitate din

peisajul strazii. Domeniul public nu )
cuprinde spatii dedicate plantarii

vegetatiei de aliniament, iar cartierul

este dezvoltat fara a lua in calcul
nevoia realizarii unor spatii verzi de
mai mare amploare dedicate
locuitorilor. Tn completare, se poate _ > = =g
consulta plansa de actualizare a . |
reglementarilor Planului Urbanistic ) Ao
Zonal Palazu Mare

[ anexa 8.1. PUZ Palazu Mare 2010 |. Fig.18. reglementdri PUZ Palazu Mare, 2010 | PUZ

Palazu Mare regulations, 2010

La cartierele descrise mai sus se adauga doua ansambluri aflate in diferite etape de
implementare — Maurer Residence (in executie) si Greenfield (in curs de avizare).
Documentatiile disponibile care stau la baza realizarii acestora sunt anexate documentatiei
de concurs:

- Plansa reglementari propuse PUZ Maurer imobiliare [anexa 8.2. PUZ Maurer 2017 ]

- Plansa reglementéri propuse PUZ Greenfield [anexa 8.3. PUZ Greenfield 2019 ]

- Alte reglementari PUZ sau PUD (lotizari) [ anexa 8.4. alte PUZ ]

Pozitia acestor dezvoltéri fatad de limitele parcului este reprezentaté in plansa anexa 6.10.

Planuri urbanistice aprobate in zona.

In sud-estul zonei B, dincolo de calea ferata, parcul se invecineaza cu o ampla suprafata de
teren arabil, aflata in extravilanul Municipiului Constanta, care poate face obiectul unor
reglementari urbanistice viitoare. Aceasta zona va fi traversata de viitoarea strada Madrid,
care este proiectata la nivel de pre-fezabilitate [ vezi anexa 8.3. Strada Madrid ], proiect pe

care Municipalitatea are intentia de a-l implementa Th perioada urmatoare.

Dezvoltarea zonelor imediat adiacente viitorului parc este prevazuta prin PUZ - Regenerare

si Revitalizare Urbana Zona DN3C, descrisa sintetic si in plansa anexa 6.8. Zonificarea

functionala a vecinétatilor. Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, parcul

se Invecineaza cu urmatoarele categorii de zone functionale [ vezi si anexa 3.3.
Fundamentare PUZ DN3CJ:
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UTR 2B

UTR 3

UTR 2B

Fig.19. PUZ DN3C - zonificari stadiul actual | PUZ DN3C — current status zoning

ZLcl — La nord-est de zona A si sud-vest de zona B este reglementata dezvoltarea zonelor

de locuinte colective cu regim de inaltime P+8/P+12 situate in vecindtatea Parcului Urban si

de-a lungul DN3C. Utilizari admise: locuinte colective, locuinte de serviciu, functiuni de loisir

si sport Th spatii acoperite sau descoperite, amenajari aferente locuintelor — alei pietonale,
carosabile, parcaje la sol, amenajari peisagere, mobilier urban, tarcuri pentru animale de
companie.

In parterul fronturilor orientate catre Parc sunt admise exclusiv functiuni de alimentatie

publica (cafenele, bar, restaurant etc.). Este permisa extinderea acestor functiuni la etajul 1

si/sau la mezanin.

ZM1 — La nord-est, nord-vest si sud-vest de zona A este prevazuta dezvoltarea unor zone

mixte destinate serviciilor, institutiilor, echipamentelor publice si locuintelor. Utilizari admise:

functiuni administrative, servicii cu acces public, functiuni medicale, unitati de educatie si
formare cu program scurt sau prelungit, spatii pentru profesiuni liberale, functiuni turistice,
functiuni de loisir si sport in spatii acoperite sau descoperite, tarcuri pentru animale de

companie, skate-park, functiuni din sfera activitatilor culturale. Utilizari admise cu
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conditionari: functiuni comerciale cu suprafata de vanzare mai mica de 1500 mp,
locuire (locuinte colective, unitati cazare, locuinte serviciu etc.) cu conditia

mentinerii CUT < 2 mp adc/mp teren. In parterul constructiilor nu sunt admise

locuinte colective. Parterul se va rezerva altor functiuni dintre cele admise sau

admise cu conditionari.

ZISP — Tn extremitatea nordica a zonei A si adiacent DC89, este reglementata Zona

institutiilor publice si serviciilor. Utilizéri admise: functiuni administrative, cu destinatie

speciala (politie, jandarmerie, protectie civila etc.), functiuni tertiare sau comerciale (cu
suprafatd de vanzare mai mica de 1000 mp), alimentatie publica, functiuni financiar-bancare,
servicii cu acces public (finante, banci, consultanta, proiectare etc.), spatii pentru profesiuni
liberale, functiuni medicale, functiuni de cultura, functiuni turistice, de loisir si sport in spatii
acoperite si neacoperite, spatii publice si verzi cu rol de agrement, parcaje la sol si

multietajate, statii incarcare electrica.

ZE2 — Vis-a-vis de limita parcului cu DN3C, pe latura opusa a arterei, este reglementata o
zona extinsa (11 ha) care va fi dedicata realizarii unui nou campus de invatdmant universitar

specializat in industrii creative si tehnologie (Zona centrelor de educatie, sanatate si

cercetare).

ZC — In apropierea traversarii dintre cele doua zone ale parcului, adiacent limitei sud-

vestice a zonei B, este reglementata dezvoltarea unitatilor de cultura (functiuni admise:
muzeu, galerie de arta, atelier de arta, teatru, opera, opereta, biblioteca, mediateca, casa de
cultura, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte, cinematograf,
multiplex, sala polivalenta, sala de spectacole, expozitie, club al copiilor, si altele similare si
complementare celor mentionate; parcari auto subterane si la nivelul solului; spatii publice si
zone verzi cu rol de agrement).

Numarul de niveluri supraterane si inaltimea constructiei vor fi stabilite conform temei
programului propus pe amplasament. Se vor urmari punerea in valoare a localizarii in
proximitatea parcului si pozitia situata la o cota usor mai ridicatéd a amplasamentului in raport

cu circulatiile publice din vecinatate.

F — In extremitatea sudica a zonei B este reglementata Zona unitatilor de cult (functiuni

admise: lacasuri de cult, constructii adiacente lacasurilor de cult pentru activitati sociale ale
asociatiilor religioase, case parohiale, parcaje publice la sol, spatii publice si zone verzi cu

rol de agrement), inéltime maxima a cladirilor — 25 m (P Tnalt).
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Tla — La vest de zona A este prevazuta Subzona dotarilor si functiunilor

complementare infrastructurii de circulatie rutiera — terminal de transport in comun

(autobuz). Inaltime maxima admisa: 8 metri (P+2).
T1b — Limitrof ariei de interventie sunt prevazute trei amplasamente destinate

parcarii autovehiculelor, incadrate in Subzona amenajarilor si constructiilor tip

parcaje aferente infrastructurii de circulatie rutiera: in extremitatea vestica a zonei A si

adiacent DN3C, tangent strazii FN26, pe limita nord-vestica a zonei B si de-a lungul limitei

sud-vestice a zonei B. In&ltimea maxima admisibila a cl&dirilor — 15 metri (P+5).

T2a — Adiacent liniei de cale ferata, pe latura nordica a zonei B, este propusa Zona

serviciilor feroviare si a functiunilor complementare acesteia, constituitd ca obiectiv de

utilitate publica. Aceasta cuprinde terenurile destinate realizarii unei statii de cale ferata

destinate transportului de persoane intre aria de interventie a Planului Urbanistic Zonal si

Municipiul Constanta (zona de sud a Litoralului), respectiv Navodari si zona de nord a

judetului, cu posibilitatea conectarii in viitor a aeroportului Mihail Kogalniceanu.

3. CERINTE DE TEMA
3.1 Principii

Viziunea asupra viitorului parc se va baza pe urmatoarele principii, propuse si agreate de
asemenea in procesul de consultare a populatiei.

3.1.1 Deschidere publica

Parcurile sunt echipamente publice pe care municipalitatea le infiinteaza, protejeaza,
intretine si dezvolta pentru binele tuturor cetatenilor. Parcurile sunt inscrise prin lege in
categoria mai ampla ,spatii verzi publice cu acces nelimitat” (Legea nr. 24/2007), confirméand
prin aceasta inca o data vocatia lor publica. Astfel, se poate afirma ca parcurile fac parte din

serviciile publice pe care o autoritate administrativa le ofera cetatenilor gratuit, pentru a veni

in intAmpinarea unor nevoi sau dorinte si pentru a contribui la cresterea calitatii vietii.

Dezideratele cetatenilor se refera la gdzduirea activitatilor specifice timpului liber, intr-un
cadru amenajat care aduce beneficii atat in mod direct — utilizatorilor lui, cat si indirect —
mediului urban n care se inscrie. In acest sens, parcul nu este un spatiu de exploatat in

sens comercial (nu aduce profit direct in bani) si nu trebuie conceput ca o sursa de venit.

3.1.2 Accesibilitate

Pentru a garanta ca parcurile sunt dotari publice accesibile gratuit tuturor — si nu spatii

dedicate unui numar restrans al populatiei — activitatile pe care parcurile le gdzduiesc nu
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trebuie sa fie conditionate de cumpararea unui bilet, abonament sau a unui produs

sau serviciu.

Chiar daca sunt accesibile tuturor gratuit, activitatile pe care parcul le va gazdui se
pot imparti in:

— activitati libere;

— activitati care solicita spatii si amenajari dedicate.

Pentru a veni in Tntdmpinarea unui numar cat mai mare de deziderate ale potentialilor

utilizatori, parcul va trebui sa permita ambele cateqgorii de activitati, astfel incat ele sa se

poata desfasura cat mai liber, dar fara sa se deranjeze reciproc.

Gazduirea activitatilor libere (neprogramate) presupune crearea unei infrastructuri care sa
ncurajeze inventivitatea si creativitatea utilizatorilor pentru a folosi spatiile parcului in cele
mai libere moduri. Aceasta infrastructura se traduce in alei, locuri (pline de caracter), umbra,
apa, tipuri de plantare etc. — de suma si intersectia carora depinde in mod esential
experimentarea parcului ca loc liber. In acest sens, motivele pentru care oamenii decid s& Tsi
petreaca timpul in parc pot fi mai multe decét oferta de activitati programate (care reclama
amenajari specifice). Ca atare, parcul trebuie sa ofere si spatii pe care oamenii sa le poata
folosi Tn cele mai diverse moduri, conform propriilor lor nevoi sau dorinte, fara ca cineva (sau
ceva) sa limiteze aceste activitati.

in afara acestora, existd n parc mai multe tipuri de activitati care solicitd amenajari dedicate.

Acestea sunt detaliate in capitolele urmatoare ale temei de proiectare.

3.1.3 Incluziune sociala

Fiind de la Tnceput concepute ca spatii folosite de mai multi oameni diferiti, in acelasi
moment, parcurile aduc oamenii Tmpreuna, iar coagularea lor spontana n jurul unui interes
comun da masura reusitei parcurilor ca spatii publice, dar si ca instrumente ale incluziunii
sociale. Tn locul unei sume de spatii, fiecare dedicat unui grup social distinct, parcurile pun la
dispozitia unui mare numar de oameni o ampla suprafatd amenajata, compusa dintr-o
varietate de locuri in care oamenii se pot intalni, pentru ca impartasesc afinitati, sau pur si
simplu accidental.

Gandit in asa fel incat sa poata reprezenta terenuri impartasite de cat mai multi oameni

deodata —dincolo de incadrarea lor in grupuri sociale care se pot dovedi cu usurinta

restrictive sau univoce — parcul va functiona si ca dispozitiv impotriva segregarii.

3.1.4 Adaptabilitate

Spatii flexibile — mai multe activitati in acelasi loc

Parcurile sunt locuri care ocazional pot adaposti evenimente extraordinare — concerte,
proiectii de film, expozitii in aer liber etc. Aceste evenimente nu se desfasoara decét
sporadic.
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A prevedea spatii special amenajate dedicate evenimentelor extraordinare, atrage
dupa sine un consum mare de resurse. In schimb, intreruperea ocazional a

ritmului cotidian al unui loc, prin introducerea unei folosiri extraordinare, poate
reprezenta un binevenit element de schimbare.

De aceea, este important ca parcul sa permitd ca aceleasi spatii sa poata fi

folosite Tn mai multe scenarii, in momente diferite — o utilizare curenta, pentru activitati
cotidiene/curente si o utilizare speciala, pentru momentele cand sunt programate

evenimente extraordinare.

Spatii adaptabile — mai putine cladiri, mai intens folosite

Parcurile sunt locuri ideale de desfasurare a unor activitati sociale si culturale in relatie cu
spatiul amenajat neconstruit, activitati care sa atragé lumea pentru a petrece timp impreuna.
in afara acelor activitati care pot fi organizate in aer liber, dar si pentru a sprijini utilizarea
spatiilor in sezoanele mai putin ofertante, parcurile pot gazdui pavilioane care sa permita
desfasurarea unor activitati in spatii construite, ferite de elemente. Existenta acestor
constructii in parcuri intra intr-o aparenta contradictie cu interesul de a avea cat mai mult
spatiu verde. Din acest motiv, atat calitatea arhitecturald a acestor pavilioane, cat si modul
lor de amplasare trebuie sa asigure ca ele servesc rolului de a potenta utilizarea in toate

anotimpurile, fara a prejudicia perceptia spatiului esentialmente neconstruit al parcului.

Ca atare, activitatile prevazute pentru a fi adapostite in spatii inchise sau/si acoperite trebuie

concentrate in cat mai putine cladiri astfel incat parcul sa pastreze o cat mai mare suprafata

neconstruitd. Aceasta conduce la considerarea adaptabilitatii cladirilor pavilioanelor in sine,

care trebuie sa fie capabile sa gazduiasca o diversitate cat mai mare de activitati,

functionand astfel ca adevarate puncte de atractie si potentare a parcului in totalitatea sa.

3.1.5 Gestionare diferentiata

Prin intermediul unei gestionari diferentiate, viitorul parc urmareste sa calibreze utilizarea

resurselor disponibile, cu scopul de a imbunatati microclimatul urban, oferind confort si

siguranta in utilizare tuturor locuitorilor. In acest context, estetica peisajului propus trebuie

conceputa in relatie cu resursele necesare pentru ingrijirea parcului.

Gestionarea diferentiata presupune dezvoltarea spatiilor verzi ca un cumul de zone cu

cerinte diferite de intretinere. Pot fi alternate astfel:

— spatii care necesita o gestionare intensiva, cum este cazul peluzelor sau al
amenajarilor florale care pun in evidenta o constructie, o piatetd sau un element

decorativ, respectiv zone care sunt de regula mult mai intens utilizate de public;
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— spatii cu gestionare moderata, precum masivele de arbori sau pajistile
inflorite, cu o utilizare mai putin intensa, unde, prin urmare, si necesarul
lucrarilor de intretinere este diminuat;

— spatii cu gestionare zero, care reprezinta, de fapt, rezervoare de
biodiversitate, unde interventia de intretinere este punctuald si se rezuma doar la
preintdmpinarea unor pericole iminente (precum incendiile provocate de acumularea
unui volum foarte mare de material vegetal uscat);

— spatii cu gestionare comunitara, respectiv zone care sunt destinate unei intretineri
concesionate riveranilor, asa cum este cazul gradinilor comunitare, care permit

cultivarea terenului ca act de coeziune sociala.

3.1.6 Ecologia resurselor

Solutia de amenajare va urmari punerea in valoare a elementelor de topografie prezente pe

sit. Se va acorda o atentie deosebita relatiei cu Valea Pesterii si cu caracterul inundabil al
acestei zone. De asemenea, vor fi gandite solutii care sa evidentieze conformatia naturala a
terenului si relatiile vizuale din interiorul sitului, precum si legaturile cu zonele invecinate.
Proiectul va detalia de asemenea modul n care vor fi utilizate resursele naturale precum:
stratul fertil ce urmeaza a fi indepartat pentru realizarea unor constructii si pentru inserarea
circulatiilor; stratul de sol provenit din orizonturi inferioare ca urmare a realizari fundatiilor
unor constructii; apele pluviale, etc.

De asemenea, proiectul va propune o solutie pentru dezvoltarea unui sistem de bio-retentie

si de epurare pentru gestionarea apelor si pentru integrarea fireasca a cursului de apa al Vaii

Pestera in cadrul viitoarei amenajari.

3.1.7 Atmosfera

Fiind menit unei mari varietati de activitati, de la contemplare la sport, amenajarea parcului trebuie sa

genereze spatii cu atmosfere variate. Intre caracterul pronuntat natural al diferitelor zone si

inventivitatea formala propusa prin diverse obiecte sau amenajari, diferitele ,locuri” din parc vor defini
zone de odihna de mai scurta sau de mai lunga durata, care sa ofere protectie fata de soare, vanturi
etc. si care sa favorizeze o utilizare cat mai indelungata a parcului atat de-a lungul zilei, cat si de-a

lungul anului.

3.2 Etapizare — cele doua etape si legatura spatiala dintre ele

Cele doua zone ale parcului (zona A si zona B) vor fi dezvoltate in doua etape distincte de
implementare, in relatie cu principalele retele infrastructurale dezvoltate prin PUZ -

Regenerare si Revitalizare Urband Zona DN3C. Astfel, zona A a viitorului parc va face

obiectul primei etape de implementare iar zona B al celei de-a doua etape. Concurentii

trebuie sa tind cont de aceasta ordine de implementare si sa distribuie diferitele cerinte
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specifice ale temei de proiectare intre cele doua etape de implementare,

justificand alegerea strateqica pe care o propun.

Legatura fizica dintre cele doud etape de implementare urmeaza sa se realizeze
printr-o traversare care sa asigure n acelasi timp:

— continuitatea ecologica a celor doua
zone ale parcului;

— continuitatea de folosire a celor doua
zone ale parcului prin reteaua de
circulatii pietonale si de mobilitate
usoara.

Oricare ar fi solutia de traversare propus3,

trebuie asigurata in acelasi timp si continuitatea

traseelor carosabile, pietonale si de mobilitate
usoara aferente strazilor FN26, FN32 si FN33,

asa cum sunt propuse prin PUZ - Regenerare si

Revitalizare Urband Zona DN3C [ vezi plansa

anexa 6.6. Circulatii carosabile, ciclabile,

pietonale ]. Fig.20. Etapizare / Stages

3.3 Accese

Viitorul parc trebuie sa fie usor accesibil unui public cat mai divers si numeros. in acest sens,
o importanta aparte va fi acordata posibilitatii de a accesa parcul in mod nediferentiat prin

reteaua carosabila, pietonala si cu mijloace de transport alternative.

3.3.1 Accese carosabile principale si secundare

Parcul va fi adiacent celor doua circulatii majore existente pe care PUZ Regenerare si
Revitalizare Urbana Zona DN3C prevede sé le extinda si/sau modernizeze — DN3C si
DC89.

in acelasi timp, documentatia prevede realizarea unor strazi importante pentru dezvoltarea
viitorului cartier — FN33 si FN26 — care marginesc zona B a parcului catre nord-vest si,
respectiv, zona A a parcului catre sud-est. Legatura dintre FN33 si FN26 constituie si
circulatia carosabila care traverseaza parcul (vezi subcapitolul 3.2 Etapizare). Este

recomandat ca modul de deschidere a parcului catre aceasta artera sa ia in considerare

profilul functional al zonelor prevazute pentru dezvoltare vis-a-vis de parc (descrise n

subcapitolul 2.9. Relatia cu zonele si cartierele invecinate si in Anexa 6.8. Zonificare

functionala a vecinatéatilor).
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in mod suplimentar parcul este accesibil din mai multe alte circulatii carosabile
prevazute prin PUZ. Desenul acestor strazi si modul lor de relationare cu parcul,
alaturi de caracterul lor domestic incearca sa deschida parcul catre cartierele
Tnvecinate Tncurajand totodata o dezvoltare permeabila care sa permita iradierea

spatiilor verzi in profunzimea tesutului. Ca atare, de-a lungul acestor strézi nu vor

fi propuse accese principale in parc ci numai intrdri secundare, adaptate la scara viitoarelor

cartiere.
Profilurile transversale ale principalelor circulatii propuse prin PUZ - Regenerare si
Revitalizare Urband Zona DN3C sunt parte a documentatiei de concurs — Anexa 6.6.

Circulafii carosabile, ciclabile, pietonale.

3.3.2 Coridoare verzi

,Coridoarele verzi” sunt legaturi care genereaza valoare adaugata pentru spatiul urban,
stimuleaza activitatea economica, imbunétatesc deplasarea pentru pietoni si biciclisti,
contribuie la imbunatatirea sanatatii dupa principiul unei vieti active. Coridoarele verzi ofera
protectie pentru utilizatori in raport cu traficul auto, sunt accesibile public in mod gratuit pe
tot parcursul anului, nu inglobeaza pante abrupte sau zone cu trepte, integreaza
infrastructura pentru odihna si recreere, sunt corelate cu infrastructura de transport si se
constituie Tn legaturi strategice pentru diferite zone ale orasului (de exemplu intre centru si
periferie).
Corelat cu reglementarile PUZ — Regenerare si Revitalizare Urband Zona DN3C, Autoritatea
Contractantd urmareste conectarea viitorului parc cu sistemul de spatii verzi ale orasului
Constanta prin intermediul unor viitoare legaturi liniare, de tip ,,coridor verde”:
- catre lacul Siutghiol;
- catre zona sud-estica, Tnspre stadionul de rugby Badea Cartan, paralel cu viitoarea
strada Madrid, aflata in curs de modernizare (stadiu de proiect);
- catre sud, unde se gaseste piata alimentara engros, paralel liniei ferate sau paralel
cu DN3C;
- catre zona vestica, prin intermediul unui parc liniar care conduce catre o eventuala
extindere ulterioara a orasului Constanta inspre autostrada.
Aceste posibilitati sunt ilustrate in plansa 6.71. Refeaua spatiilor verzi din Constanta.

Coridoarele verzi prevazute in documentatia de concurs trebuie considerate puncte

importante de acces in parc, dedicate pietonilor, biciclistilor si altor utilizatori de solutii de

mobilitate alternativa. In acelasi timp, proiectul trebuie s3 prevada continuitatea acestor

coridoare pentru care parcul nu reprezintd in mod obligatoriu o destinatie finala.
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Fig.21. retea spatii verzi | green spaces network

3.3.3 Legaturi peste calea ferata

Data fiind proximitatea unor dezvoltari rezidentiale de mare densitate catre nord, nord-est si
est fata de viitorul parc (cartierele Boreal, Tomis Plus, Maurer Residence etc.) si
considerand amplasarea acestora de cealalta parte a caii ferate Constanta—Ovidiu,

concurentii trebuie sa sugereze viitoare posibile legaturi ale acestor cartiere cu parcul.

Realizarea acestor legaturi depinde de decizii strategice viitoare ale municipalitatii si ale
administratorului retelei de transport feroviare. Ele nu pot face obiectul actualei teme de
proiectare, insa trebuie luate in considerare ca posibile puncte suplimentare de acces in
viitorul parc.
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3.3.4 Parcari

Deoarece parcul este dedicat sumei cetatenilor municipiului Constanta, precum si
locuitorilor din zonele metropolitane, parcul trebuie sa fie deservit de parcari

pentru autoturisme, incluzand si posibilitatea parcarii unor vehicule care transporta

grupuri mai mari de persoane (microbuze, autobuze). Concurentii sunt invitati sa studieze
profilurile transversale ale strazilor adiacente parcului propuse prin PUZ - Regenerare si
Revitalizare Urband Zona DN3C [ plansa anexa 6.6. Circulafii carosabile, ciclabile, pietonale
] si planul aceleiasi documentatii care indica amplasarea propusé a unor parcari de
proximitate de care vor putea beneficia si viitorii utilizatori ai parcului.

Suplimentar fata de parcéarile prevazute prin PUZ - Regenerare si Revitalizare Urband Zona

DN3C amplasate in afara zonei de interventie, in interiorul conturului viitorului parc se

solicitd amenajarea unui numar de 200 de locuri de parcare pentru autoturisme. Pentru a nu

greva traficul viitoarelor cartiere de locuinte dezvoltate in zonele din imediata vecinatate a
parcului, aceste parcari trebuie amplasate adiacent strazilor FN26, FN32 si/sau FN33, la
marginea parcului.

Aceste zone de parcare trebuie concepute ca ,parcari verzi®, caracterizate de:

- utilizarea unor solutii care sa permité infiltrarea apelor meteorice in gradini de bio-
retentie;

- folosirea alcatuirilor de pavaje minim invazive fata de substratul natural;

- umbrirea suprafetelor prin elemente vegetale.

De asemenea, zonele dedicate parcarilor trebuie configurate astfel incat sa poata servi in

mod alternativ la organizarea unor tarquri sezoniere prin eliberarea temporara de

autoturisme a spatiului carosabil. Pentru a sustine acest scenariu de folosire, se vor propune

alcatuiri de paviment care sa permita circulatia pietonala si amplasarea de structuri

temporare specifice targurilor indiferent de anotimp.

3.3.5 Parcari pentru biciclete

Parcarile pentru biciclete trebuie prevazute la fiecare dintre intrarile principale in parc, in
relatie cu pistele ciclabile propuse prin PUZ Regenerare si Revitalizare Urbana Zona DN3C,
pentru a incuraja accesul catre parc cu mijloace de transport non-poluante.

In mod suplimentar, parcari pentru biciclete trebuie s& acompanieze si punctele de atractie
propuse in interiorul parcului — pavilioanele dotarilor socio-comunitare, locurile de repaus
amenajate, amenajarile principale ale parcului dupa caz (peluza sau peluzele, eventual
amfiteatru etc). Modul de grupare a parcarilor de biciclete (capacitatea fiecaruia
amplasament) trebuie evaluate si propuse de catre fiecare concurent in relatie cu conceptia

specifica a amenajarii propuse.
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3.4 Circulatii in parc

Tn interiorul parcului este permis accesul exclusiv al mijloacelor de deplasare

nemotorizate si al pietonilor. Cu titlul de exceptie, este admis accesul mijloacelor

de interventie (ambulanta, pompieri etc.), al autovehiculelor necesare mentenantei
echipamentelor si spatiilor amenajate, precum si al autovehiculelor destinate aprovizionarii
unitatilor de alimentatie publica si comert, al functiunilor turistice etc.

Concurentii vor propune un sistem de circulatii propriu parcului, cuprinzand trasee pietonale

si de mobilitate usoara, circulatii tehnice pentru mentenanta si administrare si circulatii

ocazionale pentru evenimente extraordinare sau urgente.

3.5 Dotari social-culturale

Viitorul parc va cuprinde constructii care sa incurajeze activarea spatiilor neconstruite de-a
lungul tuturor sezoanelor, oferind totodata si posibilitatea organizarii de activitati sociale,
culturale, artistice in spatii inchise.

Activitatile pe care constructia/construciiile le vizeaza pot fi expozitii, prezentari/conferinte,
evenimente, activitdti pedagogice, ateliere artistice/creative dedicate diverselor grupuri de

varsta, intalniri comunitare etc.

Concurentii pot alege sa grupeze aceste activitati Tntr-un singur ansamblu mai amplu, caz in

care va trebui accentuat caracterul adaptabil al spatiilor propuse. Alternativ, concurentii pot

opta pentru a imparti activitatile solicitate Tn mai multe pavilioane.

Tn pavilionul/pavilioanele propuse vor fi cuprinse:
— Accese distincte pentru vizitatori si personal;
— Spatii administrative, tehnice si de gestiune proprii;
— Toalete publice (proprii si deschise utilizatorilor parcului);
— Spatii de alimentatie publica (deschise utilizatorilor parcului);
— Zona de orangerie (posibil de cuplat cu alte spatii ale pavilionului);

— Spatii multifunctionale dedicate activitatilor solicitate.

Suprafata totala afectata acestor constructii nu va depasi 1500 mp construiti. Suplimentar

acestei suprafete, activitatile planificate in interiorul cladirilor se pot extinde imprejurul

acestora fara restrictii de suprafatd, conform conceptiei generale de amenajare a parcului.

3.6 Amenajari pentru practicarea sportului

Distinct fata de spatiile descrise la subcapitolul 3.5, parcul va fi prevazut cu zone dedicate

practicarii in conditii de siguranta a sporturilor cu numar mai mare de participanti. Pentru a
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preveni posibilul disconfort fonic rezultat din folosirea intensiva a dotarilor sportive,
se va evita amplasarea acestora in proximitatea cartierelor de locuinte limitrofe

parcului.

3.6.1 Amenajari pentru sporturi de echipa

Pentru o utilizare judicioasa si intensiva a terenului disponibil, Tn amenajare vor fi integrate
terenuri multifunctionale care sa permita practicarea unei largi game de sporturi de echipa.
Terenurile vor fi prevazute cu echipamente fixe specifice anumitor sporturi (porti de fotbal,
cosuri de baschet) si amovibile (fileu de tenis, volei sau badminton). Este posibila
amenajarea unor zone de stat perimetrale destinate publicului, insa se vor evita solutiile de
catalog (banci sau gradene modulare), fiind recomandate rezolvari specifice situatiei si

subordonate viziunii de ansamblu.

Stabilirea numarului, pozitiei si dimensiunilor terenurilor de sport raméne la latitudinea

concurentilor, Tn acord cu viziunea propusa. Se va avea insa in vedere ca terenurile de sport

sa cumuleze o suprafata cuprinsa intre aproximativ 2500-3500 mp.

3.6.2 Amenajari pentru sporturi urbane (skatepark)

Spatiile destinate sporturilor urbane specializate (skateboard, inline skating/patinaj pe role,
MTB etc.) aduna cu usurinta utilizatori din grupuri sociale diferite. In acelasi timp, aceste
activitati pot deveni o sursa de disconfort fonic pentru persoanele aflate un timp mai
indelungat in vecinatatea lor (riverani sau persoane care zabovesc in zonele de peluza). Se
va acorda o atentie particularéd amplasarii acestor spatii astfel incat sa fie evitate relatii de
adiacenta nocive, precum si propunerii unui design in armonie cu viziunea de ansamblu

prezentata de concurenti. Spatiile din aceasté categorie vor cumula aproximativ 2000-2500

mp, numarul, dimensiunea si pozitia lor ramanand la alegerea echipei de proiectare.

3.7 Tipuri de amenajari peisajere

3.7.1 Ponderea vegetatiei

Proiectul va avea in vedere reducerea sau chiar eliminarea solutiilor de plantare care
presupun prezenta solului nud care contribuie considerabil la poluarea cu particule de praf si

care genereaza disconfort pentru utilizatori.

3.7.2 Ponderea plantatiilor de arbori

Proiectia la sol a coronamentelor plantatiilor arborescente la finalul fazei de instalare,
respectiv dupa aproximativ 10 ani de la implementare, trebuie sa fie de minim 30% din

suprafata parcului.
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3.7.3 Ponderea zonelor de peluza
Pentru calibrarea costurilor de gestionare, solutia de amenajare trebuie sa aiba in

vedere mentinerea suprafetelor cu peluze gazonate sub un procent de 10-15% din

totalul suprafetei parcului.

3.7.4 Legatura ecologica intre cele doua zone ale parcului

Legaturile ecologice constituie o parte esentiald a naturii, permit deplasarea libera a
elementelor de fauna si desfasurarea in bune conditii a proceselor naturale care sustin viata
pe pamant. Aceste legaturi sunt necesare pentru functionarea ecosistemelor si reprezinta
elemente-cheie pentru supravietuirea speciilor de animale si de plante, respectiv pentru
conservarea biodiversitatii. Totodata, ele asigura diversitatea genetica si permit adaptarea
ecosistemelor la schimbarile climatice la nivel teritorial.

Solutia de amenajare va propune elemente ecologice de legatura intre cele doud zone ale

parcului, precum si Intre parc si potentiala retea verde a Municipiului Constanta. Chiar daca

proiectul va fi implementat in etape, legatura ecologica dintre zona A si zona B trebuie

executata in prima etapa [ vezi plansa anexa 6.9. Zone si etape de execultie ].

3.7.5 Plantatii de protectie

Avand n vedere constrangerile generate de vanturile dominante de vest si de nord, proiectul
va dezvolta plantatii care sa ofere protectie atéat utilizatorilor parcului (maximizand astfel
perioada de utilizare a acestuia pe parcursul anului), precum si tesutului urban care urmeaza

sa se dezvolte langa viitorul parc.

3.7.6 Albia Vaii Pestera

Propunerea de amenajare va ingloba solutii pentru marirea capacitatii de transport a albiei
actuale a cursului de apéa Valea Pestera, pentru a trata problemele ce decurg din

vulnerabilitatea la inundatii.

3.8 Locuri de joaca

Stabilirea numarului, pozitiei si dimensiunilor locurilor de joaca ramane la latitudinea
echipelor de proiectare, in acord cu viziunea propusa. Cu toate acestea, se va evita
prevederea unor zone mono-functionale extinse, fiind de preferat intercalarea cu zone de
stat sau atractii calibrate si pentru alt tip de public.

In proiectarea locurilor de joaca se va urmari integrarea unor obiecte adecvate viziunii de
ansamblu a proiectului, cu design robust si simplu, care sa permita utilizari variate si sa se

adreseze mai multor categorii de varsta simultan.
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3.9 Gradini comunitare

Gradinile comunitare pot fi constituite prin concesionarea unor suprafete ale
parcului catre locuitorii Municipiului Constanta. Nefiind o practica uzuala in
Romania si fara a putea anticipa succesul ideii gestiunii comunitare, concurentii

sunt invitati sa propuna astfel de zone doar daca au caracter temporar si este posibil sa fie

resorbite de parc fara sa implice modificari majore ale proiectului.

3.10 Cerinte peisajere
3.10.1 Standarde de plantare

Pentru a permite o dezvoltare cat mai rapida a amenajarii, precum si o conformare
echilibrata a bugetului de amenajare, in cazul arborilor se va avea in vedere utilizarea unor
standarde de plantare diferite. Astfel, de exemplu, vor fi utilizate standarde avansate pentru
a pune Tn valoare anumite zone si pentru a genera plantatii capabile s& contribuie cat mai
curand dupa implementare la ameliorarea microclimatului local. De asemenea, pentru
zonele cu o utilizare mai putin intensa vor fi folosite mai curand exemplare cu standarde mai

reduse (inferioare).

Totodatd, aceasta diferentiere la nivelul standardelor de plantare are rolul de a contribui la
formarea unor imagini mai apropiate celor specifice zonelor naturale, unde plantele se
dezvolta in etape diferite si nu concomitent (asa cum se intdmpla de regula in cazul
plantatiilor create de om).

Vezi in acest sens Standardele ENA (European Nurserystock Association)
https://www.enaplants.eu/_files/ugd/6336a3_ccb04222134f492fb300ad9f21e862b0.pdf

3.10.2 Paleta vegetala

Paleta de specii utilizata in cadrul acestei amenajari va avea in vedere dezvoltarea unui

suport adecvat pentru elemente de fauna pe toate palierele vegetale: arbori, arbusti,

acoperitori de sol etc. In cazul acoperitorilor de sol proiectul trebuie s& prevada si utilizarea
de amestecuri de plante erbacee (pajisti inflorite) care sa incurajeze biodiversitatea
functionala si aparitia de insecte benefice, care sa aiba potentialul de a oferi un reglaj natural

impotriva aparitiei de boli sau daunéatori.

Pentru generarea plantatiilor de masiv, pot fi luate ca exemplu padurile si alte plantatii de
protectie instalate cu succes in zona. Spre exemplificare, paleta vegetala utilizata in cadrul
corpului de padure din Comuna Kogalniceanu (Judetul Constanta) este formata din specii
precum: Acer platanoides (paltin de camp), Crataegus monogyna (paducel), Fraxinus ornus

(mojdrean), Gleditsia triacanthos (gladita), Maclura pomifera (maclura), Prunus cerasifera
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(corcodus), Quercus robur (stejarul), Robinia pseudoacacia (salcam), Rosa canina
(maces), Pyrus pyraster (par paduret), Sambucus nigra (soc), Sophora japonica
(salcam japonez).

3.11 Activitati si scenarii de utilizare

Prin PUZ - Regenerare si Revitalizare Urbana Zona DN3C este reglementatad amplasarea
unor dotari de interes public in cladirile adiacente parcului, deservind atat locuitorii cartierelor

invecinate, cét si utilizatorii parcului. Astfel, este de presupus ca parcul si zonele construite

imediat invecinate s functioneze in sinergie, totodata permitand parcului propriu-zis sa

rdmana spatiu verde amenajat intr-o proportie cat mai mare.

Activitatile preconizate in viitorul parc vor tine seama de principiile incluziunii sociale si
adaptabilitatii in utilizare. Se va avea in vedere distribuirea echitabila a spatiilor de recreere

in teritoriul parcului pentru a asigura accesul facil si nediferentiat al utilizatorilor.

Spatiile viitorului parc trebuie gandite astfel incat sa poata gazdui o gama mai larga de
activitati Tn momente diferite (conform 3.1.4 Adaptabilitate). Tn acest sens:

— peluzele vor fi conformate astfel incat sa permita organizarea unor evenimente
ocazionale in aer liber precum concerte si proiectii de film cu numar mediu de
participanti (aproximativ 500-1000 persoane), totodata permitand desfasurarea
activitatilor sportive informale cu numar redus de participanti (badminton, yoga,
frisbee, fitness etc.);

— parcarile verzi trebuie gandite astfel incat sa permita organizarea unor targuri
sezoniere in relatie cu utilizatorii parcului, dar si cu riveranii;

— dotarile social-culturale trebuie s& poatéd adaposti activitati variate (conform 3.5
Dotéari social-culturale) si sa poaté sa cucereasca in multiple scenarii spatiile

adiacente neconstruite ale parcului.

Pentru aceste spatii, dar si pentru alte spatii versatile prevazute prin proiecte, concurentii

sunt invitati sa ilustreze trei scenarii de functionare in urmatoarele situatii:

- Utilizare cotidiana

- Utilizare Tn conditii extraordinare in situatia in care parcul gazduieste unul sau mai
multe evenimente organizate in aer liber (concert, cinema n aer liber, festival etc.),
indicand modul in care acestea se pot desfasura concomitent fara a se deranja
reciproc, fara a intrerupe fluxurile curente ale parcului si fara a afecta in mod negativ
compozitia vegetala

- Utilizare nocturna, cu indicarea ambiantei, a nivelului si tipului de iluminat si a

masurilor de preventie impotriva vandalismului
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3.12 Alte cerinte: retele, facilitati si spatii de intretinere
3.12.1 Puncte de apa

Instalatiile de apa pe care solutia propusa trebuie sa le prevada se refera la

amenajari care sa cuprinda apa, dar si la surse de apa potabila distribuite pe Tntreaga
suprafata a parcului. Ambele tipuri de instalatii vor fi racordate la reteaua publica de apa
curenta. Se recomanda propunerea unor solutii adaptate caracterului parcului, usor de

ntretinut si cu consum redus de apa, amplasate n puncte-cheie ale proiectului.

Solutia de amenajare trebuie sa prevada toalete publice integrate conceptiei generale a
parcului. Pozitia acestora, numarul lor si distributia este la latitudinea concurentilor. Totusi se
recomanda amplasarea toaletelor in legatura cu alte dotari ale parcului si/sau in imediata

vecinatate a unor puncte majore de interes.

3.12.2 Sistem de irigatii

Solutiile utilizate pentru irigare trebuie sa aiba in vedere reusita dezvoltarii parcului in
conditiile unui buget de gestionare echilibrat. Astfel, in cadru amenajarii vor fi utilizate cu
precadere solutii de irigare care sa Insoteasca plantatiile doar pentru perioada de instalare.

Proiectul va specifica tipurile de udare care sunt necesare pentru instalarea tuturor

elementelor care intra in compozitia vegetala (de exemplu: udare prin aspersiune, udare prin

picurare cu sisteme fixe, udare prin picurare cu saci de udare cu eliberare lenta, aplicarea de
norme de udare cu sisteme mobile etc.).

Solutii de irigare permanente vor fi folosite doar in cazuri punctuale, pe suprafete cat mai
reduse (de exemplu pentru intretinerea unor peluze gazonate sau in cazul instalarii unei

colectii de plante cu rol preponderent decorativ).

3.12.3 lluminat

Sistemul de iluminat public va sustine o atmosfera coerenta pe timp de noapte in toate
spatiile parcului si se va subordona viziunii generale propuse de concurenti. Zonele de
interes — alei, spatii exterioare majore, puncte de interes, constructii etc. — vor fi puse in
valoare in functie de intentiile proiectului, evitdndu-se totodatd schimbari extreme ale
ambiantei la trecerea dintr-o zona in alta.

Alaturi de aceste calitati ambientale, schema de iluminat nocturn va trebui sa asigure
exploatarea in conditii de siguranta a zonelor amenajate si va constitui o masura cheie in

preventia criminalitatii si vandalismului.

3.12.4 Mentenanta

Spatiile tehnice vor fi amplasate astfel incét sa fie usor de accesat cu ajutorul

echipamentelor de intretinere, in concordanta cu circulatiile tehnice pentru mentenanta
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propuse prin solutia de amenajare si avand in vedere ca acestea sa nu aduca
incarcari suplimentare suprafetelor permeabile sau vegetatiei in cazul interventiilor
de gestionare.

3.12.5 Conditii de intretinere

Conformarea zonelor minerale se va realiza luand in considerare materiale durabile,

permeabile, rezistente la deformarile provenite din inghet-dezghet si care nu degradeaza

componenta solului natural. Sunt de preferat finisaje cu nevoie redusa de intretinere. Paleta

cromatica si textura acestora vor fi determinate tindnd cont de schimbarile materialului

vegetal de la un sezon la altul.

Fig.22. atmosfera locala — luna decembrie /
local atmosphere — the month of December
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4. PIESE CERUTE

4.1. Piese scrise

4.1.1. Oferta financiara pentru proiectare.

4.1.2. Descriere succinta a conceptiei arhitectural-peisagistice; se vor
explica bazele conceptuale ale solutiei propuse si se vor motiva
deciziile punctuale pentru o rezolvare sau alta. Textele explicative, altele
decat legendele si titlurile imaginilor, nu vor depasi 1000 de cuvinte si vor fi
aranjate convenabil pe plansele cu piese desenate.

4.1.3. Plan de management al Parcului DN3C, cu accent pus pe explicarea paletei
vegetale propuse, precum si pe gestionarea diferitelor tipuri de suprafete
(atmosfere si/sau utilizari diferentiate).

4.2. Piese desenate

Se vor preda 3 planse format 1000x1500 mm, pe hartie alba, fara suport rigid,
paginate pe verticala, avand indicate nordul si scara reprezentarilor. Plansele vor
contine minimum urmatoarele piese:

4.2.1. Plan de corelare urbana cu vecinatatile, scara 1:2500, respectiv relationarea
cu PUZ DN3C care sa propuna eventuale solutii de adaptare punctuala in
zone tangente cu parcul (optional), astfel incat sa fie facute vizibile:

— modul de conectare a parcului cu viitoarea dezvoltare urbana
perimetrala, in acord cu PUZ DN3C;

— posibilitatea de sustinere a functiunilor publice din parc pe eventuale
investitii private dezirabile Tn exteriorul acestuia;

— potentialul conectarii parcului cu viitoare retele verzi, la nivelul intregului
oras.

4.2.2. Plan de amenajare de ansamblu, cu evidentierea vegetatiei propuse si a
traseelor de vizitare (trama aleilor), scara 1:1000.

4.2.3. Minim 2 sectiuni relevante, scara 1:1000:
— sectiune prin zona A care sa evidentieze folosirea topografiei existente si
modul in care Valea Pestera este integrata in proiect;
— sectiune prin zona B din care sa rezulte relatia fata de calea ferata, cu
indicarea eventualelor traversari ulterioare catre zonele construite din est
(strada Madrid).

4.2.4. Detalieri pentru zone importante pentru parc, scara 1:500:
— zona acces parc dinspre DN3C;
— zona acces parc dinspre DC89;
— zona acces parc in extremitatea sudica, corelat cu traseul caii ferate;
— zona traversarii ecologice care sa lege cele 2 zone din parc, obligatoriu
plan si sectiune.

4.2.5. Planuri schematice pentru marcarea unor decizii strategice, scara 1:5000;
— plan inundabilitate teren, corelat cu conditiile climatice ale zonei;
— plan schematic de plantare, cu reprezentarea tipologiilor de vegetatie la
instalare si asocierea acestora in paliere de vegetatie;
— plan schematic imaginat in momentul exploatarii, care sa evidentieze
evolutia parcului in timp (10/25 ani).
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4.2.6. Planuri, sectiuni si vederi ale constructiilor mai importante
(pavilioane), care sa marcheze explicit eventualele utilizari diferite
ale zone multifunctionale, scara 1:200;

4.2.7. Detalieri ale amenajarilor propuse, cuprinzand design mobilier
urban, corpuri de iluminat public, banci, gradene, sisteme umbrire,
precum si detalii relevante pentru strategia de plantare (1:50-1:20).

4.2.8. Vederi perspective ale parcului (minim 3).
Piesele vor fi grupate dupa cum urmeaza:

Plansa 1: Evidentierea conceptului general

— Texte si scheme explicative pentru conceptul propus (maxim 1000 cuvinte);

— Plan de corelare urbana cu vecinatatile, cu explicarea modalitatilor de conectare
a parcului la oras — scara 1:2500 (aproximativ 70x70 cm);

— llustrarea unor scenarii de utilizare a parcului, dintre care cel putin unul cotidian si
unul de eveniment pentru sezonul cald, precum si un scenariu pe timp de iarna,
pentru a evidentia adaptabilitatea amenajarilor propuse;

— Imagine/imagini cu atmosfere relevante propuse pentru viitorul parc.

Plansa 2: Propunerea de amenajare

— Planul de amenajare, scara 1:1000; in jurul acestuia pot fi adaugate diagrame,
scheme, axonometrii sau texte explicative, care sa ajute la lectura diferitelor
amenajari importante pentru parc;

— Sectiunile relevante (minim 2), scara 1:1000.

Plansa 3: Detalieri propuse si alte piese

— Detalierea zonelor de acces in parc 1:500, inclusiv a propunerii pentru
traversarea ecologica care sa lege cele 2 zone din parc (plan + sectiune);

— Planuri, sectiuni si vederi ale constructiilor importante (pavilioane), care sa
marcheze explicit utilizarile diferite ale spatiilor multifunctionale, scara 1:200;

— Detalieri ale amenajarilor propuse, cuprinzand detalii mobilier urban, corpuri de
iluminat public, banci, gradene, sisteme umbrire, precum si detalii relevante pentru
strategia de plantare (1:50-1:20);

— Planuri schematice pentru marcarea unor decizii strategice, scara 1:5000
(aproximativ 25x25 cm);

— Perspective de detaliu si de atmosfera — la alegerea concurentilor.

NOTA toate piesele desenate pot fi reprezentate prin orice mijloace grafice 2d si 3d.

5. CRITERII DE EVALUARE

in aprecierea solutiilor, pe fiecare criteriu se vor acorda punctaje intre 0 si maximum
exprimat la fiecare criteriu. Punctajul maxim este 100 puncte, ponderile criteriilor
fiind explicitate detaliat dupa cum urmeaza.

A. Satisfacerea necesitatilor functionale arhitecturale si de peisaj
60% din evaluarea finala (maxim 60 puncte)
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A1. Criteriul functional — maxim 10 puncte

Se va puncta functionalitatea propunerilor din proiect, in acord cu
necesitatile descrise in tema. De asemenea, se va avea in vedere cum
sunt corelate aceste functiuni intre ele pentru a nu se influenta negativ sau
perturba reciproc pe timpul exploatarii.

A2. Criteriul tehnic — maxim 10 puncte

Se va puncta fezabilitatea solutiilor propuse, sustenabilitatea si durabilitatea

acestora. Se va avea in vedere calitatea detaliilor si rezistenta la clima sau la
vandalism, astfel incat costurile de intretinere ale parcului sa fie minimale pe
perioada exploatarii.

A3. Criteriul resurselor locale — maxim 10 puncte

Se va puncta capacitatea propunerii de a folosi resursele existente pe sit sau n
arealul invecinat prin:

- folosirea elementelor existente pe sit (topografie, hidrologie, arheologie);

- refolosirea unor materiale rezultate in urma lucrarilor de constructii;

- propunerea unei palete vegetale corelate cu conditiile de clima ale arealului local.

A4. Criteriul gestiunii — maxim 10 puncte

Se va puncta propunerea de gestiune diferentiata a suprafetelor plantate (sau
construite), astfel incéat interesul dedicat sistematic unor zone importante din parc sa
fie contrabalansat de o gestiune minimala pentru alte suprafete, lasate sa se
dezvolte aproape natural.

De asemenea, se va avea in vedere folosirea unor standarde de plantare diferite
pentru a calibra corect investitia initiald (minimald) cu necesitatea existentei unor
zone cu atmosfera clara, inca de la inceput.

AS5. Criteriul adaptabilitatii — maxim 10 puncte

Se va puncta capacitatea proiectului de a se adapta diferitelor scenarii de folosire,
prin integrarea suprafetelor intr-un ansamblu coerent, in care sa fie evitate
segregarile functionale transante. Flexibilitatea unor zone sau constructii va permite
o folosire intensiva a spatiilor, in conditiile pastrarii unui maxim de suprafata verde.

AG6. Criteriul financiar — maxim 10 puncte

Se vor puncta pe urmatoarele:

Incadrarea in plafonul de investitie si proiectare indicate in documentatia de concurs
— 10 puncte.

*Neincadrarea in plafonul maxim de cost conduce la descalificarea proiectului.
Pentru incadrarea in plafonul indicat prin pretul cel mai mic, se acorda punctajul
maxim (10 puncte); pentru alte preturi, punctajul se acorda proportional.

P(n) = [Pret(min) / Pret(n)] x 10 pct

Punctajul (P(n) = max. 10 pct.) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai scazut dintre preturi ofertate (notat Pretmin) se acorda 10 pct.

b) Pentru celelalte preturi ofertate (notate Pret(n)), punctajul P(n) se calculeaza
proportional, astfel:

P(n) = [Pret(min) / Pret(n)] x 10 pct
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Algoritm de calcul pentru criteriul A
A=A1+A2+A3+A4+A5+A6=10+10+10+10+10+10=60 puncte maxim posibil
acordate

B. Valoarea arhitectural-artistica adaugata

40% din evaluarea finala (maxim 40 puncte)

B1. Modul de conectare a parcului la oras si capacitatea acestuia de a
contribui la dezvoltarea urbana in exteriorul limitelor sale efective — maxim 10
puncte

B2. Caracterul parcului si atmosfera generala in urma interventiei propuse—
maxim 20 puncte

B3. Calitatea si claritatea reprezentarii ideilor astfel incat sa ilustreze
capacitatea concurentului de a pune in opera proiectul propus — maxim 10
puncte

Algoritm de calcul pentru criteriul B
B=B1+B2+B3=10+20+10=40 puncte maxim posibil acordate

Algoritmul de calcul pentru evaluarea finala (maxim 100 puncte posibile)
A+B= 60 +40 = 100 maxim

Intocmit,

Consilieri profesionali

Arh. Emil Burbea-Milescu

Arh. Radu Tudor Ponta

Arh. Laura Covaci

Peis. Diana Culescu

Peis. Mihai Culescu
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