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1. Caracterizare generala a statiunii.

1.1 Repere fizice ale asezarii

Amplasata la malul vestic al Marii Negre, statiunea turistici Mamaia apartine
administrativ Municipiului Constanta, fiind legata de nordul localitatii. Coordonatele
sale geografice sunt: 44°14'47" latitudine nordicd, 28°37'22" longitudine estica.

Mamaia este situatd pe cordonul de nisip care separa apele sarate ale marii de
apele dulci ale lacului Siutghiol, avand o latime variabila intre 250 si 400 m. Plaja
Mamaia este cea mai mare plaja a litoralului romanesc, cu o lungime de cca. 5,2 km si
o latime ce variaza intre 100 si 200 m la nord si 30 - 100 m la sud. Fenomenul negativ
al eroziunii plajei a determinat o ingustare progresiva a acesteia, fapt ce i-a diminuat
partial si gradul de atractivitate.

La nordul municipiului Constanta, lacurile Tabacarie si Siutghiol, amandoua
cu apd dulce definesc impreund un complex lacustru prin interconectare. Pentru
configurarea statiunii Mamaia, lacul Siutghiol are o semnificatie deosebitd datorita
limitdrii geometrice naturale pe care o realizeaza, dar si prin ,,oferta de peisaj” aflatd
in contrabalans cu cea a Marii Negre (lacul Siutghiol are o suprafata de 19 km2, un
volum de 88 milioane de metri cubi si o adancime medie de 2,5 m)

1.2 Originea numelui statiunii

Se afirma ca numele Mamaia ar fi fost pomenit Intdia oara n anul 1799, intr-o
consemnare a lui Alexandre de Launay care, in traversarea Dobrogei spre
Constantinopol mentiona o localitate ,,Mammay”, regasita cu aceastd denumire pe o
harta ruseascd din 1855. Denumirea, de origine probabila turceascd a asezarii era
»Mamakioi” ceea ce s-ar traduce ca Mamaia Sat (Mamay Kyoi).

Nicolae Iorga
18 iun. 1871 - 27 nov. 1940
ine tatard

Alexandre de Launay
Emmanuel Henri Louis
conte d'An s

(25 Dee. 1753 -
Diplomat, politici; turier,
spion §i pamfletar francez.

La conferinta ,,Politica Marii Negre” , Nicolae lorga afirma insd cd numele de
Mamaia este de origine tatara, provenind de la numele Hanului Crimeii, Mamai care
ar fi avut temporar o tabara prin aceste locuri, numele catunului ospitalier devenind
Mamachioi.

Autor: arh. Doina Bubulete



STUDIU ISTORIC DE DEZVOLTARE URBANA - PUZ Statiunea Mamaia, Judetul Constanta

Atestarea documentarad apare la nivelul anului 1906 cand vorbim deja despre
atestarea statiunii.
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2. Istoricul constituirii statiunii Mamaia.

2.1 Evolutia formala, morfologica, functionald. Etape de dezvoltare

2.1.1. Etapa 1905-1916

La sfarsitul secolului XIX, principala plaja a orasului Constanta era ,, Baile
de la Vii” spre faleza sudica a orasului, plaja la care se mergea cu un tren care avea
gara 1n dreptul actualului sediu al Tribunalului Constanta. Dupa anul 1899 cand au
inceput lucrarile de extindere ale Portului Constanta, de catre inginerul Anghel
Saligny a aparut si necesitatea dezvoltarii capacitatii Constantei de a deveni o statiune
estivald pentru bai de mare. Baile de la Vii nu mai puteau sa functioneze. Anghel
Saligny afirma in 1904: "Pentru ca zona sa prospereze ca statiune balneara, va trebui
ca orasul Constanta sa aiba o plaja in apropiere, unde vizitatorii bailor sa poata
petrece toata ziua §i chiar sa locuiasca in case de vara in apropierea marii, lucru
care se impune mai cu seamd pentru copii §i cum este cazul pentru plajele renumite
din strainatate ca Ostende, Scheveningen si altele."

intemeietor al Mamaiei se consideri a fi profesorul Ion Binescu, primar
al Constantei intre 1905 si 1907, la initiativa si sub conducerea caruia Consiliul
Comunal a hotiarat in 1905 amenajarea unei viitoare statiuni la nord de
Constanta. Aceasta avea sa fie construita pe perisipul dintre Siutghiol si mare si urma
sd ocupe o suprafatd de 192 ha. Au fost efectuate demersurile necesare si s-a
concesionat suprafata respectiva de la catunul Mamaia Sat. S-au amenajat primele
spatii turistice, pe cordonul pustiu de nisip, acoperit cu dune ce atingeau chiar si 6-7
m indlfime. Plaja staiunii urma sa aiba o suprafatd de peste 10 ha. cu o latime
apreciabila si se Intindea de la Capul Singol (actuala Pescarie) pana la nord la Mamaia
Sat (actualmente Hanul Piratilor). Latimea deosebita a plajei oferea avantajul esential
al unei posibile expuneri solare pe tot parcursul unei zile. Suprafata a fost parcelata in
cateva sute de locuri si pusa la dispozitie pentru achizitie. 130 de personalitati ale tarii
si localnici mai bogati au cumparat loturi de pamant in noua statiune, cu pretul de 30
de bani metrul patrat.

La 21 august 1905 ziarul bucurestean "Dimineata" scria: "Apogeul
sezonului de bai din Constanta a fost atins si datorita laudabilei initiative a
primarului lon Banescu, de a muta bdile la superba plaja Mamaia". Statiunea
incepea sa fie denumita Baile Mamaia si trebuia sa fie, dupa licitatie publica, luata
de un antreprenor. In urma licitatiei, primul antreprenor al Mamaiei devine o
femeie, Ecaterina D. Ionescu. Administratia orasului avea obligatia sa
supravegheze asigurarea conditiilor necesare favorizarii unei bune functionari.
Intocmirea planului de sistematizare si parcelare a plajei a fost incredintat
arhitectului francez Edouard Redont (1862 - 1942). Planul a fost publicat in ziarul
"La Roumanie"” din 27 august 1906, dar este evident ca in afara pavilionului de
bai, pana la primul razboi mondial nu s-a construit aproape nimic.

In fapt, situatd la nord de Constanta, ,,plaja” Mamaia a fost parcelati pentru
prima oard in 1905, ca ,dotare” a orasului, de care era legatd cu o cale ferata.
Terenurile de mari dimensiuni (intre 600-2000 mp) au fost reparcelate in 1925,
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deoarece parcelarea anterioard ,,nu mai corespunde timpului”. Terenurile mai mici,
pana la 400 mp, au putut fi construite cu ,,vile cu patru fatade”. Terenurile nu s-au
prea ocupat cu constructii pana la nivelul anului 1916.

La 28 august 1906, culminind cu stribaterea drumului dintre Constanta
si Mamaia de catre doua trenuri s-a produs, de fapt, inaugurarea oficiala a
statiunii.

Inainte de Primul Razboi Mondial au aparut doar cateva vile si Pavilionul de Bii
care indeplinea si functia de gara. Pavilionul era conceput de arhitectul Petre
Antonescu. Statiunea beneficia de calea ferata care o lega de Constanta, drumul avand o
duratd de o ord si jumatate. Traseul avea cateva statii si mai multe halte, iar pretul
biletelor era destul de ridicat (acest fapt ii determina pe unii sa faca drumul cu trasura).

Arhitectul Petre Antonescu (1873 — 1965) a proiectat Asezamantul Bailor din
Mamaia ca pe o constructie din lemn realizata in stilul unei case de munte, cu acoperis
foarte inalt, cu pantd mare, desi clima Dobrogei nu o prea justifica. Constructia avea
si rol de gara.

Pavilionul Bailor

Doua pavilioane lungi cu foisoare la capete se Intindeau spre nord si spre sud
avand cate 56 de cabine. Mai existau 80 de cabine mobile (45 pentru barbati si 35
pentru femei). Bdile erau prevazute cu funii de sigurantd in zona de scaldat. Toate
aceste dotari erau socotite foarte moderne.
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Pavilionul Bailor - Gara

Pavilionul Bailor - Gara

Locul a inceput sa devind interesant pentru diversi investitori, primele oferte
de distractie materializdndu-se prin instalarea unui joc de noroc si a unui joc de
calusei langd halta de la bai.. Incd din 1905 fanfara formati din 42 de oameni ai
Regimentului de Infanterie 34 canta in fiecare sdptamand la Mamaia.
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Pavilionul Bailor

Pavilionul Bailor Promenada

Spatiul deschis cu pasarela de lemn din zona pavilionului central al bailor.
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STUDIU ISTORIC DE DEZVOLTARE URBANA - PUZ Statiunea Mamaia, Judetul Constanta

1.8 5L

(Mg

In zilele cu vant si mare agitatd bancile
puteau fi protejate cu copertine si asezate
cu spatele spre vant.

La 1906 existau restaurante cu profil pescaresc si cabine, toate din lemn.
Oamenii in costumatii dupa moda La Belle Epoque se schimbau in costume de baie cu
maneci. Dotatd cu stalpi de iluminat pe plaja, statiunea putea fi vizitata toatd ziua. In
1913 a fost amenajat si un mic parc. Pana la primul razboi mondial se constata ca zeci
de mii de romani vizitau anual Mamaia.
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2.1.2 Etapa 1924 - 1940

Faptic, etapa 1924 - 1940 este cea mai bogata in realizarea unor obiective de
referintd, de nivel european ca stil si dotare.

In 1924 se reactualizeazi planul initial de parcelare, cu reducerea loturilor
la suprafete de 300 — 500 mp si extinderea parcelarii statiunii spre nord, in etape
succesive, pana la localitatea Mamaia Sat.

O intamplare nefericitd a facut ca la inceputul deceniului al 2-lea (iarna
anilor 1921 — 1922), pavilionul Biilor Mamaia sa cada prada unui incendiu care a
distrus cladirea centrald si o buna parte a aripilor laterale unde functionau cabinele de
plaja. In conditiile necesitatii refacerilor de dupa rizboi si ale acestui incident nu s-au
inregistrat activitati de amplificare a rolului balneo — turistic al statiunii.

Pentru reluarea ulterioard a functiondrii stabilimentului Bailor Mamaia s-a
ridicat o locatie cu caracter "provizoriu" unde se putea desfasura pe perioada estivala
functiunea turistica a acestuia. S-au repus in functiune cele douad aripi ale cabinelor de
plaja de la nordul si sudul Bailor si s-a procedat la o reconfigurare a terenului, inclusiv
la mutarea caii ferate. Prin fata Bailor trecea acum soseaua ce venea dinspre
Constanta, iar linia ferata a fost construitd spre malul lacului Siutghiol. Pavilioanele
laterale s-au mentinut in functiune, dar treptat, accesul in zona lor nu s-a mai
restrictionat prin garduri de separatie.

. B :
Proiectul soselei de coasta din anul 1921,
sursa: Arhiva arh. Radu Cornescu

Pasarela de lemn 1isi pastrase structura din perioada anterioard, oferind un
agreabil loc de baie. In 1924 exista un bufet, un restaurant de clasi, o bodegi-
patiserie, o salupa confortabila si luxoasa. Sesizabil este faptul cd in "Ghidul
Constantei si al Techirghiolului" din anul 1924 se face referire la Mamaia ca plaja,
dar nu apare nicdieri vreo informatie despre existenta vreunui hotel.

Un alt moment semnificativ al configurdrii unei parti din statiune este
edificarea pe un teren de 4 ha. intre lac si mare a unui mic palat proiectat in
stil roménesc pentru familia regala. Terenul reprezenta un cadou facut acesteia,
dupa 1920, de citre notabilitatile constintene. In nordul si in sudul siau, primiria a
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parcelat cateva sute de terenuri pe care le-a vandut ulterior pand in 1940. Pe
terenurile respective au aparut mai multe vile si palate mici. Palatul regal conceput
ca resedintd de vard a familiei regale avea aerul unei vile cu mai multe corpuri,
situatd Tn mijlocul unui parc de peste 3,4 ha. Lucrarile de construire au durat cca. 2
ani, finalizdndu-se in 1926. I-a revenit arhitectului Mario Stoppa realizarea
anteproiectului si a planurilor palatului. Executia, apartinand tot unei firme italiene
a fost supravegheata de arhitectul Constantin C. Dobrescu. S-au utilizat materiale
bune de constructie, furnizate de firme cunoscute pentru calitatea produselor sau
prin licitatii. Palatul desfasurat pe trei niveluri principale s-a bucurat de cele mai
moderne dotari si de o elegantd amenajare peisagistica a lotului aferent cladirii. La
moartea regelui Ferdinand din 1927, cladirea a fost donatd de catre familie
printesei Elena, mama regelui Mihai I. Amenajarea parcului a fost modificata si
din vointa noii ,,proprietare”, dar si in urma dotarii cu conducte de apa.

__,._'_——-——— . ——_ T —

R
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Palatul regal a fost construit in imediata vecinatate nordica a parcului Mamaia
care delimita prima parcelare. Devenita ulterior Cazinoul ofiterilor aviatori,
constructia a fost un clement de valoare semnificativa care a influentat stilistic
lucrarile realizate in Mamaia pana in 1940.

Din 1930, palatul va intra in posesia regelui Carol al II-lea care il va utiliza ca
resedintd de vard. Regina Maria a pastrat doar cca. 3 000 mp din parc unde a dispus
ridicarea Vilei Stirbey, foarte modern dotata si ea, dar pe care din ordinul ulterior al
regelui (1932), a donat-o Flotilei de Hidroaviatie din Mamaia.

Vila Stirbey (astazi pastratd fara acoperisul in forma de minaret)

in 1930 a inceput construirea Cazinoului Mamaia si a clidirii bailor.
Proiectul a fost atribuit spre executie arhitectului Victor G. Stephanescu care realizase
anterior, In Constanta: Moscheea si Cladirea Primariei din Piata Ovidiu. La 15 august
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1935 Cazinoul Mamaia fost inaugurat in prezenta Regelui Carol al Il-lea, a
membrilor Guvernului si a notabilitatilor Constantei. Parcul Cazinoului a fost
amenajat intre clddirea stabilimentului de bai §i noua cale ferata.

— T e o
o Eé!r'.:a‘{:i."mﬂ” ;

In primele zile ale anului 1936 a inceput executarea a 600 de cabine de bii si
a unui pod din beton, cu tobogane maritime, la capatul ciruia era proiectat un
bar. Pasarela de la Cazinoul din Mamaia reconstruitd din beton si cu o platforma de o
forma inconfundabila a devenit un punct de atractie de necontestat, ramanand in timp,
un adevarat reper/simbol al statiunii. Cazinoul dispunea de spatii moderne, cu o nota
discretd de elegantd si confort. Constructia Cazinoului se realizeaza intr-un stil
modernist, personalizat cu influente neo-romanesti.

Introducerea lacului Siutghiol in sfera de interes a activitatilor de profil ale
statiunii Mamaia s-a produs prin amenajarea bazei nautice de yachting din imediata
vecindtate vesticd a ansamblului de dotéri balneo-turistice realizate in 1934. Baza

12
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nauticd era proprietatea Societatii ,,Salvamar” si avea ca principald constructie-simbol
»Casa Barcilor”, edificata dupa planurile arhitectului G. M. Cantacuzino

Casa barcilor ( cu plan lotizare) Casa barcilor

Cerinta de sporire a gradului de atractivitate a determinat Consiliul Local din
Constanta sa decida, in 1935 construirea a doud hoteluri de mare capacitate, chiar
dacid nu avea un potential financiar adecvat. In 1936 se si constatd ci realizarea
proiectului implica angajarea primdriei In gasirea unei solutii de finantare. Ea s-a
asociat cu Oficiul National de Turism si l-a angajat pe arhitectul G.M.Cantacuzino
pentru elaborarea proiectului unui hotel de mare capacitate. Ulterior este cooptata si
Regia Autonoma a Cailor Ferate Roméane. S-au suportat de catre primarie costurile
unor cheltuieli de amenajare complexa (drumuri, retele, etc.) pentru alimentarea si
accesarea viitorului hotel care devenea principalul lor utilizator.

in perioada 1925-1938 s-au construit cele mai multe cladiri de dinainte de al
Doilea Razboi Mondial. S-a inceput prin 1ndltarea a 35 de vile, cele mai multe in jurul
Pavilionului Regal si al Cazinoului (construit in 1935), iar in 1934 este inaltata prima
vild cu regim de hotel, vila Albatros. Intre 1936-1938 se edificd primul hotel:
,Grand Hotel Rex Mamaia” (arh. G.M.Cantacuzino in colaborare cu arh. V.Arion) .
Acesta va fi cea mai spectaculoasa si mai bine dotatd unitate de profil de pe litoral,
fiind Inzestrata la nivelul celor mai cunoscute hoteluri din Bucuresti si din statiunile
europene. Amplasamentul hotelului tinea cont de ultimul plan de parcelare si
organizare a statiunii care prevedea o alternare a spatiilor linistite (zone de vile
particulare) cu zone de concentrari de activitati balneo-turistice, prin imbinarea cu
spatii verzi generoase si bine organizate.
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a1 e Copafaitfa. Murnau
Fiyyen Hufelatis Rex.

Planul intocmit in 1938 ilustreaza o organizare a statiunii perfect adaptata
terenului ingust, cu ,,pachete” de terenuri destinate vilelor alternand cu spatii plantate
sau dedicate unor destinatii speciale, cum este cel rezervat Palatului regal. Calea
ferata, situatd pe malul lacului Siutghiol este dublatd prin propunerea unui nou
bulevard-promenadd, similar celui dinspre mare, semnaland orientarea noii statiuni
spre cele doud mari suprafete de apa.
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Harta liniei de cale feratd conceputa ca linie urbana si suburbana, in lungime de 11
km., dintre Constanta si Mamaia, Rex (haltd). Linia s-a Inceput in primavara anului
1938 si a fost data in exploatare in vara aceluiasi an.

Rézboiul induce stagnarea activitatilor balneo-turistice, mare parte a cladirilor
din statiune fiind rechizitionate periodic pentru cazarea trupelor germane (hotelul Rex
a fost dintre cele mai solicitate). In toamna anului 1944 toati statiunea a fost
rechizitionata pentru cazarea trupelor sovietice, multe constructii suferind deteriorari
serioase, pana la distrugere. In anul 1947, hotelul Rex care apartinea Regionalei 1
CFR a fost scutit de rechizifionare datoritd starii sale proaste si propus pentru
interventii de reparare.

2.1.3 Etapa de dupa 1955
Dupa al Doilea Razboi Mondial, statiuneca Mamaia a inceput, treptat, sa

capete o noud infatisare, rimanand mereu cea mai mare si mai bine dotata statiune de
pe litoral.
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Studiu pentru sistematizarea unor portiuni din Mamaia.
Plan. Arhitect Cezar Lazarescu
Sursa: Arhitectura nr.12/1955

In 1956 s-a construit Hotelul Bucuresti cu restaurant, iar in 1958 s-au
reamenajat Hotelul Albatros si Restaurantul-bar Cazino.

Inceputurile din 1958 au insemnat iniltarea terenului fatd de nivelul marii prin
retragere si pompare de mal si nisip din lac s1 mare. Umplutura a depasit un cubaj de
500 000 metri cubi. Densitatea proiectata de ocupare a terenului era de 120 vizitatori
pe hectar, cota de plaja aferentd unui vizitator fiind de 8 — 10 mp de plaja. Compozitia
urbanistica impusa pe teren era bazatd pe un ritm major format de blocuri inalte (10 —
13 etaje) dispuse la 200 metri distanta, intre ele fiind amplasate hoteluri cu parter si
4 etaje, restaurante si alte cladiri cu functiuni mixte (comert, culturd, agrement).
Aceasta dispozitie aerata permitea o corectd expunere a camerelor (spre nord si sud),
asigurand circulatia aerului si oferind o vedere liberd spre mare si lac. Circulatia
importanta era deplasatd pe malul Siutghiolului, pe malul marii rdmanand doar o alee
pietonald. Intrarea in statiune era marcatd de doud hoteluri inalte: Parc si Perla,
intreaga compozitie fiind omogena si clara.

In 1959-1962, s-au construit soseaua si hotelurile Modern, Palas, Central,
Pelican, Tomis, Midia, Histria, Aurora, Meridian, Doina, Flora, Victoria cu
restaurantele lor. Acestor hoteluri inalte li s-au adaugat altele, mai mici (Neptun,
Ovidiu, Select, Dacia, Pescarus, Delfin, Lotus, Dunarea, Delta, Sulina) si Restaurantul
Sirena. La intrarea In statiune s-au impus doud cladiri semnal, doua hoteluri pe
verticala - Parc si Perla. Acest ansamblu turistic a fost realizat sub coordonarea
arhitectului Cezar Lazarescu si a avut o importanta recunoastere in lumea cotidiana,
dar si in lumea specialistilor urbanisti si arhitecti.
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Au fost asanate o parte din mlastinile si smarcurile de pe malul lacului
Siutghiol si au fost demolate parte din vilele ce formau fosta statiune Mamaia.
Santierele aveau, cele mai multe, un regim de muncd fortatd. De-a lungul lacului
Siutghiol s-a construit soseaua, iar de-a lungul plajei s-a indltat, In 1959, un
"paranisip" de beton placat cu piatrd de calcar. Abia dupa ce s-a deschis si partea
dinspre mare a statiunii prin terminarea ansamblului de hoteluri s-a trecut spre zona
Lacului Siutghiol si a inceput amenajarea suprafetei de uscat precum si amenajarea
spatiilor verzi i a malului cu o bordura betonata.)

Hotelurile Modern, Palas, Central, Pelican

Printre efectele legate de atitudini remarcam ca printre putinele vile care au
reusit sd supravietuiasca din Mamaia interbelica se afla cea de langad Hotelul Flora. (a

17

Autor: arh. Doina Bubulete



STUDIU ISTORIC DE DEZVOLTARE URBANA - PUZ Statiunea Mamaia, Judetul Constanta

scapat "la milimetru" de lama buldozerului, bordura bulevardului trecand pe langa
temelia vilei)

In anul 1959 la nord de Hotelul Rex (redenumit 1 Mai) au fost construite
hotelurile Tomis, Midia si Histria.
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Prin noile constructii ce au inceput sa apard s-a instituit un curent al
formelor ultra simplificate care raspundeau din ce in ce mai bine si cerintelor
proiectarii de constructii tipizate. Frecvent se evita depasirea limitei de 4 niveluri
pentru a nu utiliza ascensoare. Hotelurile lama au fost proiectate intr-o dispunere
care evidentiazd curbura istmului Mamaia. S-a Incercat o diminuare a efectelor de
percepere a perspectivei dominate de cubismul constructiilor cu usoarele curbe ale
bazinelor sau aleilor si a rondurilor de flori. Chiar si mozaicul pavimentelor
incerca sa preia prin curburi socul inhibitiv al formelor drepte, repetate cu o
pondere foarte mare.

Pentru obtinerea unei perspective unitare, dispunerea cladirilor a fost de
asemenea conceputd cu rigoare si s-a alternat cu predilectie succesiunea volumelor
mari cu cele mici, menite sa se puna reciproc in evidentd. Spatiile comerciale
avand un singur nivel alternau sub forma de paralelipipede vitrate larg, cu spatii
interioare care sa confere iluminat pe cele patru laturi ale corpului modular.

[luminatul public era bine sustinut prin ansamblul stalpilor cu corpuri duble
care creau o imagine insolita a statiunii pe timpul perioadei de intuneric. Stalpii de
iluminat de pe aleile pietonale aveau de asemenea forme geometrice simple si
stereotipe.

In 1962 au fost terminate efectiv cele doua mari hoteluri cu cate 14 etaje,
de la intrarea in Mamaia: Parc si Perla. Intre ele au fost construite alte 5 hoteluri
mai mici: Dacia, Pescarus, Delfin, Lotus, Select. Hotelul Perla avea la parter un
spatiu dedicat serviciilor si bineinteles pentru locatia proprie, un restaurant cu
terasd. La ultimul etaj se afla chiar un bar ce oferea o perspectiva deosebita asupra
statiunii s1 a orasului. Complexul comercial de la Hotel Perla era un concept de
monovolume modulate la care grinzile parasolar erau sustinute de stalpi metalici
ce confereau o imagine de asemanatoare spalierelor din culturile de vie.
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In 1963 s-a dat in folosinta cladirea Teatrului de Vard. Peisajul general al
Mamaiei anilor '60 era intregit de frumoase bazine cu apa (unele pastrate si azi), in
jurul cérora se aflau lampi si obiecte de artd decorativa si monumentald. Teatrul de
vard a fost poate o prima incercare de evadare din structura de monovolum.
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1T

in anii '70-'80 a fost amenajat nordul Mamaiei, au fost construite hotelurile
Caraiman, Alcor, Vega, Amiral, Ambasador, Savoy, Lido, cu arhitectura mai
complicata decét a celor din sud, vrand sd simuleze un "Miami-Beach roméanesc". De
asemeni, au aparut pe harta statiunii, restaurantele Orient, Vatra, Hanul Piratilor;
discoteca Sunquest; vilele bungalow din nord; popasurile turistice Mamaia si Hanul
Piratilor etc. In ceea ce priveste agrementul, s-au construit: o pista de teleschi pe
Lacul Siutghiol, mai multe debarcadere, terenuri de tenis si minigolf, baze nautice
pentru windsurfing, s-au instalat tobogane acvatice etc.
propagandd mai bund elementului traditional folcloric romanesc s-a construit, in
extremitatea sudicd, Satul de Vacanta. Ideea, generoasa de altfel, nu a fost insa decét
un mod destul de brutal de implementare a rusticului si s-a denaturat si mai mult prin
concentrarea caselor reprezentative pentru regiuni si dedicarea lor pentru a fi
restaurante cu profil traditional romanesc.

Dupa 1989 s-au modernizat numeroase hoteluri (Perla, Flora, Majestic,
Bucuresti-laki etc.); au aparut altele noi (Mamaia, Scandinavia, Bavaria etc.). S-a
si s-au diversificat. Se remarcd "Aqua-Magic" si telecabina construita in anul 2004,
care permite survolarea partii de sud si centrale a Mamaiei (este adevarat ca traseul
telegondolei face ca relatia Cazinoului si a Vilei Regale cu instalatiile acesteia sa
creeze o imagine de ansamblu destul de defavorabila tuturor obiectelor). De
asemenea, amatorii de sporturi nautice si de zbor pot sad-si satisfacd cu succes
pasiunile sportive (dotarile de pe Lacul Siutghiol si cele relationate ocazional de
mare).

A treia etapa de dezvoltare a contribuit cu un volum foarte mare de lucrari
realizate (numar mare de constructii realizate si volum cantitativ, prin regim 1nalt de
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construire). Urbanistic, organizdrile erau judicioase, alternantele inaltimilor, ale
amenajarilor si chiar ale materialelor de constructie au creat o imagine coerenta,
spatiile publice si spatiile verzi au fost generoase si variate. Forma turismului de masa
a indus insd o reald ,,supraproductie” de spatii de cazare, alimentatie, comert si
sdndtate care s-a obtinut, uneori in detrimentul confortului interior (spatii de cazare
mici, finisaje modeste, flexibilitate mica in transformare datoratd constructiilor pe
structuri ingineresti rigide).

In egald masura, s-au realizat dotari destul de bogate pentru sporturi specifice
(schi nautic pe lacul Siutghiol, dar si tenis, minigolf, etc.). S mai addugam la toate
acestea faptul ca plaja din Mamaia a avut o latime impresionanta (100-200 metri la
nord, 50-100 metri la sud), un nisip foarte fin, iar adancimea apei la mal avea pe mare
distantd, o crestere progresiva foarte usoara, favorizand scaldatul si pentru cei mai
putin initiati In sporturile nautice. Statistic, s-a constatat amplificarea numarului de
turisti, ajungandu-se la 352 000 in anul 1987. Dintre acestia, 90 000 erau turisti straini

In concluzie, se poate mentiona ci intre 1959 — 1965 s-a dezvoltat, cu
precadere partea sudica a statiunii (incepand cu hotelul Parc), iar partea nordica a
evoluat mai ales intre 1965 — 1989. Dupa 1989, adaptarea functiondrii la exigentele
economiei de piatd, in conditiile unui proces accentuat de privatizare si de migrare a
unei parti din populatia Constantei pentru a locui In statiune au adus serioase
prejudicii bunei functionari a acesteia.

3. Planificare teritoriala. Contextul dezvoltarii asezarilor de pe
litoralul romanesc al Marii Negre.

Inceputd incd inainte de primul rizboi mondial, dezvoltarea statiunilor de pe
litoral se continud in ritm alert in perioada interbelicd si dupa al doilea razboi
mondial. In aceastd ultima etapi, reorganizarea statiunilor urmireste si se adapteze
unui turism de masa aflat in plin avant.

La inceputul anilor '50, pe litoral se constata o insiruire de localitati variate din
punct de vedere al caracterului: colonii de pescari, mici porturi sau statiuni balneare
considerate atunci ca niste ,,realitati intdmplatoare”. Institutul Central de Sistematizari
de Orage si Regiuni (ICSOR) primeste misiunea ambifioasa de a intocmi, in 1953,
»Planul de Sistematizare a Litoralului Romanesc”. Planul era prevdzut si aiba o
conceptie pentru o perioada de 15 ani, apreciind ca necesara o compunere a litoralului
din doud mari zone distincte: una cu caracter balnear situatd la sud de Constanta,
incluzand localitatile: Eforie Sud, Eforie, Techirghiol si Agigea, iar cealalta dezvoltata
la nord de Constanta si destinatd exclusiv odihnei si recredrii. Planul parea sa aiba,
prin anvergura temporala de 15 ani, o misiune de declansare a unui amplu fenomen de
,vigorare” a urbanismului si arhitecturii roméanesti.

Cristalizarea fenomenului caracteristic al activitatii de turism se produsese, cu
precadere la sfarsitul secolului al XX-lea. Organizarea de catre administratia
romaneasca, a Dobrogei a permis si chiar indicat dezvoltarea statiunilor de pe litoral.
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Pana la izbucnirea Primului Razboi Mondial au fost integrate sistemului
balnear toate statiunile cu un anumit potential, inclusiv ,,extinderea” acestora cu
localitatile de pe litoralul Marii Negre - Eforie, Techirghiol si Mangalia.

Statiunile balneare prezinta un caz aparte al planurilor de sistematizare. Ele
s-au bucurat de un regim special din punct de vedere urbanistic incd de la sfarsitul
secolului al XIX-lea. Pana in 1914 a avut loc modernizarea importanta a acestora;
dezvoltarea spontand, organic dependentd de caracteristicile terenului si
amplasamentului, ca si de amenajarile balneare si de tratament, incepe sa fie
completatd cu primele intentii de organizare rationald, pe cale administrativa.
Reglementarile vizau atat modul general de exploatare a statiunii, cat si cel medical,
precum si anumite indicatii privind modul de construire a spatiilor de cazare (vile si
hoteluri), amenajarea parcurilor etc. (ex.: ,,Regulamentul pentru administrarea si
supravegherea stabilimentelor balneare din tard” din 1888 si ,,Regulamentul
privitor la modul de constructie al cladirilor particulare la statiunile de bai ale
statului din 1892).

Dupa Primul Razboi Mondial reglementarile specifice sunt incluse in structura
legislativa modernd a Romaniei. O succesiune de reglementari si legi aparute pana in
preajma celui de-al Doilea Razboi Mondial, consacrd, pe de o parte, mijloacele
medicinii moderne si modul de practicare in diferite statiuni balneare si, pe de alta, se
racordeaza, prin prevederile continute, la evolutia urbanismului. Astfel, se impune ca
dezvoltarea localitatii sd fie fundamentatd pe un plan de sistematizare, iar toate
amenajarile, parcelarile si cladirile realizate (locuinte, cladiri de cura sau de interes
public), sd decurgd din prevederile planului (vezi ,,Regulamentul statiunilor
balneare si climaterice” din 1924, Legea balneara din 1926, proiectul de
»Regulament pentru constructii in statiunile balneo-climaterice” din 1928 etc).
fn 1928 se decide ca toate planurile de sistematizare sii fie aprobate atit de
Ministerul Lucrarilor Publice, prin Consiliul Tehnic Superior, cit si de
Ministerul Sanatatii si Ocrotirilor Sociale, din punctul de vedere al masurilor
sanitare.

Existd un evident transfer al reglementarilor urbane la cele ale statiunilor,
avand 1nsd accente particulare, care tin de absenta mediului dens construit urban, de
existenta, in mare parte a acestor localitati, a parcurilor centrale care le articuleaza si a
unor mai mult sau mai putin intinse zone de locuit temporar — vile sau hoteluri.

Dupa Primul Razboi Mondial o dezvoltare rapida caracterizeaza statiunile de
pe litoralul Marii Negre. Interesul pentru ele a aparut spre sfarsitul secolului al XIX-
lea, dupa ce administratia romaneasca a inceput organizarea Dobrogei. Mangalia este,
probabil, prima localitate considerata a fi statiune balneara, urmatd de Techirghiol-
Movila. In primii ani ai secolului urmitor a fost realizati o mare parcelare la
Mamaia, de interes local, consideratd a fi, in acel moment doar ,plaja
Constantei”, legata de oras printr-o linie ferata. Interesul era redus, in comparatie
cu statiunile montane sau din zona de deal, care aveau deja o relativ indelungatd
traditie. La mijlocul deceniului 3 de exemplu, doar Mangalia, Techirghiol si Balcic
figurau intr-o clasificare a statiunilor (Intr-un clasament al statiunilor dupa importanta
lor, inclus in proiectul ,,Regulamentului de constructiuni in statiunile balneo-
climaterice” din 1928, Techirghiol — Movila figureaza in clasa I, Mangalia in clasa II
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si Balcic in clasa IV; AN-AIC, fond MLP-CTS, dosar 479/1928, f. 10., pentru ca un
deceniu mai tarziu sa fie recunoscute cu acest statut si Mamaia, Eforie dar si mai
indepartata Sulind (in anul 1938, Ministerul Sanatatii si ONT includ, printre cele 166
statiuni balneare sau climaterice si localititile Mamaia, Mangalia, Eforie,
Techirghiol, Sulina; Idem, fond Ministerul de Interne, dosar 892/1940, f. 1-7).

Ultimele reglementari semnificative sunt cuprinse in Legea administrativa
din 1936 prin care statiunile balneare erau obligate sa-si determine perimetrul
necesar dezvoltirii in viitor, in termen de 3 luni de la promulgarea legii.

Constanta, al cérei plan de sistematizare a fost elaborat in 1940 a cépatat, ea
insdsi, prin orientdrile acestei legi, cateva directii particulare: orientarea orasului spre
mare, cresterea rolului important al portului si orasul ca centru al statiunilor de pe
litoral.

Au urmat reorientari legate de activitatea de turism. Inspirat de gandirea din
Marea Britanie unde aparuse notiunea de timp liber, turismul nostru se transforma
semnificativ, trecand de la centrarea preocuparilor pe individ la manifestarea ca
fenomen de masa.

Luand in considerare ,,Planul de Sistematizare a Litoralului Romanesc”
conceput in 1953 constatam ca noile ansambluri urmau sa se amplaseze pe terenurile
neconstruite adiacente localitatilor existente, ceea ce era exprimat si prin lipsa unei
coerente compozitionale pe intreaga statiune. Erau vizate:

® trecerea treptatd de la constructiile izolate la marile ansambluri de 1000 — 2000
locuri de cazare, realizate prin organizare comuna §i prin cooperarea mai
multor beneficiari
separarea in constructii independente a functiunilor
gruparea tipurilor de camere, diferentiate dupa grade de confort pe unitati de
cazare
realizarea de cantine-restaurante de cca 1000 - 2000 de locuri, cu spatii Inchise
pentru asigurarea unui serviciu continuu.
economisirea terenului prin gruparea serviciilor anexe de serviciu si cu
amplasarea lor impreuna cu blocurile alimentare
asigurarea de dotdri de toate tipurile
compunerea ansamblurilor cu volume simple, diferentiate prin pozitie,
inaltime si culoare, asezate cat mai independent si aerat si lasand loc pentru
spatii libere, plantate si agrementate (inclusiv cu obiecte de artda monumentald/
monumente de for public) pentru conferirea caracterului specific
reducerea la minim si gruparea lucrarilor edilitare exterioare pentru a asigura
costuri reduse investitiilor
prevederea celor mai simple solutii constructive pentru usurarea proceselor
constructive
Printre ,fintele” principale ale intregului plan remarcam cresterea
semnificativd a numarului de locuri de cazare in localitati, valorificarea plajelor,
valorificarea maxima a lacului Techirghiol, sistematizarea localitatilor existente si
crearea altora noi, organizarea unui sistem de transport in comun intre localitati, a
unui sistem de lucrari edilitare, amenajarea de parcuri, gradini si perdele de protectie
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si a unui element compozitional de exceptie: bulevardul de cornisd intre Eforie si
Navodari.

Pentru partea de sud a teritoriului aferent planului se prevedea unificarea
localitatilor Vasile Roaita (ulterior Eforie Sud) cu Eforie si Techirghiol si imbinarea
functiunilor curative cu cele de odihna (case de odihna si vile), cladiri cu regim de
indltime de maximum 2-3 niveluri, inconjurate cu 3-4 hectare de verdeata, marcarea
cu cateva constructii inalte pentru acuzarea reliefului, zone ample pentru tabere de
vara si colonii, o retea de parcuri si perdele de protectie, ca si mici porturi de navigatie
locala, realizate ca urmare a consolidarii falezelor.

in partea de nord a Constantei (Constanta, Mamaia, Navodari) era vizat
un teritoriu de peste 20 km, cu functiuni sportive si de odihna, crearea unei plaje
la Constanta, dezvoltarea localitatii Mamaia pana la Mamaia Sat, pentru
atingerea unei capacitati de cazare de 30 000-40 000 turisti. Se mai prevedeau:
un bulevard principal sustinut cu o linie de tramvai, ansambluri de hoteluri
amenajate cu buna orientare, cu spatii verzi si amenajari sportive. Media de
indltime era de 2-3 niveluri. Schita de sistematizare a Constantei a avut, la
randul ei in vedere, scoaterea ciii ferate si a vechii giri din centrul orasului,
degajarea si punerea in valoare a cornisei din fata portului, rectificarea si
largirea profilurilor unor strazi, etc.

4. Protectia patrimoniului construit al statiunii Mamaia

In acest moment, in statiunea Mamaia sunt semnalate (a se vedea fisa anexa 1 —
extras din LMI 2010),

in categoria monumente istorice:
* Fosta vila Regala, azi club "Castel" — cod LMI CT-1I-m-A-02896
* Cazino — cod LMI CT-1I-a-B-21001
* Pavilion central, restaurant — cod LMI CT-1I-a-B-21001.01
* Corpuri laterale cu cabine — cod LMI CT-1I-a-B-21001.02
* Pod cu bar maritim — cod LMI CT-1I-a-B-21001.02

De asemenea, s-a luat in considerare necesitatea clasarii pe lista
monumentelor istorice a Hotelului Rex pentru care s-au intreprins demersurile
legale in conformitate cu anexa 2 din Legea nr.5/2000 pentru aprobare PATN,
Sectiunea a Ill-a Zone protejate, anexa III I. Valori de patrimoniu cultural de interes
national (monumente istorice de valoare nationald exceptionald). 1. Monumente si
ansambluri de arhitectura.

In fisele anexi 2, 3 si 4 sunt reprezentate grafic zonele de protectie ale
monumentelor clasate.

Pe lista monumentelor istorice mai figureazd 15 monumente de for public
(statui, ansambluri de arta monumentali), toate de categoria B.

Anexat se prezintd si fisele minimale de inventariere ale monumentelor
istorice si de for public clasate si protejate.
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Protectia legala a monumentelor clasate impune determinarea unor zone
de protectie pe limite cadastrale, respectarea - in limitele acestor zone - a
conditiilor de protejare si punere in valoare a acestora (atit cit mai permit
astazi ,,ofertele” reale ale cadrului fizic), pastrarea, redarea sau atribuirea
functiunilor originare sau a unor functiuni adecvate obiectelor sus mentionate,
recompunerea unor ,peisaje” inconjuriatoare pentru evidentierea calitatilor
ambientale ale obiectivelor clasate, emiterea unor recomandiri pentru
asigurarea conditiilor de protejare si valorificare arhitectural-urbanistica (la
nivelul unor documentatii urbanistice sau de investitii).

Nu in ultimul rind, documentatiile cu caracter areal (PUG municipiul
Constanta — inclusiv statiunea Mamaia, PUZ) vor lua in considerare un tip de
conservare zonala integrata, acolo unde sunt grupate mai multe monumente
clasate (a se vedea zona Casino — Vila Regala — centrul statiunii) sau acolo unde
identitatea unor ansambluri de referintid pentru urbanizarea si modernizarea
statiunii se mai pastreaza (ansamblurile de hoteluri proiectate dupa 1955, zone
teatrului de vara, zona de acces a hotelului Parc si Perla, zona satului de vacanta).

26

Autor: arh. Doina Bubulete



STUDIU ISTORIC DE DEZVOLTARE URBANA - PUZ Statiunea Mamaia, Judetul Constanta

5. Concluzii asupra evolutiei istorice a Statiunii Mamaia. Realitati
actuale. Recomandari pentru reglementari urbanistice viitoare

5.1 Concluzii asupra evolutiei istorice

Cele trei etape semnificative de evolutie urbanisticd ale statiunii Mamaia

releva:

® apartenenta administrativa si determinarea functionald perpetud a acesteia de
municipiul Constanta pe care il ,,sprijind” neconditionat in afirmarea vocatiei
de asezare costierd la Marea Neagra, in dezvoltarea turismului balnear ca
activitate complementara, generatoare de reputatie, dar si de venituri;
prezervarea, chiar si 1n conditii dificile, impuse fie de distrugerile
intamplatoare sau degradarile din timpul razboaielor, fie de o ideologie noua
care a exacerbat intr-o anumitd masura virtutile turismului ,,de masa”, punand
accent pe o oferta cantitativa de cazare si servicii, a unui centru de greutate
al statiunii, marcat prin persistenta unor cladiri de importanta patrimoniala, cu
valoare simbolica deosebita
efectele de ,,aglutinare” datorate dezvoltarii etapizate a statiunii, fapt care a
facut ca unele ansambluri obtinute sd aiba, in functie de conceptiile de
organizare a spatiului si functiunilor, logici diferentiate, generatoare ale unui
,eclectism” urbanistic si arhitectural;
aplicarea unor experimente arhitectural-urbanistice (indeosebi dupd 1955 cand
un curent modernist apreciat pe plan international s-a afirmat, impregnand un
caracter recognoscibil si astdzi) si relationarea directd cu mediul urban al
marelui oras Constanta care au avut ca efecte benefice: crearea unui statut de
statiune ,,de lux”, cu un caracter urban accentuat de existenta unor dotari unice
de nivel suprateritorial (teatrul de vara - gazduind mult timp un recunoscut
festival muzical national, satul de vacanta, bazarul, telegondola, Aqua Park-ul,
etc.);
efecte negative produse de transformarile generate, in special de problemele
de proprietate si de prioritatile functionale de dupa 1990 cum ar fi:
degenerarea coerentei ansamblurilor construite, degradarea prin deldsare si/sau
indiferentd a patrimoniului construit, estomparea logicilor urbanistice (fie si
punctuale sau zonale) ale unor ansambluri cu vocatie, datoritd unor indesiri de
constructii, a ocuparii ilegale a plajelor sau falezei, a ocuparii aproape
integrale (in partea de nord a statiunii) a malului lacului Siutghiol, a
nerespectarii conditiilor de protectie a monumentelor si a zonei costiere, etc.

5.2 Realitati actuale.

Actualmente, Mamaia se afld in ciutarea unei noi identititi a carei forta
de exprimare are nevoie de un suport temeinic de logica si fermitate.

Relatia cu Municipiul Constanta ii impune o dezvoltare care sa reflecte
neconditionat o imagine coerentd de asezare personalizatd — statiune de lux cu dotari

adecvate ce sprijina vocatia municipiului de pol de crestere si de oras-port (cel mai
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mare port romanesc si cel mai semnificativ port maritim national), ,,revizuirea” zonei
de sud pe care se afla un numar destul de mare de constructii inadecvate si ilegale pe
plaja, reconsiderarea potentialului urbanistic al zonei de nord (legdtura cu orasul
Navodari fiind inconsistentd), recompunerea cadrului arhitectural — urbanistic al
segmentului central care cuprinde si cele mai importante cladiri monument istoric.

In acest moment:

Se conserva informatii concrete legate de dezvoltarea statiunii si evolutia
,vietii” ei specifice

Se conserva zone cu morfologie urbanad unitard care reflectd conceptii
acordate unor necesitati generate in etape succesive

Se pastreaza, fie si cu transformari, un fond construit consistent care ilustreaza
concret etape de edificare, de la inceputurile constituirii statiunii i pand in
zilele noastre

Se conserva un semnificativ fond de utilizare turistica n unita{i de cazare apte
de regenerare

Se conserva, chiar in stare de degradare relativa, obiective de utilitate publica
a caror regenerare fizicd si functionald poate sustine o structura de dotare
complementara fondului de cazare a turistilor de sezon si/sau a vizitatorilor de
weekend

Se pastreaza obiective de patrimoniu clasate ca monumente istorice sau
monumente de for public

In mod negativ se constati:

Carente 1n intretinerea curentd a fondului construit existent si neglijarea
aspectelor de restaurare a fondului construit valoros (patrimoniu clasat sau
constructii/ansambluri cu valoare de acompaniament) sau a cadrului fizic al
monumentelor de for public

Ocuparea abuziva a plajelor cu constructii definitive si constructii neadecvate
volumetric, arhitectural, stilistic

Ocuparea multor spatii proiectate inifial ca spatii libere sau verzi cu constructii
(densificari excesive)

Inexistenta unei vegetatii specifice zonei si aparifia nefireasca a unor specii
straine de plante, arbusti, arbori

Degradarea relatiilor vizuale si functionale cu marea si cu lacul Siutghiol prin
ocuparea plajelor si a malului lacului cu constructii izolate sau cu ansambluri/
fronturi construite de locuinte colective

Lipsa unor elemente de unificare a spatiilor publice urbane si a unei retele de
spatii verzi

Distribuirea sporadicd a unor dotari de agrement specific in relatie indiferenta
cu cadrul natural si construit

Prezenta, uneori aleatorie, a unor grupari de obiective de interes turistic si de
agrement care sa puna 1n valoare cadrul natural specific

Lipsa unei siluete urbane sesizabile atat de pe mare, cat si de pe lacul Siutghiol
Lipsa unor accente volumetrice care sd marcheze relatia urbanistica cu
Municipiul Constanta si cu Orasul Navodari
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5.3. Recomandari pentru reglementdari urbanistice viitoare

Propunerile prezentului studiu conduc spre:

Initierea de documentatii urbanistice la nivelul intregii statiuni sau al
unor unitati urbanistice omogene care sa genereze reglementari adecvate,
flexibile in raport cu problemele derivate din evolutia activititilor si a
potentialului economic si functional, calibrate la scara localitatii si a
rolului sau

Initierea unor operatiuni de restaurare/regenerare a fondului construit
valoros (monumente, constructii cu valoare ambientald), ca si a spatiilor
publice si a spatiilor verzi care intregesc ansambluri si constituie puncte
sau areale de interes urbanistic

Adecvarea/readecvarea functionala generald a cladirilor si indeosebi a
obiectivelor de patrimoniu

Oprirea proceselor de indesire necontrolata a ansamblurilor construite
sau ocuparea intensiva cu constructii definitive/provizorii a unor terenuri
ce constituie un cadru fizic personalizat pentru monumente clasate sau
ansambluri cu valoare ambientald (zone de protectie ale monumentelor
sau zone cu caracter protejat, determinate in urma unor analize detaliate
pe tesuturi omogene); adecvarea indicatorilor urbanistici in functie de
tesuturile constituite sau, dupa caz, de zonificari noi, coerente

Utilizarea, pe cat posibil, a unor materiale de constructie si finisare de
buna calitate, cu aspect neostentativ, atat la operatiuni de restaurare, cat
si in operatiuni de edificare noua

Delimitarea, daca este cazul, a unor trasee de transporturi
neconventionale care sa nu afecteze coerenta unor imagini ale cadrului
constituit (peste sau prin zone cu monumente, intersectiri de relee,
cabluri suspendate, telecabine, etc.)

Crearea unor perdele verzi de-a lungul statiunii care sid acompanieze o
promenadai continud, proiectata in lungul coastei litorale

Crearea unor cadre de vegetatie care sa sustina punerea in valoare a unor
constructii de patrimoniu sau a unor constructii/ansambluri cu valoare
ambientala

Initierea unor studii peisagistice complexe de amenajare a spatiilor verzi,
ale plajelor si falezelor marii si lacului Siutghiol, cu utilizarea/punerea in
evidenta a vegetatiei specifice zonale si a relatiilor apa - uscat

Realizarea unor studii de silueta si de altimetrie in profil longitudinal si in
profiluri transversale pe intreaga statiune, pentru determinarea zonelor
cu posibile amplasari de accente volumetrice si de inaltime

Initierea unor studii complexe de fundamentare pentru dotari specifice de
agrement, turism, detenta in vederea utilizarii corecte a potentialului
natural si construit al statiunii

Initierea pe etape, a unor studii de profil functional, adecvate cerintelor in
schimbare ale utilizatorilor statiunii (sezonalitate si extrasezonalitate,
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tipologii de turism, capacitate balneari, complmentaritate cu municipiul
Constanta, etc.)

intocmit,

Arh. Doina-Mihaela BUBULETE
Expert atestat Ministerul Culturii
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ANEXA 1
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2010
g,l; Cod LMI 2010 Denumire Adresa Datare
595 | CT-II-m-A-02896 Fosta vila Regala, azi | In centrul statiunii Mamaia 1926
club "Castel"
- | CT-1I-a-B-21001 Cazino B-dul Mamaia 1930-1935
- | CT-II-a-B-21001.01 Pavilon central, restauran| B-dul Mamaia 1930-1935
- | CT-II-a-B-21001.02 | Corpuri laterale cu cabine B-dul Mamaia 1930-1935
- | CT-1I-a-B-21001.03 | Pod cu bar maritim B-dul Mamaia 1930-1935
Hotelul Rex 1936 - 1940
654 | CT-III-m-B-02942 Statuia "Pe valuri" Hotel "IAKI", curtea interioara 1963
spre Promenada
655 | CT-III-m-B-02943 Arta monumentala Restaurant "Central" 1962
"Artele"
656 | CT-1II-m-B-02944 Statuia "Fata la mare" Hotel "Central", spatiu verde 1961
spre Promenada
657 | CT-11I-m-B-02945 Statuia "Sirena si Hotel "Doina" Bazin spre 1961
delfinul" Promenada
658 | CT-III-m-B-02946 Statuia "In soare" Hotel "Dacia", spatiu verde 1962
spre Promenada
659 | CT-1II-m-B-02947 Grup statuar "Confidenta’| Hotel "Ovidiu", in spatiul 1963
verde spre Promenada
660 | CT-11I-m-B-02948 Statuia "Rasaritul" Hotel "Pelican", spatiu verde 1961
spre Promenada
661 | CT-III-m-B-02951 Grup statuar Hotel "Select" in spatiul verde 1956
"Maternitatea" spre Promenada
662 | CT-III-m-B-02952 Statuia "Nufarul" Hotel "Sulina" in bazinul spre 1962
Promenada
663 | CT-1II-m-B-02954 Statuia "Jucatoare de Hotel "Sulina" in spatiul verde 1961
tenis" spre Promenada
664 | CT-1II-m-B-20163 Statuie "Fata cu Cinema "Albatros" 1964
(disparuta) caprioara”
665 | CT-1II-m-B-20164 Statuia "Fecioara cu Hotel "Cazino" 1943
(disparuta) marul”
666 | CT-1lI-m-B-20165 Grup statuar "Nou Hotel "Rex" 1958
(disparute) nascut"
667 | CT-1lI-m-B-20166 Bustul lui Ovidiu Hotel "Ovidiu" 1958
(disparut)
668 | CT-1II-m-B-20167 Grup statuar Hotel "Ovidiu" 1964
(disparut) "Primavara"
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ANEXA 2

ZONA DE PROTECTIE DELIMITATA
FOSTA VILA REGALA, AZI CLUB "CASTEL"

Limita parcela monument

Limita zonei protejate
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ANEXA 3

ZONA DE PROTECTIE DELIMITATA
CAZINO

4.2353727N 28.625814E

%0 \‘l , [[100m
2% :\ 2 200 ft

Limita zonei protejate

34

Autor: arh. Doina Bubulete



STUDIU ISTORIC DE DEZVOLTARE URBANA - PUZ Statiunea Mamaia, Judetul Constanta

35

Autor: arh. Doina Bubulete



STUDIU ISTORIC DE DEZVOLTARE URBANA - PUZ Statiunea Mamaia, Judetul Constanta

ANEXA 4
ZONA DE PROTECTIE DELIMITATA
HOTEL ,,REX”
- Monument
Limita parcela monument
Limita zonei protejate
36

Autor: arh. Doina Bubulete



STUDIU ISTORIC DE DEZVOLTARE URBANA - PUZ Statiunea Mamaia, Judetul Constanta

Bibliografie

— Asociatia Prietenii MNIR, (2009) Monumentele istorice din Romania, proiect inteactiv,
http://www.monumenteromania.ro/index.php/monumente/detalii/ro/

— M. Cazacu, (20006), Turismul balnear si de agrement, in Romdnia interbelica (Interbellum
Romania), Editura NOI Media Print.

—V. Coman, C. Cheramidoglu, N. Grigore, M.Oboroceanu, M. Pirvan, A. Pop, coordonatori
V. Coman, C. Cheramidoglu, (2012), CONSTANTA — MARTURII DOCUMENTARE, vol. 1.,
Regulamente ale administratiei locale (1879-1949), Serviciul Judetean Constanta al
Arhivelor Nationale.

—R. Cosrnescu, fotografii

—A. Dragomir, (2012), Castelul din Mamaia al reginei Maria, www.romanialibera.ro/
actualitate /locale/castelul-din- mamaia-al-reginei-maria-270352.

—A. Lapusan, S. Lapusan, G. Stanescu, (2006), Album cu amintiri Mamaia 1906-2006,
Editura Dobrogea

— C. Lazarescu, (1955), Studii pentru sistematizarea localitatilor de pe litoralul Marii Negre,
Revista Arhitectura 12/1955

— Mamaia 360.ro, www.facebook.com/media/set/comments/

— Ministerul Culturii si Patrimoniului National, Institutul National al Patrimoniului, (2010),
Lista Monumentelor Istorice, 2010, Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.670bis/
1.X.2010.

— Plutonia, La MAMAIA (partea a II-a - 1920 - 1940) sau de la Palat la REX

— Plutonia, Constanta de odinioara, (2012), http://constanta-imagini-vechi.blogspot.ro/
2012/08/la-mamaia

—L. Popa, 2010, Casele de vis ale Reginei, http://jurnalul.ro/special-jurnalul/casele-de-vis-
ale-reginei-557751.html

—V. Rosulescu, (2012), Mamaia 2 Istoric al bailor si al cazinoului, vladimirrosulescu-
istorie.blogspot.ro/2012/09/mamaia-2-istoric

— Societatea arhitectilor romani (1924), ARHITECTVRA - Anul 111 1924

— www.historia.ro/exclusiv_web/general/articol/concediu-1912-baile-mare
— www.imagoromaniae.ro/imagini/cazinoul-i-plaja-mamaia.html

— www.okazii.ro/romania-dupa-1920/ilustrata-

— www.skyscrapercity.com/

— www.ziuaconstanta.ro/rubrici/actualitate/

—*** Monumentele Municipiului Constanta (2010), Editura Boldas, Constanta

37

Autor: arh. Doina Bubulete


http://www.monumenteromania.ro/index.php/monumente/detalii/ro/
http://www.romanialibera.ro/actualitate%20/locale/castelul-din-
http://www.romanialibera.ro/actualitate%20/locale/castelul-din-
http://www.blogger.com/profile/06059380482872941174
http://constanta-imagini-vechi.blogspot.ro/2012/08/la-mamaia-partea-ii-1920-1940-sau-de-la.html
http://constanta-imagini-vechi.blogspot.ro/2012/08/la-mamaia-partea-ii-1920-1940-sau-de-la.html
http://jurnalul.ro/autor/loreta-popa.html
http://jurnalul.ro/special-jurnalul/casele-de-vis-ale-reginei-557751.html
http://jurnalul.ro/special-jurnalul/casele-de-vis-ale-reginei-557751.html
http://vladimirrosulescu-istorie.blogspot.ro/2012/09/mamaia-2-istoric.html
http://vladimirrosulescu-istorie.blogspot.ro/2012/09/mamaia-2-istoric.html
http://www.historia.ro/exclusiv_web/general/articol/concediu-1912-baile-mare
http://www.imagoromaniae.ro/imagini/cazinoul-i-plaja-mamaia.html
http://www.okazii.ro/romania-dupa-1920/ilustrata-c-1977-mamaia-castel-bar-a41829346
http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=426728&page=15
http://www.ziuaconstanta.ro/rubrici/actualitate/

