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De ce e important sa te gandesti la calitatea locuirii cand vrei sa cumperi o locuinta?

Cum sa navighezi prin
Ghidul Locuitorului
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Acest ghid insoteste si faciliteaza completarea celor L> CEAM
trei chestionare—,,Ce am”, ,Ce caut” si ,Ce am gasit”— CE CAUT
dezvoltate in cadrul proiectului Cultura locuirii si CE AM GASIT

instrumente de apreciere a calitdtii, initiat de
Ordinul Arhitectilor din Romania, in colaborare cu
Great People Inside.

Ghidul ofera un cadru de reflectie asupra modului in
care locuintele ne influenteaza viata de zi cu zi si cauta
sa sprijine procesul de luare a deciziilor privind alege-
rea, amenajarea si imbunatatirea spatiului de locuit.
Prin completarea celor trei chestionare, te invitam sa-ti
analizezi experientele, nevoile si asteptarile legate de
locuire, construind astfel o intelegere mai clara a ceea
ce inseamna o locuinta de calitate pentru tine.

Acest ghid explica structura chestionarelor si ofera
instructiuni practice pentru completarea lor, astfel incat
procesul sa fie cat mai simplu si util. Indiferent daca te
afliin cautarea unei locuinte, analizezi locuintain care
stai acum sau reflectezi asupra uneia pe care ai vrea
sa o cumperi, acest instrument te va ajuta sa iei deci-
zii mai informate, dar si sa contribui la imbunatatirea
culturii locuirii in Romania.
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Ghidul Locuitorului

De ce e important sa
te gandesti la calitatea
locuirii cand vrei sa
cumperi o locuinta?

Achizitia unei locuinte este una dintre cele mai importante decizii financiare si
personale pe care le poti lua. Mai ales atunci cand apelezi la un credit imobi-
liar, te angajezi pe termen lung, ceea ce face ca alegerea locuintei potrivite sa
fie esentiala nu doar din punct de vedere economic, ci si al calitatii vietii tale si
a celor dragi.

Locuirea reprezinta un aspect esential al calitatii vietii fiecarei persoane, avand
un impact direct asupra bunastarii fizice, psihologice si sociale. Locuinta este
un spatiu de viata care ofera intimitate, confort, dar si posibilitatea de integrare
sociala. Ea faciliteaza dezvoltarea individuala si familiala, creand un echilibru
intre spatiul privat (al locuintei), cel semiprivat - semipublic (folosit impreuna cu
vecinii) si cel al orasului.

Calitatea locuirii nu se reduce doar la o constructie care satisface cerintele
minime de adapost, ciimplica o serie de factori ce influenteaza confortul, sigu-
ranta si functionalitatea spatiului de locuit. De aceea, analiza locuirii trebuie sa
porneasca de la unitatea de baza - locuinta - pentru a putea ulterior explora
relatiile sale cu ansamblul urbanistic, vecinatatea si cartierul.

Dar calitatea locuirii nu inseamna doar o locuinta bine construita, ci si accesul
la servicii si spatii publice, transport, siguranta si o comunitate sanatoasa. Un
cartier bine conectat, cu infrastructura adecvata si facilitati esentiale poate influ-
enta semnificativ confortul zilnic si valoarea investitiei pe termen lung.



Ghidul Locuitorului De ce e important sd te gandesti la calitatea locuirii cand vrei sd cumperi o locuinta?

O locuire de calitate se bazeaza pe o serie de factori esenti-
ali, printre care:

Organizarea functionala a locuintei
distributia spatiilor interioare, raportul intre suprafetele utile si cele comune,
accesibilitatea pentru diverse categorii de utilizatori;

Calitatea mediului construit
materiale utilizate, eficienta energetica, calitatea aerului si a luminii naturale;

Gradul de intimitate si confort
relatia dintre spatiile private, semiprivate si publice - etapele de trecere de la
universul urban la microuniversul locuintei tale, izolarea fonica si termica;

Relatia locuintei cu vecindtatea imediata si apoi cu cartierul
modul de integrare a imobilului in ansamblul urban, accesul la facilitati publice,
spatii verzi, infrastructura si servicii.

Problemele actuale ale locuirii indica o serie de provocari, de la lipsa unor stan-
darde adecvate pentru diversitatea nevoilor contemporane, pana la tendinta pie-
tei imobiliare de a pune accent exclusiv pe criterii economice, precum suprafata
si finisajele, in detrimentul organizarii functionale si a relatiei cu contextul urban.



Ghidul Locuitorului De ce e important sa te gandesti la calitatea locuirii cand vrei sa cumperi o locuinta?

De aceea, este esential sa iei in considerare mai multe aspecte
inainte de a face o astfel de investitie:

Confortul si sindtatea depind de calitatea locuirii.

O locuinta bine construita si pozitionata corespunzator ofera un mediu sana-
tos, cu aer curat, lumina naturala suficienta si temperatura optima. Dimpotriva,
0 casa slab izolata termic poate genera facturi ridicate la intretinere, iar lipsa
luminii naturale poate afecta starea de bine si productivitatea.

Siguranta si calitatea constructiei fac diferenta.

Un imobil construit necorespunzator poate deveni un risc major in caz de cutre-
mur sau alte dezastre. De asemenea, o constructie de slaba calitate poate avea
probleme precum infiltratii, igrasie sau defecte structurale, ceea ce va duce la
costuri suplimentare pe termen lung.

Vecinatatea si comunitatea influenteaza calitatea vietii.

O locuinta nu este doar un spatiu intre patru pereti, ci face parte dintr-un
ansamblu mai mare. O vecinatate imediata si un cartier bine intretinute, cu
spatii verzi, locuri de joaca, scoli si magazine in apropiere, pot imbunatati con-
siderabil calitatea vietii. In schimb, o zona lipsita de facilitati poate deveni un
inconvenient major.

Accesibilitatea si conectivitatea sunt esentiale pe termen lung.

Nu este suficient ca locuinta sa fie placuta - aceasta trebuie sa fie si bine pozi-
tionata. Timpul pierdut zilnic in trafic, lipsa transportului public sau a servicii-
lor esentiale in apropiere pot transforma o locuinta aparent ideala intr-o sursa
constanta de stres.

Valoarea de revanzare conteaza pentru confortul financiar si investitia
pe termen lung.

Chiar daca achizitionezi o locuinta pentru uz personal, este important sa iei in con-
siderare si perspectivele de viitor. O proprietate situata intr-o zona cu infrastruc-
turd buna si facilitdti adecvate isi va pastra sau chiar creste valoarea in timp. In
schimb, o locuinta intr-un cartier slab dezvoltat se poate devaloriza, ceea ce
ar putea ingreuna posibilitatea de a o revinde sau inchiria la un pret avantajos.



Ghidul Locuitorului

Cum te ajuta chestionarele
sa te gandesti la calitatea
locuirii cand vrei sa
cumperi o locuinta?

Am vazut mai sus ca atunci cand cumperi o locuinta prin credit imobiliar, este
esential sa evaluezi mai mult decét pretul de cumparare si rata lunara. Confortul,
sanatatea, siguranta, accesibilitatea si potentialul investitional sunt factori care
influenteaza decisiv calitatea vietii in ansamblul ei. O alegere informata iti poate
oferi nu doar un camin placut, ci si o investitie sigura pe termen lung.

In sprijinul acestui proces de analiz4 si decizie, Ordinul Arhitectilor din Romania
(OAR) a conceput un chestionar structurat care te va ajuta sa evaluezi obiectiv
si complex locuinta actuala, locuinta ideala (criteriile locuirii ideale) si optiunile
pe care le ai in vedere pentru viitoarea ta locuinta.

Prinintrebarile sale, chestionarul te va ghidain clarificarea nevoilor si asteptari-
lor locative siiti va aduce in vedere teme pe care poate nu le-ai fi analizat in mod
obisnuit dar care iti influenteaza considerabil calitatea locuirii si implicit a vietii.

Chestionarul este conceput in trei variante astfel incat sa te ghideze pas cu pas,
punandu-ti intrebarile potrivite in functie de etapa in care te afli in procesul de
schimbare a locuintei:

Ce am? - Evaluezi locuinta actuala - pentru a intelege ce iti place si ce Tti
displace la locuinta ta, astfel incéat sa stii ce trebuie imbunatatit in noua alegere.

Ce caut? - Clarifici asteptarile pentru viitoarea locuinta - astfel incéat sa
nu faci compromisuri importante in alegerea finala.

Ce am gasit? - Compari obiectiv diferite optiuni - analizand toate aspectele
relevante, de la compartimentare si confort, pana la siguranta si facilitati urbane.



Ghidul Locuitorului

Despre colectarea datelor
din chestionar

Scopul principal al acestui chestionar este de a te ajuta sa constientizezi facto-
rii care influenteaza calitatea locuirii — de la locuinta ta si modul in care o folo-
sesti, pana la vecinatatea imediata si cartier. Prin intrebarile sale, chestionarul
te incurajeaza sa reflectezi asupra aspectelor esentiale ale locuirii si saiti con-
turezi mai clar propriile nevoi si asteptari.

In acelasi timp, chestionarul are si un scop secundar: colectarea de date ano-
nime ne vor ajuta pe noi, arhitecti si profesionisti mediului construit, sa intelegem
mai bine perceptia locuitorilor asupra mediului construit si a relatiei acestora cu
locuinta, vecinatatea si cartierul. Astfel, prin completarea acestui chestionar, nu
doar ca vei obtine o perspectiva mai clara asupra locuirii tale, dar vei contribui
si la dezvoltarea unei imagini mai ample asupra nevoilor si dorintelor locuitori-
lor in raport cu mediul construit.

Pentru aceasta, chestionarul incepe prin colectarea unor informatii generale
despre tine. Datele sunt anonime si vor fi utilizate exclusiv in scopuri de cerce-
tare, fara posibilitatea de identificare individuala.

Sectiunea initiald include intrebdri despre:

Gen, varsta si judetul de resedinta, pentru a observa posibile diferente regio-
nale si demografice in perceptia locuirii.

Componenta gospodariei, inclusiv numarul total de membri si prezenta copiilor
sub 18 ani, pentru a intelege nevoile diferitelor tipuri de familii.

Structura familiei, fie ca este vorba despre persoane care locuiesc singure,
familii cu sau fara copii ori gospodarii extinse, pentru a corela raspunsurile cu
stilurile de viata.

Ocupatia, pentru a identifica posibile influente ale statutului profesional asupra
alegerilor si asteptarilor legate de locuire.

Venitul net al gospodariei, exprimat in intervale, astfel incat sa putem analiza
modul in care resursele financiare influenteaza deciziile privind locuinta. Aceasta
intrebare este optionala si poti alege sa nu raspunzi.
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Ghidul Locuitorului

Despre intrebarile privind

profilul respondentului

Dupa colectarea informatiilor generale, chestionarul include o serie de intrebari
menite sa clarifice contextul tau locativ actual si intentiile tale privind o posibila
schimbare a locuintei. Aceste intrebari ne ajuta sa intelegem mai bine modul
n care diferite tipuri de locuinte sunt percepute si utilizate, precum si factorii
care influenteaza deciziile privind cumpararea sau schimbarea unei locuinte.
Prin raspunsurile tale, vei contribui la eforturile OAR pentru imbunatatirea cul-
turii locuirii in Romanial

Tipul de locuinta in care locuiesti in prezent

Apartamentin cartier vechi - Blocurile construite inainte de 1990, cu infrastruc-
tura existenta (desi deseori imbatranita), acces la servicii stabilite si, de multe
ori, o comunitate consolidata.

Apartament in cartier nou - Constructii recente, cu amenajari moderne, dar
uneori cu infrastructura si facilitati inca in dezvoltare.

Casa in cartier vechi - Locuinta individuala intr-o zona deja formata, cu strazi
si servicii stabilite, dar si cu posibile limitari in ceea ce priveste modernizarea
sau extinderea.

Casa in cartier nou - Locuinta intr-o zona in dezvoltare, cu avantaje legate de
spatiu si confort modern, dar uneori cu infrastructura inca in formare.

Aceastaintrebare ne ajuta sa analizam diferentele de perceptie intre locuintele
noi si cele vechi si sa identificam principalele avantaje si provocari asociate fie-
carui tip de locuinta.

11



Ghidul Locuitorului Despre intrebdrile privind profilul respondentului

Scopul cumpararii unei locuinte

Daca ai in vedere achizitia unei locuinte, acest aspect este esential pentru a
intelege motivatiile din spatele unei astfel de decizii:

Prima locuinta proprie - Tranzitia de la chirie la proprietate, o etapa importanta
ce implica atat factori financiari, cat si emotionali.

O locuinta mai mare - Necesitatea unui spatiu suplimentar, fie din motive de
confort, fie pentru adaptarea la schimbari in componenta familiei.

O locuinta mai mica - Redimensionarea spatiului locativ pentru eficientizare,
economii, schimbarea stilului de viata sau a componentei familiei.

Pentru Investitie - Achizitia pentru generarea unui venit pasiv.

Pentru copii - Asigurarea unei locuinte pentru viitorul lor, un aspect care subli-
niaza preocuparea pentru stabilitate pe termen lung.

Aceasta intrebare ne ajuta sa analizam tendintele pietei imobiliare si modul in
care diferite categorii de locuitori isi proiecteaza viitorul locativ.

Utilizarea noii locuinte

Exclusiv locuire - Spatiul este destinat strict vietii personale si familiale.
Hibrid (locuire si lucru de acasa) - Cresterea popularitatii muncii de la domiciliu
face ca multi cumparatori sa ia in considerare locuinte care permit un echilibru
specific intre viata personala si cea profesionala.

Inchiriere - O locuinta destinata in mod explicit obtinerii unui venit pasiv.

Aceasta intrebare este importanta pentru aintelege schimbarile in modul de uti-
lizare a locuintei, mai ales in contextul noilor realitati legate de munca la distanta.
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Ghidul Locuitorului Despre intrebdrile privind profilul respondentului

Factori de influenta in alegerea unei locuinte

Sot/Sotie (familie) - Decizia este luata impreuna cu partenerul de viata, ceea ce
sugereaza un proces bazat pe compromisuri Si nevoi comune.

Parinti (familie) - Sprijinul si sfaturile parintilor joaca un rol esential in alegerea
locuintei, mai ales in cazul cumpararii primei locuinte.

Prieteni - Recomandarile si experientele apropiatilor pot influenta perceptia
asupra unei zone sau a unui tip de locuinta.

Agent imobiliar - Specialistii din domeniu pot facilita procesul de selectie, dar
si influenta alegerile in functie de oferta disponibila.

Dezvoltator - In cazul locuintelor noi, dezvoltatorii imobiliari pot juca un rol impor-
tant prin prezentarea avantajelor proiectelor pe care le promoveaza.

Internet - Accesul la informatii online permite compararea ofertelor si formarea
unei opinii independente.

OAR (Ordinul Arhitectilor din Romania) - Consultarea specialistilor in arhitec-
tura indica o preocupare pentru calitatea spatiului locativ si pentru alegeri bine
fundamentate.

Aceastaintrebare ne ofera o perspectiva asupra procesului decizional si a sur-
selor de informare utilizate de cumparatori.
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Ghidul Locuitorului

Trei perspective esentiale

pentru o locuire de calitate

Atunci cand evaluezi o locuinta, fie ca este cea in care locuiesti deja, una pe care
iti doresti sa o achizitionezi sau pur si simplu iti clarifici prioritatile, este impor-
tant sa ai un instrument potrivit pentru fiecare etapa a procesului de decizie.
Din acest motiv, chestionarul este structurat in trei variante distincte, fiecare
avand un scop precis:

1. Analiza locuintei actuale -
»Ce am?”

Acest chestionar detaliat te sprijina in evaluarea obiectiva a spatiului tau de locuit
actual. Parcurgand o serie de intrebari, vei explora in profunzime diverse dimen-
siuni ale experientei tale locative: de la analiza minutioasa a compartimentarii
interioare si a nivelului de confort termic si fonic, pana la evaluarea relatiilor de
vecinatate si a accesibilitatii la facilitatile esentiale (transport in comun, maga-
zine, scoli, parcuri), fiecare aspect va fi atent examinat.

Scopul acestei evaluari este de a identifica nu doar punctele forte ale locuintei
tale, ci si acele zone care necesita imbunatatiri sau ajustari. Rezultatul final al
acestei analize iti va oferi o imagine de ansamblu clara si comprehensiva asu-
pra calitatii vietii pe care ti-o ofera resedinta actuala. Aceasta perspectiva poate
servi drept un punct de plecare solid pentru decizii viitoare, fie ca este vorba
despre planificarea unor renovari menite sa creasca confortul si functionalita-
tea, fie despre considerarea unor schimbari majore, cum ar fi mutarea intr-o
noua locuinta mai potrivita nevoilor si aspiratiilor tale.

2. Prioritizarea criteriilor esen!:iale —
,Ce caut?”

Esti pe punctul de a lua o decizie cruciala: alegerea unei noi locuinte. Acest ghid
este creat pentru a te sprijini in acest demers complex, transformandu-I dintr-o
provocare intr-o experienta bine structurata si informata. Procesul de cautare a
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Ghidul Locuitorului Trei perspective esentiale pentru o locuire de calitate

unei locuinte poate fi coplesitor, avand in vedere multitudinea de optiuni si infor-
matii. Fara o viziune clara asupra a ceea ce conteaza cu adevarat pentru tine, risti
sa te pierzi in detalii nesemnificative, sa faci compromisuri pe care le vei regreta
sau, dimpotriva, sa ratezi oportunitati valoroase. Acest ghid te ajuta sa iti priori-
tizezi criteriile esentiale, oferindu-ti o busolain calatoria ta catre locuinta ideala.

Vei explora factori cheie precum spatiul interior si facilitatile, aspecte legate
de vecinatate si cartier, conectivitatea si infrastructura, starea imobilului si
aspecte legale, precum si potentialul de crestere a valorii. Prin parcurgerea
acestui ghid, vei reusi sa-ti ierarhizezi criteriile esentiale, sa determini compro-
misurile acceptabile, sa-ti structurezi asteptarile si sa eviti deciziile impulsive.
Acest instrument iti ofera o perspectiva integrata asupra procesului de achizi-
tie a unei locuinte, transforméandu-1intr-o experienta mai putin stresanta si mult
mai eficienta. Pregateste-te sa descoperi locuinta care se potriveste cu adeva-
rat stilului tau de viata!

3. Evaluarea optiunilor de achizitie -
»Ce am gasit?”

Dupa ce ai identificat locuintele care iti atrag atentia, urmeaza etapa esentiala
a evaluarii comparative, un proces sistematic ce te va ghida in decizia finala.
Aceasta presupune definirea clara a propriilor criterii, de la localizare si tipul
proprietatii, pana la caracteristicile interne, starea generala a imobilului, faci-
litatile aditionale si, bineinteles, costurile. Fiecare aspect conteazj, iar o lista
detaliata te va ajuta sa analizezi fiecare optiune in parte, creand o grila de eva-
luare ceiti va oferi o imagine de ansamblu rapida asupra punctelor forte si slabe
ale fiecarei locuinte.

Prin aceasta analiza riguroasa, vei identifica diferentele semnificative dintre pro-
prietati si vei putea prioritiza ce este cu adevarat important pentru tine. Procesul
de evaluare comparativa reduce subiectivismul si te ajuta sa te bazezi pe fapte si
date concrete, asigurandu-te ca decizia de achizitie este una informata si sigura.
Astfel, vei alege proprietatea care se aliniaza cel mai bine nevoilor, dorintelor si
bugetului tau, minimizand riscul de regrete ulterioare.
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Ghidul Locuitorului Trei perspective esentiale pentru o locuire de calitate

TRR

Fiecare dintre aceste variante iti ofera o perspectiva valoroasa, in functie de
etapain care te afliin raport cu tema locuirii. Indiferent daca vrei sa imbunatatesti
spatiul in care traiesti, sa definesti mai clar ce iti doresti sau sa compari diferite
optiuni, ai la dispozitie instrumentul potrivit pentru a lua cele mai bune decizii.

Toate cele trei variante au aceeasi structura si urmaresc aceleasi criterii, grupate
in trei capitole mari care iti ofera o imagine de ansamblu asupra calitatii locuirii,
analizata pe trei niveluri: locuinta - vecinatate - cartier. Sa le luam pe rand!
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Ghidul Locuitorului

Locuinta

Cum influenteazd organizarea spatial-
functionala a locuintei (apartament
sau casa) calitatea locuirii?

Atunci cand ne gandim la o locuinta de calitate, nu este suficient doar sa avem
un acoperis deasupra capului. Modul in care sunt organizate si dimensionate
spatiile interioare influenteaza semnificativ confortul nostru zilnic, functiona-
litatea locuintei si felul in care ne simtim acasa. De aceea, este important sa
evaluam in ce masura locuinta noastra actuala raspunde nevoilor noastre reale.

Zona de zi - un spatiu flexibil si esential pentru viata de familie

Livingul este locul in care petrecem timp impreuna cu familia si prietenii, lucram,
ne relaxam sau chiar dormim ocazional. Cu noile cerinte, precum lucrul de acasa,
acest spatiu trebuie s fie suficient de generos si adaptabil. Intrebarile din ches-
tionar ne ajuta sa intelegem daca livingul actual este suficient de mare pentru
activitatile noastre zilnice si daca fiecare membru al familiei are un loc al sau
pentru lucru sau hobby-uri.

VERIFICA: Masoara suprafata livingului si compar-o cu numarul mem-
brilor familiei si activitatile pe care le desfasurati acolo (rela-
xare, lucru, socializare).

INTREABA-TE: Este suficient de spatios pentru toate functiunile? Permite
amenajarea unor zone distincte (ex: zona de lucru, zona
de joacd)? Exista suficienta lumina naturala si ventilatie?
Mobilierul este modular, usor de mutat sau adaptabil la
diverse functiuni? Cat de usor poti transforma zona de zi
in functie de nevoile momentului (ex: masa extinsa pentru
musafiri, spatiu liber pentru joaca)?
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Ghidul Locuitorului Locuinta

Bucdatdria - o zond adesea neglijata, dar esentiala

In multe locuinte noi, bucataria este redusa ca dimensiune sau integrata in zona
de zi. Totusi, un spatiu bine organizat pentru gatit si luat masa este esential pen-
tru confortul zilnic. O bucatarie functionala ar trebui sa aiba ventilatie naturala
si posibilitatea de a fi separata, pentru a evita raspandirea mirosurilor in restul
locuintei. De asemenea, este important sa avem suficient loc pentru a gati si a
lua masa in conditii placute.

VERIFICA: Noteaza daca spatiul permite miscarea a cel putin doua per-
soane in acelasi timp (triunghiul gatit: aragaz-chiuveta-frigi-
der). Daca este deja mobilata, masoara blatul disponibil pentru
preparare. Daca nu este mobilata, incearca sa estimezi posi-
bilitatile de mobilare. Verifica daca masa are loc permanent
sau doar temporar (ex: o masa rabatabila).

INTREABA-TE: Este practica pentru gatit si luat masa? Se poate evita raspan-
direa mirosurilor in restul locuintei? Poate fi separata de zona
de zi (prin usa, panou glisant, mobilier)? Poti accesa usor toate
ustensilele si aparatele?

Zona de noapte - intimitate si odihnd de calitate

O organizare interioara in care dormitoarele si baile sunt separate de zona de
zi va permite desfasurarea vietilor individuale in ritmuri diferite, oferind posibili-
tatea unor seri prelungite pentru unii fara a afecta nevoia altora pentru liniste si
intimitate. De asemenea, o buna organizare a spatiului presupune acces direct
la lumina naturala si ventilatie adecvata, inclusiv in baie. Intrebarile din chesti-
onar ajuta la identificarea problemelor precum lipsa spatiului de depozitare sau
interferenta circulatiilor dintre zona de zi si cea de noapte.

VERIFICA: Pozitionarea dormitoarelor fata de zona de zi. Dormitoarele
sunt amplasate la distanta fata de living, bucatarie? Exista un
hol de tranzitie sau sunt direct accesibile? Baile care deser-
vesc dormitoarele sunt usor accesibile, dar totodata discrete?

INTREABA-TE: Ofera suficienta intimitate si liniste pentru odihna? Dormitorul
poate gazdui nu doar patul, ci si un mic spatiu personal (birou,
fotoliu, biblioteca)? Copiii sau adolescentii au propriul spatiu
care le permite independenta si confort?
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Locuinta

Circulatiile interioare - separarea corectd a functiunilor

Holurile si zonele de circulatie pot parea neimportante, dar ele contribuie la
delimitarea clara a functiunilor locuintei, la intimitate si la confortul acustic. O
locuinta bine organizata permite deplasarea intre camere fara a deranja activi-
tatile din alte spatii.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Latimea si lungimea holurilor. Latimea holurilor permite tre-
cerea confortabila a doua persoane (ideal peste 90 cm)?

Poti ajunge dintr-o camera in alta fara a traversa zone active
sau private? Exista un flux logic intre intrare, zona de depozi-
tare, bucatarie si camere?

Accesul la exterior - legatura cu natura si lumina naturala

Balcoanele, logiile, terasele sau gradinile sunt elemente importante pentru cali-
tatea locuirii. Ele ofera un loc de relaxare si contribuie la bunastarea psihologica.
Daca locuinta are acces la un astfel de spatiu, dar acesta nu este utilizabil sau
nu ofera suficienta intimitate, este un aspect care ar trebui imbunatatit.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Dimensiunea, intimitatea, utilitatea spatiului exterior. Spatiul
permite amplasarea unui scaun si a unei mese? Poate fi folo-
sit confortabil zilnic? Este accesibil usor din zona de zi sau
dormitor?

Spatiul exterior este utilizabil in mod real sau doar decorativ?
Poti petrece timp acolo pentru relaxare, lectura, exercitii sau
gradinarit? Este sigur pentru copii sau persoane in varsta?
Exista posibilitati de adaptare: umbrire, inchidere partiala,
mobilier modular?

Depozitarea - un detaliu adesea subestimat

O locuinta confortabila trebuie sa ofere spatii suficiente pentru depozitare:
camara, dulapuriincastrate, dressinguri sau debara. Lipsa acestora poate duce
la un mediu aglomerat si dezorganizat.
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VERIFICA: Existenta si dimensiunea spatiilor de depozitare, precum si
logica amplasarii (ex. dulap langa intrare, camara langa buca-
tarie, spatii pentru lenjerii langa dormitoare).

INTREABA-TE: Sunt suficiente pentru nevoile tuturor membrilor familiei?
Permit organizarea clara a lucrurilor (rafturi, compartimentari,
acces facil)? Sunt bine integrate in arhitectura locuintei (ex.
Tncastrate, sub scara, mascate)? Exista un loc pentru lucrurile
-invizibile”, dar necesare: aspirator, mop, bagaje etc.?

Concluzie: De ce sunt importante aceste intrebari?

Prin evaluarea acestor aspecte, putem intelege mai bine in ce masura locuinta
noastra actuala ne ofera confortul dorit. De asemenea, aceste criterii ne ajuta sa
facem alegeri mai bune atunci cand cumparam sau amenajam o locuinta noua.
O locuinta bine gandita nu inseamna doar metri patrati, ci si o organizare adec-
vata in raport cu modul de viata al fiecaruia, lumina naturala suficienta, intimi-
tate si un echilibru intre toate functiunile esentiale ale vietii de zi cu zi.
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Cum este calitatea locuirii
influentata de modul in care

sunt organizate, intretinute si
accesibile spatiile comune dintr-un
bloc sau curtea unei case?

Un aspect adesea trecut cu vederea, dar esential pentru calitatea locuirii, este
tranzitia de la spatiul public - al orasului, la cel privat - al locuintei. Atunci cand
plecam sau revenim acasa, trecem printr-o succesiune de spatii - strada, aleea
sau trotuarul, intrarea in curte sau in bloc, casa scarii, holurile si, in cele din urma,
usa locuintei noastre. Fiecare dintre aceste momente are un impact asupra sta-
rii noastre de bine: un drum sigur si bine iluminat ne ofera confort psihologic, o
curte ingrijita sau un hol primitor ne poate influenta pozitiv starea de spirit, iar
un acces facil si bine organizat reduce efortul fizic si stresul zilnic. Toate aceste
detalii creeaza o experienta coerenta si armonioasa, transformand intoarcerea
acasa intr-un proces placut si firesc, in loc de unul obositor sau frustrant. Astfel,
calitatea spatiilor de tranzitie este esentiala pentru a simti cu adevarat ca locu-
inta noastra este un refugiu confortabil si reconfortant. Aceste aspecte nu doar
ca afecteaza confortul zilnic al locatarilor, dar contribuie si la siguranta, functi-
onalitatea si estetica locuirii. Detaliind fiecare punct, putem intelege mai bine
impactul acestora asupra vietii de zi cu zi.

Aspectul pldcut si primitor al spatiilor comune - fatada, aleile,
curtile

Un mediu placut din punct de vedere estetic creeaza o senzatie de confort si
bunastare. O fatada ingrijita, spatii verzi amenajate si alei curate cresc senti-
mentul de méandrie si apartenenta al locatarilor. Pe langa impactul emotional,
intretinerea adecvata a acestor elemente poate preveni degradarea cladirilor
Si poate spori valoarea imobilelor in timp. Un bloc cu o fatada curata si alei bine
intretinute va atrage mai usor noi rezidenti si va fi mai apreciat pe piata imobiliara.

VERIFICA: Curatenia, intretinerea spatiilor verzi, starea fatadei, prezenta
unor elemente estetice.
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INTREABA-TE: Spatiile comune creeaza o prima impresie pozitiva? Ofera o
stare de calm sau de respingere? Exista elemente estetice
adaugate prin initiativa colectiva: jardiniere, picturi murale,
banci, mobilier urban? Sunt zonele comune percepute ca fiind
ale tuturor sau ,ale nimanui”? Cum se reflecta acest lucru in
starea lor? Se organizeaza periodic activitati de ingrijire colec-
tiva (curatenie, plantari, reparatii)?

Confort si sigurantd pe aleea cdtre bloc sau pe trotuarul spre curte

Accesul catre locuinta trebuie sa fie sigur si confortabil, mai ales in conditii de
vreme nefavorabila sau pe timpul noptii. luminarea corespunzatoare reduce ris-
cul de accidente si contribuie la siguranta tuturor. O infrastructura pietonala de
calitate - fara denivelari, gropi sau obstacole - este esentiala pentru toti locui-
torii, inclusiv pentru cei cu mobilitate redusa, parintii cu carucioare sau persoa-
nele in varsta.

VERIFICA: lluminatul nocturn, starea trotuarelor/aleilor (fara denivelari,
gropi, obstacole).

INTREABA-TE: Te simtiin siguranta pe timp de noapte? Este accesibil pentru
carucioare sau persoane cu mobilitate redusa?

Acces facil in bloc sau curte

Rampa de acces si treptele bine concepute sunt esentiale pentru incluziunea
tuturor persoanelor si pentru facilitarea transportului de obiecte voluminoase
sau grele (de la mobilier la cumpéaraturile sdptamanale). intr-un bloc, o intrare
prietenoasa face diferenta intre un spatiu accesibil si unul problematic. La case,
trecerea lina de la trotuar la pavajul curtii este importanta nu doar pentru con-
fortul zilnic, ci si pentru prevenirea accidentelor.

VERIFICA: Existenta si starea rampei de acces, a treptelor. Exista rampa
de acces, conforma (inclinare mica, suprafata antiderapanta,
mana curenta)? Treptele sunt solide, cu indltime si latime con-
stante, vizibil marcate?

INTREABA-TE: Este intrarea accesibila pentru toti (copii, varstnici, persoane
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cu dizabilitati)? Este usor de transportat obiecte voluminoase?
Calea de acces este bine iluminata, fara obstacole, usor de
utilizat inclusiv noaptea sau pe ploaie? Intrarea este vizibila
si bine semnalizata? Usile sunt suficient de largi si usor de
deschis (automatizare, maner ergonomic)? Exista spatiu de
manevra pentru biciclete, trolere, carucioare?

Dimensiunea si functionalitatea spatiilor comune

Holurile, avizierul, cutiile postale sau gardul unei case nu sunt doar elemente
functionale, ci influenteaza si organizarea locuintei. Holurile aerisite contri-
buie la placerea intoarcerii acasa. Un avizier bine amplasat si vizibil faciliteaza
comunicarea intre locatari, iar cutiile postale accesibile si bine intretinute evita
deteriorarea corespondentei. La case, un gard bine realizat ofera intimitate si
protectie, fiind in acelasi timp un element estetic important.

VERIFICA: Spatialitatea holurilor, vizibilitatea avizierului, accesibilitatea
cutiilor postale, sau starea gardului (pentru case).

INTREABA-TE: Holul de la intrare ofera o senzatie placuta la revenirea acasa
sau este ingust si intunecat? Este comunicarea intre vecini
Tncurajata printr-un avizier bine folosit sau e lasata la intam-
plare? Ai acces facil la corespondenta? Sunt cutiile postale
securizate si usor de folosit? Gardul locuintei tale ofera sufi-
cienta intimitate fara a bloca complet contactul cu strada sau
vecinii?

Casa scdrii sau curtea primitoare, spatioasa,
luminoasa si ingrijita

Lumina naturala si iluminatul artificial joaca un rol important in perceptia spa-
tiului. O casa a scarii bine luminata si ingrijita ofera un sentiment de confort si
siguranta. Curtea, daca permite amenajarea adevcata in raport cu asteptarile indi-
viduale, poate deveni un spatiu de relaxare si socializare, sporind calitatea vietii.

VERIFICA: Lumina naturala si artificiala, curatenia, prezenta plantelor sau
a altor elemente de amenajare. Exista suficienta lumina natu-
rala care patrunde in casa scarii sau curte? lluminatul artificial
este adecvat pentru orele fara soare, fara zone intunecate?
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Curatenia este mentinuta constant in toate zonele comune?
Sunt prezente plante, flori sau alte elemente decorative care
fac spatiul mai primitor?

INTREABA-TE: Te simti confortabil siin siguranta cand pasestiin cladire sau
curte? Spatiul iti ofera o senzatie de relaxare si calm sau este
aglomerat si neingrijit?

Ascensor incdpdtor si sigur / Usd de intrare protejatd

Un ascensor spatios permite accesul confortabil al tuturor persoanelor, inclu-
siv al celor care transporta obiecte mari sau folosesc carucioare pentru copii.
Siguranta acestuia este esentiala pentru prevenirea accidentelor. La case, pro-
tectia usii de intrare impotriva intemperiilor prelungeste durata de viata a mate-
rialelor si ofera un confort sporit locuitorilor.

VERIFICA: (la bloc) Dimensiunea si functionarea ascensorului. (la casa)
Starea si protectia usii de intrare in casa.

INTREABA-TE: (la bloc) Ascensorul are dimensiunea suficienta pentru ainca-
pea un carucior sau mobila voluminoasa, functioneaza corect
siin siguranta, fara opriri bruste sau defecte? Este bine intre-
tinut si curat? (la casa) Este protejata de elementele meteo
(copertina, prag etans)? Materialele usii sunt in stare buna,
fara deteriorari vizibile? Ofera protectia necesara pentru sigu-
ranta, confortul termic si pentru durabilitate?

Acces la spatii sociale, multifunctionale sau pentru sport

O comunitate care dispune de spatii comune (interioare) bine gandite, cum ar fi
sali de evenimente, locuri de joaca sau zone dedicate sportului, are o coeziune
mai buna si un stil de viata mai activ. Aceste spatii pot reduce izolarea sociala si
pot contribui la sanatatea fizica si mentala a locatarilor. In unele cazuri, aceste
spatii comune nu sunt amplasate exact in imobilul in care locuieste fiecare
rezident, ci intr-un bloc vecin sau intr-o cladire separata din acelasi ansamblu
rezidential. In astfel de situatii, accesul la aceste facilitati devine o chestiune de
negociere si organizare intre locatari, asociatiile de proprietari si dezvoltatorii
imobiliari. Pot aparea reguli specifice privind utilizarea, programul de acces sau
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chiar costurile de intretinere, iar acest lucru poate influenta gradul de utilizare
efectiva. Daca accesul este limitat, complicat sau presupune taxe suplimen-
tare, exista riscul ca aceste spatii sa ramana subutilizate, in ciuda potentialu-
lui lor de a imbunatati calitatea vietii. Prin urmare, este important ca locuitorii
sa fie implicati in procesul de gestionare si sa colaboreze pentru a gasi solutii
care sa incurajeze utilizarea echitabila si eficienta a acestor resurse comune.
De asemenea, daca aceste spatii raman in proprietatea dezvoltatorului imo-
biliar si nu sunt incluse in cotele indivize, exista posibilitatea ca acesta sa le
inchirieze ulterior unor actori privati. Este important sa fii atent la toate aceste
aspecte si sa actionezi in cunostinta de cauza.

VERIFICA: Existenta, accesibilitatea spatiilor; proprietatea si regimul de
utilizare.

INTREABA-TE: Sunt disponibile in proximitate sali de evenimente, locuri de
joaca interioare sau sali de fitness? Accesul este facil pentru
toti locuitorii sau exista restrictii? Aceste spatii sunt incluse in
proprietatea comuna sau sunt private? Care sunt regulile pri-
vind utilizarea si intretinerea lor? Exista costuri suplimentare?

Locuri dedicate pentru biciclete

O infrastructura care permite parcarea sigura a bicicletelor incurajeaza trans-
portul alternativ, reducand dependenta de masina si promovand un stil de viata
sanatos. Acest aspect este cu atat mai important pentru familiile cu copii, care
au nevoie de un mediu sigur si accesibil pentru a invata si a folosi bicicleta in
viata de zi cu zi. Spatiile de parcare dedicate bicicletelor, daca sunt bine ampla-
sate, securizate si usor accesibile, pot sprijini mobilitatea urbana sustenabila
si pot oferi parintilor mai multa incredere ca cei miciisi pot folosi bicicletele in
siguranta, atat pentru joaca, cat si pentru deplasarile zilnice, cum ar fi mersul
la scoala sau la activitati extracurriculare.

VERIFICA: Existenta, securitatea si accesibilitatea acestor spatii.

INTREABA-TE: Sunt suficiente si sigure pentru a-ti parca bicicleta?

25



Ghidul Locuitorului Locuinta

Spatii de depozitare adecvate

Boxele la bloc sau magazia exterioara la casa ajuta la o organizare mai efici-
enta a locuintei, evitdand aglomerarea spatiilor de locuit. Locuitorii pot pastrain
aceste spatii obiecte sezoniere, unelte sau alte bunuri de uz mai rar, mentinand
astfel ordinea in interiorul casei sau apartamentului.

VERIFICA: Existenta si dimensiunea lor.

INTREABA-TE: Sunt suficiente pentru a stoca obiecte sezoniere? Ajungi usor
la ele?

Locuri de parcare suficiente, sigure si accesibil

Locurile de parcare bine organizate reduc stresul zilnic si evita conflictele intre
vecini. In plus, o parcare amenajata corect imbunatateste aspectul ansamblu-
lui rezidential si siguranta traficului pietonal din zona. In cazul in care parcarea
se rezolva pe spatiul public, este important sa stii modul de acces si regimul de
utilizare si de plata al acesteia.

VERIFICA: Numarul, organizarea si siguranta locurilor de parcare (private
sau publice).

INTREABA-TE: Gasesti usor un loc de parcare? Este sigura zona?

Colectarea deseurilor intr-un mod igienic si accesibil

Un sistem bine pus la punct de colectare a deseurilor previne mirosurile nepla-
cute, raspandirea daunatorilor si contribuie la mentinerea curateniei in ansam-
blul rezidential. De asemenea, accesibilitatea acestuia i incurajeaza pe locatari
sa respecte regulile de reciclare si colectare selectiva.

VERIFICA: Sistemul de colectare (containere, pubele de colectare selec-
tiva), curatenia zonei.

INTREABA-TE: Este igienic? Este usor de reciclat?
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Concluzie: De ce sunt importante aceste intrebdri?

Toate aceste aspecte sunt interconectate si influenteaza direct calitatea locuirii,
facand din locuinta nu doar un spatiu de odihna, ci si un mediu sanatos, func-
tional si placut. O locuintad nu inseamna doar interiorul unui apartament sau al
unei case, ci si toate spatiile care o inconjoara si care faciliteaza viata de zi cu
zi. Un mediu bine gandit poate spori sentimentul de comunitate, reduce stresul
si imbunatati calitatea vietii pe termen lung. Aceste intrebari sunt importante
pentru ca ajuta la evaluarea unui spatiu rezidential, fie ca este vorba despre
achizitia unei locuinte, imbunatatirea uneia existente sau dezvoltarea unor noi
ansambluri rezidentiale care sa raspunda mai bine nevoilor locuitorilor.
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Cum este calitatea locuirii
influentata de conditiile tehnice?

Cand alegem o locuinta, ne concentram adesea pe factori vizibili precum supra-
fata, compartimentarea sau zona in care este situata. Totusi, aspectele teh-
nice ale constructiei au un impact major asupra confortului zilnic, sigurantei si
costurilor de intretinere pe termen lung. O locuinta bine construitad nu doar ca
ofera un spatiu placut si functional, dar contribuie si la reducerea cheltuielilor,
la o experienta mai linistita si la o mai buna adaptare la schimbarile care pot
apareain timp.

Anul constructiei si influenta sa asupra calitatii locuirii

Unul dintre primele aspecte de luat in considerare este anul constructiei, deoa-
rece acesta determina standardele tehnice si materialele utilizate. Cladirile mai
noi sunt realizate conform unor norme actualizate privind siguranta, eficienta
energetica si confortul. In schimb, locuintele mai vechi pot avea instalatii uzate,
izolatie inadecvata si riscuri structurale care necesita investitii suplimentare.
Totusi, exista si exceptii: unele imobile vechi au fost construite cu materiale
de calitate superioara fata de cele utilizate in anumite proiecte moderne reali-
zate rapid si cu economii de cost. Alegerea unei locuinte implica astfel o ana-
liza atenta a calitatii constructiei si a eventualelor lucrari de renovare necesare
(finisaje, instalatii etc.).

VERIFICA: Anul constructiei, documentatia tehnica relevanta (certificat
energetic, expertize) si istoricul lucrarilor de renovare (daca
este cazul).

INTREABA-TE: Corespunde standardelor actuale de siguranta si eficienta
energetica? Ce lucrari de renovare sau reparatii sunt nece-
sare pentru a aduce locuinta la standarde moderne? Are cali-
tati spatiale care merita efortul?
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Eficienta energetica si sustenabilitatea - factori esentiali pentru
un trai confortabil si economic

O locuinta bine izolata termic reduce pierderile de caldura iarna si mentine racoare
vara, ceea ce duce la un consum mai mic de energie si facturi mai reduse. Pe
langa izolarea peretilor si a ferestrelor, solutiile de economisire a apei, cum ar
fi robinetele cu debit redus sau sistemele de reciclare a apei, contribuie la un
trai sustenabil si economic. In plus, utilizarea surselor regenerabile de energie,
cum ar fi panourile solare sau pompele de caldura, poate transforma o locuinta
intr-un spatiu mai prietenos cu mediul si mai ieftin de intretinut pe termen lung.
Astfel, eficienta energetica nu doar ca protejeaza resursele naturale, ci si reduce
semnificativ costurile pentru locatari.

VERIFICA: Izolatia termica (pereti, ferestre), clasa energetica a cladirii
(conform certificatului energetic), prezenta unor sisteme de
economisire a apei sau energie regenerabila. Grosimea si
tipul materialului izolator, prezenta puntilor termice (zone prin
care se pierde caldura, cum ar fi colturile cladirii sau zonele
din jurul ferestrelor), semne de condens.

INTREABA-TE: Cat de mari sunt facturile la energie si apa? Este o locuinta
proiectata si echipata pentru a fi ,verde” si sustenabila? Cat
de eficiente sunt sistemele de incalzire si racire? Exista zone
reci sau calde nejustificate in locuinta?

Sistemul de incdlzire si rdcire - un factor critic pentru confortul
termic si costurile locuirii

Temperatura din locuinta influenteaza semnificativ starea de bine si eficienta
energetica. Un sistem de incalzire si racire fiabil, care permite reglarea usoara
a temperaturii, este esential pentru a mentine confortul pe tot parcursul anu-
lui. O centrala individuala ofera flexibilitate in setarea temperaturii, dar necesita
intretinere constanta, pe cand un sistem centralizat poate asigura o distribu-
tie uniforma a caldurii, insa nu permite un control personalizat. O locuinta bine
echipata termic este mai placuta de locuit si mai eficienta din punct de vedere
al consumului de energie.

VERIFICA: Tipul sistemului (centrala individuala, centrala colectiva
de ansamblu, sistem centralizat), posibilitatea de reglare a
temperaturii.
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INTREABA-TE: Ai control asupra temperaturii? Sistemul este fiabil si eficient?

Izolatia fonica - o necesitate pentru un mediu linistit si relaxant

Zgomotul din exterior sau dintre apartamente poate deveni o sursa majora de
disconfort, afectand odihna si concentrarea. O buna izolatie fonica reduce sune-
tele care patrund prin ferestre, pereti, plansee si instalatii, creand un mediu mai
linistit. Fara o protectie adecvata impotriva zgomotului, chiar si o locuinta bine
dotata poate deveni un loc stresant, mai ales in zonele urbane aglomerate. De
aceea, este important ca materialele de constructie sa fie de calitate, iar feres-
trele si usile sa aiba o etansare corespunzatoare.

VERIFICA: Gradul de izolare fonica fata de exterior si fata de vecini (prin
pereti, plansee, ferestre).

INTREABA-TE: Esti deranjat de zgomotul exterior sau de vecini?

Rezistenta la intemperii - protectia impotriva problemelor struc-
turale si de sandtate

Terasa, acoperisul si soclul cladirii trebuie sa fie bine izolate si etanse, astfel
incat sa reziste la ploi, zapada si variatii de temperatura. Infiltratiile de apa pot
provoca igrasie si mucegai, afectand sanatatea locatarilor si ducand la deteri-
orarea finisajelor interioare. Problemele cauzate de umezeala nu doar ca scad
calitatea vietii, dar necesita si investitii constante in reparatii. Prin urmare, veri-
ficarea calitatii hidroizolatiei este esentiala inainte de a alege o locuinta.

VERIFICA: Existenta si functionalitatea ferestrelor (daca permit o aerisire
eficienta), prezenta grilelor de ventilatie, functionarea siste-
melor de ventilatie mecanice (daca exista), semne de condens
sau igrasie cauzate de lipsa ventilatiei.

INTREABA-TE: Aerul din locuinta este proaspat? Exista mirosuri neplacute
persistente? Se acumuleaza umezeala in anumite zone, in
special in baie si bucatarie?
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Finisajele si materialele utilizate - elemente care influenteazd este-
tica si durabilitatea locuintei

Calitatea peretilor, a pardoselilor si a altor finisaje determina atat aspectul gene-
ral al locuintei, cat si durabilitatea sa. Peretii denivelati sau crapati pot indica
probleme structurale sau executie deficitara. Pardoselile realizate din materiale
ieftine se pot deteriora rapid, necesitand inlocuire intr-un timp scurt. De aceea,
finisajele trebuie sa fie bine executate si realizate din materiale rezistente, care
sa ofere un aspect placut si sa necesite cat mai putine interventii in timp.

VERIFICA: Calitatea peretilor (fara denivelari, crapaturi), starea pardose-
lilor (fara zgarieturi, umflaturi, rosturi inegale), calitatea tam-
plariei (usi, ferestre - etanseitate, functionalitate).

INTREABA-TE: Finisajele arata impecabil sau prezinta semne de uzura/defecte?
Materialele folosite par rezistente si durabile? Vor necesita
reparatii sau inlocuiri in viitorul apropiat?

Iluminatul artificial - un element esential pentru confortul vizual
si atmosfera locuintei

Un sistem de iluminat eficient si bine plasat contribuie la crearea unei atmosfere
placute si functionale. lluminatul LED nu doar ca reduce consumul de energie,
dar ofera si o lumina mai confortabila pentru ochi. O locuinta care nu benefi-
ciaza de iluminare adecvata poate parea intunecata si neprimitoare, ceea ce
afecteaza confortul locatarilor. De aceea, distributia si intensitatea luminii tre-
buie luate in considerare in functie de nevoile fiecarui spatiu.

VERIFICA: Numarul si pozitia corpurilor de iluminat in fiecare camera.
Tipul de becuri utilizate (LED, incandescente etc.) si tempera-
tura culorii luminii (calda, rece, neutra). Prezenta variatoarelor
de intensitate sau a sistemelor de iluminat inteligent.

INTREABA-TE: Lumina este suficienta pentru toate activitatile din fiecare
camera (lectura, lucru, relaxare)? Poti ajusta intensitatea sau
temperatura luminii pentru a crea atmosfera dorita? Exista
zone insuficient iluminate sau, dimpotriva, zone cu prea multa
lumina?
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Prizele, intrerupdtoarele sireteaua electrica - un detaliu care influ-
enteazd functionalitatea locuintei

Numarul si pozitionarea prizelor si intrerupatoarelor sunt aspecte importante
pentru utilizarea practica a locuintei. Daca acestea sunt insuficiente sau ampla-
sate in locuri incomode, poate fi necesara utilizarea de prelungitoare, ceea ce
nu doar ca este inestetic, dar poate deveni si periculos. O retea electrica bine
gandita faciliteaza utilizarea electrocasnicelor si a dispozitivelor moderne, con-
tribuind la confortul zilnic al locatarilor.

VERIFICA: Numarul si amplasarea prizelor si intrerupatoarelor in fie-
care camera, in raport cu mobilierul si aparatele electro-
nice. Prezenta sigurantelor automate si a unui tablou electric
modern.

INTREABA-TE: Sunt suficiente prize pentru toate aparatele pe care le folo-
sesc sau intentionez sa le folosesc? Sunt pozitionate conve-
nabil, fara a necesita prelungitoare inestetice sau periculoase?
Reteaua electrica este dimensionata corect pentru consumul
de energie al locuintei?

Flexibilitatea in modificarea locuintei - un avantaj pe termen lung

Nevoile locatarilor se schimbain timp, iar posibilitatea de a face modificari teh-
nice in locuinta este esentiala pentru adaptabilitate. Accesibilitatea instalatiilor,
usurinta in schimbarea finisajelor si posibilitatea de a instala echipamente noi
fara costuri mari sunt factori care influenteaza cat de usor poate fi imbunatatita
o locuinta in viitor. O casa flexibila permite locatarilor sa isi personalizeze spa-
tiul conform nevoilor lor si sa imbunatateasca eficienta acestuia pe masura ce
apar noi tehnologii.

VERIFICA: Posibilitatea de a reconfigura spatiul interior (ex: daca peretii
sunt usori, non-portanti), accesul la instalatiile sanitare si elec-
trice pentru eventuale modificari sau reparatii, spatiul dispo-
nibil pentru integrarea unor noi tehnologii (ex: sisteme smart
home, panouri solare).
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INTREABA-TE: Cat de usor ar fi sa adaptezi locuinta la nevoile viitoare (ex:
extinderea familiei, amenajarea unui birou acasa)? Ar implica
modificarile structurale costuri mari? Exista spatiu si infrastruc-
tura pentru a instala echipamente moderne?

Concluzie: De ce sunt importante aceste intrebdri?

Toate aceste aspecte tehnice joaca un rol esential in calitatea locuirii, influen-
tand confortul zilnic, siguranta si costurile pe termen lung. O locuinta bine con-
struita si eficienta din punct de vedere energetic ofera un mediu placut, necesita
mai putine reparatii si genereaza economii semnificative la utilitati. In schimb,
o locuinta realizata cu materiale slabe sau fara atentie la detalii poate deveni o
sursa constanta de probleme si cheltuieli suplimentare. Alegerea unei locuinte
trebuie sa fie facuta nu doar pe criterii estetice sau de amplasare, ci si pe baza
unor analize atente ale caracteristicilor tehnice, pentru a asigura un trai confor-
tabil si sustenabil pe termen lung.
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Vecindtatea imediata

Ce este vecindatatea imediata a
unui imobil si de ce conteaza?

Cand vorbim despre o cladire de locuinte, nu ne referim doar la peretii sai, ci
si la ceea ce o inconjoara - curtea, aleile, spatiile verzi, drumurile de acces si
relatia cu celelalte imobile din jur. Toate aceste elemente formeaza ceea ce se
numeste vecinatatea imediata. Aceasta reprezinta legatura dintre locuinta si
oras, exact cum familia este primul nivel de integrare al unui individ in societate.

Cum apar grupdrile de locuinte?

Cladirile pot fi construite fie in cadrul unor proiecte unitare, pe terenuri mari
unde se amenajeaza alei si zone comune, fie prin dezvoltari independente, care
pot duce la o organizare mai haotica, in functie de modul in care fiecare pro-
prietar isi administreaza parcela. Astazi, cel mai cunoscut mod de a ne referi
la vecinatatea imediata este prin denumirea de ,,ansamblu rezidential”. Fie ca
este organizat unitar sau format organic prin construirea treptata a unor blocuri
sau insiruiri de locuinte individuale (case), un ansamblu defineste un mediu de
locuire cu caracteristici comune, influentand atat confortul zilnic al locatarilor,
céat si valoarea imobilelor din zona.

De ce este importantd vecindtatea imediata?

Vecinatatea imediata influenteaza direct calitatea vietii locatarilor. Daca spatiile
dintre cladiri sunt bine gandite, cu alei sigure, locuri de joaca, zone verzi si ilumi-
nat adecvat, experienta locuirii este mai placuta. In schimb, daca imobilele sunt
inghesuite, fara spatii comune bine amenajate, locuitorii pot resimti disconfort,
lipsa de intimitate si dificultati in utilizarea eficienta a zonei.
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Ce include vecinatatea imediata?

Modulin care sunt amplasate cladirile - daca sunt organizate armonios, con-
tribuie la un aspect placut al zonei si la o mai buna functionare a spatiului.

Spatiile dintre cladiri - acestea pot fi utilizate pentru parcari, gradini, locuri
de joaca sau alte facilitati comune.

Zona de tranzitie intre spatiul orasului si cel al vietii domestice - curtile
comune, intrarile si trotuarele sunt esentiale pentru siguranta si accesibi-
litatea locatarilor.

Relatiile sociale - un spatiu comun bine gandit faciliteaza interactiunile din-
tre vecini si contribuie la formarea unui sentiment de comunitate.

Vecinatatea imediata este un element esential pentru confortul si bunastarea
locuitorilor. O organizare eficienta a spatiului dintre cladiri poate transforma o
simpla zona rezidentiala intr-un loc placut de trait, unde comunitatea se dez-
volta armonios. De aceea, atunci cand alegem o locuinta, nu ar trebui sa ne
uitam doar la apartamentul in sine, ci si la modul in care este integrat in oras si
la calitatea mediului inconjurator. Ansamblul rezidential, ca expresie contem-
porana a vecinatatii imediate, joaca un rol crucial in acest echilibru, influentand
atat confortul locuirii, cat si valoarea investitiei pe termen lung.

Calitatea locuirii este influentata de o serie de factori care contribuie la bunas-
tarea fizica, psihica si sociala a locuitorilor unei comunitati. Acesti factori deter-
mina gradul de confort, siguranta, accesibilitate si integrare sociala. Mai jos sunt
detaliate elementele esentiale care definesc un mediu de locuit de calitate si
impactul lor asupra vietii cotidiene.
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Vecinatatea imediatd

Spatiile din vecindtatea imediata

Spatii pentru socializare pentru toate varstele

Spatiile comune, cum ar fi parcurile, piatetele sau terasele amenajate, permit
interactiunea intre locuitori, contribuind la crearea unui sentiment de aparte-
nenta si comunitate. Aceste spatii sunt esentiale pentru reducerea izolarii soci-
ale, facilitarea relatiilor interpersonale si imbunatatirea coeziunii sociale.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si amenajarea spatiilor comune destinate socializa-
rii (oanci, mese de picnic, zone de relaxare). Numarul si diver-
sitatea acestor spatii in raport cu numarul de locuitori.

Exista locuri unde te poti intalni si interactiona cu vecinii sau
prietenii? Aceste spatii sunt utilizate activde comunitate? Sunt
primitoare si bine intretinute?

Spatii de joaca pentru copii pentru toate categoriile de varsta si
pentru toate tipurile de abilitdati

Un mediu urban de calitate trebuie sa ofere locuri de joaca sigure si variate pen-
tru copii, adaptate nevoilor lor specifice. Este important ca aceste spatii sa fie
incluzive, permitand accesul copiilor cu dizabilitati, si sa stimuleze creativita-
tea si dezvoltarea fizica.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si starea locurilor de joaca (echipamente sigure, supra-
fete adecvate), prezenta spatiilor de recreere pentru tineri (terenuri
de sport, zone dedicate anumitor activitati). Numarul si distributia
acestor spatii in raport cu numarul de copii si tineri din vecinatate /
ansamblu.

Exista suficiente locuri de joaca si spatii de recreere pentru
copiii si tinerii din vecinatate? Aceste spatii sunt sigure, curate
si bine intretinute? incurajeaza ele activitatea fizica si interac-
tiunea sociala?
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Vecinatatea imediatd

Spatii pentru practicarea sportului

Un stil de viata activ este esential pentru sanatatea fizica si mentala a locuito-
rilor. Prin urmare, existenta terenurilor de sport, pistelor de alergare, a zonelor
pentru yoga sau fitness in aer liber contribuie la bunastarea generala si la pre-
venirea problemelor de sanatate.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si amenajarea spatiilor dedicate odihnei si relaxarii
(parcuri mici, zone verzi, alei cu banci). Calitatea siintretinerea
acestor spatii (curatenie, prezenta vegetatiei, starea mobilie-
rului urban).

Exista in vecinatate locuri unde te poti retrage pentru a te odihni
si relaxa? Aceste spatii sunt primitoare, linistite si bine intreti-
nute? Le folosesti pentru a te deconecta de la rutina zilnica?

Spatii cu vegetatie amenajate peisagistic

Prezenta zonelor verzi nu doar imbunatateste estetica unui cartier, ci contribuie
si la reducerea poluarii, la reglarea temperaturii ambientale si la crearea unui
mediu relaxant pentru locuitori. Parcurile si gradinile comunitare sunt esentiale
pentru imbunatatirea calitatii aerului si oferirea unui refugiu natural in mijlocul
orasului.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si suprafata spatiilor verzi amenajate (parcuri, gra-
dini, zone plantate). Diversitatea speciilor vegetale si starea
deintretinere a acestora (curatenie, irigare, taieri).

Exista suficiente zone verzi pentru relaxare si recreere in apro-
piere? Calitatea aerului este buna? Spatiile verzi sunt curate,
ingrijite si accesibile? Contribuie ele la o atmosfera placuta si
la reducerea stresului?
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Vecinatatea imediatd

Spatiile comune dotate cu toalete si cosuri de gunoi

Accesul la facilitati sanitare in spatiile publice contribuie la igiena si confortul
locuitorilor. In plus, cosurile de gunoi bine amplasate si intretinute previn acu-
mularea deseurilor si mentin un mediu curat si sanatos.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta toaletelor comune in parcuri sau zone de agrement,
precum si numarul si starea cosurilor de gunoi in spatiile
comune. Curatenia si frecventa golirii acestora.

Sunt suficiente cosuri de gunoi pentru a mentine curatenia in
spatiile comune? Sunt toaletele curate, functionale si acce-
sibile atunci cand ai nevoie de ele?

Accesibilitatea in
vecindatatea imediata

Deplasare neintrerupta si sigurd cu mijloace nemotorizate

Pistele pentru biciclete si trotuarele dedicate pietonilor reduc traficul auto, incu-
rajeaza mobilitatea activa si contribuie la un oras mai putin poluat si mai prie-
tenos cu locuitorii sai.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si starea pistelor de biciclete si a trotuarelor (sufi-
cient de largi, fara obstacole, bine delimitate). Conexiunea
acestora cu zonele de interes (scoli, parcuri, magazine).

Te poti deplasa in siguranta pe jos sau cu bicicleta in vecina-
tate? Exista suficiente rute dedicate, care sa nu te oblige sa
circuli pe carosabil? Aceste cai sunt libere de obstacole si
bine intretinute?

38



Ghidul Locuitorului Vecinatatea imediatd

Aleile pietonale sigure si adaptate pentru persoanele cu deficiente
de mobilitate

Accesibilitatea universala este un element fundamental al unui spatiu urban bine
proiectat. Trotuarele fara obstacole, rampele pentru scaune cu rotile si sema-
foarele acustice sunt esentiale pentru integrarea tuturor membrilor comunitatii.

VERIFICA: Existenta rampelor pentru scaune cu rotile, a semafoarelor
acustice sau tactile, latimea trotuarelor si prezenta obsta-
colelor (stalpi, panouri, masini parcate) care ar putea bloca
accesul.

INTREABA-TE: Poti circula cu usurinta pe trotuare daca ai un carucior pentru
copil sau un scaun cu rotile? Exista facilitati pentru persoanele
cu deficiente de vedere sau auz? Te simtiin siguranta cand te
deplasezi pe jos, indiferent de conditia fizica?

Suprafetele de cdlcare bine finisate

Trotuarele si aleile fara denivelari reduc riscul de accidentare, in special pen-
tru copii, varstnici si persoane cu dizabilitati. Materialele utilizate trebuie sa fie
durabile si sa asigure o deplasare confortabila in toate anotimpurile.

VERIFICA: Starea trotuarelor si a aleilor (daca sunt plate, fara gropi, deni-
velari, crapaturi). Materialul din care sunt realizate (asfalt,
pavele, beton) si daca este antiderapant.

INTREABA-TE: Te poti deplasa confortabil siin siguranta pe suprafetele pie-
tonale, indiferent de vreme? Exista riscuri de impiedicare
sau alunecare? Sunt acestea usor de curatat de zapada sau
gheata?

Semnalizare clarad a aleilor, numerelor de casa si scarilor de bloc

O buna orientare in spatiul urban este esentiala atat pentru locuitori, cat si pen-
tru vizitatori sau servicii de urgenta. Indicatoarele vizibile si lizibile faciliteaza
deplasarea si accesul rapid la diferite puncte de interes.
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VERIFICA: Vizibilitatea si lizibilitatea indicatoarelor de alei, a numerelor
de casa si a numerelor/denumirilor scarilor de bloc. lluminarea
semnalizarii pe timp de noapte.

INTREABA-TE: Te poti orienta usor in zona, chiar si pe intuneric sau in con-
ditii de vizibilitate redusa? Este usor pentru o persoana care
nu cunoaste zona (ex: curier, servicii de urgenta) sa localizeze
adresa ta? Semnalizarea este deteriorata sau acoperita de
vegetatie/obstacole?

Accesibilitate auto optima pentru locurile de parcare

Locurile de parcare trebuie sa fie bine organizate pentru a reduce timpul pier-
dut in cautarea unui loc disponibil si pentru a evita blocarea cailor de acces.
Parcare inteligenta, utilizarea eficienta a spatiului si reglementarile clare con-
tribuie la un trafic fluid.

VERIFICA: Numarul si disponibilitatea locurilor de parcare (atat private,
cat si publice) in orele de varf. Usurinta cu care poti parca sau
iesi din parcare. Semnalizarea si marcajele locurilor de parcare.

INTREABA-TE: Gasesti rapid un loc de parcare aproape de locuinta? Accesul
la parcare este facil si sigur, fara a bloca traficul sau accesul
vecinilor? Exista un sistem clar de gestionare a parcarilor (taxe,
abonamente, locuri dedicate)?

Acces facil pentru autospecialele de interventie

Siguranta locatarilor depinde de accesul rapid al serviciilor de urgenta (pompi-
eri, ambulanta, politie). Caile de acces catre si in interiorul ansamblului reziden-
tial trebuie sa fie dimensionate corespunzator (Iatime, inaltime) si sa fie libere
de obstacole (masini parcate ilegal, mobilier urban neamplasat corespunzator)
pentru a permite interventia rapida si eficienta.

VERIFICA: Latimea cailor de acces si a drumurilor din interiorul ansam-
blului/cartierului. Prezenta obstacolelor care ar putea bloca
accesul autospecialelor (masini parcate pe aleea de acces,
stalpi, banci, containere de gunoi amplasate gresit).
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Vecinatatea imediatd

INTREABA-TE:

Ar putea o autospeciala de pompieri sau 0 ambulanta sa ajunga
rapid la locuinta ta in caz de urgenta? Exista suficient spatiu
de manevra pentru aceste vehicule? Sunt caile de acces mar-
cate corespunzator si mentinute libere?

Aer curat si spatii exterioare bine ventilate

Calitatea aerului influenteaza direct sanatatea locuitorilor. Reducerea poluarii
prin zone verzi, interzicerea traficului greu in zonele rezidentiale si promovarea
transportului ecologic contribuie la un mediu mai sanatos.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Prezenta surselor de poluare in apropiere (trafic intens, fabrici,
santiere), existenta si calitatea spatiilor verzi (parcuri, copaci)
care filtreaza aerul.

Aerul din jurul locuintei este proaspat si curat? Simti mirosuri
neplacute sau observi praf excesiv? Exista masuri locale pen-
tru a reduce poluarea aerului?

Zona linistitd, fard surse majore de zgomot

Zgomotul excesiv afecteaza calitatea vietii si sanatatea mentala a locuitorilor.
Barierele fonice, distantele corespunzatoare intre cladiri si utilizarea materiale-
lor izolante fonic sunt solutii eficiente pentru reducerea poluarii sonore.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Nivelul de zgomot din zona (trafic, santiere, activitati comer-
ciale zgomotoase), prezenta barierelor fonice naturale (vege-
tatie densa) sau artificiale.

Te simti deranjat de zgomot pe parcursul zilei sau al noptii? Poti
desfasura activitati care necesita liniste (citit, lucrat, odihna)
fara a fi perturbat? Cum se compara nivelul de zgomot cu alte
zone in care ai locuit?
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Vecinatatea imediatd

Iluminat public adecvat

O buna iluminare stradala contribuie la siguranta locuitorilor, reducand riscul
infractionalitatii si al accidentelor nocturne. Sistemele de iluminat trebuie sa fie
eficiente energetic si bine distribuite.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Numarul si amplasarea stalpilor de iluminat public, intensita-
tea si uniformitatea luminii pe strazi si alei, prezenta zonelor
intunecate. Functionarea iluminatului pe timp de noapte.

Te simtiin siguranta cand te deplasezi pe strazi sau alei dupa
lasarea intunericului? Vizibilitatea este buna pentru pietoni si
soferi? Exista zone neiluminate care ar putea prezenta riscuri?

Respect reciproc intre formele de deplasare si utilizarea spatiilor
libere:

Coexistenta armonioasa intre pietoni, biciclisti si soferi reduce conflictele si
accidentele. Reguli clare de utilizare a spatiilor comune si infrastructura adec-
vata fiecarei categorii sunt esentiale pentru un mediu urban prietenos.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Modul in care diferiti utilizatori (pietoni, biciclisti, soferi, copii la
joaca) interactioneaza in spatiile comune. Existenta unor zone
de conflict sau, dimpotriva, a unei atmosfere de colaborare si
intelegere.

Exista o ,fluiditate” in modul in care oamenii se deplaseaza
si utilizeaza spatiile, sau se observa tensiuni frecvente? Se
respecta unii pe altii cei care merg pe jos, cu bicicleta sau cu
masina? Contribuie designul spatiilor la o utilizare armonioasa
sau genereaza situatii riscante? Te simti respectat ca pieton/
biciclist/sofer?
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Vecinatatea imediatd

Servicii edilitare

Pubele de colectare selectiva si containere de compost

Un sistem eficient de colectare a deseurilor contribuie la protejarea mediului si
la educarea locuitorilor in spiritul sustenabilitatii.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si amplasarea pubelelor pentru colectare selectiva
(hartie, plastic, sticla, metal), precum si a containerelor de
compost (daca sunt disponibile). Frecventa golirii si curatenia
zonei de colectare.

Este usor si convenabil sa reciclezi? Sistemul de colectare
selectiva este bine organizat siincurajeaza participarea? Exista
informatii clare despre ce tipuri de deseuri se colecteaza
separat?

Spatii libere bine intretinute si curate

Un cartier curat si bine intretinut este mai atractiv si ofera locuitorilor o stare
de bine. Mentenanta constanta a spatiilor publice previne degradarea urbana.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Curatenia generala a spatiilor publice (strazi, trotuare, parcuri),
prezenta graffiti-urilor, a deseurilor abandonate sau a mobili-
erului urban deteriorat. Frecventa activitatilor de curatenie si
intretinere.

Te simti confortabil siin siguranta in spatiile publice? Aspectul
general al zonei este placut si ingrijit? Exista initiative comu-
nitare pentru mentinerea curateniei?
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Sisteme de gestionare a apelor pluviale

Prevenirea inundatiilor prin sisteme eficiente de drenaj si utilizarea materiale-
lor permeabile pentru pavare contribuie la siguranta si functionalitatea infras-
tructurii urbane.

VERIFICA: Prezenta gurilor de scurgere a apelor pluviale si starea aces-
tora (daca sunt blocate sau nu). Observa daca exista acumu-
lari de apa pe strazi sau in spatiile verzi dupa ploi abundente.
Intereseaza-te despre materialele utilizate pentru pavarea tro-
tuarelor si aleilor (daca sunt permeabile sau impermeabile).

INTREABA-TE: Se formeaza balti mariin zona dupa ploaie? Sistemul de dre-
naj functioneaza eficient pentru a preveni inundatiile? Exista
solutii de gestionare a apelor pluviale integrate in amenajarea
peisagistica (ex: gradini pluviale)?

Concluzie: De ce sunt importante aceste intrebdri?

Vecinatatea imediata a locuintei reprezinta un nivel intermediar intre oras sau
cartier si spatiul privat al locuintei. Desi uneori trecute cu vederea, aceste spa-
tii si facilitati joaca un rol esential in calitatea vietii de zi cu zi, influentand con-
fortul, siguranta si posibilitatile de socializare.

Un trotuar bine intretinut, un spatiu verde amenajat, locuri sigure pentru joaca
sau o iluminare stradala corespunzatoare pot face diferentaintre o zonain care
te simti acasa si in siguranta si una care nu iti ofera confortul dorit. La fel de
important este si accesul facil la servicii edilitare, parcari bine organizate si cai
de acces sigure, mai ales pentru persoanele cu mobilitate redusa.

Prin urmare, aceste intrebari ne ajuta sa acordam atentia cuvenita vecinata-
tii imediate, sa constientizam impactul pe care il are asupra vietii noastre si sa
luam decizii mai bine informate atunci cand evaluam o locuinta, fie ca o anali-
zam pe cea actuala sau cautam una noua.
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Ghidul Locuitorului

Cartierul

Ce este cartierul in care se
afla locuinta si de ce conteaza
pentru calitatea locuirii?

Cartierul nu este doar o zona geografica a orasului, ci un ecosistem urban care
influenteaza direct confortul si stilul de viata al locuitorilor sai. Este locul unde
ne petrecem mare parte din timp, unde avem acces la servicii esentiale, unde
ne deplasam zilnic si unde ne construim relatiile sociale.

Un cartier bine organizat contribuie la o calitate a locuirii mai buna prin:
Acces la dotari de proximitate - centre medicale, scoli, gradinite, spatii
comerciale si locuri pentru socializare;

Spatii pentru o viata activa - parcuri, locuri de joaca, terenuri de sport si
zone de promenad3;

Mobilitate urbana eficienta - infrastructura sigura pentru pietoni si biciclisti,
transport public bine conectat si trafic fluent.

Cand toate aceste elemente sunt bine puse la punct, cartierul devine mai mult
decat un simplu loc de locuit - devine un spatiu care ne sustine sanatatea, sigu-
ranta si calitatea vietii de zi cu zi.

De ce conteazd acesti factori pentru calitatea locuirii?

Calitatea locuirii este influentata de o combinatie de factori ce tin de accesul la
servicii esentiale, facilitati recreative, mobilitate urbana si caracteristicile sociale
si economice ale zonei. Acesti factori determina in ce masura un cartier ofera
un mediu de viata confortabil, sigur si echilibrat.
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Ghidul Locuitorului Cartierul

Dotarile de proximitate

Asistenta medicala

Accesul rapid la servicii medicale primare si specializate reduce stresul si asi-
gura un nivel de sanatate mai bun pentru locuitori. Un cartier bine dotat cu
cabinete medicale, laboratoare de analize si farmacii contribuie la siguranta si
confortul rezidentilor.

VERIFICA: Existenta si distanta pana la cabinetele medicale (medici de
familie, specialisti), farmacii, laboratoare de analize, clinici sau
spitale. Programul de functionare si disponibilitatea acestora.

INTREABA-TE: Poti accesa rapid servicii medicale de bazain caz de nevoie?
Exista o farmacie deschisa non-stop in apropiere? Te simtiin
siguranta ca vei primi asistenta necesara in situatii de urgenta?

Educatia

Suficiente locuri in crese, gradinite si scoli primare/gimnaziale ofera stabilitate
familiilor si contribuie la dezvoltarea armonioasa a copiilor. Lipsa acestor facili-
tati determina migrarea catre alte zone, scazand atractivitatea cartierului.

VERIFICA: Existenta si distanta pana la crese, gradinite si scoli (primare,
gimnaziale, licee). Capacitatea acestor institutii in raport cu
numarul de copii din zona.

INTREABA-TE: Exista suficiente optiuni educationale de calitate in apropi-
ere pentru copiii tai sau pentru viitorii copii? Aceste institutii
sunt usor accesibile (pe jos, cu transportul in comun)? Cat de
aglomerate sunt clasele sau grupele?

Cultura siviata sociald

Centrele culturale, teatrele, muzeele sau spatiile pentru evenimente contribuie
la dinamica urbana si sporesc sentimentul de apartenenta. La fel de importante
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Cartierul

sunt si cafenelele, restaurantele si gradinile publice, care ofera locuri de intal-
nire pentru socializare si relaxare.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si distanta pana la centre culturale, teatre, muzee,
galerii de arta, cinematografe. Prezenta cafenelelor, resta-
urantelor sau gradinilor/piatetelor publice care incurajeaza
socializarea.

Exista suficiente optiuni culturale si de divertismentin cartier
sau in apropiere? Ai locuri unde te potiintalni cu prietenii sau
petrece timp liber in mod placut? Cartierul are o viata sociala
activa sau este mai degraba ,dormitor"?

Comertul

Prezenta magazinelor si centrelor comerciale cu o oferta variata asigura acces
facil la bunurile de consum zilnic, evitand deplasarile lungi catre alte zone ale

orasului.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si distanta pana la magazine alimentare (super-
marketuri, magazine de cartier), banci, oficii postale, sau alte
magazine esentiale. Programul de functionare si diversitatea
ofertei.

Poti cumpara produsele de baza fara a folosi masina? Sunt
magazinele deschise la ore convenabile? Ai acces la servicii
esentiale (banca, posta) in apropiere?
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Ghidul Locuitorului

Cartierul

Facilitati pentru o viata activa

Spatii pentru sport

Terenurile de sport, salile de fitness si piscinele permit locuitorilor sa isi men-
tina sanatatea fizica si mentala, incurajand un stil de viata activ.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si distanta pana la terenuri de sport (fotbal, bas-
chet, tenis), sali de fitness, piscine sau alte facilitati sportive.
Calitatea si starea de intretinere a acestora.

Poti accesa usor si in siguranta facilitati pentru a practica
sport? Aceste spatii sunt adecvate pentru varsta si interesele
tale sau ale familiei tale? Te incurajeaza prezenta lor sa ai un
stil de viata mai activ?

Spatiile verzi si de promenadad

Parcurile, gradinile si aleile pentru plimbari contribuie la bunastarea fizica si men-
tala, oferind oportunitati pentru relaxare, sport si socializare in natura. Accesul
facil la astfel de spatii imbunatateste calitatea aerului si reduce stresul urban.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si distanta pana la parcuri, spatii verzi amenajate
si alei pentru promenada. Calitatea, curatenia si intretinerea
acestora (banci, iluminat, vegetatie).

Ai acces facil la zone verzi unde te poti plimba, relaxa sau face
sport? Sunt aceste spatii sigure si bine intretinute, chiar si pe
timp de seara? Te simti incurajat sa petreci timp in natura in
apropierea locuintei?
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Locuri de joaca

Spatiile destinate copiilor, bine intretinute si sigure, sunt vitale pentru dezvolta-
rea armonioasa a celor mici si pentru confortul parintilor. Daca acestea nu exista
in ansamblul de locuinte, eventual cu caracter privat, cele publice din cartier
pot suplini lipsa, oferind o diversitate sporita de echipamente si activitati, fiind
puncte centrale pentru recreere si socializare la nivel comunitar.

VERIFICA: Existenta si dimensiunea locurilor de joaca publice din car-
tier. Diversitatea si starea de intretinere a echipamentelor
(structuri de catarare, tobogane, leagane, zone cu nisip, apa-
rate de fitness pentru exterior). Prezenta zonelor umbrite si a
bancilor pentru insotitori. Siguranta suprafetelor de joc si a
imprejmuirilor.

INTREABA-TE: EXista locuri de joaca in cartier care sa ofere optiuni variate
pentru diferite varste si interese ale copiilor? Sunt aceste
spatii sigure, curate si bine intretinute de autoritatile locale?
Incurajeaza ele interactiunea intre copiii din diferite zone ale
cartierului?

Mobilitatea urbana

Accesibilitate pietonala

Cai de acces sigure si neintrerupte pentru pietoni, biciclisti si persoanele cu
mobilitate redusa asigura o mai buna integrare sociala si reduc dependenta de
transportul auto.

VERIFICA: Latimea si starea trotuarelor si aleilor pietonale din intregul
cartier (fara denivelari, obstacole, masini parcate). Prezenta
si functionalitatea trecerilor de pietoni, a rampelor de acces
pentru persoanele cu mobilitate redusa si a iluminatului public
adecvat pe timpul noptii.
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INTREABA-TE:

Poti ajunge confortabil si in siguranta pe jos la principalele
dotari si servicii din cartier? Te simti in siguranta cand traver-
sezi strada? Exista suficient spatiu pentru a te deplasa cu un
carucior sau un scaun cu rotile?

Siguranta rutierd

Trecerile de pietoni bine plasate, semaforizate si echipate cu limitatoare de
viteza contribuie la siguranta generala a locuitorilor.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Prezenta limitatoarelor de viteza (ex: speed bumps), a trece-
rilor de pietoni marcate vizibil si semnalizate, a semafoarelor
functionale la intersectiile aglomerate. Observa comporta-
mentul general al soferilor in cartier.

Te simtiin siguranta cand te deplasezi pe jos sau cu bicicleta
pe langa carosabil? Exista zone cu risc crescut de accidente
(intersectii periculoase, curbe fara vizibilitate)? Infrastructura
rutiera incurajeaza respectarea limitelor de viteza?

Transport public eficient

Un sistem de transport bine organizat, cu frecventa adecvata si accesibilitate
ridicata, creste mobilitatea locuitorilor, reduce congestia traficului si diminueaza
impactul negativ asupra mediului.

VERIFICA:

INTREABA-TE:

Existenta si amplasarea statiilor de transport public (autobuz,
tramvai, metrou) in cartier. Frecventa si orarul mijloacelor de
transportin comun. Acoperirea rutelor si conexiunea cu zonele
de interes din oras. Starea si curatenia statiilor de transport
public.

Poti ajunge rapid si convenabil la destinatiile dorite folosind
transportul public? Timpul de asteptare in statii este rezona-
bil? Rutele de transport public acopera nevoile tale de depla-
sare zilnica? Te simti in siguranta in statiile de transport public
si in timpul calatoriei?
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Locuri de parcare suficiente

Lipsa locurilor de parcare genereaza stres si afecteaza traficul in zona, redu-
cand calitatea vietii.

VERIFICA: Numarul si disponibilitatea locurilor de parcare (atat pentru
rezidenti, cat si pentru vizitatori) in diferite momente ale zilei.
Usurinta cu care poti gasi un loc de parcare aproape de locu-
inta sau de punctele de interes din cartier. Existenta si clari-
tatea semnalizarii si a marcajelor locurilor de parcare.

INTREABA-TE: Gasesti rapid un loc de parcare atunci cand ai nevoie, inclusiv
pentru vizitatori? Accesul la parcare este facil si sigur? Exista
un sistem de gestionare a parcarilor (taxe, abonamente, locuri
dedicate) care sa asigure o utilizare eficienta a spatiului?

Concluzie: De ce sunt importante aceste intrebdri?

Un cartier bine echipat cu dotari de proximitate, facilitati recreative si un sis-
tem de transport eficient contribuie semnificativ la calitatea vietii locuitorilor
sai. Lipsa acestor factori poate duce la disconfort, pierdere de timp, poluare
crescuta si stres. Prin urmare, dezvoltarea si planificarea urbana trebuie sa
prioritizeze echilibrul intre locuinte, infrastructura si spatiile dedicate inter-
actiunii sociale. Un cartier bine structurat nu doar ca ofera conditii optime de
locuire, dar si consolideaza comunitatea si imbunatateste atractivitatea ora-
sului Tn ansamblu.
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CHESTIONAR

Ce Am

Cat de multumit esti de locuinta ta actual&? Inainte de a face pasul catre o noua
locuinta, ia-ti timp pentru a analiza cat de bine se potriveste cea in care locu-
iesti acum nevoilor tale.

Cat de mult raspunde locuinta actuala nevoilor si dorintelor tale? Dar vecina-
tatea imediata, spatiul comunitatii? Dar cartierul si amplasarea in oras? Ce iti
place? Ce ai schimba? Acest chestionar te ajuta sa identifici punctele tari ale
modului in care locuiesti acum, dar si aspectele care ar putea fi imbunatatite,
astfel incat viitoarea ta alegere sa fie una inspirata.

Completeaza-Il in ritmul tau si descopera ce conteaza cu adevarat pentru tine!

Important! Acest chestionar este disponibil si online, reprezentdand metoda
recomandata pentru completare. Te incurajam sa utilizezi linkul dedicat, pentru
a-l accesa si completa in format digital. Aceasta optiune iti ofera o experienta
simplificata, eliminand necesitatea calculelor manuale si a conversiei puncta-
jelor. De asemenea, completarea chestionarului online iti ofera un rezultat
personalizat. Pe baza scorului obtinut, vei primi o apreciere globala a situatiei
tale, insotita de o serie de recomandari practice si personalizate. Aceste reco-
mandari sunt concepute pentru a te ghida in actiunile viitoare, oferindu-ti solutii
concrete si adaptate nevoilor tale specifice, cu scopul de a-ti imbunatati sem-
nificativ calitatea vietii si de a te integra mai bine in comunitate.

Pentru a-ti oferi o perspectiva completa asupra temelor abordate si pentru a-ti
facilita pregatirea, lista integrala de intrebari este prezentata detaliat mai jos.
Alaturi de aceasta, vei gasi si cheia de interpretare a rezultatelor, conceputa
pentru a-ti oferi o intelegere clara a implicatiilor raspunsurilor tale.

Dorim sa subliniem c4, in eventualitatea in care alegi sa completezi chestionarul
offline, va fi necesar sa efectuezi manual calculul scorului, convertind punctele
acumulate (reprezentate prin stelute) in procente. Acest proces, desi posibil,
poate fi mai laborios si mai predispus erorilor. De aceea, reiteram recomanda-
rea de a opta pentru varianta online, care automatizeaza aceste etape, asigu-
randu-ti un proces rapid si precis.
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Ghidul Locuitorului Ce Am

Confidentialitatea raspunsurilor:

Toate raspunsurile sunt 100% anonime si sunt colectate in mod agregat - adica
analizam doar tendintele generale, fara a putea identifica raspunsurile individu-
ale. Astfel, datele obtinute vor oferi arhitectilor, dezvoltatorilor imobiliari si auto-
ritatilor o imagine de ansamblu asupra preferintelor cumparatorilor. Prin aceasta,
Ordinul Arhitectilor din Romania cauta sa contribuie la promovarea unor stan-
darde mai ridicate in domeniul locuirii.

Cum raspunzi?
Pentru fiecare intrebare, evalueaza gradul tau de satisfactie folosind urmatoa-
rea scala:

* ey — Foarte nemultumit(a)
*okcre - Nemultumit(d)

Kk kv — Multumit(a)

*%kkx* - Foarte multumit(a)
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Ce Am CHESTIONAR

© DATE RESPONDENT

Genul: Structura familiei:

O Masculin O Feminin O Nespecificat O Locuiesc singur(a)

O Cuplu/Familie fara copii
O Familie cu copii

Varsta: O Familie extinsa
N\

Ocupatia

O Salariat O Lucrator pe cont propriu
Judetul: O Patron O Somer O Agricultor
N\ O Pensionar O Alt statut

Venitul net al gospodariei intr-o

Numar total de persoane in gospodarie: luna obisnuita:

N\ O Sub 4500 lei

O Intre 4501 - 6000 lei
O Intre 6001 - 8000 lei
Din care copii sub 18 ani: O Intre 8001 - 10000 lei
\} O Peste 10000 lei

O Nu raspund

©® PROFIL RESPONDENT

In ce tip de locuinta locuiesti in prezent?
O Apartament in cartier vechi O Apartament in cartier nou
O Casain cartier vechi O Casain cartier nou

Care ar fi scopul cumpararii unei locuinte?
O Prima locuinta proprie O O locuinta mai mare O O locuinta mai mica
O Pentruinchiriere / Investitie O Pentru copii

Cum ai utiliza noua locuinta?
Exclusiv locuire O Hibrid (locuire si lucru de acasa) O inchiriere

Cu cine te consulti in prezent in alegerea locuintei?
O Sot/Sotie (familie) O Parinti (familie) O Prieteni O Agent imobiliar
O Dezvoltator O Internet O OAR (Ordinul Arhitectilor din Romania)
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©® EVALUAREA CALITA’[II LOCUIRII IN LOCUINTA ACTUALA

SECTIUNEA A - APRECIERI CU PRIVIRE LA IMOBIL

Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte referitoare la
interiorul locuintei actuale?

Aveti spatiu suficient pentru a sta impreuna cu familia sau prietenii in sufragerie W W W W
Fiecare locuitor are céate un loc al sau (de lucru, hobby etc.) W W W W
Locuinta este decomandat (se poate circula intre spatii fara sa fie deranjati ceilalti) W OW W W
Puteti sa luati masa acasi cu prietenii / familia AR A AN A
Aveti suficient loc sa gatiti si va simtiti bine in bucatarie AR AR A A
Puteti bea cafeaua sau ceaiul pe balcon/terasa / in curte AR A AN A
Puteti sa depozitati facil toate hainele si obiectele de uz curent si sezonier R W WK W
Aveti un hol de acces separat de spatiile de locuit, cu loc pentru cuier W W W W
Aveti confort in baie AR AR A A g
Exista lumina naturala suficienta pe parcursul zilei W W W W
Aveti panorama, vedere frumoasa inspre exterior W W W W
Aveti intimitate (distanta fat de ferestrele vecine este suficient3) PAGRAGAGIAY
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Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte referitoare la
spatiile comune din bloc sau la curtea casei, dupa caz?

Aspectul vizual al spatiilor comune este placut si primitor (ex. fatada cladirii, alei, curti
etc)

Va simtiti confortabil siin siguranta pe aleea catre bloc sau trotuarul catre curte

Aveti acces facil in bloc (rampa, trepte din exterior) sau curte (trecerea de la trotuar la
pavajul din curte)

Spatiile comune sunt bine dimensionate si functionale (zona de avizier si cutii pos-
tale, holurile) / Gardul este placut, bine realizat si usor de intretinut

Casa scarii sau curtea este primitoare, spatioasa, luminoasa (natural si artificial),
confortabila, ingrijita

Ascensorul pentru persoane este incapator si sigur / Accesul in casa este protejat de
vant si ploaie

X
X

Aveti acces la spatii sociale, multifunctionale sau dedicate exercitiilor fizice, sportului

Aveti posibilitatea parcarii bicicletei in locuri dedicate si securizate

Aveti spatii de depozitare (ex. boxe la bloc sau magazii exterioare la case)

Locurile de parcare pentru masini sunt suficiente, sigure si usor accesibile

Modul de colectare a deseurilor este igienic si accesibil

o|oX | X %] X
o|oX | X X | X
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Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte referitoare la
conditiile tehnice de locuire?

Anul constructiei PAGINAY
Locuinta dispune de solutii eficiente pentru economisirea resurselor (ex. izolatie ter- PAGIN %
mica, sisteme de economisire a apei, surse regenerabile de energie)

Sistemul de incalzire si racire este fiabil si temperatura se poate regla usor (fie ca PAGIAG
este individual / colectiv al blocului sau ansamblului / de la reteaua publica)

Izolatia fonica este eficienta (zgomotele nu patrund prin ferestre, pereti, plansee si PAGI A
pardoseli, instalatiile sunt bine izolate)

Terasa sau acoperisul si soclul sunt etanse si rezista la intemperii PAGI A
Finisajele sunt de calitate (pereti drepti, fara crapaturi, pardoseli finisate cu materiale PAGINAS
bune si bine executate)

lluminatul artificial este eficient, suficient si placut PAGI A g
Prizele, intrerupatoarele si alte conexiuni electrice sunt suficiente si amplasate con- PAGINAY
venabil in raport cu mobilarea si utilizarea spatiilor

V-ar fi usor sa faceti modificari tehnice in locuinta, precum schimbarea finisajelor, w W

instalarea unor noi echipamente sau imbunatatirea instalatiilor existente
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SECTIUNEA B - APRECIERI CU PRIVIRE LA VECINATATEA
IMEDIATA A IMOBILULUI

(Prin vecinatatea imediata a imobilului ne referim la zona din jurul acestuia care are un
impact direct asupra locuirii si a functionalitatii cladirii si poate influenta semnificativ

valoarea imobilului si calitatea vietii in acel loc)

Cat de multumit(a) sunteti de urmatoarele spatii in
vecinatatea imediata a imobilului?

Spatii pentru socializare pentru toate varstele (banci, mese etc.) PAGI A QI A ¢
Spatii de joaca pentru copii pentru toate categoriile de varsta si pentru toate tipurile PAGIA QI A ¢
de abilitati

Spatii pentru practicarea sportului (fotbal, baschet, fitness, etc.) PAGI AN A
Spatii cu vegetatie (amenajate peisagistic) PAGI AN A
Spatiile comune sunt dotate cu toalete si cosuri de gunoi W W W

Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte legate de
accesibilitatea fizica din vecinatatea imediata a imobilului?

Va puteti deplasa neintrerupt si sigur cu mijloace nemotorizate (mers, biciclets, troti- W OW W
neta, etc.)
Aleile pietonale sunt sigure si adaptate inclusiv pentru deplasarea persoanelor cu PAGI AN A

deficiente de mobilitate

Suprafetele de calcare (alei etc.) sunt bine finisate (fara denivelari sau alte obstacole, DA A A¢
cu pavaje de calitate, bine puse in opera si bine intretinute)

Aleile, numerele de casa sau scéarile de bloc sunt bine semnalizate DAGID AR A ¢

Autoturismele pot ajunge usor la locurile de parcare PAGI AN A
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X
X
X

Autospecialele pentru stingerea incendiilor si ambulantele pot patrunde cu usurinta w
pana la toate imobilele

Aerul este curat, spatiile exterioare sunt bine ventilate dar fara a se face curent AG AN AGID Ag
Zona este linistita, fara surse majore de zgomot W W W W
lluminatul public intareste sentimentul de siguranta si placerea deplasarii A A AN A¢
Exista respect reciproc intre diferitele forme de deplasare si de folosire a spatiilor W W W W
libere

Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte legate de serviciile

edilitare si gospodarire din vecindtatea imediata a imobilului?

Exista pubele de colectare selectiva si containere de compost AG A AGID Ag
Spatiile libere sunt bine intretinute si curate AR A A I A
Exista sisteme de gestionare a apelor pluviale AG AN AGED Ag

SECTIUNEA C - APRECIERI CU PRIVIRE LA CARTIER

Cartierul este o zona dintr-un oras ce poate fi usor recunoscutd pe baza unor atribute care tin

de structura urband, de caracterul dominant sau de particularitati care ii definesc identitatea

Cat de multumit(a) sunteti de existenta in cartier a urmatoarelor dotari
de proximitate?

Exista suficiente centre pentru asistentd medicala primara (medici de familie, labora- W W W W
toare de analize medicale, cabinete stomatologice, etc.)

Exista suficiente locuri in gradinite si crese, scoli primare si gimnaziale AR A A A

Exista suficiente facilitati culturale (centre culturale de cartier sau institutii/organizatii AR A AN A¢
relevante pentru tot orasul)
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Exista o oferta bogata de spatii pentru viata sociala (cafenele, restaurante, gradini W OW W
etc)
Exista suficiente magazine, centre comerciale cu oferta diversificata de bunuri PAGI AN A

Cat de multumit(d) sunteti de existenta in cartier a urmatoarelor
facilitati pentru o viata activa?

Exista suficiente spatii pentru practicarea diverselor tipuri de sport (sli, terenuri, PAGI AN A¢
etc.)

Exista suficiente spatii publice de promenada de diferite dimensiuni W OW W
Spatiile verzi sunt suficiente si placut amenajate W OW W
Exista suficiente locuri de joaca pentru copii de toate varstele, bine amenajate si PAGI AN A
sigure

Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte legate de
mobilitatea urbana?

X

Exista cai de acces sigure si neintrerupte pentru pietoni, biciclisti, persoane cu mobi- PAGIDAY
litate redusa

Trecerile de pietoni sunt dese si sigure, semaforizate sau cu limitatoare de viteza W OW W
Carosabilul si marcajele rutiere sunt bine executate si intretinute PAGIRAGIEAS
Exista suficiente locuri de parcare in raport cu traficul zilnic PAGI A QI A¢
Ajungeti repede din casé la un mijloc de transport in comun PAGIAGINAS
Puteti ajunge usor in diferite locuri cu transportul in comun PAGI AN A¢
Transportul public circula cu o frecventa adecvata PAGI AN A
Transportul public este accesibil persoanelor cu dificultati de mobilitate W OW W
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Ghidul Locuitorului

CHESTIONAR

Ce Caut

Ce conteaza cel mai mult pentru tine? Alegerea unei locuinte este o alegere care
iti va influenta viata de zi cu zi si bunastarea materiala pe termen lung.

Ce aspecte sunt esentiale pentru confortul si stilul tau de viata? Acest chestio-
nar te ajuta saiti clarifici asteptarile si sa ierarhizezi criteriile care conteaza cel
mai mult pentru tine - de la dimensiunea locuintei si functionalitatea spatiului
interior, la spatiul vecinatatii si pana la siguranta cartierului si accesul la servi-
cii esentiale.

Cand vine momentul sa alegi efectiv o locuinta, e posibil sa fie nevoie de com-
promisuri. Oferta imobiliara si posibilitatile tale financiare vor determina decizia
finala. Tocmai de aceea, acest pas este esential: te ajuta sa intelegi ce este cu
adevarat important pentru tine, astfel incat sa poti modera intre locuinta ideala
Si ceea ce iti permiti, gasind echilibrul potrivit pentru a-ti putea dezvolta viata
asa cum iti doresti.

Completeaza-lin ritmul tau si afla ce compromisuri poti face si ce aspecte sunt
de ne-negociat in alegerea viitoarei tale locuinte!

Important! Acest chestionar este disponibil si online, reprezentand metoda
recomandata pentru completare. Te incurajam sa utilizezi linkul dedicat, pentru
a-l accesa si completa in format digital. Aceasta optiune iti ofera o experienta
simplificata, eliminand necesitatea calculelor manuale si a conversiei puncta-
jelor. De asemenea, completarea chestionarului online iti ofera un rezultat
personalizat. Pe baza scorului obtinut, vei primi o apreciere globala a situatiei
tale, insotita de o serie de recomandari practice si personalizate. Aceste reco-
mandari sunt concepute pentru a te ghida in actiunile viitoare, oferindu-ti solutii
concrete si adaptate nevoilor tale specifice, cu scopul de a-ti imbunatati sem-
nificativ calitatea vietii si de a te integra mai bine in comunitate.

Pentru a-ti oferi o perspectiva completa asupra temelor abordate si pentru a-ti
facilita pregatirea, lista integrala de intrebari este prezentata detaliat mai jos.
Alaturi de aceasta, vei gasi si cheia de interpretare a rezultatelor, conceputa
pentru a-ti oferi o intelegere clara a implicatiilor raspunsurilor tale.
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Dorim sa subliniem c4, in eventualitatea in care alegi sa completezi chestionarul
offline, va fi necesar sa efectuezi manual calculul scorului, convertind punctele
acumulate (reprezentate prin stelute) in procente. Acest proces, desi posibil,
poate fi mai laborios si mai predispus erorilor. De aceea, reiteram recomanda-
rea de a opta pentru varianta online, care automatizeaza aceste etape, asigu-
randu-ti un proces rapid si precis.

Confidentialitatea rdspunsurilor:

Toate raspunsurile sunt 100% anonime si sunt colectate in mod agregat - adica
analizam doar tendintele generale, fara a putea identifica raspunsurile individu-
ale. Astfel, datele obtinute vor oferi arhitectilor, dezvoltatorilor imobiliari si auto-
ritatilor o imagine de ansamblu asupra preferintelor cumparatorilor. Prin aceasta,
Ordinul Arhitectilor din Romania cauta sa contribuie la promovarea unor stan-
darde mai ridicate in domeniul locuirii.

Cum raspunzi?
Pentru fiecare intrebare, evalueaza cat de important este pentru tine fiecare
aspect folosind urmatoarea scala:

*Yc¥evc — Deloc important
%ok vk - Putin important
* %% v - Important

%% %% - Foarte important
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Ghidul Locuitorului

Ce Caut

CHESTIONAR

© DATE RESPONDENT

Genul:

O Masculin O Feminin O Nespecificat

Varsta:
N

Numar total de persoane in gospodarie:
A\

Din care copii sub 18 ani:
A\

Structura familiei:

O Locuiesc singur(a)

O Cuplu/Familie fara copii
O Familie cu copii

O Familie extinsa

Ocupatia

O Salariat O Lucrator pe cont propriu
O Patron O Somer O Agricultor
O Pensionar O Alt statut

Venitul net al gospodariei intr-o
luna obisnuita:

O Sub 4500 lei

O Intre 4501 - 6000 lei

O Intre 6001 - 8000 lei

O Intre 8001 - 10000 lei

O Peste 10000 lei

O Nu raspund

©® PROFIL RESPONDENT

In ce tip de locuinta locuiesti in prezent?
O Apartament in cartier vechi
O Casain cartier vechi

O Apartament in cartier nou
O Casain cartier nou

Care ar fi scopul cumpararii unei locuinte?
O Prima locuinta proprie

O Pentruinchiriere / Investitie O Pentru copii

O O locuinta mai mare

O O locuinta mai mica

Cum ai utiliza noua locuinta?
O Exclusiv locuire

O Hibrid (locuire si lucru de acasa)

O inchiriere

Cu cine te consulti in prezent in alegerea locuintei?
O Parinti (familie)

O Sot/Sotie (familie)

O Dezvoltator O Internet

O Prieteni O Agent imobiliar
O OAR (Ordinul Arhitectilor din Romania)
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© EVALUAREA ASTEPTARILOR CU PRIVIRE LA CALITATEA
LOCUIRII IN NOUA LOCUINTA

SECTIUNEA A - APRECIERI CU PRIVIRE LA IMOBIL

Cat de importante sunt pentru dumneavoastra urmatoarele aspecte
referitoare la interiorul locuintei?

Sa aveti spatiu suficient pentru a sta impreuna cu familia / prietenii in sufragerie W W W W
Fiecare locuitor sa poata avea cate un loc al sau (de lucru, hobby etc.) W W W W
Locuinta s fie decomandata (se poate circula intre spatii fara sa fie deranjati ceilalti) AGAGIN AR Ag
Sa puteti lua masa acasa cu prietenii / familia W W W W
S4 aveti suficient loc sa gatiti si va simtiti bine in bucatarie PAGRAGAGINAY
Sa puteti bea cafeaua sau ceaiul pe balcon/terasa / in curte W W W W
Sa puteti depozita facil toate hainele si obiectele de uz curent si sezonier A A AN A¢
Sa aveti un hol de acces separat de spatiile de locuit, cu loc pentru cuier W W W W
Sa aveti confort in baie R W W W
Sa existe lumina naturala suficienta pe parcursul zilei W W W W
Sa aveti panorama, vedere frumoasa inspre exterior W W W W
S3 aveti intimitate (distanta fata de ferestrele vecine este suficienta) AR A AGINA Y
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Cat de importante sunt pentru dumneavoastra urmatoarele aspecte
referitoare la spatiile comune din bloc sau la curtea casei, dupa caz?

Aspectul vizual al spatiilor comune sa fie placut si primitor (ex. fatada cladirii, alei, W W W W
curti etc.)

Sa va simtiti confortabil si in siguranta pe aleea catre bloc sau trotuarul catre curte AR A AN A¢
Sa aveti acces facil in bloc (rampa de acces, trepte de acces din exterior) sau curte W W W W
(trecerea de la trotuar la pavajul din curte)

Spatiile comune sa fie bine dimensionate si functionale (zona de avizier si cutii pos- PAGRAGAGINA Y
tale, holurile) / Gardul sa fie placut, bine realizat si usor de intretinut

Casa scarii sau curtea sa fie primitoare, spatioasa, luminoasa (natural si artificial), W OW W W
confortabila, ingrijita

Ascensorul pentru persoane sa fie incapator si sigur / Usa de intrare in casa sa fie WK W W
protejata de vant si ploaie

S3 aveti acces la spatii sociale, multifunctionale sau dedicate exercitiilor fizice, spor- AR A AN A
tului

S3 aveti posibilitatea parcarii bicicletei in locuri dedicate si securizate AGI AN AGID Ag
Sa aveti spatii de depozitare (ex. boxe la bloc sau magazii exterioare la case) W W W W
Locurile de parcare pentru masini sa fie suficiente, sigure si usor accesibile A AGID AN A¢
Modul de colectare a deseurilor s fie igienic si accesibil AR A AN A

65



Ghidul Locuitorului Ce Caut

Cat de importante sunt pentru dumneavoastra urmatoarele aspecte
referitoare la conditiile tehnice de locuire?

Anul constructiei PAGINAY
Sa existe solutii eficiente pentru economisirea resurselor (ex. izolatie termica, sis- DA A
teme de economisire a apei, surse regenerabile de energie)

Sistemul de incalzire si racire sa fie fiabil si temperatura sa se poata regla usor (fie ca PAGIAG
este individual / colectiv al blocului sau ansamblului / de la reteaua publica)

Izolatia fonica sa fie eficienta (zgomotele sa nu patrunda patrund prin ferestre, pereti, PAGINA
plansee si pardoseli, instalatiile sunt bine izolate)

Terasa sau acoperisul si soclul s fie etanse si rezista la intemperii PAGI A
Finisajele sa fie de calitate (pereti drepti, fara crapaturi, pardoseli finisate cu materi- PAGINAS
ale bune si bine executate)

lluminatul artificial sa fie eficient, suficient si placut PAGI A g
Prizele, intrerupatoarele si alte conexiuni electrice sa fie suficiente si amplasate con- PAGINAY
venabil in raport cu mobilarea si utilizarea spatiilor

Sa va fie usor sa faceti modificari tehnice in locuinta, precum schimbarea finisajelor, w W

instalarea unor noi echipamente sau imbunatatirea instalatiilor existente
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Ghidul Locuitorului

Ce Caut

SECTIUNEA B -

APRECIERI CU PRIVIRE LA VECINATATEA
IMEDIATA A IMOBILULUI

(Prin vecinatatea imediata a imobilului ne referim la zona din jurul acestuia care are un
impact direct asupra locuirii si a functionalitatii cladirii si poate influenta semnificativ

valoarea imobilului si calitatea vietii in acel loc)

Cat de importante sunt pentru dumneavoastra urmatoarele spatii in
vecindtatea imediata a imobilului?

Spatii pentru socializare pentru toate varstele (banci, mese etc.) PAGI A QI A ¢
Spatii de joaca pentru copii pentru toate categoriile de varsta si pentru toate tipurile PAGIA QI A ¢
de abilitati

Spatii pentru practicarea sportului (fotbal, baschet, fitness, etc.) PAGI AN A
Spatii cu vegetatie amenajate peisagistic PAGI AN A
Spatiile comune dotate cu toalete si cosuri de gunoi W W W

Cat de importante sunt pentru dumneavoastra urmatoarele aspecte
legate de accesibilitatea fizica din vecinatatea imediata a imobilului?

Sa va puteti deplasa neintrerupt si sigur cu mijloace nemotorizate (mers, bicicleta, W OW W

trotinet3, etc.)

Aleile pietonale sa fie sigure si adaptate inclusiv pentru deplasarea persoanelor cu PAGI AN A

deficiente de mobilitate

Suprafetele de cilcare (alei etc.) sa fie bine finisate (fara denivelari sau alte obsta- DA A A¢

cole, cu pavaje de calitate, bine puse in opera si bine intretinute)

Aleile, numerele de casa sau scéarile de bloc s fie bine semnalizate DAGID AR A ¢

Autoturismele s& poata ajunge usor la locurile de parcare PAGI AN A
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Autospecialele pentru stingerea incendiilor si ambulantele sa poata patrunde cu usu- AR A AN A¢
rinta pana la toate imobilele

Aerul s fie curat, spatiile exterioare sa fie bine ventilate dar fira a se face curent PAGRAGAGIAY
Zona s fie linistita, fara surse majore de zgomot AR A AGINA Y
lluminatul public s& intareasca sentimentul de siguranta si placerea deplasarii W W W W
Sa existe respect reciproc intre diferitele forme de deplasare si de folosire a spatiilor W W W W
libere

Cat de importante sunt pentru dumneavoastra urmatoarele aspecte
legate de serviciile edilitare si gospodarire din vecinatatea imediata a
imobilului?

S3 existe pubele de colectare selectiva si containere de compost AGI AN AR Ag
Spatiile libere si fie bine intretinute si curate AR A A A
S3 existe sisteme de gestionare a apelor pluviale AGA I AR Ag

SECTIUNEA C - APRECIERI CU PRIVIRE LA CARTIER

Cartierul este o zona dintr-un oras ce poate fi usor recunoscutd pe baza unor atribute care tin

de structura urband, de caracterul dominant sau de particularitati care ii definesc identitatea

Cat de importanta este pentru dumneavoastra existenta in cartier a
urmatoarelor dotari de proximitate?

Suficiente centre pentru asistentd medicala primara (medici de familie, laboratoare W W W W
de analize medicale, cabinete stomatologice, etc.)

Suficiente locuri in gradinite si crese, scoli primare si gimnaziale AR A A A

Suficiente facilitati culturale (centre culturale de cartier sau institutii/organizatii rele- AR A AN A¢
vante pentru tot orasul)
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O ofertd bogata de spatii pentru viata sociala (cafenele, restaurante, gradini etc.) AG AN AR Ag
Suficiente magazine, centre comerciale cu oferta diversificata de bunuri WK W W
Cat de importanta este pentru dumneavoastra existenta in cartier a

urmatoarelor facilitati pentru o viata activa?

Suficiente spatii pentru practicarea diverselor tipuri de sport (sili, terenuri, etc.) WK W W
Suficiente spatii publice de promenadé de diferite dimensiuni W OW W W
Spatii verzi suficiente si placut amenajate W W W W
Suficiente locuri de joaca pentru copii de toate varstele, bine amenajate si sigure W W W W
Cat de importante sunt pentru dumneavoastra urmatoarele aspecte

legate de mobilitatea urbana?

Sa existe cai de acces sigure si neintrerupte pentru pietoni, biciclisti, persoane cu W W W W
mobilitate redusa

Trecerile de pietoni sa fie dese si sigure, semaforizate sau cu limitatoare de viteza AR A A A
Carosabilul si marcajele rutiere sa fie bine executate si intretinute PAGRAGIAGIAY
Sa existe suficiente locuri de parcare in raport cu traficul zilnic W W W W
Sa ajungeti repede din casa la un mijloc de transport in comun W W W W
Sa puteti ajunge usor in diferite locuri cu transportul in comun W W W W
Transportul public sa circule cu o frecventa adecvata WKWK W W
Transportul public sa fie accesibil persoanelor cu dificultati de mobilitate W W W W
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CHESTIONAR

Ce Am Gasit

Esti gata sa iei decizia finala? Alegerea unei locuinte este un pas important, iar
acest chestionar te ajuta sa evaluezi daca optiunea pe care o ai in vedere este
cu adevarat potrivita pentru tine.

Se aliniaza nevoilor si stilului tau de viata?
Este pozitionata intr-o zona care iti ofera siguranta si acces la servicii esentiale?
Seincadreazain bugetul tau fara a face compromisuri majore asupra confortului?

Nu uita ca nu doar locuinta conteaza, ci si mediul in care vei trai! Prin intrebarile
sale, chestionarul iti ofera un cadru clar pentru a analiza toate aspectele esen-
tiale, de la calitatea constructiei, la calitatea vecinatatii si facilitatile din zona.

Completeaza-| pentru fiecare locuinta pe care o ai in vedere si asigura-te ca
faci alegerea corecta!

Important! Acest chestionar este disponibil si online, reprezentand metoda
recomandata pentru completare. Te incurajam sa utilizezi linkul dedicat, pentru
a-l accesa si completa in format digital. Aceasta optiune iti ofera o experienta
simplificata, eliminand necesitatea calculelor manuale si a conversiei puncta-
jelor. De asemenea, completarea chestionarului online iti ofera un rezultat
personalizat. Pe baza scorului obtinut, vei primi o apreciere globala a situatiei
tale, insotita de o serie de recomandari practice si personalizate. Aceste reco-
mandari sunt concepute pentru a te ghida in actiunile viitoare, oferindu-ti solutii
concrete si adaptate nevoilor tale specifice, cu scopul de a-ti imbunatati sem-
nificativ calitatea vietii si de a te integra mai bine in comunitate

Pentru a-ti oferi o perspectiva completa asupra temelor abordate si pentru a-ti
facilita pregatirea, lista integrala de intrebari este prezentata detaliat mai jos.
Alaturi de aceasta, vei gasi si cheia de interpretare a rezultatelor, conceputa
pentru a-ti oferi o intelegere clara a implicatiilor raspunsurilor tale.

Dorim sa subliniem ¢4, in eventualitatea in care alegi sa completezi chestionarul
offline, va fi necesar sa efectuezi manual calculul scorului, convertind punctele
acumulate (reprezentate prin stelute) in procente. Acest proces, desi posibil,
poate fi mailaborios si mai predispus erorilor. De aceea, reiteram recomandarea
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de a opta pentru varianta online, care automatizeaza aceste etape, asiguran-
du-ti un proces rapid si precis.

Confidentialitatea rdspunsurilor:

Toate raspunsurile sunt 100% anonime si sunt colectate in mod agregat - adica
analizam doar tendintele generale, fara a putea identifica raspunsurile individu-
ale. Astfel, datele obtinute vor oferi arhitectilor, dezvoltatorilor imobiliari si auto-
ritatilor o imagine de ansamblu asupra preferintelor cumparatorilor. Prin aceasta,
Ordinul Arhitectilor din Romania cauta sa contribuie la promovarea unor stan-
darde mai ridicate in domeniul locuirii.

Cum raspunzi?
Pentru fiecare intrebare, evalueaza gradul tau de satisfactie folosind urmatoa-
rea scala:

* oy — Foarte nemultumit(a)
Kk re — Nemultumit(d)

Kk kv - Multumit(d)

* k%% - Foarte multumit(c)
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Ce Am Gasit

CHESTIONAR

© DATE RESPONDENT

Genul:

O Masculin O Feminin O Nespecificat

Varsta:
N

Numar total de persoane in gospodarie:
\}

Din care copii sub 18 ani:
A\

Structura familiei:

O Locuiesc singur(a)

O Cuplu/Familie fara copii
O Familie cu copii

O Familie extinsa

Ocupatia

O Salariat O Lucrator pe cont propriu
O Patron O Somer O Agricultor
O Pensionar O Alt statut

Venitul net al gospodariei intr-o
luna obisnuita:

O Sub 4500 lei

O Intre 4501 - 6000 lei

O Intre 6001 - 8000 lei

O Intre 8001 - 10000 lei

O Peste 10000 lei

O Nu raspund

©® PROFIL RESPONDENT

In ce tip de locuinta locuiesti in prezent?
O Apartament in cartier vechi
O Casain cartier vechi

O Apartament in cartier nou
O Casain cartier nou

Care ar fi scopul cumpararii unei locuinte?
O Prima locuinta proprie

O Pentruinchiriere / Investitie O Pentru copii

O O locuinta mai mare

O O locuinta mai mica

Cum ai utiliza noua locuinta?
O Exclusiv locuire

O Hibrid (locuire si lucru de acasa)

O inchiriere

Cu cine te consulti in prezent in alegerea locuintei?
O Parinti (familie)

O Sot/Sotie (familie)

O Dezvoltator O Internet

O Prieteni O Agent imobiliar
O OAR (Ordinul Arhitectilor din Romania)
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© EVALUAREA CALITATII LOCUIRII IN LOCUINTA VIZATA
PENTRU ACHIZITIE

SECTIUNEA A - APRECIERI CU PRIVIRE LA IMOBIL

Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte referitoare
la interiorul locuintei vizate spre achizitie?

Aveti spatiu suficient pentru a sta impreuna cu familia / prietenii in sufragerie W W W W
Fiecare locuitor poate avea cate un loc al sau (de lucru, hobby etc.) W OW W W
Locuinta este decomandata (se poate circula intre spatii fara sa fie deranjati ceilalti) W W W W
Puteti sa luati masa acasa cu prietenii / familia AR AR A A
Aveti suficient loc sa gatiti si va simtiti bine in bucatarie AR A A A
Puteti bea cafeaua sau ceaiul pe balcon/terasa / in curte R W W W
Puteti sa depozitati facil toate hainele si obiectele de uz curent si sezonier AR A AGINA Y
Aveti un hol de acces separat de spatiile de locuit, cu loc pentru cuier WKWK W W
Aveti confort in baie WKW W W
Exista lumina naturala suficienta pe parcursul zilei WK W W
Aveti panorama, vedere frumoasa inspre exterior AG A AR Ag
Aveti intimitate (distanta fatd de ferestrele vecine este suficient3) AR A A A
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Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte referitoare
la spatiile comune din bloc sau la curtea casei, dupa caz?

Aspectul vizual al spatiilor comune este placut si primitor (ex. fatada cladirii, alei, curti etc.) W W W W
Va simtiti confortabil si in siguranta pe aleea catre bloc sau trotuarul catre curte AR A A A g
Aveti acces facil in bloc (rampa de acces, trepte de acces din exterior) sau curte (tre- W W W W
cerea de la trotuar la pavajul din curte)

Spatiile comune sunt bine dimensionate si functionale (zona de avizier si cutii pos- PAGRAGAGIAY
tale, holurile) / Gardul este placut, bine realizat si usor de intretinut

Casa scérii sau curtea este primitoare, spatioasa, luminoasa (natural si artificial), W W W W
confortabild, ingrijita

Ascensorul pentru persoane este incapator si sigur / Usa de intrare in casa este pro- W W W W
tejata de vant si ploaie

Aveti acces la spatii sociale, multifunctionale sau dedicate exercitiilor fizice, sportului PAGRAGAGINAY
Aveti posibilitatea parcarii bicicletei in locuri dedicate si securizate AR A A A
Aveti spatii de depozitare (ex. boxe la bloc sau magazii exterioare la case) AGA I A Ag
Locurile de parcare pentru masini sunt suficiente, sigure si usor accesibile AR A AN A
Modul de colectare a deseurilor este igienic si accesibil WK W W
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Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte referitoare
la conditiile tehnice de locuire?

Anul constructiei PAGINAY
Locuinta dispune de solutii eficiente pentru economisirea resurselor (ex. izolatie ter- PAGIN %
mica, sisteme de economisire a apei, surse regenerabile de energie)

Sistemul de incalzire si racire este fiabil si temperatura se poate regla usor (fie ca PAGIAG
este individual / colectiv al blocului sau ansamblului / de la reteaua publica)

Izolatia fonica este eficientad (zgomotele nu patrund prin ferestre, pereti, plansee si PAGINAS
pardoseli, instalatiile sunt bine izolate)

Terasa sau acoperisul si soclul sunt etanse si rezista la intemperii PAGI A
Finisajele sunt de calitate (pereti drepti, fara crapaturi, pardoseli finisate cu materiale PAGINAS
bune si bine executate)

lluminatul artificial este eficient, suficient si placut PAGI A g
Prizele, intrerupatoarele si alte conexiuni electrice sunt suficiente si amplasate con- PAGINAY
venabil in raport cu mobilarea si utilizarea spatiilor

V-ar fi usor sa faceti modificari tehnice in locuinta, precum schimbarea finisajelor, w W

instalarea unor noi echipamente sau imbunatatirea instalatiilor existente
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SECTIUNEA B - APRECIERI CU PRIVIRE LA VECINATATEA
IMEDIATA A IMOBILULUI

(Prin vecinatatea imediata a imobilului ne referim la zona din jurul acestuia care are un
impact direct asupra locuirii si a functionalitatii cladirii si poate influenta semnificativ

valoarea imobilului si calitatea vietii in acel loc)

Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele spatii in vecinatatea
imediata a imobilului?

Spatii pentru socializare pentru toate varstele (banci, mese etc.) PAGI A QI A ¢
Spatii de joaca pentru copii pentru toate categoriile de varsta si pentru toate tipurile PAGIA QI A ¢
de abilitati

Spatii pentru practicarea sportului (fotbal, baschet, fitness, etc.) PAGI AN A
Exista suficiente spatii cu vegetatie amenajate peisagistic PAGI AN A
Spatiile comune sunt dotate cu toalete si cosuri de gunoi W W W

Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte legate de
accesibilitatea fizica din vecinatatea imediata a imobilului?

Va puteti deplasa neintrerupt si sigur cu mijloace nemotorizate (mers, biciclets, troti- W OW W
neta, etc.)
Aleile pietonale sunt sigure si adaptate inclusiv pentru deplasarea persoanelor cu PAGI AN A

deficiente de mobilitate

Suprafetele de calcare (alei etc.) sunt bine finisate (fara denivelari sau alte obstacole, DA A A¢
cu pavaje de calitate, bine puse in opera si bine intretinute)

Aleile, numerele de casa sau scéarile de bloc sunt bine semnalizate DAGID AR A ¢

Autoturismele pot ajunge usor la locurile de parcare PAGI AN A
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Autospecialele pentru stingerea incendiilor si ambulantele pot patrunde cu usurinta W W WK
pana la toate imobilele

Aerul este curat, spatiile exterioare sunt bine ventilate dar fara a se face curent PAGI A I A G A ¢
Zona este linistita, fara surse majore de zgomot AR A AN A ¢
lluminatul public intareste sentimentul de siguranta si pldcerea deplasarii w W W W
Exista respect reciproc intre diferitele forme de deplasare si de folosire a spatiilor W W WK
libere

Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte legate de serviciile
edilitare si gospodarire din vecindtatea imediata a imobilului?

Exista pubele de colectare selectiva si containere de compost DA AN A QI A ¢
Spatiile libere sunt bine intretinute si curate AR A A A g
Exista sisteme de gestionare a apelor pluviale DA AR A QI A ¢

SECTIUNEA C - APRECIERI CU PRIVIRE LA CARTIER

Cartierul este o zona dintr-un oras ce poate fi usor recunoscutd pe baza unor atribute care tin

de structura urband, de caracterul dominant sau de particularitati care ii definesc identitatea

Cat de multumit(a) sunteti de existenta in cartier a urmatoarelor dotari
de proximitate?

Exista suficiente centre pentru asistentd medicala primara (medici de familie, labora- W W W W
toare de analize medicale, cabinete stomatologice, etc.)

Exista suficiente locuri in gradinite si crese, scoli primare si gimnaziale AR A A A

Exista suficiente facilitati culturale (centre culturale de cartier sau institutii/organizatii AR A AN A¢
relevante pentru tot orasul)
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Exista o ofertd bogata de spatii pentru viata sociala (cafenele, restaurante, gradini AG A AR Ag
etc.)

Exista suficiente magazine, centre comerciale cu oferta diversificata de bunuri W OW W W
Cat de multumit(d) sunteti de existenta in cartier a urmatoarelor

facilitati pentru o viata activa?

Exista suficiente spatii pentru practicarea diverselor tipuri de sport (sali, terenuri, W W W W
etc.)

Exista suficiente spatii publice de promenada de diferite dimensiuni AGAGIN AR Ag
Spatiile verzi sunt suficiente si placut amenajate W W W W
Exista suficiente locuri de joaca pentru copii de toate varstele, bine amenajate si AGI AN AGID Ag
sigure

Cat de multumit(d) sunteti de urmatoarele aspecte legate de

mobilitatea urbana?

Exista cai de acces sigure si neintrerupte pentru pietoni, biciclisti, persoane cu mobi- W OW W W
litate redusa

Trecerile de pietoni sunt dese si sigure, semaforizate sau cu limitatoare de viteza W W W W
Carosabilul si marcajele rutiere sunt bine executate si intretinute AR AN AN A¢
Exista suficiente locuri de parcare in raport cu traficul zilnic WK W W
Ajungeti repede din casa la un mijloc de transport in comun AGA I AR Ag
Puteti ajunge usor in diferite locuri cu transportul in comun AR A A A
Transportul public circula cu o frecventa adecvata AR A AN A¢
Transportul public este accesibil persoanelor cu dificultati de mobilitate W W W W
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