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ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

Ghidul de arhitectura se adreseaza:

* locuitorilor satelor

+ administratiei locale si regionale
« investitorilor publici si privati

» consultantilor specializati in
accesarea fondurilor europene

* proiectantilor

in vederea intocmirii proiectelor pentru

* investitii din Programul National
de Dezvoltare Rurala

* investitii private

* investitii publice

si a fundamentarii documentatiilor
de urbanism.
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1. Introducere

1.1 Consideratii
generale

Prezentul ghid se adreseaza, in
egala masura:

= autoritatilor publice locale, in
calitate de foruri de avizare sau
de membri in parteneriate public-
private

. arhitectilor  si
proiectanti

= constructorilor si furnizorilor de
materiale si echipament

= investitorilor privati.

inginerilor

in vederea cresterii adresabilitatii
ghidului, au fost "evitate formularile
tehnice, astfel incat acesta sa poata
fi consultat de toate categoriile
mentionate mai sus.

Solutiile prevazute in ghid vor fi avute
in vedere si analizate de investitori
inca din faza de studiu de fezabilitate,
astfel incat constructiile pentru turism
realizate sa se incadreze in specificul
local. llustratiile si fotografiile prezente
in ghid exemplifica situatii de »Asa
da!” si ,Asa nu!”, pentru o mai usoara
mtelegere

Recomandarile din ghid potfi utilizate
in elaborarea Regulamentelor locale
de urbanism, in vederea cresterii
nivelului de integrare a cladirilor noi in
specificul arhitectural local.

In acelasi timp, prezentul ghid nu
se substituie normativelor si normelor
in vigoare privitoare la proiectarea,
constructia si exploatarea structurilor
de prlmlre turistica.

Ghidul va fi consultat de proiectanti
numai |mpreuna cu toatd baza
legislativa romaneasca si europeana,
privitoare la calitatea in constructii,
la structuri de primire turistica,
la accesibilitatea persoanelor cu

dizabilititi locomotorii, la instalatii,
la mediu, performanta energetica
s.a.m.d.

Constructiile pentru structurile de
primire turistica pot avea gabarite mari
ori pot ocupa parcele ample. Oriunde
ar fi amplasate, acestea schimba
dinamica existenta prin gazduirea
turistilor, prin dotari, serviciile oferite
si prin generarea de interactiuni

noi, culturale, de transport, comert
s.a.m.d. Turismul rural include, fara a
se limita la acestea, patru componente
majore:

1. mediul rural, constand din peisajul
natural, rauri, paduri, dar si din mediul
antropic, cum ar fi satul in ansamblul
sau, cu gospodarii, cu vatra satului,
dar si cu mosia satului;

2. patrimoniul rural, reprezentat
de specificul local, de modelele
de arhitectura vernaculara, de
monumentele istorice si arheologlce
de memoria locului, de evenimentele
importante ale trecutulw,

3. viata rurald, cu toate
componentele ei, de la cultura
popularé si folclor pana la bucétarie
tradmonala obiceiuri si datini;

4. activitati cu specmc rural
(gradinarit, zootehnie, apiculturs)
sau activitali care se pot desfasura
optim in mediul rural (calarie, ciclism,
plimbari, sporturi nautice s.a.m.d.).

Toate aceste componente reprezinta
motive pentru care turistii aleg sa
viziteze mediul rural, iar structurile de
cazare vor tine seama de fiecare dintre
ele, potentandu-le prin prezenta.

Structurile  de primire  turistica
amplasate in mediul rural pot fi
de mai multe tipuri. In continuare,
vom folosi definitile  structurilor
de primire turistica din Ordinul nr.
1051/03.03.2011 al MDRT.

O prima categorie  cuprinde
structurile de dimensiuni reduse, cum
ar fi. camere, case, vile de inchiriat,
cabane,  bungalow-uri,  structuri
de primire pe pontoane plutitoare.
In acest caz, este vorba despre
constructii cu gabarite mici, care nu
fac obiectul prezentului ghid. Dar,
in cazul pensiunilor, al pensiunilor
agroturistice, al hostelurilor, al
motelurilor, al hotelurilor-apartament
si al hotelurilor, gabaritele devin
importante, atat din punctul de vedere
al suprafetei parcelei si al volumului
construit, cat si al spat|uIU| exterior
al constructlel constand in accesuri
principale s si secundare parcari pentru
turisti, curtl de marfa, dalaje s.a.m.d.

Urmase ‘ale hanurilor satesti, aceste

onstructu pentru turism ocupa un
rol important in economia si cultura
locala, antrenand fortd de munca si
schimburi. Odata cu’ construirea lor,
mediul antropic existent, dar si cel

natural, se reconfigureaza in functie
de ele. Din acest motiv, orice proiect
de structura de primire turistica cu
gabarit mare trebuie gandit, de la bun
inceput, prin prisma impactului pe
care noua cladire il va avea asupra
intregului sat.

Nevoia de structuri
de primire turistice

Odaté cu cresterea nivelului de trai
si a mobilitatii populatlel din ultimele
decade, o sumedenie de structuri de
primire turistica au fost construite intr-
un mediu rural cu peisaje naturale
deosebite, la periferiile oraselor sau in
lungul drumurilor natlonale Hoteluri,
moteluri si hanuri au fost construite
pentru a satisface aceastd nevoie,
iar tendinta este una de crestere
a sectorului turistic in Romania in
perioada urmatoare.

O precizare importanta cu privire la
consultarea ghidului este legata de
contradictia aparentd dintre termenul
,sat” si termenul ,hotel”, in sensul in
care satul este redus ca intindere,
iar hotelul reprezinta o structura de
primire turistica cu capacitate mare.
Prin urmare, ar fi exclus, din capul
locului, sa construlestl un hotel intr-
un sat. Lucrurile nu stau insd asa,
pentru o suma de motive. Intai de
toate, termenul ,sat” are un sens
admlnlstratlv dar si un sens cultural.
Apoi, orice sat poate si devina
statiune balneoclimaterica, de interes
local sau national, in baza unei
propuneri a consiliului local. Aceasta
propunere este evaluatd si aprobata
de guvern, conform Ordonantel nr.
109/2000 privind statiunile balneare,
climatice  si balneoclimatice si
asistenta medicald balneara si de
recuperare Consecutiv, orice sta’uune
balneoclimatica are si poate s&- Si
pastreze specificul rural local, chiar in
contextul construirii unor structuri de
primire turistica cu gabarite mari, cum
sunt hotelurile.

In egala masura, sectorul turistic
este inca foarte putln dezvoltat in
mediul rural, find de anticipat o
explozie a unui mediu construit nou si
cu gabarite mari.

ASA NU: Hanuri construite in lungul drumurilor nationale. Se observa absenta
oricarei i referinte la specificul local, la identitate, acestea fiind total autoreferent/afe
detasate de context.



Domeniul de aplicare

Acest capitol al ghidului este util in
vederea:

= construirii de structuri de primire
turistice noi cu gabarite mari: pensiuni,
pensiuni  agroturistice,  hosteluri,
moteluri,  hoteluri-apartament  si
hoteluri, cladirile cu gabarit mare ale
taberelor si ale campingurilor.

= reabilitarii structurilor de primire

turistice  vechi cu gabarit mare,
a extinderii structurilor existente,
in vederea oferirii de servicii

suplimentare;

= fintretinerii curente, a repararii si
a bunei exploatari a structurilor de
primire turistice existente.

Totodata, pentru construirea de
pensiuni agroturistice, tabere si
camping, finantate prin AFIR, PNDR,
Submasura 6.4 ,Sprijin pentru |nvest|Jt||
in crearea si dezvoltarea de activitati
neagricole”, acest capitol furnizeaza
informatii cu privire la dimensionarea
investitiei, la amplasarea cladirilor
pe parcela si in raport cu vecinatatile
si relieful local, pastrand nealterat
specmcul local, care reprezinta una
dintre componentele majore ale
patrimoniului rural.

Baza legislativa

Furnizam, mai jos, o lista de norme,
normative si standarde apllcablle
domeniului ghldulw Aceasta lista nu
este exhaustiva si se referd doar la
normativele care au implicatie direct
in amplasarea, conformarea, dotarea
si echiparea structurilor de cazare
turistice. Am restrans aceasti list3,
astfel incat ea sa fie operanta.

La elaborarea unui proiect, se vor
avea in vedere toate normativele si
standardele aplicabile, referitoare
la calitatea in constructii, la mediu,
la instalatiile sanitare SI termice, la
ventilatii SI la |nstalat||le electrice ale
structurii de primire, la sistematizarea
verticala, la performanta energetica,
la securitatea la incendiu, la alte
exigente fundamentale s.a.m.d.

= LEGEA nr. 755 din 27 decembrie
2001 pentru aprobarea Ordonantei
Guvernului  nr.  58/1998 pnvmd
organlzarea si desfasurarea activitatii
de turism in Romania
= ORDONANTA nr. 58 din 21
august 1998 pr|V|nd organizarea Si

desfasurarea activitatii de turism in
Roménia

= LEGEA nr. 275 din 23
noiembrie 2018 privind aprobarea
Ordonantei Guvernului nr. 15/2017
pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr. 58/1998
privind organizarea si desfasurarea
activitatii de turism Tn Romania

= NORMATIV privind cerintele de
calitate pentru unitati functlonale
de cazare (camere, garsoniere si
apartamente) din cladiri hoteliere,
indicativ NP079-02

= HOTARAREA nr. 852 din 13
august 2008 pentru aprobarea
normelor si criteriilor de atestare a
statiunilor turistice

= Hotarare pentru modificarea si
completarea HG nr. 852/ 2008

= HOTARAREA nr. 558 din 4 august
2017 privind aprobarea Programului
pentru dezvoltarea investitiilor in
turism — Masterplanul mvestltulor in
turism — si a criteriilor de eligibilitate a
pr0|ectelor de investitii in turism

= ORDONANTA DE URGENTA
nr. 10 din 19 februarie 2019 pentru
stabilirea  unor masuri  privind
finantarea investitiilor in turism si
modificarea unor acte normative

= ORDINUL Ministerului Sanatatii
nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de
viata al populatiei

= ORDINUL MDRT nr. 1051/
3.03.2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice  privind  eliberarea
certificatelor de clasificare, a licentelor
si brevetelor de turism

= ORDONANTA nr. 15 din 23
august 2017 pentru modificarea Si
completarea Ordonantei Guvernulti
nr. 58/1998 privind organizarea si
desfasurarea activitatii de turism in
Romania

= ORDINUL nr. 65 din 10 iunie
2013 pentru aprobarea Normelor
metodologice  privind  eliberarea
certificatelor ~de  clasificare a
structurilor de primire turistice cu
functiuni de cazare si alimentatie
public, a licentelor si ‘brevetelor de
turism

Avand in vedere intervalul de timp
necesar unor reeditari ale prezentului
material, orice act normativ abrogat,
revizuit sau nou aparut, prezent in lista
de mai sus, va fi eliminat, Tnlocuit sau
introdus in lista de cétre spemahstu cu
competente in domeniul ghidului care
proiecteaza sau executa lucrari.

Participarea si
implicarea comunltatu

O astfel de investitie raspunde
unei nevoi de dezvoltare a
comunitatii in ansamblul ei si nu

doar a investitorilor. Din acest motiv,
recomandam derularea investitiei
in sistem participativ inca din faza
lansarii acesteia, luarea deciziei
cu privire la bilantul teritorial, la
amplasarea fata de vecinatati etc.
prin consens comunitar. Acolo unde
este posibil, se recomanda implicarea
mesterilor traditionali inca de la faza
de concepere a cladirii si a alegerii
tehnologiilor de executie.

Accesibilitate

Toate spatiile proiectate trebuie
sa aiba in vedere conformarea
si dimensionarea in  vederea
satisfacerii exigentelor de utilizare ale
persoanelor aflate Tn scaunul cu rotile
ori cu mobilitate redusa. Prevederile
normativelor cu privire la dimensiunile
coridoarelor, ale camerelor, la
proiectarea si mobilarea acestora vor fi
respectate cu strictete. Se va acorda o
mare atentie la pozitionarea obiectelor
sanitare SI a accesoriilor, astfel incat
acestea sa fie la indemana si sa nu
stanjeneascd, in niciun fel, utilizarea
corecta a grupurilor sanitare.

Durabilitate

Constructia trebuie sa fie durabila, la
fel si finisajele interioare si exterioare,
precum si echipamentele s si instalatiile.
Exista o relatle |mp0rtanta intre costuri
si durabilitate, sl anume aceea ca
durabilitatea isi are pretul ei. Finisajele
de trafic intens, echipamentele
rezistente costd semnificativ mai
mult decét solutiile pentru uz casnic
sau ocazional. In special pentru
structurile de primire sezoniere, se
recomanda utilizarea unor materiale
foarte durabile, capabile sa reziste
si in conditii de incalzire precara sau
excesiva, de umiditate crescuta, in
perioada in care structura respectiva
nu este utilizatd. O atentie speciala
va fi acordata durab|l|tat|| fatadelor.
Materialele naturale recomandate
(lemnul in special) trebuie protejate
corespunzator, astfel incat lucrarile de
mentenanta sa fie reduse ca intindere
si sa nu afecteze functionarea corecti
a structurii de primire turistica.

Sustenabilitate si
economia de energie

Principiul de a folosi in mod rezonabil
resursele existente, fara a compromite
accesul generatiilor viitoare la ele, pe
scurt, sustenabilitatea, a devenit un
criteriu sine qua non al oricarei lucrari
de investitii.

Se va acorda o atentie deosebita
orientarii fata de punctele cardinale,
de vanturle dominante, rela’;le|
cu vegetatia, cu topografla si cu
elementele cadrului natural, acesta
fiind primul pas catre asigurarea
sustenabilitatii.

Proiectul construct|e| nou propuse va
asigura o insorire optima a camerelor.
Toate echipamentele ce vor deservi
constructia vor fi nepoluante. Se vor
prevedea masuri speciale de protectie
a mediului pe durata desfasurarii
santierului, cat si n perioada de
exploatare a ansamblului. Colectarea
gunoiului se va face diferentiat, pe
categorii de deseuri. Cladirea se va
proiecta din materiale si elemente
de constructie care nu afecteazi
sinatatea  oamenilor si  asigura
protectia mediului |nconjurator In
funct|e de zona, amplasament sau
solupa adoptata termoizolatia va
fi din materiale naturale specifice
locului, precum cénepa in zonele de
cémpie sau lana in zonele de deal
la exteriorul peretilor, asigurandu-
se un coeficient de transfer termic
redus. Tamplaria folosita va fi din
lemn masiv sau stratificat cu rupere
de punte termicd si geam dublu
termoizolant. Consumurile de energie
se vor fncadra in limitele admise.
Proiectul va avea in vedere utilizarea
materialelor de constructie provenite
din surse regenerabile.

Totodata, utilizarea méainii de lucru
locale, a mesterilor locali, poate
genera sustenabilitate sociala, pe
langa cea de mediu.

Utilizarea materialelor
locale

Pentru constructie este recomandata
utilizarea de materiale locale, usor
de procurat, al caror raspuns la
factorii climatici a fost experimentat
de-a lungul timpului. O arhitectura
contemporana de buna calitate nu
are obligatoriu nevoie de materiale
noi, ultramoderne, compozite s.am.d.,
ci de o logica si o estetica a punerii
in opera novatoare. Construirea de

structuri de primire turistica prin aportul
mesterilor locali, specialisti in lucrul cu
materialele tradmonale poate sustine
si revigora mestesugunle in pericol
de disparitie la’ ora actual. Peretii
din pamant batut sau lemn, in functie
de zona, acoperisurile din paie sau
sita, termmzolatule din cénepa sau
lan reprezinta "solutii valabile, care
sprijind economia locala. Pavajele
din piatra de rau, imprejmuirile din
nuiele, treptele din piatra naturala pot
fi realizate de membrii comunitatii.
Ulterior, Tn perioada de postutilizare
a constructiei, acestea reintrd
firesc in circuitul local, generand
un alt deziderat extrem de valoros:
economia circulara.

Oportunitate

La demararea unei investiti n
turism, analiza oportunitatii are n
vedere in primul rand, alegerea
fncadrarii noii structuri de’ primire ca
pensiune agroturistica (cu capacitatea
de pana la 8 camere), pensiune (pana
la 15 camere), hotel, hostel (minimum
trei camere, maximum - oricate)
s.a.m.d.

Pentru dimensionare, se va avea
in vedere dimensiunea parcelei si
indicatorii tehnico-economici POT si
CUT, prevazuti prin PUG sau PUZ.
Fiecare tip de structurd turistica
(hotel, motel, hostel, pensiune
turistica si pensiune agroturistica) are
nevoie de o suprafata desfasurata
minima, n functie de numirul de
camere Si clasificare (numér de stele/
margarete) Functiunile obligatorii
in raport cu tipul de structurd ocupi
suprafete si sunt in legaturd una cu
cealalta, ceea ce genereaza gabarite
minime obligatorii.

Capacitatea structurii de primire
turistica va fi generata de analiza
urmatorilor factori:

« dimensiunea si localizarea parcelei
(in vatra satului sau periferic),
indicatori tehnico-urbanistici locali;

« relatia dintre suprafata desfasurata
a structurii si suprafata utila  a
camerelor de cazare. Aceasta
depinde de nivelul de echipare a
hotelului, de confortul acestuia, de
clasificarea in categorii s.a.m.d.;

» dimensionarea  personalului
angajat si capacitatile economice
locale;

« interesul turistic al localitatii;

« tipul de structura turistica,
permanenta sau sezoniera;

+ accesibilitatea si relatia cu gérile
sau soselele asfaltate;



+ sustenabilitatea investitiei pe o
durata mare de timp.

De aceea, investitorii vor analiza in
prealabil oportunitatea constructiei
in functie de fincadrare, clasificare
si dimensiuni (hnumarul de unitati de
cazare), in vederea alegerii solutiei
optime pentru amplasamentul dat.

ASA DA: In multe zone rurale ale
tarii, lemnul este o resursa naturala
extrem de importantd. Valorificarea
acesteia in alcatuiri adaptate mediului
genereazd sustenabilitate  locala,

atat economica, cat si de mediu.
Elementele deschise de tip prispd si
pridvor regleaza insorirea si reduc
expunerea la umezeala a elementelor
constructive din lemn ale fatadelor.




1.2. Scurt istoric
al functiunii din
perspectiva relatiei
cu mediul rural

Hanurile au oferit, de-a lungul
timpului, cazare si masa drumetilor,
negustorilor, muncitorilor care
tranzitau satele romanesti, dar si
animalelor de povara si transport care
ii insoteau. Amplasate, in general, la
rascrucea unor drumuri comerciale,
hanurile au reprezentat repere
geografice importante, distanta dintre
doua hanuri fiind distanta minima care
putea fi parcursa de un cal, intr-o zi
(cca 20 km).

In a doua jumatate a secolului al
XIX-lea, odata cu Unirea Principatelor
si obtinerea independentei, noul stat,
aflat in plina dezvoltare, incepe s& isi

valorifice resursele turistice. In 1887,
satul Govora este declarat statiune
balneara dupa ce, in 1860, un taran
descopera, |ntamplator ape termale.
Incepe construirea de asezaminte
balneare si de hoteluri, printre arhitectii
chemati fiind si Ernest Doneaud, care
pr0|ecteaza Hotelul Palace (1910—
1914) si Pavilionul Central de Bai
(1914), intr-o arhitectura eclectica, cu
valente de reprezentare’. Arhitectura
noilor statiuni (Calimanesti, Caciulata,
Govora, Lacu Sarat, Slanic-Moldova,
Soveja etc.), care pana de curand
erau doar sate, se caracterizeaza
prin construirea de cladiri ample, cu
o stilistica remarcabila si care ocupa
parcele mari, aflate in plan secund in
raport cu tesutul traditional al satului,
in relatie directa cu elementele
de peisaj. Zonele alese favorizau
practicarea unui urbanism modern,

i importante ca
https://www.bailegovora.ro/index.

php/despre-noi.

1

Hotel, Baile Govora. Se observa fatada simetricd, cu accente de col si tratarea
fatadelor cu balcoane, a caror lemndrie mediaza relatia interior- exterior. Fard a
avea drept scop integrarea in specificul local, arhitectura hotelului impartaseste
cu cea locald o viziune comuna cu privire la conformarea acoperisului, relat/a
interior-exterior si utilizarea materialelor locale.

hotelurile, cazinourile si restaurantele,
n_jurul unui parc central.

In 1895 apare, in Regat, Societatea
Carpatina, la Sinaia, n timp ce,
in Transilvania, apar, pe rand,
Societatea Alpind  Transilvaneana
la  Bragov ~ (1873), Societatea
Carpatma Ardeleana la Sibiu (1880)
si Societatea Carpatind Ardeleana la
Cluj (1890)2.

Turismul incepe sa se dezvolte si
multe sate cu potential turistic devin
statiuni, iar procesul de extindere
si modernizare implica un elan fara
precedent in domeniul constructiilor
hoteliere, in special in sectorul
balnear. De exemplu, Soveja,
cunoscut inca din 1870 ca un sat cu
aer foarte curat si vindecator, vede

i hotel si cazinou

2 Dan Constantin Rédulescu, Manuela Sofia

Stanculescu, ,Oferta turisticd din Romania:

1948-2010, in Calitatea Vietii, 23 (4), 2012,

consultat la https://www.revistacalitateavietii.ro/

journal/article/view/427.

abia in 19013.

La nceputul secolului al XX-lea,
statiunile nou apéarute s-au dezvoltat,
confruntate cu aparitia mljloacelor
de transport mecanizate (trenul si
automobilul) si cresterea semnificativa
a numéarului de turisti.  Trenuri
speciale duceau turistii la sfarsitul
saptamanii cétre statiuni. Amploarea
dezvoltarii turismului in  Romania
Mare a pus problema institutionalizarii
sale. Astfel, in 1926, apare Oficiul
National de Turism. = Arhitectura
turisticd dobéndeste un nou avant,
prin clasarea stafiunilor balneare si
turistice, prin construirea de hoteluri
in mediul rural, la Sarmizegetusa,

arsi i, Ranca s.a.m.d

3 QOana Stoican, Mirela Stoican, Daniela

Vérvaruc, ,Soveja —istorie si practica balneara”,

in Georgia-Daniela Tacu-Harsan, Alina Haller,

Danut Ungureanu (coord.) Romanian rural

tourism in international context: Present and

prospects, vol. 47. lasi: Performantica, 2021,

p. 155-161.

Apar, in perioada interbelica,
hanurile-conac ale aristocratiei si
burgheziei instarite, unul dintre cele
mai stralucite exemple ale epocii fiind
hanul avocatului Aurelian Bentoiu de
la Facaeni.

Daca pana la Al Doilea Razboi
Mondial stilistica structurilor de primire
turistice din mediul rural era dictata de
gustul investitorului, iar noile vile si
hoteluri erau construite n stil eclectic,
romantic, Art Nouveau, neoromanesc
sau, mai rar, modernist, dupa razboi,
comanda hoteliera este preluata de
statul socialist, care dezvolta turismul
prin reorganizare, reglementare si
investitii de amploare.

Statiunile turistice, initial sate n
majoritate, sunt extinse sl numeroase
hoteluri sunt proiectate de mari
arhitecti romani  pentru cazarea
oamenilor muncii, care, in sistemul
statal  al perloadei, beneficiau
de pachete turistice consistente.
Calitatea arhitecturii hotelurilor din

Centrul statiunii Slanic-Moldova. Realizat in proximitatea izvoarelor tdmdaduitoare, ansamblul de cladlrl se dezvolta in jurul
unui parc central, sistematizat pe panta naturald a terenului, dominat de silueta cazinoului. Structurile de primire turistica
au gabarite diferite, pornind de la vilele turistice cu gabarit mic si ajungand la stabilimentul béilor, cu capacitate de cazare
mare. Intre cladirile vechi, reconstruite dupa bombardamentele din Primul Razboi Mondial, se pot observa insertiile din
perioada socialista, realizate in plan secund fata de parc.



perioada evocata este de cea mai
Inalta calitate, arhitectii facand eforturi
pentru gasirea unui limbaj arhitectural
identitar, inspirat din arhitectura locului
si generat de o amplasare optima in
raport cu formele de relief, cu clima gi
cu resursele locale.

Zona rurala se dezvolta din punct
de vedere turistic, ca reactie la
depopularea satelor prin stramutarea
populatiei la oras, dar si la nevoia
orasenilor mai vechi sau mai recenti
de a-si petrece timpul si a se relaxa
in locuri curate si ferite de poluarea
generata de marile platforme
industriale. Astfel, daca in 1957 doar
14 localitati rurale aveau structuri de
primire turistica, pana in 1984-1986
mai apar 11, iar un numar semnificativ
de sate figurau cu un mare potential
balneoclimateric si turistic. Cea
mai mare crestere a numarului de
structuri de primire turistica la sat
o Tinregistreaza hanurile care, in
perioada 1970-1989, au o crestere de
cca 574 %, de la 1395 la 8013%.

4 Dan Constantin Radulescu, Manuela Sofia
Stanculescu, ,Oferta turisticd din Romania:
1948-2010", op. cit.

Hotelul Delta din Vélcov, arh. Octav
Doicescu si Sorin Mincu. Construit in
1937, hotelul, cu o suprafata de 525
mp, se prezinta sub forma unei bare
articulate la 90 de grade, dispunerea
celor doud laturi fiind accentuata
de inalfimea si  conformarea
acoperisurilor.  Utilizarea extinsd a
lemnului la fatad& imprima constructiei
un caracter local. Orizontalitatea
ansamblului, o trasaturd specifica
arhitecturii Deltei Dunarii, se regdseste
ca trasatura dominanta a hotelului.

La Voineasa, arhitectii au incercat
practicarea unei arhitecturi inspirate
din  specificul local, dar care
sugereazd  triumful  modernitétii
socialiste. Limbajul formal este unul
prolix, combindnd elemente ale unui
discurs abstract cu unul figurativ.

Hotelul  Lotru, Voineasa, cu o
volumetrie de tip lama si o capacitate
de cazare mare, amplasat la inélfime,
domina  peisajul intr-o manierd
triumfala, dar nedorita.




Dupa 1990, fincepe o perioada
tulbure, caracterizata prin privatizarea
defectuoasa a multor structuri turistice,
prin falimentara politica a ,locatiei in
gestiune”, prin inchiderea altora, prin
conversii functionale si modernlzarl
concomitent cu construirea de noi
structuri lipsite, cel mai adesea, de
repere si care contrazic, in foarte
mare masura, specificul local. Noile
tehnologii |mportate (pereti-cortina
cu sticla reflectorizanta, placaje
metalice), impreuna cu volumetrii
agresive si asezari nefericite 1in
teritoriu, distrug  specificul local,
creand precedente periculoase intr-un
context rural supus aculturatiei.

Apar pensiuni si hoteluri
caracterizate prin pauperitate
(termoizolatii de fatada cu polistiren
expandat si tamplane din PVC), care
se inghesuie unele n altele frenetic.

Se construieste mult, la un nivel
de calitate mizer, cu forta de munca
necalificata si adesea fara autorizatie
de construire. In aceasta perioada,
multe statiuni ori sate cu potential
turistic sunt cotropite de o lipsa
de noima care frizeaza absurdul.
Exemplele pozitive, de construire
care pune in valoare si potenteaza
specificul local, sunt foarte rare, dar
cu atat mai meritorii.

Desi multe statiuni faimoase ajung in
paragina (Borsec, Sovata, Voineasa,
Soveja, pentru a numi doar cateva
dintr-o prea lunga lista), turismul
rural devine unul dintre motoarele
principale ale turismului romanesc.
Se finfiinteazd, In 1994, Asociatia
Natlonala pentru  Turismul Rural
Ecologic si Cultural din Roménia
(ANTREC), care, in prezent, numéara
peste 2.500 de membri din industria
ospitalitatiic.

In 1992 apar pensiunile turistice
care, initial, sunt clasificate ca hanuri.
Din 1993, acestea sunt evocate ca
structuri de primire turistica distincte.
Din 1995, incepe sa se faca distinctia
intre pensmnlle turistice rurale si
fermele agroturistice. Se construiesc
foarte multe pensiuni, Tncurajate
de programe guvernamentale de
dezvoltare rurala, astfel incat, intre
1996 si 2010, capacitatea de cazare
in pensiuni creste de la 332 la peste
20.000 (de cca 60 de ori, in timp ce,
pentru celelalte tipuri de structuri
de primire turistica, capacitatea de
cazare a crescut doar de 1,65 ori, in
aceeasi perioada de referinta®).

5 http://www.antrec.ro/.
¢ Dan Constantin Radulescu, Manuela Sofia

Peisajul cultural al satelor cu
potential turistic din Roménia se
schimba. Printre hoteluri socialiste
abandonate, rasar multe pensiuni,
initial mici, apoi cu capacitati de pana
la 15 camere, dar cu numeroase
servicii aferente celui de cazare:
restaurant, bar de zi, bar de noapte,
magazin s.a.m.d. Realizate intr-o
foarte mare masura vernacular, ele
sunt expresia aspiratiilor, a culturii si
a puterii economice a unor investitori
privati intreprinzatori, care au nevoie
de acces la arhitectura si arhitecti.

Stanculescu, ,Oferta turisticd din Romania:
1948-2010", op. cit.

Soveja, supranumitd si ,plamanul
de otel” al turismului roméanesc, a
inregistrat o dezvoltare accelerati
a capacitatii de cazare in perioada
socialismului. Capacitdtile curative
ale aerului au transformat Soveja
dintr-un sat intr-o statiune destinata in
special tratamentului silicozei (boala
profesionala a minerilor).

Arhitectura  practicatd  utilizeaza
materiale locale in alcatuiri inspirate
din arhitectura traditionald a locului,
dar la o scard mult amplificata, pentru
a raspunde nevoii de cazare.

Dupa 1990, Soveja isi diminueaza
progresiv  capacitatile de cazare,
multe dintre hoteluri inchizdndu-se
rédnd pe rand. In prezent, statiunea
este o ruina.

ASA NU: Dezvoltare vernaculard a
unei curti intr-un sat cu potential turistic
de pe litoral, realizatd dupa 1990. Se
observa stilistica diferitd a corpurilor
de cladire realizate in intervale diferite
de timp, precum si eterogenitatea
materialelor si a finisajelor utilizate la
fatade (tdmplarie din lemn, PVC alb).
Tipologia cladirii prlnctpale contrazice
flagrant specificul local, nu doar din
punctul de vedere al regimului de
inaltime, al conformdrii acoperisului si
al materialelor utilizate, ci sial stilisticii
de ansamblu.




ASA NU: Dezvoltare urband haotica in Ranca (jud. Gorj). Se observa o amplasare a cladirilor indiferent fata de aliniamentul stradal, utilizarea unui //mba/ formal sérac, folosirea unor materiale eterogene
si ‘nepecifice. Tipologia de acoperire cel mai frecvent utilizata este in doud ape. In mod traditional, aceasta era rezervata in gospodar/e anexelor de tip sopron, grajd. Din punctul de vedere al amplasarii
construct///or in raport cu relieful, se observa pozitionarea cladirilor cu gabarit mare in varful pantei, decizie care afecteaza silueta de ansamblu a asezarii.



ASA DA: Extensie a unei cladiri istorice care utilizeaza materiale locale intr-o configuratie contemporand in vederea  ASA NU: Constructii pentru turism amplasate in mediul rural, care utilizeaza
addapostirii functiunii de alimentatie publica. Volumul nou construit este la gabaritul constructiei existente si, prin amplasarea un vocabular plastic neadecvat zonei in care sunt amplasate materiale de
lui, nu obtureaza nici clidirea pe care o deserveste, nici dealul sub care este asezat. Soclul este imbracat in piatra, acest  constructie care distoneaza cu specificul local, precum si accente de reprezentare
material natural asigurand o tranzitie rafinatd intre elementul natural al vegetat/e/ si paramentul din lamele din lemn. nespecifice functiunii turistice.
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2.Tipuri de
constructii
pentru turism
cu gabarit
mare

2.1. Clasificare

Clasificarea constructiilor pentru
turism se poate face in functie de:

= conformarea spatial-functionala;

= utilizarea pe parcursul anului;

= specific si capacitate;

= nivel de confort,

echipare si
servicii oferite.

Conformarea spatial-
functionala

Distributia functiunilor unei structuri
de primire turistica poate fi gestionata
si in raport cu conformarea spatial-
volumetrica aleasa, rezultand
structuri:

= pavilionare;

= policentrice;

= bara articulata;

= cu atrium.

In  functie de specificul local,
vecinatati, topografie, se poate opta
pentru una sau alta dintre tipologiile
enuntate.

Printre tipologiile de evitat in
mediul rural, se numara tipologia de
turn, care devine reper si anuleaza
celelalte cladiri reprezentative,
precum si tipologia de lama, care
formeaza un ecran nedorit in
peisajul local. Tot printre tipologiile
nerecomandate se afla cladirile
monovolum compacte, cu gabarite
mari, care imbraca adesea forma
unei case marite de cateva ori,
pierzandu-gi proportiile si armonia.

Utilizarea pe
parcursul anului

= Structuri de primire sezoniere
= Structuri de primire permanente

Tn analiza oportunitatii unei investitii
n turism in mediul rural, aspectul

utilizarii acesteia de-a lungul intregului
an sau doar sezonier este de mare
insemnatate. Eliminand pensiunile,
care sunt administrate, de regula,
de o familie sau de o familie extinsa,
care are si o capacitate locala de
productie, structurile de primire de tip
hotel necesita personal angajat.

In  Romania, personalul angajat
sezonier este adesea sinonim cu o
lipsa de calificare, cu servicii de calitate
redusa, cu lipsa sigurantei locului de
munca. In context rural, problema
devine mai acuta, personalul sezonier
angajat fiind supus actiunii unor
vectori foarte puternici, ca lipsa unei
ocupatii, migratia, conditiile precare
de trai s.a.m.d.

Din acest motiv, se recomanda
construirea de structuri de primire
turistice permanente, a caror
functionare pe tot parcursul anului
sa fie asigurata de functiunile si
serviciile pe care acestea le ofera.

Baze de tratament, sali de
conferinte, relationarea structurii cu
activititile rurale pe tot parcursul
anului pot asigura ocuparea acesteia
inclusiv atunci cand peisajul natural
prezinta mai putin interes.

Specific

In functie de specific si capacitate,
structurile de primire turistica pot fi de
mai multe tipuri, conform Ordinului nr.
65 din 10 iunie 2013 pentru aprobarea
Normelor ~ metodologice  privind
eliberarea certificatelor de clasificare
a structurilor de primire turistice cu
functiuni de cazare si alimentatie
publica, a licentelor si brevetelor de
turism, din care vom enumera tipurile
de structuri care se incadreaza in
categoria constructiilor cu gabarit
mare si fac obiectul prezentului ghid:

hoteluri;

hoteluri-apartament;

moteluri;

hosteluri;

pensiuni turistice rurale;

pensiuni agroturistice.

Hotelurile, hostelurile si
hotelurile-apartament sunt
recomandate, in special, pentru
statiunile de interes turistic
sau balneoclimateric. La sat,
hanurile, pensiunile turistice si
agroturistice ofera posibilitatea
integrarii functiunii turistice nu
doar in specificul cultural local,
ci si in cel social si economic.

Structura de primire turistica pavilionara

Ansamblul balnear Roussalka, Bulgaria, arh. Marin Marinor
Tipologie pavilionara, dispunere libera a casutelor, recomandata oriunde acest lucru este posibil, in vederea reducerii
volumelor si a incadrérii in specificul rural local, acolo unde, de regula, gabaritele construite sunt mici.



Hotel La Kranjska Gora, lugoslavia,
arhitect Janez Lajovic

Cu o capacitate de 120-140 de paturi,
hotelul mizeaza pe o volumetrie
discretd, camuflatd in peisaj prin
utilizarea unui acoperis aflat in
consonantd formala cu crestele
muntilor. Tipologia de bard articulats
reduce lungimea vizibild a fatadei,
oferind privirii un volum la scara
vecinatafii.

Legenda:

1. intrare principala;

2. hol de intrare;

3. terasa;

4. snack-bar;

5. restaurant;

6. cafenea;

7. restaurant;

8. camera pentru personal;
9. camera cu doua paturi;
10. camerd cu un pat;

11. receptie.

Hotel Lakolk, Romé, Danemarca, arh. Knud Friis, EImar Moltke Nielsen

Ansamblul hotelier este rezolvat pe un singur nivel, in sistem policentric, cu
exceptia unui salon aflat la etaj, in vederea punerii in valoare a peisajului. Curtile
deschise astfel obtinute comunica cu vecindtatea, asigurand o bund integrare
spatial-functionala.

Legenda:

1. intrare; 2. hol; 3. receptie; 4. restaurant; 5. bucatarie;

6. locuinta administratorului; 7. personal; 8. centrald termicd;
9. camara; 10. camere cu 1-2 paturi cu baie;

11. camere cu 1-2 paturi fara baie.




Structura de primire turistica cu atrium
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Hotel Atrium, Braunschweig, Germania, arh. prof. dr. W. Kraemer, Giinter Pfennig, Ernst Sieverts, capacitate de 102
camere si 6 apartamente

Integrdndu-se in specificul rural prin referinta la incintele mandstiresti, tipologia cu atrium sau curte interioard este
recomandata ori de céte ori privelistea cétre o anumita directie sau spre un reper natural nu este esentialda. Avantajul
utilizarii acestei tipologii consta in micsorarea lungimilor fatadelor si mentinerea regimului de inélfime scazut.

Legenda:

1. camere cu doua paturi;
2. camere cu un pat;

3. ascensor;

4. oficiu.

Nivelul de confort, echipare
si servicii oferite

Conform Ordinului nr. 65 din 10 iunie
2013, Cap. Il, Art. 3, ,structurile de
primire turlstlce cu functiuni de cazare
si alimentatie publica se clasifici pe
stele si respectiv margarete in cazul
penswmlor turistice si agroturistice, in
functie de caracterisficile constructive,
dotarile si calitatea serviciilor pe care
le ofera.”

Acestea sunt:

= la unitatile de 4 si 5 stele/
margarete: cel putin 15 servicii;

= la unitatile de 3 stele/margarete
cel putin 12 servicii;

= la unitatile de 2 stele/margarete:
cel putin 8 servicii;

= la unitatile de o stea/margareta:
cel putin 5 servicii.

In functie de specific si capacitate,
structurile de primire turistica pot fi:

= hotelde 5, 4, 3, 2, 1 stele;

= hotel-apartament de 5, 4, 3, 2
stele;

= motel de 3, 2, 1 stele;

= hostel de 3, 2, 1 stele;

= pensiune turistica si pensiune
agroturisticade 5, 4, 3, 2, 1 margarete.

In mediul rural se recomanda
optarea pentru un numar limitat de
servicii, adaptate locului si specificului
local, de aici rezultand un nivel de
confort de 1/2/3 stele/margarete.
De exemplu, sistemul de climatizare
obligatoriu pentru structurile
clasificate 3/4/5 stele/margarete nu
este necesar, daca noua constructie
respectd principiile sustenabilitatii,
anterior evocate in ghid.

2.2. Capacitati

Capacitatea structurii de primire
turistica va fi generatd de analiza
urmatorilor factori:

= dimensiunea  si localizarea
parcelei (in vatra satului sau periferic),
indicatori tehnico-urbanistici locali;

= raportul intre suprafata
desfasuratda a structurii si suprafata
utila a camerelor de cazare. Aceasta
depinde de nivelul de echipare a
hotelului, de confortul acestuia, de
clasificarea in categorii s.a.m.d.;

= dimensionarea personalulw
angajat si capacitatile economice
locale;

= interesul turistic al localitatii;

= tipul de structura turistica,
permanenta sau sezoniera;

= accesibilitatea si relatia cu garile,

soselele asfaltate;
= sustenabilitatea investitiei.

Conform Ordinului nr. 65 din 10 iunie
2013, structurile de primire turistica
se clasifica, dupa cum urmeaza, in
functie de capacitatile de cazare ale
acestora, astfel:

= structurile de tip hotel, hotel-
apartament si motel trebuie sa asigure
minimum 5 spatii de cazare;

« structurile de tip hostel trebuie s&
asigure minimum 3 spatii de cazare
(camere/apartamente);

= structurile de tip pensiune
turisticd, maximum 15 spatii de cazare
si cele de tip pensiune agroturistica,
maximum 8 spatii de cazare.

In cazul hotelurilor, acestea se pot
grupa, in functie de numarul de spatii
de cazare, in:

- hoteluri de mare capacitate,
(peste 200 spatii de cazare);

« hoteluri de micid capacitate
(sub 200 spatii de cazare) (inclusiv
moteluri).

Structura turistica de tip hotel de mari
dimensiuni este recomandata pentru
statiuni. Pentru sate, este recomandat
sd nu se depaseasca capacitatea
de 200 de spatii de cazare pentru o
structura, pentru a nu altera peisajul
rural si cultural specific. Capacitatile
de cazare de sub 100 de unitati sunt
de preferat celor mari, atat din punctul
de vedere al gabarltelor rezultate, cat
si din punctul de vedere al Ioglstlcu si
al infrastructurii.



ASA DA: Pensiune cu capacitate micd, Costesti; arh. Dan Loidl ASA NU: Structura de primire turistica de tip monovolum, cu capacitate mare si
limbaj formal sarac.

Sat risipit, cu potential turistic mare datorat asezarii sale geografice favorabile, unde se recomand& construirea de structuri de primire turistica cu capacitate micd, in vederea pastrarii specificului local.
Perspectiva descendenta asupra satului exclude tipologia monovolum de dimensiuni mari, care ar genera o suprafata de acoperis in disproportie totala cu cladirile existente.




3. Amplasarea
constructiilor
noi

In mediul rural, structurile de primire
turistice apar in mod natural, ca
urmare a aplicarii unui plan de afaceri
al unui investitor, pe un teren de care
dispune sau pe care il achizitioneaza
in acest scop. In functie de zona in
care se afla, problematica relatiei cu
tesutul construit existent difera si o
vom detalia in cele ce urmeaza.

3.1. Zonificare

3.1.1. Amplasare in
zona de protectie a
monumentelor istorice

De multe ori, parcelele interesante
din punct de vedere investitional
se afla in raza cladirilor reper ale
satului, clasate ca monumente, cum
ar fi blserlca scoala veche, casele
memoriale ori, pur si simplu, cladirile
exemplare pentru arhitectura rurala.
Pe langa respectarea prevederilor
legale, este important de inteles ca
o cladire noua care, prin dimensiuni,
maséa construitd si utilizare dlstruge
contextul local ‘al monumentului,

distruge, in egala masura, patrlmomul

turistic local.

3.1.2. Amplasare

in vatra satului

Extinderea unei
constructii existente

Ideea de a extinde o constructie
existenta si de a o transforma
in pensiune reprezintd unul dintre
motoarele dezvoltarii turistice locale.
Problemele identificate la astfel de
investiti ~ sunt  supraaglomerarea
gospodariei prin reducerea suprafetei
curtii, deteriorarea specificului
parcelarului, cresterea regimului de
indltime. Se recomanda extinderea
in adancimea parcelei, astfel incat
ritmul construit/neconstruit sa se

pastreze. Totodata, se recomanda
fragmentarea volumelor, prin
introducerea de articulatii, pentru a se
evita conformatia de tip ‘monovolum.

Constructie noua

Constructile noi isi fac loc fin
vatra satului prin demolarea unora
vechi si, in cazul unui program care
necesita suprafete ample, cum este
programul turistic, prin comasarea
de parcele. Metoda comasarii
parcelelor in vederea obtinerii unui
teren mai mare si mai potrivit este o
practica daunatoare specificului local,
acolo unde dimensiunea si forma
parcelarului, precum si alinierea
caselor dau identitate tesutului rural.
Pentru constructii cu gabarit mare,
este recomandata achizitionarea unor

terenuri mai intinse la periferia vetrei
satului, acolo unde aprovizionarea,
traficul turistic, parcarea maginilor nu
perturba viata localnicilor.

3.1.3. Amplasare in
intravilanul extins

Aceasta situatie este foarte intalnita

cand se urmare$te acomodarea
programului de  han. Parcele
adiacente  drumurilor  importante

sunt scoase din circuitul agricol si
introduse 1in intravilan. Lipsite de
vecinatati imediate, noile constructii
isi propun adesea sa fie atragitoare
nu prin respectarea specificului local
al zonei, ci prin materiale noi, pereti-
cortinad, acoperisuri stranii si culori
tipatoare.

Sat de cadmpie, de tip rasfirat, cu raul
excentric la est si nord si mosia satului
la sud si vest” Se observd terenuri
centrale ample, bune pentru construit,
precum si terenuri periferice, in bund
relatie cu peisajul natural valoros
(albia rdului). Pe aceste terenuri
pot apdrea cladiri pentru turism
care sa respecte specificul local
sau cladiri mari, agresive, care sa-I
afecteze negativ. Astfel, cladirile nou
proiectate pe parcelele centrale vor
tine seama de posibila invecinare
cu biserica satului sau cu cladirile
vechi ale acestuia, recomandandu-se
volume joase care sa nu se substituie
reperelor existente. Pe parcelele
limitrofe, devine mai importanta relatia
cu mogia satului, cu peisajul natural.

Legenda

Terenul bisericii

Terenul scolii

Terenuri centrale

libere

Terenuri excentrice
libere
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ASA NU: Extinderi cu gabarit mare, fard art/culare care agreseazd cladirile  ASA NU: Constructii pentru turism, monovo/um cu capacitate mare, inserate in vatra satului. Constructiile ies din scara

existente, prin inaltime, volum si aliniere. Prin conformarea de tio monovolum, cu  specificd zonei rurale si altereaza contextul tradn‘/onal blocand vizibilitatea cétre locuinte, anexe specifice si ansamblul de

capacitate mare, altereaza peisajul traditional specific din vatra satului. cult al satului. Amplasarea foarte aproape de stradd, care nu respecta retragerile minime faté de limita de propnetate side
constructiile vecine, creeaza discontinuitate la nivelul desfasuratei stradale specifice vetrei satului.
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HANUL VATRA, comuna Costest/ jud. Vélcea. Extinderea hanului este Constructie noud pentru turism, cu capacitate mare, inseratd in vatra satului, avand conformarea volumetrica
realizata prin articulare cu un volum de maltlme redusa. Volumul nou construit  in sistem pavilionar. Suprafata construita totala este distribuitd mai multor volume cu gabarite mici si medii. Volumele
pdstreaza regimul de inaltime al construct/e/ vechi. articulate au proportii care se incadreaza in contextul traditional specific. Ansamblul respecté retragerile fata de limita de

proprietate, iar dispunerea pe lot preia asezarea specifica unei gospodarii traditionale din sat.
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Dispunere pavilionara Dispunere pavilionara cu pavilion central
si unitati de cazare izolate

Amplasarea pe lot in vatra satului a constructiilor noi pentru turism, cu capacitati medii si mari. Toate tipurile de constructii respectd caracterul specific al zonei, de retragere fata de limitele de
proprietate si pozitionarea constructiei principale in centrul terenului, in jumatatea dinspre strada. Dispunerea celorlalte volume respecta alinierile cu constructiile vecine. Volumele mai inalte sau cele cu
suprafatd construitd mai mare sunt amplasate in jumatatea posterioard a lotului, In spatele constructiei principale, care respecta regimul de inaltime si suprafata construita specifica zonei. Constructiile de
tip pavilionar au volume articulate prin pergole, spatii acoperite si spatii inchise dimensionate corespunzator rolului pe care il au, care nu domina ansamblul sau constructiile vecine si sunt putin vizibile de
la stradd. Extinderile constructiei principale sunt facute pe cel mult doud laturi ale acesteia, retrase si cu indltime mai mica decat aceasta. Constructia cu gabarit mare de tip pavilionar, amplasata pe doud
pf)arcele comasate, pastreaza la strad asezarea traditionald a volumelor, a caror pozitie corespunde cu pozitia constructiilor existente pe cealalta parte a strazii. Volumele ilustrate includ spatii precum: prispe,
oisoare, scari acoperite.



ASA NU: Constructii noi pentru turism, cu gabarite mari, inserate in vatra satului. Avand proportii care ies din scara specifica zonei rurale, constructiile nu respecta retragerile minime sau sunt pozitionate
pe limita de proprietate. Amplasarea pe lot agreseaza constructiile invecinate prin masivitate. Supradimensionarea volumului principal construit are impact negativ asupra mediului si a contextului tradi,tiona/,
umbrind constructiile invecinate si creand discontinuitate la nivelul amplasarii volumelor pe teren si la nivelul desfasuratelor stradale. Extinderile nu tin cont de proportiile specifice constructiilor din zond, iar
procentul de ocupare a terenului creste mult peste limita specificd zonei rurale. Volumele ilustrate includ spatii precum: prispe, foisoare, scéri acoperite.
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Constructie noud pentru turism, cu capacitate mare, amplasata in
intravilanul extins al satului. Suprafata construita este extinsd in favoarea reducerii
regimului de indlfime. Pentru efectul de fragmentare a volumului, fara a diminua
suprafata construita, acesta este impartit utilizand zone retrase sau schimbdri de
directie cu inaltime mai mica. In cazul in care functiunea constructiei permite, se
recomanda amplasarea pe lot in sistem pavilionar.
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ASA NU: Constructie noud pentru turism, de tip monovolum, cu capacitate mare,
amplasata in mogia satului. Regimul de inaltime foarte ridicat si masivitatea unui
volum supradimensionat distrug peisajul inconjurator specific. Prin terasarea si
excavarea unor suprafete mari de teren, constructia are impact negativ asupra
mediului, generand defrisari si distrugerea biodiversitatii specifice zonei rurale.

Amplasarea pe lot a constructiei pentru turism, de tip monovolum, in intravilanul extins al satului. Dispunerea
in plan urmdareste tipologia de asezare pe lot specificd zonei: constructia este retrasa fatd de limitele de proprietate si
ocupd partea din fatd a terenului. Partea din spate este destinata plantarii cu pomi fructiferi, cereale, legume, sere etc.
Volumul leste fragmentat, respectd scara si specificul asezarilor rurale si nu distruge peisajul geografic prin masivitate si
suprainaltare.

-

ASA NU: Amplasarea pe lot a constructiei pentru turism, de tip monovolum, in intravilanul extins al satului. Constructia
este pozitionata in plan pe doud limite ale lotului. Volumul iese din scara asezdrilor rurale. Panta acoperisului nu respecta
specificul. Proportiile exagerate altereaza perceptia asupra reliefului si creeaza discontinuitate la nivelul peisajului geografic

sirural.

3.2. Incadrarea in
contextul construit

Structura de primire turistica trebuie
s& se insereze cu naturalete in peisaj,
fara a-l agresa prin inaltime, volum,
dimensiuni in plan, conformare si
materialitate. Se vor evita peretii
-cortind, materialele plastice, sticla
in exces, placarile metalice. Se vor
favoriza, cu precadere, materialele
locului.

3.2.1. Cai de
circulatie, accesuri,
spatii amenajate in

interiorul parcelei

Se recomanda ca portile pentru
accesul pietonal si auto pe parcela
sa se realizeze printr-un dialog cu
specificul local. Acestea pot purta
firme realizate din materiale locale si
pot fi luminate pe timpul noptii, pentru
afivizibile. Portile de acces pe parcela
pot avea si functiunea de semnal.
Nu se recomanda semnalizarea
pensiunii prin amplasarea de totemuri
din materiale plastice viu colorate
si foarte luminoase pe timpul noptii.

e asemenea, iluminatul secvential
intermitent este nerecomandat.

Organizarea parcelei se va realiza
printr-o negociere atenta a satisfacerii
exigentelor functionale cu conceptul
de relatie naturala a constructiilor cu
peisajuf natural si antropic in care

se insereazd. Astfel, chiar daca o
curte betonatd poate fi mai usor de
intretinut, aceasta soluye nu va fi
adoptata pentru o suma de motive,
dintre care evidentiem doar céateva:

- sustenabilitate: o cantitate mare de
apa nu va putea fi absorbita de sol,
cu efecte potential distructive pentru
mediul local in ansamblul sau;

- cultura locala: specificul bataturilor
este prezenta solului si a vegetatiei,
avand doar traseele uzuale pietruite;

- turistii vin in mediul rural pentru a
fugi de betoane si a gasi vegetatie si
natura.

Traseele din incinta vor fi marcate
cu pergole, elemente de peisaj
antropic care sa favorizeze relatia
cu natura. Se vor evita amenajarile
urbane de tipul fantanilor arteziene,
al lacurilor cu podete s.a.m.d. Orice



localitate rurald are o apa curgatoare
in proximitate care poate fi vizitata de
turisti, deci amenajarile decorative cu
caracter acvatic nu- si au rostul.
Totodatd, se vor evita amenajarile
severe ale cadrului natural prin
reconfigurarea acestuia: poml toaletatl
cubic, boschete decupate in forma
de iepuri, garduri vii prismatice etc.
Va fi favorizatd, intotdeauna, relatia
natural& dintre arhitectura si natura.

3.2.2. Perspectiva
ascendenta

In functie de amplasarea
constructiei n raport cu terenul si
cu elementele de peisaj, perspectiva
asupra acesteia poate fi ascendenta,
adica urcam spre constructie. In
aceastd situatie, fatada acesteia
conteaza foarte mult, impreuna cu
silueta de ansamblu a cladirii. In cazul
amplasarii ,in deal”, se recomanda
ca cladirea sa nu se aseze in varful
acesteia, profilata pe cer, acest lucru
alterand peisajul. Dlmpotrlva este
recomandata amplasarea sub creasta
dealului, astfel incat, pe drumul catre
constructie, aceasta sa se profileze
mereu pe versant. Totodata, sunt de
preferat agezarile la liziera padurii sau
la baza unui urcus, pe un element
vertical al peisajulul. Silueta generala
a cladirii poate rezona cu peisajul in
care se insereaza, forma acoperisului
fiind definitorie pentru stabilirea unei
relatii armonioase.

3.2.3. Perspectiva
descendenta

In cazul cand coborém catre cladire,
definitoriu  pentru aceasta este
acoperisul. Acesta va fi configurat in
relatie cu peisajul si se va incerca sa
se obtureze cat mai putin elementele
care conflgureaza vecinatatea
naturald si  antropicd.  Culorile
acoperlsulw vor fi cele ale materialelor
naturale utilizate, in functie de zona
geografica (stuf, paie, smdnla tigle,
olane s.am.d.). Se va acorda o
mare aten;ie organizarii incintei si, cu
precadere, a curtilor de serviciu, care,
la nivelul strazii, sunt protejate vizual
de gard. Perspectiva descendenta
are darul de a dezvalui totul, asa incat
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ASA NU: Constructie noud pentru turism, de tip monovolum, cu gabarit mare,
inserata in vatra satului. Amplasarea acesteia nu respectd retragerile minime fata
de limitele de proprietate si de constructiile invecinate. Suprafata construitd este
concentratd intr-un singur volum, care ocupd partea din fatd a lotului. Deschiderea
si indltimea mare cdtre stradd altereaza ritmul desfasurate/ stradale, rezultand
un peisaj discontinuu al vetrei satului. Perspectiva descendentd accentueaza
suprafata mare a acoperigului, care altereaza imaginea generala a satului.

Constructie noud pentru turism, cu capacitate mare, dispusa pavilionar,
in vatra satului. Asezarea pe lot respecta retragerile fata de limitele de proprietate
si constructiile invecinate. Suprafata totald construita este distribuita in volume cu
mal}:m: si proportu care se incadreaza in peisajul specific vetrei satului. Volumul
cu indltime mare este pozitionat in spatele lotului, Idsénd la stradd volumul cu
lnaltlme redusd, pentru a nu altera ritmul desfasuratei stradale.

pot fi zarite, in curtea unei pensiuni cu
acoperis din sitd, agregate frigorifice,
grupuri eIectrogene tomberoane din
plastic etc., a caror vedere dauneaza
eforturilor de integrare in specificul
local.

3.2.4. Linii de forta

In general, silueta satului este
caracterizata  prin  orizontalitate.
Reperele verticale sunt doar volumele
bisericilor. Totodata, wuna dintre
caracteristicile  fundamentale ale
satului este relatia directa cu peisajul.
Dincolo de curtea casei este livada,
apoi campul sau dealul, raul sau
muntele. Relatia este directa, privirea
nefiind obturata de vreun obstacol
construit. Aceasta reprezintda un
element de specificitate care atrage
turistii din mediul urban, deci trebuie
mentmuta Din aceste motive, este
recomandata rezolvarea structurilor
de primire turistica pe céat mai putlne
niveluri si cu volume care nu creeaza
bariere intre om si peisaj.

Hotel Refugia, autor Mobil
Arquitectos, Dalcahue, Chile, 2011

Amplasare buna in teren, cu o
siluetd care nu obtureaza peisajul.
Constructia se asaza cu naturalete,

pantele acoperlsurllor rezonand
cu pantele naturale ale terenului.
Tipologia de  bard  articulata

repartizeazd masele construite ale
volumului si_aduce constructia la
scara vecinatatii.

Perspectiva ascendentd cétre hotel
accentueaza  importanta  fatadei
principale,  facand foarte  vizibil
ritmul camerelor. Un alt element de
subtilitate al cladirii este asezarea
corpului de cazare pe pilofi, ceea ce,
in contextul perspectivei ascendente,
face vizibil peisajul din spatele cladirii.

3.2.5. Specificul
amplasarii
constructiilor in
vatra satuluifin
cadrul parcelei

Dimensiunile in plan ale cladirii
sunt strans legate de conformarea
acestora, aspect discutat in capitolul
privitor la tipologii. In alegerea unei
tipologii sau a alteia, se va avea in
vedere orientarea fata de un reper al
peisajului, fata de punctele cardinale,
fatd de acces s.a.m.d.




3.3. Relatia cu
terenul (teren in
panta, teren plat)

Regula fundamentala care
gestioneaza aceastd relatie este
impactul minim al cladirii noi asupra
terenului. Astfel, se vor cauta acele
V" conformari care presupun un minim

de excavatii si un minim de deplasare
de pamant in vederea realizarii
constructiilor.  Pentru  constructiile
asezate in pantd, se va evitarealizarea
22 unor subsoluri adanc decupate in

teren si se va opta pentru asezarea
n trepte. Se va reutiliza solul vegetal
rezultat in urma excavarilor, iar apele
meteorice vor fi directionate catre
bazine de retentie sau zone special
destinate siroirilor in caz de viitura.

Constructie pentru turism asezatd in pantd, care urmdreste, pe verticald, realizarea distributiei spatiale in concordanta cu posibilitatea de racordare a
nivelurilor interioare cu cele exterioare. Panta acoperisului inierbat urmareste panta dealului. Astfel, gabaritul mare al cladirii se integreaza discret in peisaj, fara a-1
agresa. Proiect realizat de arh. Irina-Stefania Scobiola si arh. Lorin Niculae.

Han amplasat in afara vetrei satului, care Isi creeaza propriul context printr-o arhitecturd istorista, cu referinte Fragmentarea masei construite si realizarea legaturilor in interiorul
resemantizate intr-un discurs arhitectural identitar. parcelei prin trasee de pergole si alei.
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ASA NU: Pensiuni cu functiuni secundare la parter care, foarte adesea, impiedica buna utilizare a spatiilor de cazare.

3.4. Functiuni
principale Si
secundare’

Functiunile principale ale structurilor
de primire turistice sunt cazarea
persoanelor si alimentatia publica.
In raport cu acestea SI in functie
de indeplinirea criteriilor  privind
clasificarea, acestea pot avea
numeroase functiuni secundare.

Prin ghid, se recomanda alegerea
unor  functiuni  secundare in
concordanta cu activitatile pe care
cadrul nafural si economia locald
le pot oferi: echitatie, activititi de
vizitare de ferme, ateliere de creatle
artizanala, agentii turistice si de
ghidare, centre SPA, mici puncte de
desfacere a produselor locale.

Printre  functiunile secundare
nerecomandate sunt salile de popice,
terenurile de tenis de camp (specifice
mediului urban si care afecteaza
specificul _rural), magazinele
universale. In special, prezenta
magazinelor universale este foarte
raspanditd la structurile de primire
turistica din mediul rural, acest lucru
avand legaturd cu modul de aparitie a
structurii in sine.

Astfel, un proprietar de casa fsi
deschide un magazin la parter.
Apoi, profitul afacerii este reinvestit
in extinderea locuintei cu locuri de
cazare, rezultand un fond construit
supraaglomerat si adesea diform.




4. Principii de
proiectare a
elementelor
de
constructie

4.1. Reguli si
principii generale

Pentru proportiile in plan, volumetrie,
extinderi, elemente conexe, materiale
de constructie si culori, se va consulta
GHIDUL DE ARHITECTURA
PENTRU INCADRAREA IN
SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL
RURAL din zona etnografica aferenta
constructiei noi sau extinderii.

4.2. Elemente
de constructie

In urmatoarele pagini, ne vom opri
asupra catorva principii recomandate
pentru elementele de morfologie
arhitecturala care, impreuna, definesc
caracterul structurilor de cazare cu
gabarit mare din mediul rural.

Principiile de proiectare ce urmeaza
vor respecta, de asemenea, GHIDUL
DE ARHITECTURA PENTRU
INCADRAREA IN  SPECIFICUL
LOCAL DIN MEDIUL RURAL din
zona etnografica aferenta.

Acoperisul

In functie de amplasament si de
resursele si tehnicile disponibile local,
acoperisul va avea finvelitoare din
materiale naturale, precum: sit3, tigle
ceramice sau stuf.

Partea de intrados a acoperigului
(sageacul) se va realiza din caplama
lacuita sau vopsita, iar pazia, tot
din lemn. Recomandam folosirea
de panouri solare fotovoltaice pe
pantele acoperisului dinspre sud si
vest, pentru a transforma energia
solard, inepuizabila si regenerabild,
in energie electrica, ce va putea fi
folosita pentru a acoperi macar partial
necesarul de energie utilizata.

Acoperis contemporan din sindrile lemnoase Acoperig contemporan din sita, cu o plastica derivata din tehnologia de
execulie care reinterpreteaza creativ aerisirile podurilor (bagele, fumuri).

Acoperis contemporan din tigle ceramice

Rezolvarea imbinarilor de colt pentru sarpanta in doua ape cu cdpriori
vizibili. Se creeaz4 astfel un foisor pentru intrare.
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ASA NU: Geamlacul realizat cu tdmplérie din PVC si geam dublu izoleaz&
acustic si asigurd confortul turistilor pe timpul noptii. Solutia altereaz& specificul
local.

ASA NU: Explozie de forme si dimensiuni diferite de goluri, nu mai putin de 7 diferite pe aceeasi fatada. Temperarea si
buna mdsura, ritmul plin-gol si modestia ar trebui s& guverneze fatadele constructiilor pentru turism din mediul rural.
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ASA NU: Acoperis conformat gresit, cu coama perpendicularé pe latura lungd a cladirii. Aceastd rezolvare genereazd ~ ASA NU: Monovolum cu_acoperisul ,spart” intr-o manierd care face dificila
pante foarte mici, nespecifice locului, precum si o inaltime variabild a ultimului nivel. Prezenta golurilor cu diferite proportii ~ preluarea apelor si a zapezii. Timpane din sticld si invelitoare din tabla
si dimensiuni pe aceeasi fatadé creeaz& un efect inestetic pronuntat. amprentata stridenta.




Fatadele si soclurile

Se va avea in vedere alegerea
unei solutii cu impact minim asupra
mediului.  Solutia de fundare este
dictati de geologia terenului de
fundare. Soclul constructiei noi se va
realiza din materiale impermeabile
si rezistente mecanic, evitandu-se

stilul ,rustic’. O atentie deosebita
se va acorda realizarii drenurilor
perimetrale, precum si racordarii

soclului la trotuar, in vederea asigurarii
etanseitatii. Un principiu esential in
proiectarea fundatiilor este dirijarea
apelor cat mai departe de acestea,
prin  sistematizarea terenurilor si
crearea de_straturi permeabile, prin
care apa sa se scurga fara a afecta
fundatiile.

Pantele trotuarelor se vor da dinspre
cladire catre terenul natural absorbant,
o atentie marita fiind acordatd
topograflel locale, amplasamentelor
,in deal”, predlspuse la viituri si
inundari sezoniere.

Paramentul

Se va realiza, oriunde este posibil,
din materiale locale, in alcatuiri
contemporane. La interior se vor folosi
placari rezistente la umezeald. La
exterior se vor avea in vedere izolatia
hidrofugd,  rezistenta mecanica
si integrarea in specificul local.
Economia de energie se va realiza,
oriunde este posibil, cu materiale
naturale din surse regenerabile, ce
respecta clasele de combustibilitate
necesare.

Peretii exteriori placati cu lemn vor
beneficia de mtretmere constanta cu
baituri, lacuri si vopselurl care sa le
aS|gure protectla impotriva umezelii si
a razelor ultraviolete.

Tamplaria

Ferestrele trebuie sa fie ample,
pentru a facilita aerisirea rapida a
incaperilor.

Tamplaria exterioara se va realiza
din profiluri din lemn stratificat, cu
geam dublu termoizolant, prevazute
cu rulouri contra insectelor la exterior.

Ferestrele vor respecta ritmul
golurilor si raportul plin-gol specific
zonei.

Ca o nota generala, toate finisajele
vor fi de cea mai buna calitate,
robuste, rezistente la impact si
dedicate uzului extrem. Totodata, este

recomandata utilizarea de materiale
naturale, in alcatuiri contemporane.
Se vor evita placile aglomerate, cu
emisii de formaldehide, tesaturile din
fibre sintetice, placajele din plastic
si culorile tipatoare de provenienta
industriala.

4.3. Performanta
energetica

Se va avea in vedere realizarea
unei term0|zolat|| continue, S|gura si
durabil3, care sa asigure vara racoare
si iarna posibilitatea de a incalzi
spatiul cu consum minim de energie,
vizand atingerea standardelor NZEB
(Near Zero Energy Building), in
functie de indicele climatic al zonei.

4.3.1. Sisteme
de incalzire

Serecomanda folosirea unor sisteme
de incalzire alternative folosirii gazului
metan sau curentului electric. Acestea
pot fi folosite acolo unde exista retele
locale specifice, insi se recomanda
si folosirea unor tehnologii alternative
pentru asigurarea unui minim grad de
rezilienta, precum:

= panouri  solare  si
fotovoltaice;

= pompele de caldura (in variantele
aer-apa, sol-apa, apa-apa, in functie
de caracteristicile terenului);

panouri

= cazane cu combustibil solid
regenerabil (biomasa si/sau
combustibili  rezultati Th  urma
reciclarii);

= eoliene la scara redusa, cu

conditia s& nu afecteze pelsajul
In aceasta prlvmta este necesara
intocmirea unui studiu de amplasare.
Acestea  trebuie  incadrate in
specificul local sau camuflate cu
ajutorul vegetatiei. Prin modul lor de
functionare, nu trebuie sd afecteze
vecmatayle Dimensionarea, punerea
in opera si functionarea acestora
trebuie sa respecte normativele si
prevederile tehnice in vigoare la
data fintocmirii  proiectului/executiei
lucrarilor de construire.

4.3.2. Termoizolarea si

ASA DA: Spatule intermediare de tip prispa sau prldvor pe unul sau mai multe etaje, creeaza umbra si protejeaza fatada
de mtempern

ASA DA: Exemple de socluri realizate din materiale locale



tehnologia de executie

Pentru termoizolare, se vor folosi
sisteme de termoizolare ecologice,
pe céat posibil cu materiale provenite
din mediul local (lan&, canepa, paie,
rumegus). Vata minerald rigida care
se comercializeaza in Romania poate
constitui, de asemenea, o varianta
de izolare verticala a peretilor, atunci
cand trebuie aplicata o tencuiala.

O bund varianta este folosirea la
interior a tencuielii termoizolante
pe baza de aditivi (de exemplu,
perlit). Exista pe piata deja suficienti
producitori de tencuieli termoizolante.

Statiunea balneoclimaterica Voineasa, construita cu eforturi economice uriase in anii socialismului si propunénd o arhitectura de foarte buna calitate, ajunsd ~ Nu se recomanda termoizolarea cu
loc de pdascut caii. polistiren (expandat sau extrudat).

. - -~ Asa cum am ardtat in cadrul
subcapitolului ,Sustenabilitate”,
pentru constructia propriu-zisa este
recomandabila o tehnologie low-tech,
cu materiale, mana de lucru si tehnici
locale.

Mana de lucru necesitd o finalta
calificare, cea maj indicataoptiune
fiind mesterii locali. In schimb, pentru
finisarea si echiparea bucatarlel a
grupurilor sanitare, pentru realizarea
instalatiilor, este nevoie de o
tehnologle high-tech, caracterizata,
in mod obligatoriu, de durabilitate,
[ v economia de energie si siguranta in
1111 - = - X - exploatare.

T = 3 - Ceea ce vedem in multe structuri
hoteliere  recent construite sau

amenajate este exact opusul prezentei
ASA NU: Constructii monovolum pentru turism cu fatade lungi, balcoane, cursive, frontoane si arce realizate din beton. Nu sunt respectate proportiile pentru goluri recomajndéri_ La coﬁstruth)ie sunt

si'registrele specifice zonei rurale. Golurile sunt inseriate pe lungimi mari sau sunt supradimensionate, contribuind la aspectul de cas4 traditionald scalaté sau la  tglosite materiale de buni calitate, cu

aspectul de ,palat”. tehnologii industriale care presupun

— —— . T aducerea multor utilaje, se depasesc

2ot bugetele alocate, iar echilibrarea
se realizeaza prin achizitionarea de
mobilier, instalatii si echipamente de
proasta calitate, montate precar, cu
mana de lucru necalificata sau prea
putin calificata.

ASA NU: Constructie monovolum de dimensiuni mari, atat in plan, cat si in Conformare a volumului construit in concordantéa cu peisajul natural.
e/evat/e Rezolvarea acoperisului contrazice specificul local. Acoperisul exploateaza cu abilitate pos:blln‘atlle expresive ale materialului utilizat,
sindrila. Hanul Lepsa. Autor: arh. Mihai Nuta



5. Amenajari
exterioare

5.1. Iimprejmuire

Imprejmuirea se va realiza din
materialele locului, tindnd cont de
specificul arhitectural’ al satului unde
se realizeaza investitia. Ca regula
generala, |mpreJmU|rea va fi privita ca
un element al unei serii de imprejmuiri
care flancheaza drumul pe toata
lungimea acestuia. Se va incerca
respectarea coerentei acestei serii din
punctul de vedere al tnaltimii, al tratarii
registrelor verticale SI orizontale.
Astfel, imprejmuirile stradale pot fi
impartite pe verticald in trei registre
orizontale suprapuse: soclul, gardul
si acoperisul sau. Uneori, in functie
de zona etnograficg, soclul  sau
acoperisul Tmprejmuirii lipsesc, fie
doar unul dintre ele, fie Tmpreuna.
Elementele imprejmuirilor traditionale
locale vor fi studiate in prealabil, iar
propunerea de imprejmuire noua se
va raporta la acestea, evitand pastisa.

Totodats, in functie de specific,
stalpii Tmprejmuirii  pot fi vizibili,
adaugand ritm acesteia.

5.2. Accesuri,

alei, pavimente

Se vor realiza din materiale
locale si naturale: piatra, lemn,

o . g . . .
caramida, adecvate nivelului de trafic
corespunzator functiunii; dupa caz,
acestea pot fi inierbate. Se va avea
grija la asigurarea pantei pentru
scurgerea apelor pluviale.

5.3. Signalectica

Orice structura de primire turistica
trebuie semnalizata corespunzator,
pentru a putea fi gasita de turisti.
Cu toate acestea, intalnim cel putln
trei situatii cand acest lucru se face
necorespunzator

1. prin realizarea unor elemente de
semnal din lemn cioplit, grosolane si
grosiere, totemuri care nu au nimic
de-a face cu specificul local;

2. prin amplasarea in curte a unor

artefacte rurale lipsite de utilitate, cum
ar fi carute ori fantani false, cu roata
sau cumpana
3.prinmontareaunorfirmeluminoase
din mase plastice, viu colorate si,
uneori, cu lumina intermitenta, de tip
girofar. Recomandarea ghidului este
amplasarea de elemente de semnal
vizibile, dar care nu distoneaza cu

specificul local: panouri din lemn
pictat, litere volumetrice.

5.4. Amenajare
peisagera

Este recomandat ca vegetatia

folosita pentru amenajarea spatiilor
verzi ale investitiei sa fie autohtona,
cu specii rezistente si bine adaptate
climatului  local. La intretinerea
vegetatiei, se vor evita toaletarile
excesive, precum si cele geometrice.
Se va urmari o relatle optima intre
vegetatie si arhitectura, in sensul
sprijinirii reciproce. Un copac foios
plantat la sudul unei cladiri ii poate
aduce acesteia umbra vara, necesara
realizarii unui microclimat confortabil,
fara a mai fi nevoie de instalatii de
aer conditionat. Un copac plantat la
nordul unei cladiri nu va avea lumina
suficienta si nu va rezista.

5.5. lluminatul
exterior si
echiparea edilitara:
utilaje, instalatii,
echipamente

Se va realiza o0 zond de pietris (de
drenaj) de minimum 60 cm fn jurul
cladirilor, pentru a proteja peretii de
umezeald. Se vor crea jgheaburi/
rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale.

Platformele si traseele de circulatie
vor urmari  suprafata terenului
natural. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale. Toate
materialele folosite se vor trata in
consecinta si se va urmari ingrijirea
periodica a acestora.

Prin proiect, se vor asigura spatiile
de care e nevoie pentru utilajele
necesare realizarii obiectului de
investitie, astfel Tncat acestea sa
nu fie vizibile nici din stradd, nici
in timpul utilizarii cladirii de catre
turisti. In acest scop, se vor realiza

ASA DA: Pavaje realizate din materiale naturale, atent puse in opera, care se incadreaza in specificul local si micsoreaza
amprenta de carbon a investitiei, reducand poluarea si cheltuielile aferente transportului de materiale de construct/e

g

ASA NU: Oglinda de apa, cu pod decorativ, intr-un context rural care nu are nevoie de asa ceva.



Relatie buna intre pavaje, vegetatie si elementele de arhitectura peisagera

paravane din materiale locale, iar
cladirea va fi astfel conformata, incéat
curtea sau curtile de serviciu care
gazduiesc aceste echipamente sa fie
usor accesibile, dar putin vizibile, iar
functionarea acestora nu va deranja
utilizatorii cu zgomot sau noxe.

5.6. Mobilier
exterior

Mobilierul exterior al teraselor si al
zonelor de agrement se va conforma
acelorasi principii, evitdndu-se stilul
rustic ori mobilierul greoi din lemn
realizat de dulgheri fara experienta
in mestesugul realizarii mobilierului
din lemn. Totodata, se vor evita
decoratile cu blanuri de animale
salbatice, animale Tmpaiate, roti de
caruta, mese de sticla cu baza din
butoaie sau radacini s.a.m.d. Sunt
nerecomandate obiectele artizanale
din zona kitsch-ului.

Nu se vor folosi culori stridente,
materiale  lucioase si  sidefate,
neincadrate in specificul local. Pe
gardurile din plasa metalica sau alte
elemente metalice ale gardurilor
se vor amplasa plante cataratoare
permanente. Nu se va folosi sarma
ghimpata.

Mobilierul se va realiza preponderent
din materiale naturale: lemn, piatra. In
alcatuirile constructive, pot fi folosite
si alte materiale (de exemplu, prinderi
metalice etc.), insa acestea nu vor
avea o pondere importanta, piesele
incadrandu-se in specificul si formele
locale.

Nu se vor folosi materiale ca betonul,
metalul (pe bancile din beton sau
metal, nu se poate sta vara/iarna),
materiale stralucitoare (inox) sau alte
materiale nespecifice (rasini, PVC,
mase plastice, fibra de sticld). Nu se
vor realiza placari cu piatra sparta sau
cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,rustic”.
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6. Exemple de
buna practica

Hotel Foroyar, insulele Feroe, arh.
Friis & Moltke, 1983

Hotelul este perceput ca o prelungire
a reliefului. Cladirea preia curbele de
nivel locale si le traduce in tratarea
acoperisului verde. Dinamica acestuia
exprima  organicitate.  Acoperisul
verde este o solutie sustenabila, care
ajuta la integrarea cladirii in peisaj.
Planul hotelului, impartit in trei mari
zone, cu spatiul diagonal care leaga
cele doud functiuni de noapte, reduce
masivitatea ansamblului.
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Pensiune in Voineasa

Exemplu de inserare a unei pensiuni
intr-un tesut rural cu aspect rasfirat.
Pavilioanele sunt conectate prin alei
cu pergole.

Coordonator proiect: Lorin Niculae
Echipa de proiectare: Adrian Margatrit,
Irina-Stefania Scobiola

Satul Voineasa (comuna Voineasa,
jud. Vaélcea, Tara Lovistei) se
caracterizeaza printr-o  arhitectura
preponderent a lemnului, generata
de ocupatia traditionala cea mai
importantd a locuitorilor; taierea si
prelucrarea  lemnului. ~ Elementele
arhitecturii  traditionale (pereti din
lemn, invelitori din sitd, prispe) au
fost reinterpretate si integrate intr-
un discurs contemporan lipsit de
emfazd, in care accentul cade pe

relatia naturala a constructiei cu
locul, pe capacitatea de a face uz de
constructie in acord cu genius loci.




Hotel Fuchsegg Lodge, autor:
Ludescher + Lutz Architekten,
Austria, 2020

Tipologia  hotelului  este  una
pavilionard, imaginea de referintd
pentru cele sase corpuri de cladire
fiind aceea a hambarului traditional
din zona muntoasé rurald a Austriei.
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Hotel Atra Doftana, autor TECON
Architects, Tesila, Romania, 2011

Tipologia de bara articulata creeaza
un dinamism compozitional care
mizeaza pe organizarea unor volume
de dimensiune micd in plan si elevatie,
relationdnd astfel cu scara arhitecturii
locale.




Hotel Rose Garden Boutique, arh.
JSPA Design, Huzhou, China, 2019

Hotelul este o extindere a unei cladiri
existente cu regim de inaltime parter.
Pentru a raméne la scara arhitecturii
locale, arhitectii au decis rotirea
corpului nou construit in raport cu
cel existent si disocierea neta a celor
doud volume.




Structuri de primire turistice si
educationale  sezoniere pentru
elevi s: tineri, comuna Malu, judetul
Giurgiu, 2021

Situat pe un teren Natura 2000,
proiectul integreaza diferite functlunl
(administrative, de locuire sezoniera,
de divertisment, alimentatie publica,
educationale), astfel incat s realizeze
o0 conexiune armonioasd cu natura.
Au fost folosite materiale locale in
alcatuiri sustenabile, facand uz de
tehnologiile traditionale ale comunitatii
locale.

Zonificarea functionald a ansamblului
propune amplasarea corpurilor de
cladire cu gabarit mare (restaurant,
sald multifunctionald, ateliere) catre
drum, limitdnd interventia in aria
protejatd la cladiri de mici dimensiuni.

Coordonator de proiect: conf. dr. arh.
Lorin Niculae
Masterplan si proiectare generala:
Maria Datculescu si Adrian Fulger
Echipe de proiectare:
Restaurantul: Gabriela Stan si Maria
Cheptea
Turnul de observare a pasarilor: Irina
Ursea si Olga Niculae
Bungalow-urile: ~ Silvia  Niculae  si
Theodor Niculae
Sala multifunctionald si atelierele:
Aida Bogdan, Miruna Ciora, Florentina
Nicolae, Alexandra Marinescu
Clubul:  Irina  Rosu si  Theodor
Sipoteanu

ocuinta administratorului, grupurile
sanitare si spatiile tehn/ce Crina
Geambasu Mihaela Oancea si lulia
Ghltescu

Un proiect ArhiPera si Archos2002.




Structuri de primire turistice si
educationale sezoniere pentru
elevi si tineri, comuna Malu, judetul
Giurgiu, 2021

Vedere aeriand a zonei de cazare,
rezolvata prin unitati de bungalow-uri
de mici dimensiuni, cu capacitatea de
patru persoane. Perspective asupra
bungalow-urilor si exemplificari ale
relatiei cu peisajul.
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Structuri de primire turistice si educationale sezoniere pentru elevi si tineri, comuna Malu, judetul Giurgiu, 2021
Vedere cu unitatile de bungalow-uri realizate din materiale locale, cu un impact minim asupra mediului

7. Concluzie

Structurile de primire turistica pot
reprezenta un motor de dezvoltare
sustenabild a mediului rural, bazata
pe respectul fata de specificul
local. Acest lucru se poate face prin
intelegerea atentd a asezarii pe lot, a
retragerllor fatd de limitele terenului,
a regimului de inaltime, a conformarii
spatial- ~volumetrice  de ansamblu,
precum si a elementelor de morfologle
si plastica arhitectural3 locale.

Ghidul a prezentat numeroase
exemple de conformari spatiale care,
bine intelese, pot fi folosite ca modele
capabile sa inspire o abordare prin
care patrimoniul rural existent sa
fie potentat prin noua cladire cu
functiune turistica. In egald masura, o
cladire turistica cu gabarit mare poate
distruge specificul local si deteriora
imaginea asezarii, prejudiciind
intregul patrlmomu local.

Din aceste motive, conceperea unei
structuri de primire turistica in mediul
rural presupune o abordare delicata,
plin& de grija fata de arhitectura veche
care ne-a parvenit, incercand si o
pund in valoare si, prin aceasta, sa
contribuie la pastrarea specificului
local, care ramane argumentul
principal al practicarii turismului rural.

Constructia noud va intra, astfel,
in dialog cu cladirile existente prin
indltimea la corniga, materialele
utilizate, forma SI dimensiunea
golunlor proportnle dintre pereti si
acoperis, conformare sirelatie cu lotul,
evitand ‘pastisa, adica realizarea, cu
mijloace moderne, a unei arhitecturi
traditionale.

Ghidul pledeaza pentru o arhitectura
contemporana de calitate, care Tsi
asuma trecutul si specmcul local,
dar care este capabila sa raspunda
programelor  noi, gabaritelor  si
echipdrilor  necesare confortului
contemporan.
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Anexa. Cateva
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de hanuri |
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Hanul ,Trei sarmale’, lasi; perspectiva: imaginea initiald, datand din secolul al XVlli-lea
HE

Hanul ,,Trei sarmale”, lagi

Construit la  sfarsitul secolului al
XVll-lea, hanul trece in secolul
al XVilll-lea in custodia Manastirii
Socola, dupa care este secularizat.
Detinut de Primaria lasilor, hanul este
vandut unor persoane private, apoi
nationalizat. Hanul ,Trei sarmale’, lasi, perspectivd dupd reconstruire




Hanul Rogu, comuna Gura Vitioarei,
satul Fagetu judetul Prahova

Amplasat pe drumul Ploiesti — Vélenii
de Munte, hanul a fost construit in
secolul al XVll-lea si folosit ca loc
de popas pentru postal/oanele care
ficeau legatura inire principatele
roméne.

Hanul Bogdan, din Muzeul Satului
Bujoreni, Rdmnicu Vélcea

A fost construit in 1889 in satul Séliste,
comuna Malaia. Ulterior, hanul a fost
stramutat in Muzeul Satului Bujoreni,
in anul 1975.

LArhitectura acestui han, care dateaza
din 1899, este una vernaculara,
specifica Olteniei de sub Munte. Este
un han care are parterul din piatra
de munte si cinci camere pentru
oaspeti. Etajul este unul cu prispa
lungd, cu foisor, in partea dreapta
prezinta pdlimar traforat si dusumea
de scanduré. Acoperisul este in patru
ape, cu invelitoare din sita.” (Claudiu
Tulugea, directorul Muzeului Judetean
Véalcea).




Hanul Vatra, comuna Costesti,
judetul Vélcea

Ridicat in anul 1939, in stil
neoromdnesc rural, a functionat pana
in anul 1989 ca stabiliment balnear.
Ulterior, hanul a fost extins cu un corp
nou, cu o arhitectura contemporana
(arh. Dan Loidl).

Stabilimentul  bailor din  Costesti
beneficia de prezenta unor izvoare
sulfuroase si propunea unitati de
cazare amplasate intr-un corp de
cladire cu dublu tract. Extinderea
contemporana completeaza
functiunea existenta de cazare cu
restaurant, bucdatarie, receptie si sali
multifunctionale, rezultand, astfel, un
ansamblu turistic de mare valoare.




Hanul ,La bariera”/,,La Francu;
Valenii de Munte, judetul Prahova,
actualmente mutat la Muzeul Satului
3 ,Dimitrie Gusti”, Bucuresti

Construit la inceputul secolului al

XIX-lea in zona unei vechi asezari
i i prahovene de pe Valea Teleajenului,
hanul a fost loc de popas pentru
negustori si pentru oieri.
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Hanul Bentoiu, Facaeni, Lunca
Dunarii, judetul lalomita

Construit in 1937 si amplasat in
vechea vatra a satului (acum se afla
la periferia localitatii), hanul avea si
functiunea de conac. Elegant, cu o
stilistica neoromdaneasca, hanul era
prevazut cu parter si etaj. Elementul
dominant al fatadei este un foigsor cu
stalpi de lemn cioplit.

Motel Bucium, judetul lasi
arh. Gh. Cheptea

Constructia,  realizatd in 1966,
cuprinde 3 tipuri de camere, 75 locuri
de cazare si un restaurant cu 84
locuri. Tipologia adoptata este de tip
bard cu dublu tract, ceea ce permite
o conformare de ansamblu similara
cladirilor traditionale din zona.
Volumul are un regim de inéltime
scdzut, ajutdnd la integrarea foarte
buna in peisaj.
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Planul parterului

Planul etajului



Hotel Lebada, comuna Crisan,
fatada spre bratul Sulina

sef proiect complex arh. Mircea
Ochinciuc

Proiectat in anul 1971, hotelul
propune o arhitectura cu un
pronuntat caracter local, generat de
utilizarea materialelor, tehnologiilor,
conformdrilor volumetrice, dar si mainii
de lucru locale. Dominanta orizontald
a acoperigului de stuf relationeaza
prin contrast cu ritmul de plin si gol al
fatadei. Tipologia de bara articulata
asigurd dinamismul compozitiei  si
ateneaza efectul de masivitate pe
care capacitatea structurii turistice I-ar
fi putut genera.

Hotel Lebada, comuna Crisan,
detaliu fatada

sef proiect complex arh. Mircea
Ochinciuc

Detaliu de fatada ce imbin& armonios
materialele principale care o compun.
Tranzitia verticala de la piatra naturala
la stuf sugereazd o relatie naturald a
acestora cu locul si gravitatia.
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