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ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

Ghidul de arhitectura se adreseaza:

* locuitorilor satelor

+ administratiei locale si regionale
« investitorilor publici si privati

+ consultantilor specializati in
accesarea fondurilor europene

* proiectantilor

in vederea intocmirii proiectelor pentru

« investitii din Programul National
de Dezvoltare Rurala

« investitii private

* investitii publice

si a fundamentarii documentatiilor
de urbanism.
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I. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE

1. Introducere

1.1. Consideratii
generale

Capitolul de fata doreste sa aduca
in prim-plan nevoia de standardizare
— nu a formei, ci a esentei obiectului
arhitectural incadrat in aceasta
functiune, pe baza unor principii
sanatoase, simplu de finteles si de
|mplementat

Fondul de cladiri administrative este
unul mai degraba mostenit din diverse
perioade decat unul nou construit (cel
putin in ultimii 30 de ani). Data fiind
calitatea sa de cladire reprezentativa,
poate avea atat un impact pozitiv, cat
si unul negativ la nivelul localitatii si al
constiintei colective a locuitorilor.

Solutnie care urmeaza a fi gasite
sunt in functie de categoriile de
sate si de problemele specifice
ale acestora. Aici, ne referim la
nivelul de marglnallzare si la cel al
dezvoltarii umane locale, la nivelul
de imbatranire, la tipul de migratie, la
numarul de Iocwtorl la posibilitatea
de accesare a fondurilor' etc.

1 Atlasul Zonelor Rurale Marginalizate si al
Dezvoltarii Umane Locale din Romdénia, 2016,

Satul Ciugud, vedere aeriand. Se poate observa importanta spatiului verde si retragerea zonelor de

Nevoia de cladiri
administrative in
mediul rural

Cladirile administrative se
raporteaza, in cadrul comunitatilor,
la urmatorii factori: functia pe care
o fndeplinesc, suprafata comunei si
numarul de sate arondate, populatia
pe care o deservesc. Aceste cladiri
sunt amplasate mai ales in centrul
satului, in proximitatea pietei centrale,
a targulm si a bisericii. Cladirile
administrative pe care le gasim
cel mai des fin spatiul rural sunt
primarile. In majoritatea cazurilor,
cladirile primariilor se aliniaza perfect
specificului local, mai ales pentru
ca acestea au fost transformate din
anumite locuinte.

Chiar daca unele dintre aceste cladiri
sunt proiecte tip implementate fin
perioada anilor 1960, este important
de mentlonatfaptulca astazi, acestea
au ajuns sa fie ,demodate” si edilii isi
document elaborat de Banca Mondiald. Autori:
Dumitru Sandu, Bogdan Corad, Catalina lamandi-
Cioinaru, Titus Man, Monica Marin, Ciprian
Moldovan si Georgiana Neculau. Volum coordonat
de: Emil Tesliuc, Vlad Grigoras si Manuela Sofia
Stanculescu, https://www.servicii-sociale.gov.
ro/ro/incluziune-sociala/atlasul-zonelor-rurale-
marginalizate-si-al-dezvoltarii-umane-locale-din-
romania.

parcare de la drumul principal, pe un drum secundar.

doresc 0 modernizare a acestor spatii
sau chiar reconstructia.

Fiind amplasate in centrul localitatii,
cladirile trebuie sa tina cont de
urmatoarele:

- cladirea va fi un exemplu de buna
practica, introdus in Planul Urbanistic
General, in planificarea urbana si
strategla de dezvoltare spatiala SI
dezvoltare comuna;

- deoarece marcheaz ~centrul”
(fiind ,casa primarului”), trebuie sa se
tina cont de transparenta birocratica,
transpusa in cladire;

- cladirea trebuie sa fie un reper, un
exemplu fizic de urmat;

- cladirile au nevoie sa fie dotate
cu spatii alternative de desfasurare a
unor act|V|tat| culturale, precum spatii
exp02|t|onale spatii pentru prezentarl
si consultari.

Acest capitol al ghidului este util
pentru:

* construirea de
administrative cu gabarite mari:
primarii, ocoale silvice, cladiri de
birouri, centre de training;

* reabilitarea cladirilor administrative
existente cu gabarit mare;

« extinderea cladirilor existente
in vederea aducerii acestora la
standardele actuale de functionare;

s intretinerea  curentd, repararea

cladiri noi

si buna exploatare a cladirilor
existente ce adipostesc o functiune
administrativa.

Totodata, pentru investitiile finantate
prin AFIR, PNDR, Submasura 7.6.,
pentru protejarea patnmomulw
cultural - investiti asociate cu
protejarea patrimoniului cultural —,
acest capitol furnizeaza informatii cu
privire la dimensionarea investitiei,
la amplasarea cladirilor pe parcela

in functie de vecinatati, relief si
specific local. Pastrarea nealterata
a specificului local este una

dintre  componentele majore ale
patrimoniului rural.

Cui se adreseaza ghidul

. Autorltatllor locale, comisiilor
de urbanism si comisiilor pentru
cladiri-monumente

Pentru aprobarea proiectelor, este
necesar ca autoritatile locale, comisiile
tehnice de urbanism si comisiile
monumentelor istorice, in calitate de
foruri de avizare, sa aiba in vedere
toate aspectele care tin de impactul
asupra comunitatii, de ‘factorii poluanti
(vizuali, fonici), "de traficul generat,
de incadrarea n peisaj si s& solicite

In imagine, se poate observa o solutie de a trata extinderea unei primdrii,

acoperit ce uneste volumele si o piateta.

Studii de fundamentare referitoare la
incadrarea in peisaj si in specificul local
al comunei, adoptand strategii pentru
pozitionarea si capacitarea corecta.

- Comunitatilor locale

Au un rol important si vor fi implicate
incepand de la elaborarea temei de
proiectare, in procesul de proiectare si
constructie, respectiv in monitorizarea
cladirii din tlmpul exploatarii.

« Echipelor de proiectare

Rolul echipelor de proiectare si de
consultantd, cuprinzand membri  in
partenerlate public-privat, urbanisti si
arhitecti, este fundamental in modul
cum se conﬁgureaza si implementeaza
aceste proiecte.

- Agentilor economici, locali si
investitori

Pentru investitori, este important sa
inteleaga cé& responsabilitatea unei
mterventu nu se rezuma doar la eficienta
Si profitul generate de investitie, ci si la
|mpactu| acesteia asupra comunltatu

cu crearea unui portic




Baza legislativa

Furnizam mai jos o lista de norme,
normative si standarde aplicabile fin
domeniul ghidului. Aceasta lista nu
este exhaustivd si se refera doar
la normativele care au implicatie
directa in amplasarea, conformarea,
renovarea, restaurarea, reabilitarea,
dotarea si echiparea structurilor
administraive din mediul rural. Am
restrans aceasta lista, astfel incat s&a
fie operanta.

La elaborarea unui proiect, se vor
avea in vedere toate normativele si

standardele aplicabile, referitoare
Sanatate
140 mii tep
14%
invatamant

273 mii tep
26%

Administratie
publica
253 mii tep
24%

la calitatea in constructii, la mediu,
la instalatile sanitare, termice,
electrice si la ventilatiile structurilor
administrative, la sistematizarea pe
verticala, la performanta energetica,
la securitatea la incendiu si la alte
exigente fundamentale.

Avand in vedere intervalul de
timp necesar unor reeditari ale
prezentului material, orice act
normativ abrogat, revizuit sau nou
aparut, prezent in lista de mai sus,
va fi eliminat, inlocuit sau introdus
in lista de céatre specialistii in
domeniul ghidului care proiecteaza
sau executa lucrari.

Comert
214 mii tep
21%

Turism
84 mii tep
8%

Posta si
telecomunicatii
71 mii tep

%

Statistica distributiei consumului final de energie (2010) pe categorii de cladiri
nerezidentiale (Tona Echivalent Petrol (tep) este o unitate de mésura a energiei. In principiu, ea este
egala cu energia chimica eliberata prin arderea unei tone de petrol. )

1991 1995
Legea nr. 10 din 1995
privind calitatea in

constructii, cu modificarile|
si completirile ulterioare

Hotararea Guvernului nr. 925
din 1995 pentru aprobarea
Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate)
a proiectelor, a executiei
lucrarilor si a constructiilor

Legea nr. 50 din 1991 privind
autorizarea  executdrii  lucrarilor]
de constructii, republicatd, cu

modificarile si completarlle ulterioare

Depopularea-
migrarea
(+imbatranirea)

Mai putine
locuri de
munca

Rata in
scadere a
Tnfiintarii
afacerilor

Grupul de lucru tematic al Retelei Nationale de Dezvoltare
Rurald privind Satele Inteligente 'a fost infiintate in
Octombrie 2017, ca parte integrantd si lmportanta a
LPlanului de Actlun/ al Uniunii Europene privind satele
inteligente”. Acesta a evidentiat faptul ca multe zone rurale
se afla intr-un ,cerc al declinului” din cauza a doua tendinte
reciproce: 1.lipsa locurilor de muncé si activitatii durabile
propice dezvoltdrii afacerilor; 2.servicii necorespunzatoare

Densitatea in scadere
a populatie

Lipsa masei critice
pentru servicii si
infrastructura

si in declin. Aceste amenintari identificate ale satelor sunt

deosebit de importante s4 fie intelese in contextul fiecarei
zone si s& fie corelate realist cu oportunitdti si riscurile

fiecarei investitii in zonele rurale.

HVAC

Sistem de management
al energiei

DHW lluminat

Sistem de securitate

Echipamente

Principiile de fundamentare a designului nZEB:

1) Reducerea necesarului de energie al cladirii. Satisfacerea
eficienta a nevoilor energetice ale unei cladiri este urmatorul
pas critic care ajuta la reducerea consumului de energie
si a emisiilor. 2) Selectati incdlzirea, racirea si incalzirea
apei de fnalti eficienta. 3) Generati energie regenerab//a
la fata locului si ut/l/zat/ sisteme de alimentare cu energie
regenerabila

elaborare

Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de

si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-

leconomice  aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice

Codul administrativ din

03.0712019
2001 2002 2004 2006 2010 2012 2015 2016 2019 2022
ngia o ’ 4?;,@3;2 Iéeg(re;er;r. |3rr(1)7o?riir\]/a20i(r)€e%\i/i:g(rj Normativ privind adaptarea cladirilor] | Ordin pentru aprobarea reglementirii tehnice
il pcu mo%ificar'ile 05 modlflcarlﬁ)e si com Ietarlle civile si a spatiului urban la nevoile| |,Ghid privind implementarea masurilor de|
i completarile Ulterioare P individuale ale persoanelor cu crestere a performantei energetice aplicabile
Clterioare P handicap, indicativ NP 051-2012  [cladirilor existente, in etapele de proiectare,

Revizuire NP 051/2000

Normativ privind proiectareal
cladirilor civile din punctul
de vedere al cerintei de|
sigurantd  n exploatare,
indicativ NP_068-02

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind
lamenajarea teritoriului si urbanismul

Legea administratiei publice locale
nr. 215 din 2001

Baza legislativa dintre 1991 si 2022; cronologie

HG nr. 717 din 14.07.2010 pentru
modificarea si completarea HG nr,
63 din 2010 privind aprobareal
standardelor de cost pentruy
biective de investitii finantate din
‘onduri publice

executie si recept|e exploatare Si urmarire a
comportérii n timp pentru indeplinirea cerintelor]

rdinul nr. 262 din 2010 privind
apararea fmpotriva incendiilor Ia)

birouri

atii si constructii pentru

Ordinul nr. 845 din 12 octombrigl
2015 privind aprobare
reglementarii  tehnice ,Normativ|
pentru proiectarea, executarea Si
lexploatarea instalatiilor de incalzire
centrala  (revizuire si comasare)
normativele | 13-2002 si | 13/14

2002)”, indicativ | 13-2015

nZEB, Indicativ RTC 3-2022”
|

Ordin pentru aprobarea reglementarii tehnice|
,Ghid privind implementarea masurilor de
crestere a performantei energetice aplicabile
cladirilor noi, in etapele de proiectare, executie
[si receptie, exploatare si urmarire a comportaru
in timp pentru indeplinirea cerintelor nZEB,
Indicativ RTC 4-2022”




1.2. Scurt istoric
al functiunii in
context rural

Pentru a intelege contextul rural,
vom defini, mai intéi, urmatoarele
notiuni: vatra satului, tipologii de
rezolvare a centrului (a vetrei satului).

Vatra satului reprezinta locul
existential al fiintei umane, locul de
genezd', care s-a transformat in
locul unde omul isi petrece timpul
derulandu-si activitatea zilnica. Prin
watrd” se intelege o locuintd, un
asezamant stabil, un c&min, o ulita,
un hotar, un loc de bastina, un loc de
origine. Pe masura ce societatea s-a
dezvoltat, iar comunitatile umane s-au
constituit, spatiul vetrei s-a largit si el,
ajungandu se [a vatra satului.

Vatra satului este spatiul unde
au loc principalele evenimente
economice, politice si culturale si
unde se afla germenii  progresului
si ai civilizatiei, concentrati in
principalele institutii locale: Primaria,
biserica, scoala, atelierele breslelor
mestesugaresti.

Modele de rezolvare a centrului (a
vetrei satului)

Structura si marimea satelor, precum
si dispunerea lor in teritoriu sunt
determinate de forma de relief si de
tipul de ocupatii. Varietatea formelor
de relief din zona a fost una dintre
cauzele de inceput care au favorizat
asezarea oamenilor in locurile cele
mai potrivite spre a putea trai.”

Pentru studierea texturii asezarilor
rurale din tard, vom avea in vedere
urmatoarele elemente: situl natural
si ,materialitatea impunerilor de
ordin economic, antropologic, social,

"Radu Octavian Maier, Vatra traditionald in
conceptia poporului roméan, Editura Etnologica,
Bucuresti, 2012, p. 5: ,Vatra este o platforma
relativ mica, liberda in cele mai multe cazuri,
deschisa, destinata aprinderii si mentinerii focului
un timp mai indelungat si in continua ardere sau
arzand cu intermitente atunci cand reaprinderea
focului nu mai reprezinta o problema [...] Ea este
intalnita, in mod special, in casele de locuit, in
gospodarie, in apropierea casei sau sub cerul liber
[...] Pe langa vetrele intalnite in apropierea caselor,
se mai gasesc vetre la locul de munca, deci legate
de anumite forme de ocupatii ale populatiei:
agricultura, cresterea animalelor, viticulturd etc.,
fara exceptie, acolo unde omul isi duce activitatea
zilnica”.

2 loan Godea, Zona etnografici Beius, Editura
Sport-Turism, Bucuresti, 1981, p. 20.

cultural™.

in cartea sa, Locuire traditionald
rurala din zona Banat- Cr/sana prof.
dr. arh. Teodor Octavian Gheorgh|u
reface tabloul tipologic al conformarii
asezarilor, necesar in perspectiva
studiilor urbanistice ce vor defini
manierele optime de administrare gi
interventie.

Conform tabloului, asezarile rurale
pot fi grupate in dou’ mari categorii:

* dispersate sau discontinue si
* grupate sau continue.

Pentru a intelege mai bine legatura
dintre functlunea administrativa
si vatra satului, vom identifica
configuratiile spatlului central n
functie de mediul natural, social sau
de politica locationala in care s-au
dezvoltat localitatile. Acestea sunt:

Tipul 1 — piata compacta - forma
aparuta in urma:
* unor antecedente medievale;
« formei geometrice;
» graficii localitatii;
e unor restructurari — mai ales din
perioada habsburgica si comunista.

Tipul 2 — centrul liniar — cu o
supralargire a traseului principal (la
limitd este piata lenticulard)— la randul
lui, poate fi o reminiscentd medievala.

Tipul 3 — centrul de intersectie
— fara o tratare specifica a spatlulw
marcat doar de prezenta edificiilor
importante. O tipologie specifica o
constituie centrele cruciforme.

Aceste centre cuprindeau initial,
ca piesd de referinta si accent
compozitional, biserica, cu sau fara
cimitir, si zona de tntruniri si/sau
schimburi  (targuri). Relativ tarziu,
in aceste centre au mai aparut alte
functiuni definitorii:  administratia
publlca caminul cultural, magazinul
satesc impreuna cu carciuma, scoala
(nu obligatoriu amplasata in aceasta
zona), functiuni care au creat mutatii
la nivel de organizare a vetrei satului®.

3Teodor Octavian Gheorghiu, Locuirea traditionald
rurald din zona Banat-Crisana (Elemente de istorie
si- morfologie; protectie si integrare), Eurobit,
Timisoara, 2008, p. 336.

“Ibidem, p. 333-353.

pentru un loca
de subpre!

—alma

Ocolul silvic Borca: azi, scoald

Cantonul Luncsoara

Detaliu din corpul central al unui local de subocarmuire de
plasa. Proiect realizat de arh. lacob Melichi (secolul al XIX-
lea). Proiectul respectiv dezvoltd o solutie ce cuprinde doua
corpuri extinse in adancime, situate de o parte si de alta a
unui element central, fiecare cu portic ctre strada, tratat
intr-o arhitectura clasicizanta.

Proiect-tip de local de subocarmuire, propus de arh. lacob Melichi (1845)




Satul Barzava. Judetul Arad, sec. al XIX-lea

Satul Rimetea in prezent: sat compact, cu marcarea
Primariei si a nucleului din care s-a dezvoltat localitatea

Satul Poieni: sat liniar, cu marcarea Primariei si a nucleului
din care s-a dezvoltat localitatea

Satul Barzava, in prezent: sat cu centru de intersectie, cu
marcarea Primdriei si a celor doua artere principale

Primdaria din satul Rimetea: imagine strada. Primdria se afla langa celelalte
functiuni publice (biserica, muzeu etnografic) si piata centrald dreptunghiulara.

Primaria din satul Poieni, imagine stradad. Primdria se afla langa celelalte
functiuni publice (scoald, bisericd), I4nga piata centrala, triunghiulara.

-

3

Primaria din satul Barzava, imagine stradd. Priméaria se afld pe una dintre laturile
intersectiei.



Clasificarea constructiilor
administrative (categorii
de functiuni):

Primariile

in tarile romane, prin lege, se
redefinesc localitatile ~urbane si
rurale, organizarea administrativ-

teritoriala. Prin aceasta lege, apare
obligativitatea ca fiecare localitate sa
aiba primarie si scoala. Autoritatea
comunala era reprezentata de un
consiliu comunal si administrarea
localitatii era incredintata unui primar.

In acest context, primarul are
urmatoarele atributii:

«publicd si aplica legile si
reglementarlfe generale;
+ asigura aplicarea regulilor de

sigurantd publica;

- administreaza pietele publice si
strazile;

« coordoneazi bugetul si cheltuielile
comunei;

* propune solutii de noi venituri;

- incheie contracte si urméreste
adjudecarea lucrarilor necesare fin
conformitate cu  consiliul comunal
si conform legilor in vigoare la acea
data;

. mfatlseaza drepturile comunei n
fata Justltlel

P
« intocmeste listele electorale.

Alte reglementari cuprinse in bugetul
de cheltuieli (printre altele):
« intretinerea cladirii primariei;
mtretlnerea ospiciilor si a
orfelinatelor;
* reparatii ale edificilor comunei —
cladirile armatei, ale celor consacrate
cultului, |ngrad|rea cimitirelor,
iluminatul public si pavarea strézilor,

Ocolul Silvic Cindrel, comuna Cristian, judetul Sibiu

amenajari de aductiuni de ape si ale
gradinilor publice;

* intocmirea  planurilor  urbanistice
(Legea nr. 394 din 1864 pentru
comunele urbane si rurale).

In Tara Roméaneascd, apar mai
multe  denumiri  date localului
administratiei comunale — primarie,
casa de sfat, casa ocarmuirii, casa
de adunare, casa Sfatului satesc
sau, Tnainte de 1933, tahturi. Aceasta
ultima denumire, preluata din turca,
defineste atat sediul unei prefecturl
sau al unei administratii locale, céat
si statia de posta. Dupa anul 1845
tahturile vor deveni subprefecturi.

Unul dintre cele mai vechi sedii de
primarie identificate pe teritoriul actual
al Romaniei este cel din Sarazani
(azi, Tn_ Muzeul Satului Banatean,
judetul Timis), o cladire care nu se
deosebeste in planimetrie si imagine
generald de o locuinta tradmonala

In principal, in Iocalltatlle mici,
cladirile  primariilor Coplaza si
adapteaza planimetria si imaginea
generald a unei locuinte.

in timp, prin marirea cerintelor
functionale, aceasta adaptare’ la
imaginea Iocumte| traditionale a dus
la multe din imaginile sediilor de
primarie cu o arhitectura incadrabila
in curentul neoroménesc si/sau
neoclasic.

Ocoalele silvice

Functiunea de canton sau casad
de garda apare odatd cu interesul
fn modernizarea infrastructurii, n
urma emiterii Legii drumurilor (1868).
Amenajarile constau in lucrari de
pietruire, de traversari (de ex.,

mlastini) si construirea de poduri
fixe. La acestea din urma, a aparut
necesitatea construirii unor cladiri
pentru paza.

Proiectele-tip de la sfarsitul secolului
al XIX-lea contineau spatu pentru:

« locuinta cantonierului;

« loc de supraveghere a circulatiei;

» spatii de depozitare pentru unelte si
atelaje;

* paza podului;

« vamuire.

Primele cantoane au copiat modelul
locuintei taranesti. La campie, se
construiau din ~ barne sipcuite  si
tencuite, formate din trei camere, cu
tinda si prispa. La munte se construiau
din barne de lemn si Tnvelitoare
traditionald, specifica zonei.

La inceputul secolului al XX-lea,
la cererea Ministerului Lucrarilor
Publice, arhitectul Petre Antonescu
a realizat un proiect-tip de canton cu
parter si etaj, in stil neoroméanesc.
Imaginea generala era inspirata din
culele oltenesti.

Exploatarea lemnului a necesitat un
set de constructii adecvate, ca: jilipuri
de coborére a bustenilor, amenajari
de boxe pentru mangal, colibe
temporare pentru taietori (rotilata sau
borsaneasca) si, cel mai important ca
obiect arhltectural casa padurarului.

Cladirile de birouri.
Centrele de training

Cladirile de birouri si centrele de
training sunt functiuni aparute recent
in spatiul rural, acestea neavand un
istoric semnificativ. Problema pe care
o ridica aceste cladiri este importul
functiunii din mediul urban fara a
se adapta la mediul inconjurator
(vecinatatile, materialele locale etc.).

Ocol silvic; comuna Brefcu, judetul Covasna

'HLJ|| I
lﬂ_ _hi[_ll

Cladire de birouri — Smartware — Saldabagiu de Munte, judetul Bihor



2. TIPURI DE CONSTRUCTII
CU GABARIT MARE PENTRU _
FUNCTIUNEA ADMINISTRATIVA

Primariile

Edificarea sediilor primariilor a fost
ezultatul initiativelor comunitétilor
ocale. Pentru o perioada indelungata,
ntalnirile comunitatilor au avut loc in
spatii publice deschise sau in edificii
religioase. Odatd cu imbunatatirea
conditiilor economice, comunitatile au
inceput sa cumpere si sa transforme
cladiri in sedii administrative. Aceste
sedii_ale primariilor erau diverse ca
aspect si functionalitate, fara a urma
un_model standard. Ele includeau
adesea  sali  pentru  intalnirile
reprezentantilor, arhive si chiar sali
de judecata, uneori dotate cu celule
de detentie. Un element comun
multor astfel de cladiri era turnul
clopotnita, care simboliza puterea si
independenta urbana, contrastand cu
dominatia feudala.

Cu timpul, la aceste elemente
definitorii s-a adaugat balconul in
consold, in care erau prezentati
noii alesi. Tot de aici se faceau
proclamatule si_condamnarile. Cand
nu era in consol3, balconul se rezema
pe stalpi, formand un tip de peron, sau
se intindea pe toata lungimea fatadei.

Primariile comunale au functlonat
initial, in case simple, iar la Jumatatea
secolului al XIX- lea, s-a pus problema

construirii unor cladiri noi, bazate pe
proiecte-tip.

Astazi, putem clasifica primariile
in functle de teritoriul pe care Il
administreaza.

Astfel, primariile pot fi clasificate in:
e primarii comunale: care gestioneaza
administrarea _unui __teritoriu  ce
cuprinde 2-4 localitati rurale;

* primarii orasenesti: municipale;
* primarii ale sectoarelor;
* primarii generale.

Ghidul va trata doar primariile
comunale.

Indiferentde marimea cladirii, cadrul
structurii functionale a unei primarii va
trebui sa asigure spatiile pentru doua
categorii de organe ale puterii locale:
e primarul si consiliul local: organele
alese, desemnate prin rezultatele
alegerilor locale si
e aparatul tehnic: organele numite,
specialisti si alte categorii de angajati,
prezentate in organigrama.

Primarile  comunale  formeaza
reteaua de bazd a administratiei
locale in mediul rural. Teritoriul

administrat este determinat in functie
de suprafatd si populatie. De regula,
pe acest teritoriu se afla doua-patru
sate, iar resedinta poarta numele de

Arhiva Birou

Grup

Locuinta
Sanita ’

= = *

= =

Vice Primar

Primar

Secretar

Consiliul
Comunal

Acces principal

Schema functionala a unei primdrii comunale

comuna. Schema functionald este
foarte simpla, din cauza lipsei spatiilor
pentru serviciile specializate, care
se gasesc, de reguld, centralizate
la nivelul judetului, in prefecturi. Ca
spatii anexe, se pot remarca: arhiva,

Functiunea si raporturile dintre
spatiile cuprinse conduc la
necesitatea conceperii_cladirii ca un
ansamblu de volume, in detrimentul
unui_monovolum, pentru 0 mai buna
integrare in tesutul rural existent.

unde se gasesc toate documentele
importante ale comunei si o locuinta
de serviciu.

Functiunea definitorie este cea de
administrare, de conducere a unui
teritoriu, un gen de activitate care
acopera o vasta lista de domenii care
deservesc societatea. Multiplicarea
cerintelor ~ functionale: birou de
cadastru, birou agricol, birou de
asistentd sociald, de urbanism, de
utilitati, de integrare europeana, de
relatii cu publicul, ofiterul st&rii civile,
sala de consiliu etc., toate impun o
redimensionare a modelului istoric.

Schema functionala a unei primarii
se poate defini prin gruparea cerintelor
fn mai multe zone:

- zona de primire, de relatii cu
publicul;

« zona birourilor in relatie directa
cu publicul;

-zona  birourilor cu relatii
intermitente cu publicul (acces
controlat);

-zona de reprezentare/pentru
evenimente;

« zona tehnica.

Prin  cumularea spatiilor care

raspund functiunilor enumerate mai
sus, dimensiunile cladiri care le
cuprlnde iese din gabaritul obisnuit al
frontului construit al satului, respectiv
poate fi considerat, in context, cladire
cu gabarit mediu si mare. Aceasta
supradimensionare apare atat la nivel
planimetric, céat si volumetric.

Acces de serviciu

TIPOLOGII Sl MODELE
CONTEMPORANE

In functie de dimensiunile cerute de
necesﬁahle administratiei si numarul
de sate arondate, gabaritele primariilor
sunt diverse, de la dimensiunile si
regimul de fnaltime a unei locuinte
(vezi Primaria Dumbrawta) regimul
de inaltime P + 1 (vezi Priméria Bod,
Primaria Arcus), pana la cladiri de
dimensiuni mari, cu regim de inaltime
P + 2 sau P + 3. (Brazi — Prahova,
Limanu — Mangalia).

Marimea localitatii  si  numarul
locuitorilor impune probleme noi,
care se reflectd in dimensionarea
lotului folosit. Unele dintre cerinte
sunt rezolvarea circulatiilor auto sau
de creare a zonelor de intercatiune
sociald, precum piata centrala
destinata doar pietonilor.

Ocolul silvic

Este un spatiu definit de necesitatile
administrarii zonelor forestiere
arondate spatiului rural n studiu.
In acest context, nu este necesara
amplasarea unui ocol silvic in vatra
satului, putand fi asezat in intravilanul
extins sau chiar in extravilan. Astfel,
gabaritul -~ constructiei (de la mic la
mare, n functie de necesitati) nu
pune problemele date de relatia cu
fondul construit, singura problema

Schema functionala

A1. Zona de primire (accesul principal, controlul
accesului, informatii, spatii expozitionale, garderobe,

D

grupuri sanitare)
A2. Zona functiunii de baza (birouri, tratative,
protocol, odihna, oficii, grupuri sanitare) ;

B1. Zona functiunilor de deservire directa ( biblioteca

specializata, arhive, prelucrarea datelor, multiplicare);
B2. Zona functiunilor de deservire indirecta
(bucétarie - restaurant, vestiare peronal,
administratie cladire, depozite);

C. Zona functiunilor de intretinere ( ateliere de

E) (@)

Acces principal

intretinere, depozite, centrale termice si ventilatie).

Schema functionald generala a unei cladiri pentru birouri, care pune in evidenta
existenta catorva zone functional-spatiale, recognoscibile oricare ar fi marimea,

gradul de complexitate sau specialitatea. Zona dedicata birourilor ocupa centrul

compozitiei.

ramanand raportul cu peisajul si
terenul in care se construieste (zona
impaduritd, zona deluroasd, zona
libera de constructii).

Functional, exista trei
constructii:

- cantonul: un punct de lucru in
administrarea padurilor, cu gabarit
mic;

- constructii pentru depozitarea
si prelucrarea lemnului  (cu

tipuri de

gabarite variabile): vezi sectiunea
Industrie.
- ocolul silvic, cu urmatoarea

zonificare (schema functionala):
*zona de primire si de relatii cu
publicul/administratie:

*zona de birouri (administrarea
fondului forestier, protectia padurii,
paza si vanatoare etc.);

+ zona care poate cuprinde si celelalte
doua functiuni identificate mai sus ca
putand fi si functional independente
(punct de lucru si depozitare/
prelucrare a lemnului).

Cladirile de birouri.
Centrele de training

Functiune nou apéarutd in mediul
rural, apare strans legata de
functiunea de turism, de multe ori
inglobata in aceasta (vezi sectiunea
Industrie). Este singura funct|une in
care gabaritul nu este dictat de datele
demografice si administrative ale
localitatii, ci de’ cerinte exterioare. De
multe ori, pentru Justlﬁcarea financiara
a investitiei, aceste cladiri sunt de
gabarit mare, cu multe probleme de
raportare la fondul construit (daca
acestea sunt amplasate in vatra
satului).

In acest context (de amplasare
in vatra satului si de gabarit mare),
apare cerinta de prelucrare a spatiilor
in sistem de ansamblu de volume
care, fiecare, independent, sa se
raporteze la imaginea generala.

Programul cladirilor de birouri este
unul dintre cele mai libere in ceea ce
priveste forma planului (a partiurilor).
Acest lucru se datoreaza flexibilitatii
foarte mari a ariilor functiunii de baza
sicapacitdfii de bazd si, implicit,
capacttatu ei de adaptare la orice
forma geometrica. Un rol esential in
determinarea formei 1l joacd pozitia,
numdrul si ponderea nucleelor de
deservire fa}a de aria nivelului. Pornind
de la pozitiile exterioare si ajungand
pand la cele centrale, aceste nuclee
determind o multitudine de situatii
transcriptibile intr-o infinitate de forme.



3. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR NOI

3.1. Zonificare

Amplasamentul poate crea cerinta
de incadrare in peisaj, respectiv
sa apara necesitatea unei adaptari
a constructiei la specificul local. In
functie de amplasare si de tipologia
Iocaﬁtatn cladirea trebuie sa raspunda
volumetric si imagistic contextului
construit.

Acest specific local intervine si
in dimensionarea cladirii, aceasta
neavand voie sa contrasteze puternic
cu fondul construit din imediata
vecinatate. Noua constructie va
reflecta viata din spatiul rural, va
reprezenta o chintesents a normelor
emanate din traditii si obiceiuri locale
(dar ocolind o imagine voit rustica).

Amplasarea constructiilor
administrative genereaza anumite
constrangeri, in functie de pozitia
terenului in cadrul satului.

n functie de amplasament si de
gabaritul dat de cerintele functlonale
se vor folosi materialele specifice de
constructie si finisaj.

Asa cum s-a prezentat in capitolul
anterior, pentru a intelege contextul
rural trebuie sa avem in vedere, in
primul rand, tipologia de rezolvare a
centrului, care, implicit, aduce dupa
sine si modalitatea de amplasare a
constructlel

Pentru cladirile care adapostesc
func;iunea de primarie, acestea se
afla ori in proximitatea pietei (a vetrei
satului si/sau a bisericii — dacd se
vorbeste despre o cladire-tip), ori in
aliniament cu casele, daca primaria a

avut functiunea initiald de locuire.

Amplasarea constructiilor
administrative este reglementata prln
Planurile Urbanistice Generale si prin
Planurile Urbanistice Zonale pentru
Zona Centrald, cu includerea zonelor
de protectie a monumentelor istorice.

Spatiile care adapostesc functiunile
administrative fac parte din zona
centrald si ar trebui sa asigure o
valoare ambientald a centrului si, nu
in ultimul rand, o buna practlca de
urmat de ctre urmétoarele dezvoltari.
Din pacate, cadirile recente sau chiar
interventile de modernizare si de

reabilitare se Tnscriu tot mai greu in
imaginea comunei. Astfel, imaginea
vetrei satului, a spatiului rural, se
urbanizeaza.

Este important de mentionat c& un
prim obiectiv_al realizarii Planurilor
Urbanistice Zonale pentru centrul
satelor ar fi asigurarea dezvoltarii
zonei, cu recastigarea caracterului
ambiental.

Chiar daca in acest capitol se
trateaza doar cladirile administrative,
este |mportantca prin Planul Urbanistic
General sa se scoata in evidenta
toate functiunile prezente (biserica/
bisericile, parohia, priméaria, scoala,
gradinita, caminul cultural, magazmul
central, farmacia, dlspensarul
posta, banca, magazinul central,
restaurantul etc.) in  dezvoltarea
satului s, implicit, transformarea unor
cladiri prin inlocuirea functiunii initiale
cu alta (din priméarie in gradinita, din
primarie fn camin cultural, din scoala
in camin cultural etc). Ewdent toate
aceste functiuni sunt integrate intr-o
zona de locuire care fi si dicteaza
gabaritul.

Nu se recomanda derogari de la
Regulamentele Locale de Urbanism
prin  documentatii de urbanism,
Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD)
sau Planuri Urbanistice Zonale (PUZ).

In intocmirea Planului Urbanistic
Zonal pentru Zona Centrald, se vor lua
in considerare urmatoarele analize:

- analiza functiunii, cu determinarea
si identificarea  schimbarilor de
destmatle

- C|rcu|at|a terenurilor;

- retelele edilitare;

- analiza situatiei  existente
(aliniament la stradd, modul de
ocupare a terenului, Tnaltimea la

cornisa, forma acoperlsulw materialul
fatade| cromatica fatade| materialul
tamplar|e| invelitoarea, tlnlchlgerla
cosurile, compozitia fatadel proportia
tamplar|e| poarta si gardul, ‘materialul
soclului);

- analiza perspectivelor si a
secventelor parcurgerii spatulor de
interes public.

/ATRA SATULUI

i INTRAVILANUL EXTINS

- ZONA INSTITUTII PUBLICE (PRIMARIE, SCOALA)

ONA PROTEJATA A MONUMENTELOR ISTORICE

ZONIFICARE $1 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR DE INTERES PUBLIC

Constructiile de interes public vor gravita in jurul centrului, chiar dacad amplasamentul nu face parte din zona de protectie,

dar vor face parte din vatra satului.

3.1.1. Zona protejata a
monumentelor istorice

Tipologii de constructii administrative
existente si permise:
« cladiri pentru administratie locala:

primarii;
* cladiri pentru posta;

« cladiri pentru institutii de credit
banci;

e cladiri  pentru birouri - sedii
administrative pentru firme.
Gabaritele acestor cladiri difera
de dimensiunea comunei, astfel se

regasesc toate cele trei optiuni:
« gabarit mic (ACD < 120 mp);
» gabarit mediu ( 120 mp < ACD < 250

mp);
+ gabarit mare (ACD > 250 mp).

Pentru 1incadrarea fin specificul
local se vor respecta REGULI
ARHITECTURALE STRICTE conform
GHIDURILOR DE ARHITECTURA
PENTRU INCADRAREA IN
SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL
RURAL.

Se vor pastra obligatoriu cladirile
existente traditionale si se vor extinde
cu corpuri de cladire astfel incat sa
se satisfaca cerintele programului de
Iarhltlectura si incadrarea in specificul
ocal

3.1.2. Vatra satului

Tipologii de constructii administrative
existente si permise:
« cladiri pentru administratie locala:
primarii;
« cladiri pentru posta;
» cladiri pentru instituti de credit -
banci;

e cladiri pentru birouri - sedii
administrative pentru firme.

Gabaritele acestor cladiri difera
de dimensiunea comunei, astfel se

regasesc toate cele trei optiuni:
« gabarit mic (ACD < 120 mp);
+ gabarit mediu ( 120 mp < ACD < 250

mp);
+ gabarit mare (ACD > 250 mp).

Pentru 1incadrarea 1in specificul
local se vor respecta REGULI
ARHITECTURALE STRICTE conform
GHIDURILOR DE ARHITECTURA
PENTRU INCADRAREA IN
SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL
RURAL.

Se vor pastra obligatoriu cladirile
existente traditionale si se vor extinde
cu corpuri de cladire astfel incat sa
se satisfaca cerintele programului de
i':lrhltlectura si incadrarea in specificul
ocal

3.1.3. Intravilanul extins

Tipologii de constructii administrative
existente si permise:

e cladiri pentru birouri - sedii
administrative pentru firme;

» centre de training in relatie cu
functiunea de turism.

Gabaritele acestor cladiri difera
de dimensiunea comunei, astfel se

regasesc toate cele trei optiuni:

+ gabarit mediu ( 120 mp < ACD < 250
mp);

+ gabarit mare (ACD > 250 mp).

Pentru incadrarea 1in specificul
local se vor respecta REGULI
ARHITECTURALE STRICTE conform
GHIDURILOR DE ARHITECTURA
PENTRU INCADRAREA IN
SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL
RURAL.

Se va opta pentru o solutie care
sd se incadreze in peisaj si sd nu
afecteze perceptia imaginii asupra
intregii asezari.




In cazul in care Planul Urbanistic
Zonal si regulamentul aferent nu ofera
date suficiente sau se opteaza pentru
obiective noi, neprevazute in PUZ, cu
schimbarea unor date in ce priveste
loturile formate, pentru eliberarea
Autorizatiei de Construire si a
Certificatului de Urbanism, consiliul
local are obligatia de a solicita
elaborarea unei noi documentatii
privind reguli si masuri suplimentare
pentru aprobarea modificarii Planului
Urbanistic Zonal si a regulamentului
aferent aprobat.

PUG-urile vor fi insotite de Studii
de fundamentare de peisaj rural si
natural, iar PUZ-urile si PUD- urile vorfi
nsotite de un Studiu de amplasament
si incadrare in imaginea asezérii si in
peisaj.

3.2. Incadrarea in
contextul construit

Asezarile umane, rurale sau
urbane, se concentreaza in vatra.
Asezarlle includ atat mediul natural
mconjurator cat si mediul artificial,
creat de om, care implica: locuinta,
munca, necesnatlle (energie, ap3,
transport, comunicatii, salubritate),
fnvatamantul, sinatatea. Aparitia si
evolutia a§ezarllor odatd cu forma,
structura, marimea sau economia
lor sunt determinate de gradul de
utilizare a resurselor locale si de
oportunitétile sau limitarile geografice
ale teritoriului. De obicei, satele sunt
amplasate in preajma unor cursuri de
apa utilizabile, pe vai si dealuri, si sunt
limitate de padurl dese sau cursuri de
apa mari.

Asezarile rurale sunt rezultatul
cumularii urmatorilor factori:
fizici, social-economici, naturali
geoeconomici  (care influenteaza

forma), istorici si politico-administrativi
(masuri de organizare administrativ-
teritoriald si legislativa).

Diversitatea asezarii rurale, parte
componenta a mediului rural, se
caracterizeaza prin densitate,
arhitecturd, procese de productie si
schimburi comerciale, valorificarea
resurselor, a componentelor naturale
si sociale ale spatiului rural.

Peisajul are satul in calitate de
componenta principala si este o
entitate omogena, ce cuprinde
fenomene fizice, structuri sociale,
istorice si economice care se

manifesta in timp. Caracteristica

peisajului este integritatea, adica
suma elementelor sale este mai
presus decat caracteristicile

particulare ale elementelor in sine.

Spatiul rural este un sistem
economico-social si geografic alcatuit
din subsisteme ca peisajul, asezarea
sau habitatul.

Asezarea rurala este integrata n
peisajul rural, care, la randul sau, este
subordonat spatlulw rural, pe relatla
asezare — peisaj — spatiu.

Asezarile rurale cuprind urméatoarele
componente teritoriale si arhitecturale
care i asigura unitatea:

- proprietatea satelor (teritorial si
juridic);

- vetrele satelor (intravilanul) si
terenurile din extravilan (plantatii
agricole, livezi, iazuri, paduri, pasum)

- reteaua stradala

- zonele funcponale ale vetrelor
(administrative, religioase,
comerciale);

- constructii comerciale, agricole si
industriale;

- locasuri de cult (biserici, manastiri,
schituri, troite, cimitire).

Evolutia istorica a generat programe
de aliniere a satelor, planuri de
impartire, parcelari, care au modificat
conf|gurat|a asezarilor. Existenta unui
dialog fintre componentele asezarllor
rurale si urbane au facut ca modele
urbane’ romanesti, balcanice sau
occidentale sa |nf|uenteze modelele
arhitecturii  taranesti, fara insa
sa dizolve identitatea locald sau
regionald. Se pastreaza, astfel,
structuri generate de un model
stravechi. Elementele asezarilor rurale
trebuie tratate in interdependenta
unele cu altele, pentru ca, scoase
din context, isi pierd importanta si
valoarea.

Peisaj

Asezare

ASA DA: Spatiul rural, judetul Bihor, in relatia asezare — peisaj — spatiu.

S

MM AT O

ASA DA: Gabaritul cladirilor scade spre marginea satului, iar cladirile noi trebuie s tind cont de acest lucru. Cladirile
administrative, fiind importante, pot avea un gabarit mai mare si este de preferat sa fie amplasate in centrul vetrei satului.

S |

ASA NU: Se va evita amplasarea constructiilor de dimensiuni mari, cladirile de birouri, la intrarea in sat, deoarece acest
lucru afecteaza perceptia asupra intregii asezar/ mai ales in conul de vizibilitate a unui monument sau ansamblu important
de cladiri.




3.2.1. Amplasarea specifica a constructiilor
noi dupa modele istorice existente

Cladirile care adapostesc functiuni administrative se pot clasifica in functie de destinatia initiala a
constructiei. Astfel, avem doua situatii importante: cea in care cladirea initial& a avut alté functiune (in
general, locuire) sau cladirea a fost gandita pentru functiunea respectiva.

Amplasarea in front continuu, cu pastrarea gabaritului cladirilor de
locuit si a regimului de inaltime, in legatura cu tesutul rural construit

Amplasarea constructiilor pe parcela:

Amplasarea constructiei: vedere aeriana
reprezentare in plan

Primaria din satul Mugeni, judetul Harghita

Imaginile 1 si 2: tipologii de cladiri existente (conform modelelor istorice). Cladire administrativa care
pdstreaza tipologia locuirii din zond, in ceea ce priveste volumetria, modul de ocupare a terenului,
planimetria, regimul de inaltime, aliniamentul, retragerea fata de vecinatati. Elementele definitorii sunt
gabaritul si ornamentica faadei.

Amplasarea in front continuu cu
regim de inaltime mai mare, in
legatura cu tesutul rural construit

Amplasarea constructiilor pe parceld: ~ Amplasarea constructiei: vedere aeriana

reprezentare in plan

Priméria din satul Rimetea, judetul Alba

Imaginile 4 si 5: tipologii de cladiri existente (conform modelelor istorice). Cladire administrativa
amplasata la stradd conform specificului local (aliniatd la stradd). Functiunea administrativd este
definita prin gabarit mai mare si regim de indlfime de obicei cu un nivel mai mare decét cel al cladirilor
invecinate. Modul de abordare volumetric si de ocupare a parcelei este mai degraba unul cu specific
urban decat rural la acest tip de cladiri.




' Amplasarea cu retragere de la
frontul stradal, cu acces central,
monumental, proiecte-tip

Amplasarea constructiilor pe parcela:
reprezentare in plan

Amplasarea constructiei: vedere aeriana

! Amplasarea pe parcela de colt, cu
‘ aliniere la ambele fronturi stradale

Amplasarea constructiilor pe parceld: ~ Amplasarea constructiei: vedere aeriana

reprezentare in plan

Priméria din satul Brebu, judetul Prahova

Imaginile 1 si 2: tipologii de cladiri existente (conform modelelor istorice). Cladire administrativa
retrasa de la aliniament, de obicei amplasata in jurul unei zone verzi amenajate (zona care ar fi
putut s& serveascad, anterior, ca piatd). In perimetrul acestei zone, se gasesc, de obicei, si alte cladiri
reprezentative. Cladirea administrativa poate avea un proiect-tip.

Primaria din satul Gheraseni, judetul Buzu

Imaginile 4 si 5: tipologii de cladiri existente (conform modelelor istorice). Cladire administrativa
amplasata la o intersectie. Respecta tipologia zonei in ceea ce priveste volumetria, aliniamentul la
strada, ocuparea terenului, planimetria. Este definita prin elemente specifice, ce o deosebesc de
locuinte, precum frontonul sau ornamentica fatadelor.



Amplasarea in front continuu, cu Amplasarea in exteriorul satului, retras fata de acesta, dar in legatura cu
ocol inchis — curte interioara — un punct de referinta (biserica, casa de cultura, centru comercial), pentru
specifica zonelor de munte noi lotizari ale zonelor de expansiune a oragelor sau pentru satele risipite

Primdria din satul Bertea, sat de munte, judetul Prahova. Cladire izolata, care preia tipologia cladirilor
specifice zonei (volumetrie, materiale etc.).

Amplasarea constructiilor pe parcela: T .. . . . .
rep/l')ezentare inplan pep Amplasarea cladirilor administrative realizate prin reconversii

functionale, schimbare de destinatie, retrase fata de
drumul principal, in legitura cu peisajul natural

Imaginile 1 si 2: tipologii de cladiri existente (conform modelelor istorice). Clddire administrativa dintr-  Primdria din satul Voinesti, judetul lasi: reconversia Conacului Negruzzi. Cladiri administrative care au
un sat de munte. Tipologia gospodariilor este una compactd, iar primaria respecta acesta planimetrie. ~ ocupat, de obicei, conace (mai ales in perioada comunistad). Sunt izolate fata de sat, situate conform
Se poate deosebi de cladirile de locuit prin suprafata mai mare in plan. Spre stradd, are functiuni  planului unei gospodarii de mari dimensiuni. In apropierea multora se gasesc gradini sau plantatii de
complementare (farmacie), iar intrarea principala a primdriei este in curte. copaci.




Amplasarea cu retragere de 3.2.2. Amplasarea constructiilor noi cu o curte deschisa spre spatiul public

la frontul stradal: proiecte-
tip de la sfarsitul secolului
al XiIX-lea si inceputul
secolului al XX-lea

Proiect-tip din Muntenia, anul 1834. Evenimentele istorice ce s-au petrecut intre timp au dus la
disparitia acestora. (

Principiu de amplasare a constructiilor
pe parcela: reprezentare in plan

Primaria din satul Grumazesti, judetul Neamt. Proiect-tip, cladire retrasé fata de aliniament. [

- .. i '-w -

Principiu de amplasare a constructiilor
pe parcela: reprezentare in plan

Primdria din satul Fierbinti de Targ, judetul lalomita. Proiect-tip, cladire retrasé fata de aliniament.

Principiu de amplasare a constructiilor: vedere aeriana.
Tipologie de cladiri contemporane incadrate in specificul
local, cu alinierea la strada a volumelor dispuse perpendicular
pe strada si cu volumele aliniate fatd de limitele laterale.
Volumele s:mp/e dispuse _intr-un sistem pavilionar, sunt
organizate in jurul unei curti deschise spre spatiul public.

Amplasarea constructiilor noi cu o piateta in fata
intrarii si o curte deschisa spre gradina

Principiu de amplasare a constructiilor: vedere aeriana.
Tipologie de cladiri contemporane incadrate in specificul
local, cu alinierea la stradd a volumelor dispuse
perpendicular pe stradd si fata de limitele laterale, cu
retragerea volumului central de legaturd, pentru a crea o
piatetd in fata intrarii. Volumele simple sunt dispuse in jurul
unei curti deschise spre gradina.



Amplasarea constructiilor noi cu front continuu
si curte deschisa spre gradina

| Principiu de amplasare a constructiilor: vedere aeriana.
Tipologie de cladiri contemporane incadrate in specificul
local, cu aliniere la strada si un front continuu cu un acces
central. Volumele sunt dispuse, in ,L” sau ,U”, in jurul unei
curti deschise spre gradind, in sistem pavilionar.

Principiu de amplasare a constructiilor
pe parcela: reprezentare in plan

Amplasarea constructiilor noi cu front intrerupt pentru
accesul in curtea deschisa spre spatiul public

Principiu de amplasare a constructiilor: vedere aeriana.
[ Tipologie de cladiri contemporane incadrate in specificul
) local, cu aliniere la strada si un front intrerupt in zona
centralé, pentru crearea accesului in curtea deschisd spre
spatiul public. Volumele sunt dispuse in jurul unei curti, in
sistem pavilionar.

Principiu de amplasare a constructiilor
pe parcela: reprezentare in plan

3.2.3. Probleme de amplasare pe lot

Amplasarea cladirilor noi
supradimensionate este interzisa,
chiar daca respecta retragerea fata de
aliniament a cladirilor invecinate

T |6
Amplasarea constructiilor pe parcela:
reprezentare in plan

@

Amplasarea constructiei: vedere aeriana

Primdria din satul Hulubesti, judetul Dambovita

ASA NU: Cladirile administrative, in special cele construite in perioada comunista si cele de dupa
1990, tind sd nu mai respecte tjpologia traditionald. Cele mai recente, de obicei, au gabarit prea
mare, volumetrii complicate, invelitori atipice si culori urbane. De asemenea, de reguld, nu respectd
t/pologla ocuparii traditionale a terenului.



Amplasarea cladirilor noi trebuie sa
respecte limitele laterale fata de vecinatati

Constructie pozitionata pe limitele laterale

Amplasarea constructiilor pe parcela:
reprezentare in plan

Cladire administrativa din satul Colacu, judetul Vrancea

ASA NU: Cladirile administrative tind s nu respecte retragerile laterale fata de cladirile existente.
Unele cladiri existente ajung sa fie mascate de gabaritul noii constructii, iar in timpul executiei sufera
distrugeri cauzate de distanta mic4 dintre cele doua.

Amplasarea constructiilor pe parceld:  Extindere supradimensionata
reprezentare in plan

i Amplasarea cladirilor noi
supradimensionate este interzisa in
cazul in care extinderea depaseste

gabaritului constructiei initiale

=

Primdria din satul Sinca Noua, judetul Brasov

ASA NU: Cladirile noi tind s& nu mai respecte tipologia traditionald. Cele mai recente, de obicei,
au gabarit prea mare, volumetrii complicate, invelitori atipice si culori urbane. De asemenea, au
amplasate zonele de parcare chiar in fata intrarii, ingreundnd accesul in unitatea administrativa.



3.3. Relatia cu terenul

Problemele majore _apar in zonele
cu relief de deal si munte, unde panta
terenului_poate sa creeze dislocari
masive _de teren, in detrimentul
stabilitatii constructiilor, al costurilor
de executie si, in special. al peisajului.
Modul in care constructia propusa
relationeaza cu terenul este o
problem care trebuie pusa in etapa
proiectarii de arhitectura. Arhitectul
si investitorul vor tine cont de
urmatoarele recomandari:
+Sa nu se modifice relieful prin
crearea de platforme orizontale prin
miscari masive de pdmant.

. Amplasarea cladirilor cu gabarit
mare in lungul curbelor de teren este
favorabild, pentru ca& sunt evitate
astfel dislocdrile masive de pamant
care pot pune in pericol stabilitatea
versantului. Se evita, astfel, si
realizarea de taluzuri, care necesit3,
de cele mai multe ori, consolidarea
solului prin ziduri de sprijin.

« Sa se reutilizeze solul vegetal care
este finlaturat atunci cand fincep
pregatirile pentru trasarea noilor
constructii.

n S|tuat||Ie in care suprafetele
incintelor sunt generoase si dlstantele
fatd de limitele de proprietate sunt
suficient de mari, pamantul rezultat
in urma sapatunlor poate fi folosit ca
imprejmuire, prin realizarea unui val
de pamant.

Acesta se va dovedi a fi foarte util in
diminuarea impactului vizual pe care
o constructie cu gabarit mare il are
asupra domeniului public.

3.4. Accesuri, circulatii

Cladirile administrative nu sunt
generatoare de trafic cu masini; in
general, accesul pietonal este cel mai
important.

Amenajarea accesului la proprietate
din zona drumurilor publice se va
realiza 1n conformitate cu avizul
administratorului de drum. Accesul
carosabil pe parceld va avea o latime
de minimum patru metri. Spatnle
publice vor fi amenajate astfel
incat sa corespunda cerintelor de
deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor  cu  dizabilitidti, a
persoanelor cu mobilitate redusa
inclusiv a celor care folosesc scaune
cu rotile; in toate cazurile, este
obligatorie asigurarea accesului in
spatile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare. Pentru toate

obiectivele cu acces public, se vor
asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform
normelor in vigoare.

Constructiile administrative vor fi
prevazute cu accesuri de circulatie din
reteaua de circulatie publica majora
existenta, n relatle cu transportul
public si doua accesuri  separate
pentru evacuarea in caz de urgenta.

Modernizarea drumurilor publice va
trata toata ampriza drumului aflata in
proprietatea publica, proiectul tratand
inclusiv.  accesurile la proprietati,
spatiile verzi din lungul drumurilor,
iluminatul public, zonele de stationare
pe domeniul public, trotuarele, rigolele
si alte amenajari specifice.

3.5. Parcari si
pavimente/platforme
amenajate in
interiorul incintei

Ininteriorulincintei, se vordimensiona
cu grija platformele carosabile, astfel
incat suprafetele impermeabile sa
fie cat mai reduse, pentru un impact
céat mai mic asupra mediului si pentru
costuri cat mai mici in timpul construirii
si apoi al exploatarii.

Pavimentele exterioare se vor realiza
din materiale locale si naturale: pietris,
piatra, lemn, caramida; dupa caz,
acestea pot fi inierbate. Se va asigura
panta pentru scurgerea apelor pluviale
si indepértarea acestora de constructii
SI dirijarea lor catre canalizare. Se va
evita impermeabilizarea suprafetelor
prin platforme si alei turnate din
beton. In mod except|ona| daca exista
pericolul scurgerii de hidrocarburi, se
va permite construirea unei platforme
de dimensiuni minime, cu alcatuirea si
dotérile conforme normativelor.

Platformele si traseele de circulatie
vor urmari suprafata terenului natural.
Accesurile si amenajarile din incinta
vor tine cont de accesul masinilor de
|ntervent|e pompieri, salvare.

Zonele de parcare cu mai mult de trei
locuri de parcare vor avea cel putin un
copac plantat la trei locuri de parcare si
vor fi dotate cu mobilier pentru deseurl

3.6. Echiparea edilitara

Autoritatile locale vor asigura
echiparea edilitara. In lipsa acestora,
vor asigura solutti care sa respecte
normele sanitare si de protectie a
mediului.
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ASA DA: Constructia noud este asezata paralel cu strada si curbele de nivel,
pe o platforma realizata in debleu, cu o terasare a terenului lind, fard a /mpl/ca
dislocari masive de pamant.

ASA NU: Constructia noud este agezatd paralel cu strada si curbele de nivel, pe
o platforma cu zid de sprijin, cu o terasare a terenului ce implica dislocéri masive
de pamant.

ASA NU: Se interzice amplasarea locurilor de parcare pe spatiile verzi, respectiv
pe trotuar, ingreunand astfel accesul in unitatea administrativa.

N

Unitatile  administrative  vor  fi
prevazute cu o platforma sau cu
un spatiu interior destinat colectérii
deseurllor menajere.  Platformele
publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor fi amenajate
la distantd de minimum zece metri
de ferestrele salilor de clasd, vor
fi imprejmuite si impermeabilizate.
Imprejmuirea va fi opaca pana la
inaltimea de 1,40 m si transparenta
peste cota de 1,40 m. Se recomand3
utilizarea materialelor naturale (cum
ar fi lemnul, piatra) si se interzice
folosirea plasei de sarma pentru

partea transparenta a imprejmuirii.

ASA NU: Se interzice amplasarea
pubelelor de colectare a deseurilor
menajere spre spatiul public. Acestea
vor fi amplasate pe o platforma special
amenajata in interiorul incintei, la o
distantd de minimum zece metri de
la ferestre. Zonele respective vor fi
imprejmuite si impermeabilizate.

ASA DA: Locurile de parcare vor fi amplasate pe parcela astfel incat sa nu fie vizibile de la strada. La trei locuri de parcare,

va fi plantat un copac.




4. PRINCIPII DE PROIECTARE DE ARHITECTURA

Pentru aceste functiuni, se va tine
cont de urmatoarele principii ' de
baza ale proiectarii: sustenabilitatea,
economia de energie, durabilitatea,
astfel incat sa se asigure calitatea
spatiului interior si a celui exterior.

Se va acorda atentie incadrarii in
specificul arhitectural local, cu accent
pe elementele arhitecturale vizibile
din spatiul public, urmarindu-se
respectarea subcapitolelor urmatoare.

Se va incepe studiul
amplasamentului  printr-o  analiza
care sa cuprinda urmatoarele:
calitatea spatiului, structura spatiala,
dominanta (cadrul natural), silueta
acoperisurilor,  tipologia  spatiului,
ordinea si controlul retelei rutiere.

Studiu de caz conceput
pentru ilustrare:

* Realizarea unui studiu de
amplasament pentru proiectele ce
se vor insera in vatra satului, care va
contine:

- 0 analiza de vizibilitate (insertii pe
poze din puncte relevante);

- 0 analizd a circulatilor si a
accesibilitatii;

- respectarea specificului local, prin
fntocmirea unei analize ce poate
cuprinde: materialitati, vegetatie,
dominante vizuale, linii de forta etc.

* Se vor folosi materiale, tehnici
si mestesuguri traditionale locale
acolo unde acestia si-au dovedit
durabilitatea si eficienta energetica.

*Se urméreste conformarea si
performanta energeticd ca parte
integranta a proiectarii de arhitectura.

- proiectele vor fi adaptate la climatul
local (insorire, umiditate, vanturi
dominante, oscilatii de temperatura);
- se vor folosi sisteme sustenabile
pentru refolosirea apei drenate si
echipamente ce utilizeaza energii
regenerabile (incluse inca de la faza
;
- se vor evita materialele ce au efect
negativ asupra mediului inconjurator
si asupra sanatati populatiei.

LACAS DE | VATRA CULTURA
CULT SATULUI -CAMIN
CULTURAL-

TEREN PROPUS PENTRU
AMPLASAREA UNEI FUNCTIUNI
ADMINISTRATIVE

Perspectiva importanta
asupra terenului studiat

LOCUIRE ADMINISTRATIE SERVICIH COMERT
-LOCUINTA -PRIMARIA- -POLITIA-  -SPATIU
IINDIVIDUALA- COMERCIAL-

ASA DA: Vatra satului: ilustrare axonometrica. Cu verde este marcat un teren liber de constructie.
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DEPOZITARE
-SURA-

LEGENDA
[ ADMINISTRATIE

B FoLITEE
[ COMERT
INVATAMANT
CULTURA
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[ ANEXE

LACAS DE CULT



1. Structura spatlala

Teren propus  pentru
mplasarea unei functiuni
administrative |

Se vor putea identifica elementele cadrului urban/volumele
construite.

2. Dominanta — elementul vertical

Pentru situatia de fala, se identifica un element vertical:
biserica.

3. Silueta acoperisgurilor

care va dicta

Se va putea identifica si linia cornigei,
interventia propusa.

4. Vegetatia

Se vor identifica tipul de vegetatie, raportul cu vecinatdtile
si se vor recomanda/propune moda/ltat/ de /mbunatat/re
dispunere, toaletare si intretinere a plantatulor

5. Spatiul inchis prin fronturile stradale

Se vor identifica limitele laterale construite ale strazii si
tipologia frontului stradal. Se va studia ritmul dat de acesta.

6. Ordinea si controlul retelei rutiere

Se vor identifica strada, trotuarele si cum se parcurge
spatiul.

4.1. Reguli si
principii generale

4.1.1. Proportii in plan

Pentru o abordare corecta a acestui
program, proiectantul va avea in vedere,
de la faza de tema de proiectare, modul
de organizare a spatiilor care urmeaza
sa se instaleze n cladire. Acest lucru va
tine cont de suprafetele utile, de spatiile
de rezerva side caracteristicile spatnlor
(birouri, sala de sedinte, arhiva, grupuri
sanitare, IT).

Programul cladirilor pentru birouri este
unul dintre cele mai libere in ceea ce
priveste forma partiurilor. Acest lucru
se datoreaza flexibilitatii foarte mari a
ariilor functiunilor de bazs, capacitatii ei
de adaptare la orice forma geometrlca
si, implicit, se va gasi o forma care sa
se integreze in specificul tesutului local.

in cadrul programului administrativ,
partiurile vor fi generate de la unitatea
functionala de baza: biroul. Acesta este
locul unde se desfisoara principalele
activitai ale domeniului. Biroul are
la baza activitatea de prelucrare de
informatii si trebuie sa se adapteze la
un proces de muncd ce presupune
urmatoarele faze: primirea, interpretarea
sau prelucrarea si transmiterea sau
depozitarea |nformat|e|

4.1.2. Volumetria

Noua constructie se va integra in
specificul local prin preluarea formei si
a volumetriei specifice zonei, chiar daci
scara obiectului va fi mai mare.

In cazul in care functiunile propuse
sunt incadrate intr-un volum care a
rezultat prea mare, aceste functiuni se
vor distribui in volume mai mici, sub
forma pavilionara.

Chiar daca o calitate a spafiului
monobloc  este economia  utilizarii
terenului, volumele mari sunt foarte greu
de armonizat intr-un context rural; astfel,
se recomanda abordarea de constructu
pavilionare si semipavilionare.

4.1.3. Extinderea
constructu existente

unor

Se vor evita extinderile care amplifica
volumul constructiei.

Se subliniazd ca orice dezvoltare
verticala aditionala trebuie sa se
alinieze la caracteristicile specifice
ale zonei, avand in vedere in
special contextul dat de constructiile

invecinate.

Situatia existenta: Primdria Iclanzel.

ASA DA: Se va releva situatia existenta si se vor aduce solutii optime pentru
consolidarea si pastrarea a cat mai multe elemente ale parterului. Volumul in
care se va incadra extinderea pe verticala trebuie sa respecte specificul local: in

cazul acesta, cel dat de vecinatati.

Prin interventie, se va fine cont de accesibilitatea in cladire si de un spatiu

destinat pietonilor in fata institutiei.




Exemple de extindere a unei primarii cu gabarit mic; transformarea
in cladire cu gabarit mare, in sistem pavilionar

ASA DA: Se va releva situatia existentd si se vor aduce
solutu optime pentru consolidarea si pastrarea a cat mai
multe elemente. Volumul in care se vor incadra cladirile noi
trebuie sa respecte specificul local: in cazul acesta, cel dat
de vecinatati.

ASA DA: O prima etapd este realizarea unei soluii care
sa pund in valoare spatiul mansardei; acest spatiu poate
fi destinat spatiilor de birouri sau poate gazdui o sala de
sedinte.
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ASA DA: Imaginea satelor este caracterizata de alternanta
constructiilor dispuse perpendicular pe strada (casa, sura)
sau paralel cu strada (sura). Aceasta caracteristica se poate
aborda si pentru extinderea cu un corp nou de cladire.
Sistem pavilionar in forma de ,L".
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ASA DA: Daca tipologia traditionald in zona este
preponderent in forma de , I, extinderea se recomanda a se
realiza in prelungirea cladirii.

- ~———
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ASA DA: Pentru inchiderea curtii, se poate opta pentru o
abordare in care, paralel cu cladirea veche a primdriei, se
face o cladire noud, dar care sa respecte gabaritele zonei.
Astfel, se poate crea un sistem pavilionar in forma de ,U".

4.1.4. Elemente conexe

Instalatiile si instalatiile tehnologice
nu se vor pozitiona inspre strada.
Elementele aparente vor fi realizate
din materiale durabile (se exclud
PVC-ul si polietilena). Acestea nu
vor constitui elemente dominante
privind din punctele de perspectiva
sau de belvedere ale zonei, iar
functionarea lor nu va avea un impact
negativ asupra mediului si a sanatatii
populatiei locale.

4.1.5. Materiale de constructie
Se va urmari punerea in valoare a

furnizorilor de materiale locale si a
echipelor de lucru locale.

ASA DA: Refacerera sarpantei vechi

este uneori necesard. In aceste
conditii, se poate schimba structura
sarpante/ pastrandu-se  volumul
/nmal dar va fi conceputa astfel incat
sd se poatd utiliza spatiul interior.
Aceste spatii pot fi utilizate ca sali
de sedmta sau pentru activitatile
comunitétii locale.

)

ASA DA: Se recomanda ca pazia sa
nu fie confectionatd din lambriu de
PVC si sa se tma cont de sistemul de
scurgere a apelor pluviale.

4.2. Elemente de
constructie

4.2.1. Acoperisul

Analiza si recomandarile privitoare
la acopens se refera la urmatoarele
componente ale sale:

» forma si volumetrie;

e sarpanta (tipuri de  structura,
materiale utilizate si tratamente);

* invelitoare (materiale utilizate si
culori);

* marcarea posibilelor probleme ce
pot aparea la comportarea in timp.

Toate materialele care alcatuiesc
acoperisul au nevoie de intretinere
in exploatare (in mai mica sau in mai
mare masura). Realizarea de alcatuiri
constructive corecte, cu materiale
naturale, compatibile, de calitate,
precum si urmarirea in executie ii pot
asigura o duratd mai mare de viata,
impreuna cu o intretinere consnenta
periodic4, din partea utilizatorilor.

Documentatiile de urbanism
vor prevedea cu precizie panta
acoperisului pentru zona studiata.
Aceasta va fi respectatd in
cadrul procesului de proiectare,
iar autoritétile locale vor urméri
respectarea acesteia.

Se vor respecta tipologiile
de acoperisuri  specifice  zonei
etnografice, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural pentru
zona etnografica aferenta.

- Sarpanta
in  cazul interventilor asupra
constructiilor existente, acolo

unde acestea nu se incadreaza in
specificul local si sunt lipsite de valori
constructive si memoriale certe, se
va reconforma sarpanta, pentru a
raspunde nevoilor de fincadrare in
specificul local.

Extinderile si/sau conversiile vor
tine cont de recomandarile din Ghidul
de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural pentru
zona etnografica aferenta.

In  cazul interventilor asupra
constructiilor existente, acolo unde
sarpanta (prin materiale siconformare)
se incadreaza in specificul local, se
recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cét



posibil, repararea si conservarea
la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor tradmonale locale.

Elementele deteriorate se pot inlocui
cu elemente similare din lemn de
aceeasi esenta, pentru a nu interveni
sia dezechilibra capacitatea portanta
de ansamblu a structurii. Se pot folosi
rigidizari suplimentare din lemn si/sau
metal pentru prinderi/legaturi, fara ca
acestea sa fie prezente ca pondere
importanta in ansamblu.

Interventile  realizate  vor  fi
reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu
materiale si tehnologii noi, ce se pot
dovedi benefice in privinta calitatii de
ansamblu a obiectului si a utilizarii

optime a acestuia. Interventiile
vor respecta scara si conformatia
acoperisului.

Pentru toate elementele din lemn,
se vor realiza lucrari de |gn|fugare

Y

ASA DA: Materialele recomandate
sunt cele cu aspect natural si nu se
recomandd combinarea lor la acelasi
acoperis.  Materiale recomandate
pentru realizarea fnvelitorii sunt: t/g/a
ceramicd, sindrila, sifa; Se vor regasi
in GHIDURILE DE’ ARHITECTURA
PENTRU INCADREA IN SPECIFICUL
LOCAL DIN MEDIUL RURAL.

si biocidare cu materiale care nu
afecteaza  structura si  culoarea
lemnului si care permit tratamentul
ulterior al acestuia cu ceara, uleiuri si
solutii naturale.

« Invelitoarea (materiale folosite si
compatibilitati)

In  cazul interventiilor asupra
constructiilor existente, acolo
unde acestea nu se incadreazi in
specificul local si sunt lipsite de valori
constructive si memoriale certe, se
va interveni asupra invelitorii, pentru
a raspunde nevoilor de incadrare in
specificul local (recomandari similare
cu cele pentru constructile noi).
Extinderile si/sau conversiile vor tine
cont de recomandarile din capitolele
anterioare, in functie de volumul
rezultat al constructlel

Acolo unde invelitoarea (prin
materiale  si  conformare)  se
incadreaza in specificul local, se
recomanda pastrarea elementelor
valoroase, in special a tiglei vechi,
si, pe cat posibil, repararea si
conservarea la un nivel cat mai extins,
prin folosirea tehnologiilor tradlponale
locale.

Tigla ceramica traditionala si-a
dovedit durabilitatea de peste 100
de ani, iar o parte dintre piese sunt
inscrip;ionate si au forme unice.
Daca invelitoarea este realizata din
tabla, azbociment, diverse membrane
bituminoase sau alte materiale
nespecifice zonei, acestea se vor
nlocui cu cele care se incadreaza in
specificul local.

Materialele de termoizolare/
hidroizolare pentru invelitoare vor fi
compatibile cu cele din care aceasta
este realizatd. Se vor folosi, pe cét
posibil, materiale naturale, precum
tigla produsd manual si solutn de
alcatuire care s permitd schimbul de
vapori interior/exterior, prin aceasta
asigurandu-se realizarea unui climat
interior optim utilizarii/locuirii  (se
va avea o grija sporita la detaliile
constructive din jurul cosurilor de
fum, al lucarnelor, de la mtersectla cu
f0|soarele etc.).

Nu este recomandatd combinarea
la acelasi acoperis a mai multe tipuri,
culori sau forme de invelitori, cu
exceptia acoperisului vegetal. Culorile
vor fi cele naturale (atat cele pentru
materialele de invelitoare, cat si cele

pentru alte elemente constructive sau
tehnologice): nu se vor folosi culori
stridente sau saturate si se va evita
folosirea tiglei industriale in a carei
compozitie s-a introdus colorant.

Elementele de iluminare
(luminatoare, ferestre in  planul
acoperisului), instalatile  (panouri

solare, panouri fotovoltaice, lucarne,
cosuri de fum) sunt permise doar
daca sunt justificate functional si vor
ocupa maximum 25 % din suprafata
pantei respective. Pe cat pOSIbIl

ASA DA: Se recomanda ca luminatoarele sé fie amplasate
grupat, pe cat posibil in lungul coamei acoperisului

ASA DA: Sistemele de captare a energiei solare vor
fi amplasate cu atentie pentru aspectul arhitectural.
Amplasarea sistemelor’ de captare a energiei solare pe
acoperisul constructiei va urmari ocuparea unei suprafete

rectangulare, ordonate,

acoperigului.

fara sa domine suprafata

se vor orienta spre interiorul lotului,
astfel incat sa se pastreze o imagine
coerentd si acestea sa nu constituie
un element discrepant, vizibil din drum
sau din diverse puncte de perspectiva
si belvedere cunoscute la nivel local.

utilizarea

Se recomanda unor

tipuri de lucarne care se bazeaza pe
tehnica locala, generand o dezvoltare
a mestesugunlor in
produselor industriale.
Lucarnele vor ocupa maximum 25 %
din suprafata unei fete a acoperisului

defavoarea

si vor fi dimensionate si pozitionate
astfel fncat s& se pastreze o0 imagine
coerentd cu imaginea specifica
locului si acestea sa nu constituie un
element discrepant, vizibil din drum
sau din diverse puncte de perspectiva
si belvedere cunoscute la nivel local.
Se recomanda ca lucarnele noi sa fie
pozitionate spre curte.

In general, se recomanda utilizarea
unor lucarne intr-o singurd apa sau in
forma de ,ochi de pisica” (acolo unde
este nevoie de ventilare si mai putin
de lumina naturala).

ASA NU: Se va evita amplasarea de sisteme de
captare a energiei solare pe acoperisul constructiei, f4ra

preocupare pentru aspectul arhitectural, avand ca obiective
rentabilitatea sau ,arhitectura verde”.

ASA NU: Lucarnele vor ocupa maximum 25 % din
suprafata unei fete a acoperisului si vor fi dimensionate si
pozitionate astfel incét sa se pastreze o0 imagine coerents
cu imaginea specifica locului si acestea sa nu constituie un
element discrepant, vizibil din drum sau din diverse puncte

de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.




Se recomanda realizarea unor
lucarne lungi, cu fnaltimea de
maximum 0,8 m, in locul mai multor
lucarne mici, deoarece aportul de
lumina in interiorul mansardei este
mai mare, se reduce numarul de
puncte nevralgice prin care apa s-ar
putea infiltra, iar costul manoperei si
al materialelor este mai mic.

Acolo unde se poate dovedi
existenta unor alte forme traditionale
de lucarne, se vor prelua acele
modele.

Acoperirea lucarnelor, umbrirea
ferestrelor in planul acoperisului
se vor face din materiale care nu
contravin specificului local si imaginii
de ansamblu a constructiei.

4.2.2. Fatade

Soclul: va fi marcat vizual prin
finisaje, materiale si printr-o decalare

fatd de planul peretelui. Soclul
constructiei unei cladiri noi se va
realiza din materiale impermeabile

si rezistente mecanic. Cromatica va
respecta specificul asezarii. Detalierea
alcatuirilor si a principiilor constructive
se va consulta in Ghidul de arhitectura
pentru  incadrarea in  specificul
local din mediul rural pentru zona
etnografica aferenta.

Fundatiile

Se va avea in vedere alegerea
unei solutii cu impact minim asupra
mediului. Solutia de fundare este
dictata de geologla terenului de
fundare. Un principiu esential in
proiectarea fundatiilor este dirijarea
apelor cat mai departe de acestea,
prin  sistematizarea terenului  si
crearea de straturi permeabile — de
drenaj — prin care apa sa se scurga
fara a afecta fundatiile.

Pantele trotuarelor se vor da dinspre
cladire catre terenul natural. O atentie
sporita se va acorda amplasamentelor
cu terenul in panta.

Parament

Analiza si recomandarile privitoare
la pereti se refera la tipurile de pereti
(portanti sau de compartlmentare)
materialele folosite in alcatuirea
acestora si marcarea posibilelor
probleme ce pot aparea in
comportamentul in timp. Toate
materialele de alcatuire pentru pereti
au nevoie de intretinere in exploatare
(in mai mic& sau mai mare masura).

Realizarea de alcatuiri constructive
corecte, cu materiale naturale,

compatibile, de calitate, precum si
urmarirea in executie pot asigura 0
durata mai mare de viatd a acestora,
impreuna cu o intretinere constients,
periodica, din partea utilizatorilor.

Materialele recomandabile, in functie
de zona in care urmeaza sa se
realizeze investitia, sunt, dupd caz:
piatra, lemn, caramlda Iut avand ca
liant var-nisip sau lut.

Aspectele principale care trebuie
avute in vedere fac referire la:
sigurantd si stabilitate, protectie la
foc, compatibilitatea materialelor de
alcatwre compatibilitatea materialelor
de acoperire, termoizolatii si ruperi de
capilaritate.

Frontoanele si decoratiunile de
fatada

Se recomanda o abordare rezervata
in ceea ce priveste preluarea
elementelor decorative din arhitectura
traditionald, cu exceptia acelora
a caror simbolisticd s-a pastrat
si care sunt continuate inca prin
mestesugurile locale.

Stresinile si burlanele

Streasina, element cu rol de umbrire,
se va realiza conform specificului local
(caforma si elemente de decoratiune).
Existenta = stresinilor reprezmta un
deziderat, nu este obligatorie la acest
tip de cladiri.

Jgheaburile  si  burlanele  nu
vor fi stralucitoare sau realizate
din materiale inadecvate, nu se
vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei  si vor fi realizate
din materiale’ durabile, adecvate
specificului local. Nu se vor folosi
elemente din PVC sau polietilena.
Se pot folosi, acolo unde este cazul,
lanturi care sa directioneze scurgerea
apelor pluviale. Sistemele de protejare
fmpotriva intemperiilor vor fi doar la
intrarea in cladire.

Materialele pentru finisaje

Folosirea de materiale naturale
locale, cum sunt piatra, lemnul,
varul, pigmentii naturali pentru var,
este esentiala pentru conservarea
frumusetii peisajelor rurale.

Nu se vorfolosi, cafinisaje exterioare,
placarile ceramice pentru pereti si
soclu. De multe ori, solutiile alese sunt

se vor folosi placarile cu tabla: tabla
simpla, tabla cutatd etc., materiale
care contin azbest, materiale plastice
sau PVC-ul.

Nu se vor realiza placari cu piatra
sparta sau cu elemente de lemn care
sa dea un aspect ,rustic”. Conceptul
de ,rustic” este diferit de conceptul
de ,traditional”. Se pot folosi solutii si
alcatuiri constructive naturale pentru
pereti vegetali si acoperisuri verzi (cu
panta redusa sau accentuat).

Ferestre si goluri

in ce priveste ferestrele si usile,
prevederile se refera la materialele
de constructie, conformatia acestora,
solutiile de umbrire si culorile.

Acolo unde este posibil, se
recomanda sa se apeleze la tehnici
si mestesugari traditionali pentru
realizarea tamplariei  interioare  si
exterioare, ca si pentru realizarea
feroneriilor S|/sau a diverselor

elemente decorative de mascare,
care pot fi batute sau turnate.

ASA DA: Reabilitarea unei constructii existente cu functiunea de primarie, care
respectd cele mai importante reguli de incadrare in specificul local: materialele
folosite, forma acoperisului si pantele egale (tipologia de acoperis specifica

zonei etnograﬁce).
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ASA DA:

Se poate observa o restaurare meticuloasa a obiectului arhitectural, cu o atentie
speciald acordatd elementelor de lemn si efortului de a nu altera stilul cladirii.

Aceasta practica este una cu /mpactpozmv asupra perceptiei comunitatii, findca,

pe langa pdstrarea sentimentului de apartenenta local, se ‘poate obtme respectul
pentru patrimoniu prin educatie. Primaria Novaci, /udetul Gorj.

ASA NU:

inadecvate folosirii la exterior: atéat
acestea, cat si materialele de punere
in opera nu rezista la cicluri repetate
de inghet/dezghet, deteriorandu-se in
timp foarte scurt si, de multe ori, chiar
favorizand aparitia |nf||tra§|||or Nu

Se va evita folosirea de panouri ce imita tigla, de culoare puternica, agresiva,
care scoate in evidenia volumul masiv al_constructiei. Se recomandd_ca
culoarea invelitorii sa fie una ternd, fird stralucire, astfel incat si nu iasa in
evidentd fatd de mediul natural sau construit in care se afla. Se va respecta
culoarea invelitorii traditionale din zond. Pentru incadrarea in peisajul natural si
respectarea specificului local, se vor folosi culori pastelate si naturale.

ASA DA: In determinarea cromaticii tencuielilor, se recomanda realizarea unui
studiu de parament. In cazul in care acesta nu se poate realiza (din cauza
fatadelor grav deteriorate), se vor analiza cladirile similare ca functiuni din
zond, pentru a propune culoarea cladirii. Pentru extinderi, se vor folosi culori
estompate, care nu concureaza cu cladirea existenta.



ASA DA: Centrul Comunitar si Administrativ din Berkheim, Germania. Aceasta
constructie respectd atét volumetria specifici zonei, cat si raportul de plin
-gol. S- -au utilizat culori naturale, gri-deschis, pentru peretn exteriori, care se
completeaza armonios cu nuanta culorii de gri-antracit folositd pentru tampldrii.
Pentru invelitoare si jgheaburi, s-a respectat aceeasi nuanta cu cea a tamplariilor,
pentru a nu fi in opozZitie, ci a se integra in contextul rural in care se situeaza.

ASA DA: Extindere propusa in Bruxelles, Belgia. Prin aceasta abordare, se
prezintd capacitatea arhitecturii contemporane de a face, pur si simplu, parte
dintr-un context rural si de patrimoniu, prin corpul orizontal (or/zontalltatea sa),
modestia i ; abstractizarea fatadelor sale si prin lizibilitatea planului sau la o scara
mai mare. Intreaga cladire are, ca trasatura arhitecturald, fatadele punctate de

Toate elementele de tamplarie au
nevoie de intretinere in exploatare (in
mai micd sau in mai mare masura).
Realizarea de alcatuiri constructive
corecte, cu materiale naturale,
compatlblle de calitate, precum si
urmarirea in executie le pot asigura 0
duratid mai mare de viatd, impreuna
cu o intretinere constientd, periodica,
din partea utilizatorilor.

Materialele pentru ferestre si
goluri. Ferestrele si usile vor fi realizafe
din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu
ulei, ceruit sau vopsit cu solutii naturale,
cu feronerie metalica. Pentru tamplana
exterioara, se va folosi lemn de esenta
tare. In realizarea acestora, se vor
respecta tehnicile traditionale si se vor
activa, pe cét posibil, mesteru din zona.

Tamplaria poate fi simpla sau dubla,
in functie de necesarul de izolare
termica corelat cu climatul si factorii de
mediu din zona in care se insereaza
constructia. Elementele componente
ale tamplariei: rame, cercevele,
sprosuri, traverse etc., se vor realiza
din lemn. In mod exceptional, pentru
conformarea la reglementarile privind
rezistenta la foc, care nu poate fi
obtinutd cu lemn, sau rezistenta la
deteriorarile cauzate de insecte, se
poate folosi tamplarie metalica, strict in
situatiile impuse de lege si normativele
n vigoare.

Pentru indeplinirea cerintelor actuale
privitoare la eficienta energetica, se
poate folosi vitrajul termoizolant (cu
doud sau trei foi). Pentru a asigura
un grad sporit de izolare fonica
(pentru constructiile situate pe langa
drumurile cu C|rculat|e intensa sau daca
functia o impune), “atat pentru vitrajul
termoizolant, cat si pentru vitrajul simplu
de la geamunle duble, se pot folosi
foi de sticla de grosimi diferite, care
,rup” vibratia sunetului. Geamul Tolosit
va fi cu preponderenta transparent,
poate fi acoperit cu diverse folii care
sd realizeze controlul solar, fard a
modifica culoarea si textura acestuia.
Nu se vor folosi: geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglinda.

In mod exceptional si justificat, atunci
cand contextul si functla 0 impun, se pot
folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri
ale sticlei (de exemplu, folii speciale
necesare masurilor antiefractie sau
antivandalism).

Pentru asigurarea cerintelor privitoare

manuald, pentru a asigura o ventilare
naturalda a spatiilor interioare. Atunci
cand alcatuirea ferestrelor duce la
etanseizare, sistemul nu permite
improspatarea aerului (altfel fiind
necesare sisteme suplimentare de
ventilare mecanica sau naturald).

Culorile. Nu se vor folosi culori
tari, contrastante. Se va opta pentru
folosirea nuantelor naturale ale
materialelor folosite sau a unor culori
si nuante nesaturate, apropiate de
cele naturale. La vopsea, ulei sau
ceard, se vor folosi pigmenti naturali.

290 00

ASA DA: Se recomanda utilizarea de ferestre si ugi realizate din lemn tratat cu

ulei, ceruit sau vopsit cu solutii naturale.

D

structuri de lemn. Constructia este complet omogena, intrucat diferentierea
dintre ferestre, pardoseald si acoper/s este diminuata de repetarea pe verticald a
elementelor de cedru, care sunt ldsate netratate.

la igiend si sanatate, se vor folosi
aerisitoare cu actionare automata
(incluse iIn  tocul geamului) sau

ASA DA: Se recomandd urmdtoarele forme de utilizare pentru ferestre.
Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si latime in special la
fatada principald, pentru a da o unitate stilistica desfa$uratel stradale.
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ASA NU: Se va evita vopsirea soclului ~ ASA NU: Se va evita folosirea culorilor tari, contrastante. Se va opta pentru  ASA NU: Se recomanda evitarea folosirii vopselelor cu pigmenti artificiali si de
realizat din piatrd naturald. folosirea nuantelor naturale ale materialelor. culoare stridentd si folosirea profilurilor decorative din polistiren.
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ASA NU: Se recomandé ca soclul s& ~ ASA NU: Se va evita realizarea de acoperisuri plate in situafiile in care ~ ASA NU: Se recomanda evitarea folosirii vopselelor cu pigmenti artificiali si de
fie decalat de planul peretelui. constructiile invecinate nu dispun de aceste tinologii de acoperisuri. culoare stridenta si inlocuirea ferestrelor originare cu tampldrii din PVC alb.

ASA NU: Se recomanda evitarea
aspectului ,rustic’, care nu este

specific, atat la elementele de fatadd, ~ ASA NU: Se va evita realizarea de acoperisuri cu pante inegale si volumetri  ASA NU: Reabilitare termicd neadecvatd a unei cladiri istorice cu eliminarea
céat si la soclu. complexe. mulurilor specifice.



4.3. Performanta
energetica

Principalul  instrument  legislativ
la nivelul Uniunii Europene pentru
imbunatatirea eficientei energetice a
cladirilor este Directiva nr. 31 din 2010,
unde elementul-cheie il reprezinta
cerintele referitoare la cladirile al
caror consum de energie din surse
conventionale este aproape egal cu
zero (NZEB).

Constructile NZEB  au
componente majore:

- conformarea arhitecturala, cu
impact minim asupra mediului natural;

- asigurarea necesarului de utilitati
energetice astfel fincat consumul
surselor fosile sa fie redus si orientarea
catre surse regenerabile nefosile.

doua

Conformarea arhitecturala
prezentata in paragrafele anterioare
ale Ghidului pentru constructii cu

S

5

ASA DA: In vederea evaludrii stadiului de pregétire siimplementare a proiectelor

gabarit mare din mediul rural au ca
prim obiectiv tocmai minimalizarea
impactului asupra mediului natural,
asupra peisajului si nu in ultimul rand,
asupra factorilor de mediu.

Referitor la sursele energetice si la
orientarea catre surse regenerabile
nefosile, posibilitatea utilizarii acestora
trebuie sa fie atent analizatd din
punctul de vedere al impactului
asupra mediului, pe de o parte, si
din punctul de vedere al eficientei
economice proprie a cladirii, pe de
alté parte. Studiul de solutii va contine
o analiza comparatd fintre eficienta
dotarii cu surse proprii de energie si
cea a racordarii la sisteme zonale de
furnizare a utilitatilor energetice.

Sustenabilitate.
Economia de energie

Principiul de a folosi in mod rezonabil
resursele existente, fara a compromite
accesul generatiilor viitoare la ele,

£le fff
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Smart
Economy
33

de tjp smart village din Romania, doar 272 de comune au rdspuns, din care:
125 nu au proiecte de tip Smart Village, in timp ce 147 de comune au 224
proiecte, din rdndul carora 124 sunt proiecte implementate, 44 in curs de

implementare si 56 in faza de proiect. Proiectele smartvillage cuprind: Smart

Governance (566%, exemplu digitalizarea administratiei), Smart Economy (15%,

eficientizarea energetica a cladirilor, piete pentru producétori locali), Smart

People (11%, investitii in scoli e.g. achizitionarea de tablete si echipamente,

modernizari, extinderi), Smart Mobility (10%, statii incdrcare autoturisme

electrice, piste biciclete, microbuse electrice pentru scoli), Smart Living (8%,

Wi-Fi pentru spatii publice, sisteme supraveghere video, telemedicina), Smart

Environment (Sisteme de colectare deseuri, masirare factori de mediu).

pe scurt, sustenabilitatea, a devenit
un criteriu de la sine finteles fin
orice lucrare de interventie. Se va
acorda o mare atentie vecinatatilor,
umbririi, Tnsoririi, relatiei cu vegetatia,
topografiei si elementelor cadrului
natural, acestia fiind primii pasi spre
asigurarea sustenabilitatii.

Proiectul constructiei nou propuse
va asigura o iluminare naturala si
o ventilare naturalda optima pentru
toate spatiile (birouri, sali de sedinte,
arhive, birourile pentru relatile cu
publicul), conform programului de
lucru. Toate echipamentele ce vor
deservi constructia vor fi nepoluante
sau cat mai eficiente energetic. Se
vor prevedea masuri speciale de
protectie a mediului atat in timpul si
pe durata desfasurarii santierului,
cat si in perioada de exploatare a
ansamblului. Colectarea gunoiului
se va face diferentiat, pe categorii de
deseuri.

Cladirea se va proiecta din materiale
si elemente care nu afecteazd
sanatatea oamenilor si  asigura
protectia mediului Tnconjurator. In
functie de zona, amplasament, solutie
adoptata, modalitatea de interventie,
termoizolatia la nivelul peretilor
si a sarpantei va fi din materiale
naturale (vatda minerala bazaltica,
canepa, lana). Prin aceste materiale
termoizolante, se poate asigura un
coeficient de transfer termic redus.

Durabilitate

Constructia va fi durabild, la fel
finisajele interioare si exterioare, dar si
echipamentele si instalatiile. Exista o
relatie direct proportionald intre costuri
si durabilitate; cateodatd, se justifica
costuri mai mari in investitia initial&,
in beneficiul durabilitatii. “Finisajele
de trafic intens, profesionale, costa
semnificativ mai mult decat solutiile
pentru uz casnic sau ocazional.

Pentru structurile administrative, se
recomanda utilizarea unor materiale
naturale specifice zonei. Este foarte
important ca materialele naturale sa
fie durabile Tn timp si sa fie protejate
corespunzator, astfel incat lucrarile de
mentenantd s& fie cat mai reduse si
sa nu afecteze functionarea corecta a
cladirii.

gajat

kg de CO2 emise (sau stocate) pentru a produce 1
tona din fiecare material de constructie
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ASA DA: Incé din faza de proiectare se va tine cont de amprenta de carbon si

analiza ciclica a proiectului.

Constructie cu generare aproape zero

O constructie ce acoperd aproape tot
necesarul anual de consum de energie

Constructie cu generare aproape zerg

Constructie cu generare aproape zero

ce acoperda i |

O construclie ce acopera complet tot o 1
anual de consum de energie

necesarul anual de consum de energie

Consum anual de energie

| Export generat anual de energie
{

ASA DA: Resursele regenerabile au un rol critic in constructiile ce acoperd
partial, in totalitate sau in plus consumul de energie. Au fost folosite ca resursa
principald de energie in aceste constructii, pentru a echilibra cererea si consumul.
Se poate observa, in schemele de deasupra, diferenta dintre consumul anual si
exportul generat de energie. Resursele regenerabile pot fi produse la fata locului
sau transportate inspre constructie. Utilizarea de sisteme energetice instalate la
amprenta cladirii sau in apropiere de cladire sunt mult mai rentabile din punctul
de vedere al transportului de energie.




‘ punctul de roua

ASA NU: Subdimensionarea
termosistemului  si dispunerea
incorectd a materialelor in functie
de permeabilitatea acestora duce la

ASA DA: Dimensionarea corecta si
dispunerea termosistemului in functie
de permeabilitate va ajuta la preluarea
condensului ce se poate forma de

Tema de proiectare si
standardele de calitate

Definirea scopului cladirii si a
functiunii acesteia stau la baza
estimarii  costurilor de investitie.
O scoala nu poate fi construita cu
acelasi pret ca un depozit. Bugetul si
functiunea ar trebui s& coincida. Este
de dorit ca, inca din faza de tema de
proiectare, sa se defineasca durata
de viatd a constructiei si sa se faca
raportul dintre costul de constructie
si cheltuielile de folosire. Atentia fata
de ciclul de viata al cladirii duce la
o atitudine mai sanatoasa fata de
costurile totale ale cladirii si fata de

formarea condensului in interiorul  cdtre suprafata ventilata. gandirea sustenabild si materialele
peretelui. durabile.

. Prin examinarea atenta a temei

calitate finale, se poate gandi o cladire

eficientd financiar inca dinainte

D

constructie

cost timp

ASA DA: Succesul unui proiect depinde de un echilibru
intre cele trei laturi ale triunghiului: factorii timp, costuri si
calitate. Daca unul dintre factori e prea puternic, ceilalti doi
au de suferit. O importanta prea mare pusd pe calitate duce
la timpi de executie lungi si buget depasit. Un termen-limitd
prea strans va dauna calitatii si va creste costurile. Prima
consecintd a unui buget limitat e scaderea calitatii, dar si
cresterea timpului de implementare.

o)

Panila 25 % sunt plerderi

Péna la 35 % sunt plerder de|
cildurd prin pereti nezolati |

ASA DA: Pierderile de caldura se pot clasifica in patru
categorii:

« acoperis: 25 %,

« podea: 15 %,

* pereti neizolati: 35%,

« ferestre si usi: 25%.

de a fincepe proiectul propriu-zis.
De exemplu, unele dotari tehnice
cu anumite norme de confort sunt

Patura de aer
rece

Suprafala
9°C

xterior
12°C

Patura de aer

executate pur si simplu, cand se poate
pune problema necesitéatii lor.
Calitatea temei de proiectare
influenteaza costurile de constructie.
O tema necorespunzatoare, care, din
pacate, este o regula, duce la cresteri
de costuri de proiectare si executie,
lucru n plus si modificari doar pentru
cd nevoile si cerintele nu au fost
comunicate clar de la bun inceput.

s
ﬁMmmFU
emliels 2
subdimensionarea

T

s Lipsa sau
termosistemului duce la diferenta de temperatura
si se pot crea pdturi de aer rece pe zona de
pardoseala.
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ASA DA: Termoizolarea suficientd a fiecarui
element de constructie (pereti, acoperis, podea,
fundatie) se va face intr-un mod echilibrat
si relationat; astfel, se creeaza in interior o

circulatie a aerului cu o temperatur& constanta.

ASA DA: Cladirile care fac parte din
patrimoniul arhitectural rural nu intra
sub incidenta obligativitatii cerintelor
de cladire cu consum energetic
aporape zero (NZEB). Aceste cladiri
nu vor fi termoizolate, pentru a pastra

elementele  arhitecturale
perioadei si locului.

specifice



5. AMENAJARI EXTERIOARE

5.1. imprejmuirea

Dat fiind faptul ca discutam despre
o functiune administrativa importanta
legatd de organizarea civica a
cetatenilor, ea trebuie sa respecte
anumite relatii atat fatd de fondul
construit rural existent, cat si fata de
utilizatorii sai.

Rolul imprejmuirilor este de a crea o
bariera protejata a terenului privat fata
de cel public, dar, avand in vedere
functiunea respectiva, acestea trebuie
si aibd un caracter permeabil, de
deschidere fata de public.

Pentru tipurile de  imprejmuiri
folosite, se va tine cont de urmétoarele
principii:

+ imprejmuirea inspre spatiul public va
fi opaca in cazul cladirilor construite
in vatra satului si semitransparenta
in cazul cladirilor construite in afara
vetrei satului;

« imprejmuirea fata de vecinatati va fi
cu precadere semitransparenta; poate
fi opaca, pentru pastrarea intimitatii;
se recomanda ca aceasta opacizare
sa fie dublata sau sa se realizeze cu
garduri inierbate/arbusti fructiferi;

« imprejmuirile din cadrul parcelel vor
fi transparente.

Imprejmuirile si portile de intrare
se vor realiza din materiale locale,
naturale (piatra, lemn, nuiele,
pamant), pastrandu-se speciﬁcul

.
&

ASA NU: Impre;mu:re opaca cu
indltime mare: ~opreste privirea,
oferind, in schimb, o suprafata

intins&, monotona, deseori tratata fard
preocupare pentru aspect. Denota
lipsa de respect pentru utilizatorii
spatiului public.

local si raportandu-se la gabaritul
|mprejmumlor adiacente si al celor
existente in zoni. Se va consulta
Ghidul ~ de  arhitecturd  pentru
incadrarea in specificul local din
mediul rural pentru zona etnografica
aferenta.

indltimea imprejmuirilor la strad& nu
va depa5| 2,00 m. Nu se vor realiza
garduri din elemente prefabricate
metalice, tabla simpla si tabla cutata,
elemente  din beton,  policarbonat,
materiale  plastice sau  sarma
ghimpata. Nu se vor realiza garduri
care sa retina si sa radieze caldura,
avand consecmte directe si imediate
asupra confortului reS|mt|t in zona
adiacenta si dlstrugand (parjolind)
vegetatia aflatd n~ vecinatate. In
alcatuiri  constructive  compatibile,
se pot folosi materiale nespecifice
locului, care s-au dovedit necesare
si care, prin culoare si textura, nu
constituie o prezenta suparatoare Nu
se vor folosi culori stridente.

ASA NU: Imprejmuire opacd, cu
malt/me mare: opreste privirea si
aspectul gardului nu este ideal,
confortul vizual al utilizatorilor spatlulw
public este agresat.

ASA DA: In situatiile in care este
necesara o suprafata de imprejmuire
opacd, aceasta se va realiza prin
dublarea gardului transparent cu gard
viu.

ASA DA:
imprejmuirea de

Este de
inaltime redusa,
deoarece este vorba de o functiune
care ar trebui sd aibd un caracter
permisiv catre comunitate.

preferat

ASA DA: Fara imprejmuire, creandu-
seo relatie directa cu spatiul public.

ASA DA: Fara imprejmuire, se creeazd o re/at/e d/recta cu spatiul public si
piateta din fata primariei. Spatiul verde este la nivelul pavajului, iar jardinierele
sunt realizate din materiale locale, simple. Se pastreaza culoarea naturald a
lemnului.

ASA DA: Perdea de vegetatie diversd, specifica zonei, ce mimeaza modul sau
spontan de crestere si este un fonoizolator foarte bun.

ASA NU: Tratarea gardului intr-o maniera specifica locuintelor individuale nu da
senzatia de deschidere catre comunitate, chiar daca este permeabil din punct de
vedere vizual. Nu s-a tinut cont nici de principiul mixajului vegetatiei.



5.2. Accesuri, alei

Primériile sunt unitati administrative
importante la nivel local, Din aceasta
cauza, ele genereaza trafic atat rutier,
cat si pietonal. De aceea, accesul
cétre ele va fi unul facil si dn‘erennat
in functie de cele douz tipuri de
circulatie.

Aceste separari se pot realiza
doar la cota nivelului de calcare,
prin materiale diferite in zonele in
care nu existd destul spatiu, sau
prin amenajari de spatii verzi mai
elaborate.

Tratarea accesului va tine cont de
urmatoarele tipologii:

= Tipologia constructiilor pe colt.
Sunt asezate, de obicei, intr-un
tesut construit dens, cu intrarea la
strada principala; aceste primarii se
confruntd cu problema unui spatiu
limitat la intrare.

* Tipologia constructiilor in front
continuu. De obicei, sunt asezate
intr-un tesut mai dens. Aceste tipuri
de primérii se confruntd cu aceeasi
problem& a spatiului limitat tocmai la
intrare, spatiu necesar pentru primirea
oamenilor din comunitate.

= Tipologia constructiilor cu
retragere fata de aliniament.
Provocarea acestor tipuri este

asezarea parcajelor intr-o maniera
corecta atat din punctul de vedere al
apropierii fatd de intrarea in institutie,
cat si din perspectiva accesibilitatii
facile.

Toate spatiile proiectate vor avea in
vedere conformarea si dimensionarea
in vederea satisfacerii exigentelor
de utilizare ale persoanelor aflate
in scaunul cu rotile ori cu mobilitate
redusa.

Prevederile normativelor cu privire la
dimensionarea usilor, a coridoarelor, a
spatiilor de desfasurare a act|V|tat|Ior
(de ‘exemplu, birourile), la proiectarea
si la mobilarea acestora vor fi
respectate cu strictete.

Spatiile de
exterioare

trecere/spatiile

Se vor evita materialele moderne
precum: inoxul, plasticul, sticla
coloratd (cu texturi si  culori

si platforme

nespecifice), metalul etc.
Scarile exterioare

Acestea vor marca, de reguld,
accesul principal si vor avea rolul de
a prelua eventualele diferente de nivel
existente pe teren. Nu se vor realiza
scari monumentale, din materiale
nespecifice, placate cu ceramica
sau cu aspect rustic. Treptele sau
rampele vor fi din materiale naturale:
lemn, piatra, caramida. Scarile pot
fi realizate si din alte materiale,
nespecifice (metal) daca au un
aspect discret si nu vor fi marcate prin
elemente decorative excesive.

Pavimentele exterioare

Vor corespunde cerintelor tehnice
impuse de functlunea lor. Acolo
unde este posibil, se vor realiza din
materiale locale si naturale: piatra,
lemn, caramida; daca nivelul de trafic

orespunzator functlunu o permite,
pot fi inierbate. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale
si  indepartarea de  constructii
concomitent cu dirijarea catre spatufe
verzi. Se va realiza o zona de pietris
(de drenaj) de minimum 60 de cm in
jurul cladirilor, pentru a proteja peretii
de umezeala. Se vor crea jgheaburi/

rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale.
Platformele pentru autovehicule

si aleile carosabile vor fi pietruite si/
sau finierbate. In mod except|ona|
daca exista pericolul scurgerii de
hidrocarburi, se va permite construirea
unei platforme de dimensiuni minime,
cu structura si dotarile conforme
normativelor.

Platformele si traseele de circulatie
vor urmdri  suprafata terenului
natural. Accesurile si amenajarile din
incintd vor tine cont de necesitatile
masinilor de interventie: pompieri,
Salvare. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor
utiliza pigmenti tari si nespecifici.
Toate materialele folosite se vor trata
in consecinta si se va urmari ingrijirea
lor periodica.

ASA NU: Profilul stradal nu se continud si pe partea cu
accesul, ingreunand circulatia oamenilor prin plasamentul

parcdrilor in detrimentul trotuarului. Parcajele sunt asezate
si marcate necorespunzator fata de sosea. ASA DA: Intrarea are un aspect primitor pentru trecatori
datoritd amenajérii intrérii in legéturd cu trotuarul si cu

aliniamentul verde din compozitia stradala.

ASA DA: Se recomandd o tratare ce abordeaz4 diferentiat

ASA NU: Chiar dacd exista spat/ul necesar pentru o
c:rculatule pietonale, cét si pe cele auto.

amenajare verde, cu un spatiu de prlm/re a comunitatii,
pavajul cu parcajele nu lasd clidirea si respire, prin
prlorlt/zarea automobilului.
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ASA NU: Chiar daca s-a luat in considerare sigurana | L\ ‘,’l ! }; & ?-
p/etonllor prin amplasarea unui sir de bolarzi intre trotuar | ; r.‘ e bceche et LG},
si carosabil, accesul in clidire nu este realizat in maniers \ S TP RT  ree
reprezentatlva pentru functiunea administrativa. ASA DA: Pavaj dupa model traditional din piatré de réu i
cismea.



5.3. Signalectica

Mediul fizic de comunicare al
administratiei cu populatia este
foarte |mportant si trebuie realizat pe
parcursul catre accesul in institutie;
din aceastd cauza, amenajarea
avizierelor si a punctelor de informare
trebuie sa capete o atentie deosebita.

Elementele de mobilier exterior/
alte constructii: banca, avizier.
Mobilierul se va realiza cu

preponderenta din materiale naturale:
lemn, piatra. In alcatuirile constructive

ASA DA: Avizierul este inglobat

ASA NU: Locul de informare a populatiei prin anunturi aferent
pr/marle/ nu are o relaie prietenoasa cu oamenii, deoarece
nu exista un spat/u de asteptare care sa il cuprinda.

pot fi folosite si alte materiale (de
exemplu, prlnderlle metalice), nsa
acestea nu vor avea o pondere
importantd si se vor incadra fin
specificul si in formele locale. Nu se
vor folosi materiale ca betonul, metalul
(de exemplu, pe bancile din beton/
metal nu se poate sta vara/iarna),
materiale stralucitoare (inox) sau alte
materiale nespecifice (rasini, PVC,
mase plastice, fiora de sticld). Nu se
vor realiza placari cu piatra sparta sau
cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,rustic”. Conceptul de ,rustic”
este diferit de cel de ,traditional”.

intr-o  amenajare
corespunzatoare necesztatu adunarii  unor grupuri de
oameni, fiind usor accesibil, dar si protejat prin vegetatie,
creandu-se o senzatle de s:guranta

circulata.

5.4. Vegetatia

Prin proiectul peisager al curtii,
al zonei de acces, se va lua in
considerare 0 amenajare care sa tina
contde o abordare cat mai prletenoasa
cu terenul (propunerea va fi cu minime
interventii asupra terenului: excavari,
relocéri). Terenurile  pentru  aceste
functiuni pot fi neregulate. Este foarte
|mportant ca orice suprafata de teren
sa fie pusa in valoare. Amenajarea
spatiului verde trebuie sa fie simpla,
eficientd din punctul de vedere al

ASA DA: Zona de acces s-a pus in valoare prin amenajarea
unui spatiu cu vegetatie si arbori intr-o abordare prietenoasa.

ASA DA: Perdea de vegetatie diversa, specifica zonei, ce
mimeaza modul siu spontan de crestere. De asemenea, e
0 amenajare peisagera care amesteca armonios coniferele
cu foioasele, conferind o imagine dinamicd odata cu
trecerea anotimpurilor. De mentionat este si faptul ca
vegetatia bogata este un fonoizolator foarte bun, protejand
clidirea de” poluarea provenita de la soseaua intens

costurilor de implementare si usor de
intretinut.

Vegetatia

Se va conserva biodiversitatea (se
va fncerca inclusiv pastrarea, langa
constructii, a specilor de pasari
si animale care asigurd echilibrul
ecosistemului:  randunele, cucuvele,
lilieci, vrabii etc.), prin folosirea plantelor
autohtone specifice zonei si a practicilor
agricole traditionale.

Suprafata spatiilor verzi va fi
conforma_ legilor si normativelor in
vigoare. Spatiile libere cuprinse fintre
aliniament si constructie vor fi plantate
cu specii locale de arbori si arbusti,
intr-o proportie de minimum 50 %.
Nu se vor planta specii exotice sau
specii cu rezistenta ridicata, care pot
tinde sa ia locul speciilor autohtone

(de exemplu, cenuser, otetar-fals:
Ailanthus altissima).
Vegetatia se poate utiliza ca

element arhitectural sau de mascare a
constructiilor cu gabarite care depasesc
scara locului (vegetatie care trebuie sa
fie prezenta si pe timpul iernii). Nu este
recomandabili fasonarea decorativi a
arbustilor.

Céteva specii de arbori si arbusti
recomandate pentru a fi utilizate in
perdelele verzi:
carpen (Carpinus betulus)
salba-moale (Euonymus europaea)
paducel (Crataegus monogyna)
sanger (Cornus sanguinea)
salcia-capreasca (Salix caprea)
salcia-fragila (Salix fragilis)
salcia-alba (Salix alba)
soc (Sambucus nigra)
corn (Cornus mas)
maces (Rosa canina)
calin (Viburnum opulus)
liliac (Syringa vulgaris)
caprifoi (Lonicera xylosteon)
anin-alb (Alnus incana)
anin-negru (Alnus glutinosa)
porumbar (Prunus spinosa)
cununita (Spiraea alba)
curpen-de-padure (Clematis vitalba)
dracila (Berberis vulgaris)
hamei (Humulus lupulus)
iasomie-falsa (Philadelphus
coronarius)

* lampioane (Phisalis alkekengi)
« fag (Fagus sylvatica)

Cateva specii de arbori si arbusti
recomandate pentru a fi utilizate in
gardurile vii:

« carpen (Carpinus betulus)
« arbustii din genul Ligustrum
» mur (Rubus fruticosus)

» zmeur (Rubus idaeus)

» maces (Rosa canina).

ASA NU: Asezarea antenelor in
detrimentul unei amenajari vegetale
potrivite  scade calitatea spatiului
public de primire.

5.5. lluminarea
exterioara

Corpurile de iluminat vor avea
volume simple, fara ornamentari
excesive. Se recomanda folosirea
luminii calde, apropiate de cea
naturala (3.000 K). lluminarea nu
se va realiza cu mai multe culori. Pe
cat posibil, se recomanda realizarea
controlului luminii cu variatoare.




6. EXEMPLE DE BUNA PRACTICA

6.1. Primaria Comunei Iclanzel 6.2. Primaria Comunei Berkheim
Autori: Flavius Rolland-Wentzel Autori: Hueper-plan GmbH
Locatia: Comuna Iclanzel, Judetul Mures Locatia: Berkheim, landul Baden-Wirttemberg, Germania.

ASA DA: Berkheim, Germania. Noul Centru Comunitar si Administrativ a fost
ASA DA: Extinderea pe verticald propusd se adapteazd  ASA DA: Prin interventie se tine cont de noua comunicare  amplasat pe un teren viran din zona centrald, pe baza unui concurs de arhitectura.

la’ constructia existenta prin pastrarea a cat mai multe  pe verticald, prin crearea unei case de scard adaptate la  Cladirile noi respecta atat volumetria specificd zonei, cat si raportul de plin-gol,
elemente ale parterului. noua planimetrie a constructiei. iar prin intermediul piatetei se creeazd interfata dintre public si administratie.

' ASA DA: S-a creat o piatetd cu trei laturi, orientatd spre strada principald, care
ASA DA: Volumul va respecta specificul local, in special ~ ASA DA: Constructia propusa se realizeazd cu nuante  are pe cele douad laturi primaria noud, respectiv o cladire de birouri, iar in fundal,
cel dat de vecinatati. naturale, ce au un impact redus asupra contextului rural. locuinte colective.



6.3. Smartware CLT Office Building.
Nominalizat in cadrul Bienalei de Arhitectura din Romania 2021,

sectiunea Cladiri industriale, administrative, turistice si sport/loisir.
Premiul sponsorului Tarkett, Timigoara

Autori: Madalina  Mihalceanu,
Gabriel Chis-Bulea, Florin Nan Moisa

Biroul: Vertical Studio

Locatie: Judetul Bihor, Saldabagiu
de Munte

Regim de inaltime: P + Ep

Suprafata utila: 2004 mp

Suprafata desfasurata: 2393 mp

Procent de ocupare a terenului:
46 %

Coeficient de utilizare a terenului:
0.50

Amplasamentul cladirii Smartware
CLT este la confluenta dintre orasul
Oradea, cu zona sa metropolitana
in continua expansiune, si satul
Saldabagiu de Munte.

Livezile reminiscente din imediata
vecindtate a cladirii alterneaza cu
arii de vegetatie abundentd, ce se
desfasoara pe topografia pitoreasca
a satului. Desi cladirile razlete de

locuinte tind s& acapareze tot mai
indraznet peisajul, sub presiunea
dezvoltarii imobiliare din ultimele
decenii, zona mai pastreaza inca un
caracter nealterat.

Arealul este strapuns de drumul ce
escaladeaza serpuit culmile si descrie
perspective structurate catre livezile
terasate, oferindu-i privitorului peisaje
serene indiferent de anotimp.

Cladirea se pliaza pe curbele de
nivel, prezentand patru platforme pe
niveluri diferite care sustin intentia
de interventie noninvazivd asupra
terenului in pantd si se organizeaza
in jurul curtii interioare, intime, de
mici  dimensiuni,  dezvoltandu-se
concentric prin strabaterea graduala
a spatiilor private, prin intermediul
coridoarelor, catre spatiile publice
vaste, care concentreaza tablouri
bine dozate, de mari dimensiuni, ale
cadrului natural.

ASA DA: Cladirea se pliaza pe curbele de nivel, sustinand intentia de interventie
noninvaziva asupra terenului in panta.

Nevoile beneficiarului, o companie
IT vizionara, se compun in jurul
echipelor, definite de  grupuri
restranse, care conlucreaza optim.

Monotonia  care  rezulta  din
insiruirea spatiilor de tip open space
este intreruptd prin introducerea
modulului de relaxare intre unitatile
ce adapostesc echipele de lucru,
dinamizand spatiile prin glisarea
volumelor pe orizontala. Acest tip de
fragmentare se regaseste inclusiv
pe desfaguratele fatadelor din zona
teraselor protejate, care mediaza
tranzitia dintre posturile de lucru si
platformele exterioare verzi.

Accesul in cladire se realizeaza prin
aparatul de intrare, care se deschide
n volumul amplu al amfiteatrului, zona
destinata interactiunilor comunitatii.
De aici se desprind caile de legatura
care inconjoara salile de fintruniri ce
bordeaza curtea interioara.

Simplitatea aparenta a volumelor,
respectiv caldura materialelor, se
datoreaza, printre altele, sistemului
constructiv. CLT (Cross Laminated
Timber), ales din considerente de
flexibilitate ~ structuralda, rapiditatea
punerii in operd si impactul redus
asupra mediului.  Acest sistem
structural a permis dezvoltarea
unor deschideri spatiale mari si a
impus detalii specifice, care satisfac
exigentele normelor actuale de
protectie la incendiu.

In contextul framantarilor globale
legate de schimbarile climatice,
beneficiarul, fintreaga echipa de
proiectare si executie si-au concentrat
eforturile pentru a edifica o constructie
certificatd international la standardul
de cladire cu consum redus de
energie, de catre PHI LOW ENERGY
BUILDING, ID 6605.

ASA DA: Terenul este strapuns de drumul ce escaladeaza serpuit culmile si
descrie perspective structurale catre livezile terasate.

ASA DA: Cladirea are patru platforme de niveluri diferite, dar cu o simplitate
aparenta a volumelor.

ASA DA: Ferestrele se concentraza asupra credrii de tablouri de mari dimensiuni,
prin care este surprins cadrul natural.




6.4. Vatra satului Hapria.
Concurs de idei realizat in cadrul evenimentului Renewing
cities: Climatul urban pentru noile generatn

Autori:  Andra-Elena  Apostolescu,  Miruna-Luiza o
Caragheorgheopol, Razvan-Marian Ambarus

Birou: ARHEA STUDIO SRL

Locatia: Satul Hapria, comuna Ciugud, judetul Alba
Suprafata aprox. 2,5 hectare

*
el
. 4
ASA DA: Conceptul care a stat la baza proiectului a fost ~ ASA DA: Traseul conecteazd mai multe obiective de interes

dezvoltarea unui spatiu reprezentativ pentru comunitatea pubhc puse in valoare printr-o amenajare peisagera.
satului Hapria.

ASA DA: Conceptul a fost conf/gurat ASA DA: Obiectivele de interes sunt spaii de promenada, recreere si zone  ASA DA: Interventia centrald este organizarea Muzeului ,Livada cu ciresi”,
sub forma unui traseu destinat atit — de activitati conexe care implica in mod direct membrii de toate varstele ai  ansamblu de ateliere mestesugdresti, cu zona de conferinte, teatru si muzeu a/
localnicilor, cat si potentialilor turisti. comunitatii. satului.



7. CONCLUZIE GENERALA

Cladirile administrative din mediul
rural au nevoie de multd atentie
si relevanta pentru a putea avea un
rol activ in procesul de dezvoltare a
comunit&tilor.

Aceste cladiri fie functioneazd in
spatii subdimensionate, “fie aceste
spatii au fost modernizate pentru a se
accesa fondurile disponibile. In multe
cazuri, proiectele de reabilitare au
eliminat doar problemele de suprafata
ale cladirii. Prin interventii nepotrivite,
problemele se pot chiar agrava, daca
proiectul nu tine cont de:

« durabilitatea lucrarii,

administrative,

« accesibilitatea,

» consumul de energie, a materialelor
compatibile si, nu in ultimul rand,

* imaginea cl&dirii in relatie cu strada.

Comunitatea rurala ar trebui sa se
implice in rezolvarea functionald a
zonelor in care se amplaseaza cladirile
administrative in sine, astfel incat
spatile sa permitd organizarea unei
plaje largi de evenimente comunitare.

Aspectul estetic, atat al cladirilor
mai mici, cat si aI celor mai mari,
atat al celor monobloc, cat si al celor
pavilionare, poate fi adaptat astfel

» sanatatea ocupantilor spatilor ~ ca imaginea generald si genereze
Economie circularad ®
Investitii )
Intreprinderi mici si medii ®

Educatie
Consultare pentru telemedicin si
teleingrijire
Structuri cooperatiste

Artd si cultura

Platforme digitale

sentimentul de spatiu coordonator al
comunitatii.

Tema de proiectare a unor complexe
administrative din mediul rural va tine
cont de cerinta integrarii ansamblului
nou construit in specificul arhitecturii
locale, in special in apropierea
cladirilor tindnd de arhitectura de
locuit.

In aceastd etapa, este importanta
abordarea pe care urbanistii 0 au atunci
cand fintocmesc documentatnle de
urbanism. Dar, in final, tot autorltatlle
locale sunt cele care vegheazi
la respectarea regulamentelor
urbanistice — dar acest ultim aspect

e — &

Cei cinci factori-cheie ai satelor inteligente din perspectiva Retelei Europene pentru Dezvoltare (Rurala REDR) implica:
1. actiuni privind depopularea si schimbarile demografice; 2. identificarea solutiilor locale privind reducerile de fonduri publice si centralizarea serviciilor publice; 3. explorarea legaturilor cu oragele si orasele
mici: 4. modernizarea rolului zonelor rurale in procesul de tranzitie spre o economie circulard, bazatd pe emisii de carbon reduse; 5. promovarea transformdrii digitale a zonelor rurale.

are nevoie de imbunatatiri.

Capitolul pentru cladirile
administrative din mediul rural este
conceput astfel incat sa fie un suport
tehnic pentru autoritdtile locale atunci
cand stabilesc strategia de dezvoltare
a unitatii administrativ-teritoriale pe
care o gestioneaza, dar si pe parcursul
implementarii sale. Suportul tehnic
oferit de acest ghid se indreapta si
citre investitorii din domeniul privat
care se orienteaza catre mediul rural,
cu scopul de a-i sensibiliza cétre
specificul local al peisajului natural si
construit, pentru interventii cu impact
cat mai mic asupra mediului.

»  Agriculturd de precizie
i ."-\ « Platforme digitale

Siguranta alimentara

Conectivitate
i ® Satelit
®  Baza de date

®  Fibrd optica si 5G

@ Pratforme digitale

3
‘. ® Zerodeseuri
v
Ll
'@ Mobilitate cu emisii zero
'

@ H2 emisiide gaz

° Solutii de energie verde

@ Flatforme digitale ca solutii de mobilitate

Se recomanda consultarea Ghidului
si pentru noile zone industriale
propuse la periferia localitatilor(mai
ales daca este necesara introducerea
in intravilan a terenului) si pentru micile
orase cu un pronuntat caracter rural.

Prezenta extrem de importantd in
comunitate a cladirilor care cuprind
programele  administrative, cadrul
arhitectural adecvat poate aduce
o contributie importantd astfel ca
societatea contemporana sa dispuna
de aceste ,arme puternice de lupta”.

©  pvilitati si competente digitale




ANEXA 1

Studiu de amplasare si incadrare in
imaginea asezarii (imagine generala
din punct de belvedere, silueta
asezarii, desfasurate stradale) a
se vedea capitolul 3, pagina 11

In vederea obtinerii unui aviz pentru
Jncadrarea 1in imaginea asezarii”,
solicitantii vor intocmi un studiu prlvmd
evaluarea impactului pe care |-ar avea
noile constructii in silueta si imaginea
general3 a zonei rurale.

Studiul va contine planse la o scara
adecvatd prezentarii si urmétoarele
documente:

a. Documentatie fotografica generala
privind zona in care se va desfasura
investitia, Tn care s& apar4, din puncte
de belvedere cunoscute la nivel local,
modul de asezare in relief a localitatii,
principalele repere si limitele localitatii
(in cazul Iocalltatllor neincadrate sau
fara repere inalte, se vor folosi vederi
panoramice din afara localitatii). Se
va identifica locul investitiei pe aceste
imagini.

b. Documentatie fotografica din care
sa rezulte elementele de traditie locala
preluate in arhitectura constructlel
propuse. In cazul in care nu exista
constructn traditionale in zona, se va
face o sinteza a tipologiei arhitecturii
din  proximitate, cu  extragerea
elementelor arhitecturale valoroase ce
merita a fi preluate.

c. Ortofotoplan sau vedere de sus
a localitatii de tip Google Earth, cu
marcarea punctelor de unde s-a facut
documentarea fotograficd si siluetele
descrise mai sus. Se va identifica locul
investitiei pe aceasta plansa.

d. Documentatie fotografica la
nivelul ochiului sau din repere aflate
n imediata vecinatate a investitiei. Se
va identifica locul investitiei pe ‘aceste
documente.

e. O desfasurata stradala insotita
de plan de S|tuat|e extins, in care sa
apara, de o parte side alta a parcelei
investitiei, frontul la strada a cel putin
trei parcele Se vor identifica limitele

parcelei investitiei atat in plan, cat si
pe desfasuratd; se va cota amplasarea
construct|e| fata de limitele laterale si
constructnle invecinate.

f. Un profil_stradal transversal, in
care sa apard constructiile la strada,
sectiunea drumului i amenajarile
acestuia si sectiunea reprezentativa
prin constructie. Se vor identifica
limitele parcelei investitiei, se va
cota amplasarea construct|e| fata de
aliniament si constructiile ‘invecinate,

se va cota sectiunea la o scard
adecvatd, astfel incat investitia
sd poata fi comparatd cu restul

constructiilor descrise.

g. Doua imagini in perspectiva de
la nivelul ochiului, in susul si in josul
strazii, cu cladirea studiatd. Se va
ewdenya modul in care se integreaza
cladirea in fondul construit vecin si in
peisaj.

ANEXA 2

Baza legislativa

Furnizam mai jos, o lista de norme,
normative si standarde aplicabile
domeniului ghidului. Aceasta lista
nu este exhaustiva si se referd doar
la normativele care au implicatie
directa in amplasarea, conformarea,
renovarea, restaurarea, reabilitarea,
dotarea si echiparea constructiilor
agricole. Am restrans aceasta lista
astfel incat ea sa fie operanta.

* Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

« Legea nr. 10 din 18 ianuarie1995
privind calitatea Tn constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

« Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile
si completérile ulterioare

» Hotararea Guvernului nr. 925 din
20 noiembrie 1995 pentru aprobarea
Regulamentului  privind  verificarea
si expertizarea tehnica a executiei
lucrarilor si a constructiilor, precum si
verificarea calitatii lucrarilor executate
* Legea admmlstranel publice locale
nr. 215/2001

+ Codul administrativ din 03.07.2019

 Hotararea Guvernului nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si
continutul-cadru  al  documentatiilor
tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice

» Hotararea Guvernului nr. 717 din
14 iulie 2010 pentru modificarea si
completarea HG nr. 363/2010 privind
aprobarea standardelor de cost
pentru obiective de investitii finantate
din fonduri publice

» Normativ privind adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP 051-2012 —
Revizuire NP 051/2000

» Normativ privind proiectarea
cladirilor civile din punctul de vedere
al cerintei de siguranta in exploatare,
indicativ NP 068-02

* Legea nr. 307 din 12 iulie 2006
privind apararea impotriva incendiilor,
cu modificarile  si  completérile
ulterioare

» Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor.  Indicativ. = P118-99

(Partea L)

P 118/2-2013 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor,
partea a ll-a, Instalatii de stingere

<P 118/3-2015 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor,
partea a lll-a, Instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare incendiu

e Ordinul nr. 262 din 2 decembrie

privind aprobarea Dispozitiilor
generale de aparare Tmpotriva
incendiilor la spatii si constructii

pentru birouri

» Legea nr. 481 din 8 noiembrie 2004
privind protectia civila, cu modificarile
si completarile ulterioare

« Ordinul nr. 119din 4 februarie 2014
pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei

* Legea nr. 107 din 25 septembrie
1996, Legea apelor

» Legeanr. 214 din 15 noiembrie 2011
pentru organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor

«Legea nr. 289 din 15 februarie
2002 privind perdelele forestiere de
protectie

« Legea nr. 197/2018 din 20 iulie 2018
Legea muntelui

» Legea 220 din 27 octombrie 2008
pentru  stabilirea  sistemului de
promovare a producerii energiei din
surse regenerabile de energie

« Ordonanta nr. 47 din 11 august 2005
privind reglementari de neutralizare a
deseurilor de origine animala

« Ordinul MADR nr.182 din 30 iunie
2020 privind aprobarea Normelor
de prevenire si stingere a incendiilor
specifice activitatilor sectoarelor din
domeniul agricol

* Legea nr. 204 din 24 octombrie
2008 privind protejarea exploatatiilor

agricole

* Legea nr. 37 din 11 martie 2015
privind  clasificarea  fermelor  si
exploatatiilor agricole

« Normativ privind proiectarea,

realizarea si exploatarea constructiilor
pentru scoli si licee. Indicativ NP 010-

. Normatw privind proiectarea,
realizarea si exploatarea constructiilor
pentru gradlnlte de copii. Indicativ
NP011-97 (Idem cu P10-1997)

* Legea nr. 422 din 18 iulie 2011
privind  protejarea monumentelor
istorice

» Legea nr. 481 din 8 noiembrie 2004
privind protectia civila, cu modificarile
si completarile ulterioare

* Ordinul nr. 845 din 12 octombrie
2015 privind aprobarea reglementarii
tehnice ,Normativ pentru proiectarea,

executarea si exploatarea instalatiilor
de fincalzire centrald (revizuire si
comasare normativele | 13-2002 si |
13/1-2002)”, indicativ | 13-2015.

+ Hotararea Guvernului nr. 907 din
29 noiembrie 2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor  tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice

» Hotarérea Guvernului nr. 717 din
14 iulie 2010 pentru modificarea si
completarea HG nr. 363/2010 privind
aprobarea standardelor de cost
pentru obiective de investitii finantate
din fonduri publice

Avand in vedere intervalul de
timp necesar unor reeditari ale
prezentului material, orice act
normativ abrogat, revizuit sau nou
aparut, prezent in lista de mai sus,
va fi eliminat, inlocuit sau introdus
in lista de catre specialistii care
proiecteaza sau executa lucrari.



ANEXA 3

Glosar de termeni

Arhitectura populara: este
arhitectura traditionald, asa cum s-a
definit mai sus, dar apllcata doar in
mediul rural.

Arhitectura rurala: desemneaza
arhitectura din mediul rural — atat cea
populard, cét si tendintele de-a lungul

timpului. Nu are valorile arhitecturii
traditionale sau ale arhitecturii
populare.

Arhitectura traditionala:
desemneaza constructiile ridicate
de mesteri, de oameni specializati

in constructu care si-au obtlnut
cunostintele pe cale ‘orala de la
stramosi, care provin din zona
etnografica in care edifica, construiesc
in claca sau primesc onorariu pentru
munca lor. Materializarea cunostintelor
lor conduce la o arhitectura specifica
zonei din care fac parte. Arhitectura
traditionald cuprinde si cladiri cu
caracter public (de exemplu, biserici).

Arhitectura vernaculara: termenul
Lvernacular” vine din limba lating,
din ,vernaculus”, care desemneaza
incinta destinata sclavilor, in spatele
gradinii stapanului. lar ,vernaculum”
insemna tot ceea ce era facut in casa,
n opozitie cu ceea ce era procurat la
schimb. Este termenul folosit pentru
a desemna constructile populare
realizate de persoane a caror activitate
principala nu este neaparat in
domeniul constructiilor. Se bazeaza pe
0 cunoastere empmca a materialelor,
cast|gata in timp, prin incercari (SI
esecurl) repetate — cunostinte care
sunt transmise din generatle n
generatie, pe cale orala.

Zona de protectie: este un teritoriu
de interes special, natural (cu specii
rare de plante sau animale, formatiuni
geologice rare sau forme de relief
deosebite) sau construit (arhitectural
sau istoric), care cuprinde o suprafata
de teren cu o anumitid densitate de
elemente sau constructii de interes, fie
ca acestea se afla subteran (rezervatii
sau situri arheologice) sau vizibile
la suprafata solului (centrul istoric

sau zona istorica a unor localitati,
ansamblu urban etc.). Delimitarea
zonei protejate se face de catre
consiliul local si urméareste pastrarea
zonei protejate cat mai mult si cat mai
bine posibil, controlul mterventnlor de
orice fel — defrisari, distrugeri, reparatn
modificari, demolarl constructii noi,
sapaturi care sa afecteze subsolul,
etc. — si punerea in valoare a zonei
protejate pentru imbunatatirea calitatii
mediului si a vietii locuitorilor, pentru
turism nedistructiv.

Glosar de termeni
generali

Acoperig: element de constructie
care acopera o cladire si o apara
contra agentilor externi.

Aliniament: este rezultatul
sistematizarii urbane care consta in
aducerea la o linie comuna a spatiilor
verzi sau a amenajarilor care le
deservesc.

Alterare: este interventia care
modifica functiunea sau aspectul unei
asezarl/clad|r|

Anexe gospodaresti: constructiile
cu caracter definitiv’ sau provizoriu
menite sd addposteascd activitati
specifice, complementare functlunu
de locuire, care, prin amplasarea

in vecinatatea Iocumtel alcatuiesc,
impreuna cu aceasta 0 unitate
functionald distincta. in categoria

anexelor gospodaresti, de regula, in
mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii
de vara, gra|dur| pentru animale
mari, pétule, magazii, depozite si
alte asemenea. In mod similar,
sunt asimilabile notiunii de anexe
gospodaresti si garajele, serele,
piscinele si altele asemenea.

Ansamblu: grup coerent din punct
de vedere cultural, istoric, arhitectural,
urbanistic ori muzeistic, alcatuit din
constructii urbane sau rurale care,
impreuna cu terenul aferent, formeaza
0 unitate delimitata topografic ce
constituie o marturie cultural-istorica
semnificativa din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios,
social, stiintific sau tehnic.

Arhitect-sef: conducatorul structurii
de specialitate din cadrul aparatelor
consiliilor judetene sau al primariilor
care reprezmta autoritatea tehnica din
cadrul administratiei publice locale
care duce la mdeplmlre atributiile
conferite de lege in domeniul
amenajarii teritoriului, al urbanismului
si al autorizarii executdrii lucrarilor de
constructii.

Asezare/loc: poate fi orice element,
la orice scari, al mediului istoric,
care dispune de identitate distincta
perceputa de comunitate.

Aviz: act tehnic cu caracter
obligatoriu, emis de structura de
specialitate a administratiei publice
locale, In urma unei proceduri de
analiza a proiectului tehnic si a
oportunitatii din punct de vedere
urbanistic, pentru amplasarea
mijloacelor de publicitate temporara,
avand structuri fara fundatie.

Cadru: este anturajul in care
locul/asezarea/constructia este
perceputd impreuna cu contextul
local, inglobeaza relatiile istorice si
contemporane cu peisajul inconjurator.

Capacitate: resursele disponibile
pentru a executa si functiona. In
contextul acestui document, aceasta
se refera la mijloacele, resursele
si  procedurile necesare pentru
gestionarea informatiei.

Certificat de performanta
energeticiA a cladirii: document
elaborat conform metodologiei de
calcul al performantei energetice
a cladirilor, prin care este indicata
performanta energetica a unei
cladiri sau a unei unitati de cladire
si care cuprinde date cu privire la
consumurile de energie primara si
finald, inclusiv din surse regenerablle
de energie, precum si cantitatea
de emisii in echivalent CO2 Pentru
cladirile existente, certificatul cuprinde
si masurile recomandate pentru
reducerea consumurilor energetice,
precum si pentru cresterea ponderii
utilizarii surselor regenerabile de
energie in consumul total.

Ciclu de viata: ansamblul etapelor
succesive S|/sau interdependente care
urmeazi a fi efectuate si care includ
cercetarea si dezvoltarea, productia,
comercializarea si condlplle acesteia,
transportul, utilizarea si intretinerea
pe toatd durata emsten;el a unui

produs ori a unei lucrari sau a prestarii
unui serviciu, de la achizitia materiilor
prime ori generarea resurselor pana la
eliminare, curatarea amplasamentului
si ncheierea serviciului sau a utilizarii.

Cladire cu consum de energie
aproape egal cu zero: cladire cu
o performantd energeticd foarte
ridicata, la care necesarul de energie
pentru  asigurarea  performantei
energetice este aproape egal cu zero
sau este foarte scazut si este acoperit
astfel:

a) in proportie de minimum 30 %,
cu energie din surse regenerabile,
inclusiv. cu energie din surse
regenerabile produsa la fata locului
sau in apropiere, pe o raza de 30
de km fata de coordonatele GPS ale
cladirii — mcepand cu anul 2021;

b) proportiile minime de energie din
surse regenerabile, inclusiv cu energie
din surse regenerabile produsa la fata
locului sau in apropiere, pe o raza
de 30 de km fatd de coordonatele
GPS ale cladirii, pentru perioadele
2031-2040, 2041-2050 si dupa
2051, se stabilesc printr-o hotarare a
Guvernului.

Cladire de interes si utilitate
publica: cladire cu o suprafata utila
totald de peste 250 mp, frecvent
vizitata de public, ocupatda de
autoritati ale administratiei publice
in care se desfasoara acthltatl de
interes  public national, judetean
sau local sau in care se desfasoara
activitati comerciale, social- culturale,
de mvatamant educatle a5|stenta
medicala, sportive, financiar-bancare,
de cazare si alimentatie publica,
prestari de servicii si altele asemenea.

Cladire existenta: cladire la care
s-a efectuat receptia la terminarea
lucrarilor, inclusiv cladirea aflata in
exploatare fnainte de data intrarii in
vigoare a Hotararii Guvernului nr. 273
din 14 iunie 1994 privind aprobarea
Regulamentului de receptie a
lucrarilor de constructii si instalatii
aferente acestora, cu modificarile SI
completarile ulterioare.

Coeficient de utilizare a terenului
(CUT): raportul dintre suprafata
construita  desfasuratd (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor)
si suprafata parcelei. Nu se iau
in  calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor
cu |na|t|mea libera de panala 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destlnape

stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatile  tehnice  sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, a logiilor, a teraselor
deschise si neacoperite, a teraselor
si a copertinelor necirculabile precum
SI a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de
protectie (Legea nr. 350/2001).

Constructii  anexe:  constructii
distincte, de regula avand dimensiuni
reduse si un singur nivel suprateran,
care deservesc functiunea de
locuire. Din categoria constructulor
anexe fac parte: garaje individuale,
depozite pentru unelte de gradinarit,
soproane, terase acoperite, foisoare,
pergole, bucatarii de vara. Realizarea
constructiilor anexe se autorizeaza in
aceleasi condltu in care se autorizeaza
corpurile principale de cladire.

Constructii auxiliare: orice
constructie asociata unui proces de
construire care nu mai este necesara
dupa fincheierea tuturor activitatilor
de executie conexe si care poate fi
dezafectata (de exemplu, cofraje,
esafodaje, schele, sisteme de
sprijinire, batardouri, contravantuiri,
grinzi de lansare).

Contextul: este orice relatie
relevanta din punct de vedere
arhitectural intre o asezare/obiect si
alte asezari/obiecte.

Criterii de performanta: conditii
in raport cu care se evalueaza
indeplinirea  unei  cerinte  de
performanta.

Degradarea: este o schimbare de
stare in mai rau; se refera, in mod
particular, la lipsa lucrarilor corecte/
constante de intretinere si/sau la
efectele unor interventii inadecvate
asupra unei asezari/constructii sau
asupra valorilor patrimoniale.

Demisol (prescurtat D): nivel
construit al cladirii avand pardoseala
situatd  sub  nivelul  terenului
(carosabilului) inconjurator cu
maximum jumatate din finaltimea
libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in pereti de Tinchidere
perimetralda. Demisolul se considera
nivel suprateran al constructiei.
Atunci cand pardoseala este situata
sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu mai mult de jumatate
din finaltimea liberd, se considera




subsol si se include in numarul de
niveluri subterane ale constructiei
(Normativ de siguranta la foc a
constructiilor. Indicativ P118-99).

Desemnare/clasare: presupune
identificarea  valorilor  patrimoniale
ale unei asezari/obiect, conferindu-i

statut formal prin legi sau reglementari
menite sa mentind acele valori.

Deseu: orice substanta, preparat
sau orice obiect din’ categornle
stabilite de legislatia specifica privind
regimul deseurilor pe care detinatorul
il arunca, are intentia sau are obI|gat|a
de a-l arunca.

Discernamant bazat pe valoare:
este o evaluare ce reflectd valorile
persoanei sau ale grupului de oameni
care face acea evaluare.

Domeniu public: ansamblu de
bunuri mobile si imobile care apartin
statului sau alfor colectivitati, pus la
dispozitie publicului sau destinat unui
serviciu public.

Duratd de viatd estimata: durata
de viata prevazuta pentru o cladire
sau part| dintr-o cladire in conditii
de functlonare specifice, care se
determina pornind de la datele de
referinta asupra duratei de viata,
tinandu-se seama de orice dlferente
fata de conditiile de utilizare la care se
face referire.

Echipare edilitara: ansamblul
format din constructii, instalatii i
amenajéri care asigurd, in teritoriul

localitatilor, functionarea permanenta
a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozg|a acestora fata
de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant (GM — 007
—2000).

Energie din surse regenerabile:
energie obtinutd  din surse
regenerabile  nefosile, precum:
energia eolianad, solara, aerotermala,
geotermald, hidrotermala si energia
oceanelor, energia idraulica,
biomasa, gazul de fermentare a
deseurllor denumit si gaz de depozit,
si gazul de fermentare a namolurilor
din instalatile de epurare a apelor
uzate si biogaz.

localitatii:  teritoriul
limita intravilanului

Extravilanul
cuprins  intre

si limita teritorial-administrativa a
localitatii.
Gabarit: Tnaltime libera de trecere

pentru trafic.

Ignifugare: tratarea unui material
inflamabil sau  combustibil  prin
acoperirea sau impregnarea sa cu
materiale ignifuge pentru a-l proteja
de foc si pentru a-i méri rezistenta la
ardere.

Imobil: prin imobil, n sensul
prezentului titlu, se mtelege una sau
mai multe parcele de teren alaturate,
indiferent de categoria de folosinta,
cu sau fara constructii, apartinand
aceluiasi  proprietar, situate pe
teritoriul unei unitati administrativ-
teritoriale si care sunt identificate
printr-un numar cadastral unic.

Institutie publica: structura
functionala care actioneazi in regim
de putere publica S|/sau presteaza
servicii publice si care este finantata
din venituri bugetare si/sau din
venituri  proprii, n conditile legii
finantelor publice.

Integritate: presupune plenitudine
si sinceritate, se refera la pastrarea
intreaga sau intactd a elementelor
de patrimoniu natural si/sau cultural
si a atributelor acestora. Vine in
completarea criteriului de autenticitate.

Interventie: este o actiune care are
efect fizic 'in structura unei asezari/
constructii.

Intravilanul localitatii: teritoriul
determinat prin Planul  Urbanistic
General (PUG), care cuprinde
ansamblul terenurilor cu si fara

constructii, ce constituie o localitate.
Intravilanul se poate dezvolta prin
extinderea i1n extravilan numai pe
baza de planuri urbanistice zonale
(PUZ), legal aprobate, integrandu-se
ulterior in Planul General Urbanistic
(PUG) al localitatii.

Imprejmuiri: constructiile definitive
sau provizorii cu rolul de a delimita
suprafete, arii sau parcele asupra
carora exista forme de proprietate,
executate pentru protectia Tmpotriva
intruziunilor, realizate din diferite
materiale: beton, caramida, piatra,
lemn, metal, inclusiv sarma ghimpata
intinsd pe bulumaci ori prin plantatii
specifice.

Innoire: presupune desfacerea
si nlocuirea comprehensiva a unui
element sau loc, in cazul structurilor
incorporand in mod natural toate
elementele.

Intretlnere este o munca de rutina
perpetUa necesara pentru a pastra
starea de sanatate a unei constructii
Si/sau a unei structuri sau tesutul unei
asezari in stare buna.

Invelitoare: izolare hidrofuga a
acoperisurilor/teraselor, cu rol de
asigurare a etanseitatii constructiei
fata de intemperii.

Loc semnificativ: este o asezare
ce dispune de valori patrimoniale.

Lot: fiecare parte din obiectul
contractului de achizitie publica,
obiect care este divizat pentru a
adapta  dimensiunea  obiectului
contractelor individuale rezultate
astfel incat sa corespunda mai bine
nevoilor  autoritatii  contractante,
precum si capacnatn |ntrepr|nder||or
mici si mijlocii sau pe baze calitative,
in conformitate cu diferitele meserii
si  specializdri implicate, pentru
a adapta continutul contractelor
individuale mai indeaproape la
sectoarele specializate ale IMM-urilor
sau in conformitate cu diferitele faze
ulterioare ale proiectului.

Mansarda (prescurtat M):
spatiu functional amenajat integral
in  volumul podului constructiei.
Se include in numarul de niveluri
supraterane. (Normativ de siguranta
la foc a constructiilor. Indicativ P1 18-
99). In sensul prezentului regulament,
se considerd mansarde acele spatii
care respecta urmatoarele condltn
suplimentare: - podul constructiei va
forma un unghi de maximum 60° cu
planul orizontal; - podul constructiei
nu va depasi, in proiectie orizontala,
conturul exterior al ultimului nivel plin
(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai
mult de 1 m. La calculul coeficientului
de utilizare a terenului, mansarda
va contribui cu cel mult 60 % din
srprafa;a desfasurata a ultimului nivel
plin

Material natural de constructie:
este orice material ce provine din
mediul natural imediat invecinat
asezarii, poate fi exploatat manual,
satisface cerintele de anduranta,
confort si prelucrabilitate.

Mediul istoric: inglobeaza aspectele

de mediu rezultate de-a lungul timpului
din interactiunea omului cu asezarea,
cuprinzand toate elementele palpabile
(vizibile sau acoperite) ale activitatilor
umane din trecut, inclusiv plantatiile si
modul de a modela vegetatia.

Nivel: spatiu construit suprateran
sau subteran al constructiilor inchise
sau deschise, delimitat de plansee

Obiect: este orice lucru (inca) nefixat
(mobil) sau neincorporat in structura
unei asezari, dar care, istoric vorbind,
poate fi asociat cu agezarea.

Parcela: suprafata de teren ale
carei limite sunt sau nu materializate
pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartinand
domeniului public sau privat, SI care
are un numar cadastral ce se Tnscrie
in registrul de publicitate funciara.
Impreund cu  constructile  sau
amenajarile executate pe suprafata
sa, parcela reprezinta un bun imobil
(G.M - 007 —2000).

Patrimoniu:  inglobeaza  toate
resursele  mostenite  pe  care
comunitatea le apreciaza din alte
motive decét cel strict utilitar.

Patrimoniul cultural: nsumeaza
bunurile mostenite identificate i
apreciate de’ comunitate ca fiind
reflexia i expresia cunostintelor
dezvoltate, a credintelor si a trad|t||lor
respectiv a modului de interpretare a
credintelor si a traditiilor altora.

Patrimoniul natural: insumeaza
habitatul ~si  speciile mostenite,
geologia si morfologia ecosistemelor,
inclusiv cele acvatice si subacvatice,

cirora comunitatea le confera
valoare.
Pazie: Scandura (ornamentald)

agezata vertical la capatul din afara al
capriorilor unui acoperis cu streasing,
pentru a ascunde capetele acestora.

Peisaj: este constituit din multimea
trasaturilor, a formelor unui teritoriu,
ale unei regiuni, ale unui tinut.

Peisajul cultural: este un termen
ce reuneste diverse manifestari ale
interactiunii om-natura reprezentative
pentru gradul de evolutie a societatii
umane sub influenta constrangerilor de
ordin fizic, a oportunltatllor habitatului
natural si a factorilor social, economic

si cultural.

Performanta energetica a
cladirii: energia calculatd conform
metodologiei pentru a raspunde
necesitatilor legate de utilizarea
normali a cladirii, necesitati care includ
n principal: mcalzwea prepararea apei
calde menajere, racirea, ventilarea i
iluminatul.

Peisajul antropic: se caracterizeaza
prin lipsa aproape totala a elementelor
naturale din cadrul componentelor
peisajului, fapt relevant in fizionomia
acestuia. Locul acestora este luat
de componentele antropice ale unui
mediu construit, rezultat in urma unei
activititi umane intense dintr-un areal
bine delimitat.

Poluarea istorica: fnseamna
afectarea calitatii mediului dintr-un
anume areal, urmare a unor activitati
umane, |ndustr|a|e realizate pe
parcursul unei perloade indelungate
de timp (de la zeci, sute la mii de ani).

Pompa de caldura: mecanism,
dispozitiv sau instalatie care transfera
caldura din mediul natural — aer,
apa sau sol — catre cladire sau
catre instalatii industriale, inversand
fluxul natural al caldurii, astfel incat
sa circule de la o temperaturda mai
scazuta spre una mai ridicata. In
cazul pompelor de caldura reversibile,
acestea pot transfera caldura din
cladire catre mediul natural.

Profil: piesa decorativd, in relief,
folosita la ornamentarea unei cladiri, la
consolidari aparente, la imbunatatirea
acusticii unei sali etc.

Procent de ocupare a terenului
(POT): raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii)
si suprafata parcelei.

Proportlonalltate presupune
calitatea de a fi in relatie corecta
in dimensiune, grad sau orice alta
caracteristica masurabila cu un alt
obiect.

Public: descrie un element/entitate/
aspect/resursa care apartine, este
destinat sau accesibil populatiei in
general, fie ca este vorba despre
spatii, servicii, informatii sau activitati
guvernamentale.

Reparatie: presupune o lucrare mai
complexd decat intretinerea, prin care



sunt remediate defectele cauzate de
degradare, vatdmare sau exploatare i
care permite adaptari minore cu scopul
de a obtine un rezultat sustenabil, dar
nu implicd lucrari de restaurare sau
alterare/modificare.

Regulamentul general de
urbanism: regulamentul general
de urbanism reprezinta sistemul de
norme tehnice, juridice si economice
care sta la baza elaborarii planurilor de
urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

Reversibilitate: presupune o
interventie ce poate fi indepartata
oricand, pentru a reveni la starea
initiala.

Semnificatie (a unui loc):
insumeaza valorile naturale siculturale
patrimoniale ale unui loc, adeseori
formulatd intr-un statut sau declara;ie.

Schimbarea naturala: este
schimbarea ce are loc in cadrul
mediului istoric fara interventie umana,
lucru care 1insa, in unele cazuri,
necesita raspunsuri administrative
(intretinere  speciald sau Tnnoire
periodica) pentru a sustine permanent
semnificatia acestui mediu.

Suprafata construita (amprenta
la sol a cladirii): este suprafata
construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperlte ale
parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, a scérilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor
a caror cota de nivel este sub 3,00
m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita (Legea
nr. 350/2001). Exceptii de calcul
ale indicatorilor urbanistici POT si
CUT: - daca o constructie noua este
edificatd pe un teren care contine
o cladire care nu este destinati
demolarii, indicatori urbanistici (POT
si CUT) se calculeazd adaugandu-
se suprafata planseelor existente la
cele ale constructulor noi; - daca o
constructie este edificatd pe o parte
de teren’ dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicii urbanistici se
calculeaza n raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructn (Legea nr.
350/2001).

Suprafata utila:

suprafata
desfasurata mai

putin  suprafata

aferentd peretilor.

Structura: este substanta materiala
ce alcatuieste o asezare: geologia,
depunerile ~ arheologice,  retelele
construite, cladirile si flora.

Structura portanta: este ansamblul

elementelor de constructie solidarizate
intre ele care tin in picioare o
cladire, preiau toate sarcinile la
care este supusa cladirea si care fi
asigura sprijinirea si transmiterea
acestor sarcini la sol. Principalele
subansambluri ale unei structuri
traditionale sunt: fundatiile, boltile,
planseele, peretii portanti si sarpanta
sau acoperisul.

Sustine: presupune a fntretine, a
nutri SI a afirma o validitate.

Sustenabilitate: presupune
capabilitatea de a armoniza fara
compromisuri necesitatile actuale cu
cele de viitor.

Tema de proiectare: exprima
intentile investitionale si nevoile
functionale ale beneficiarului
investitiei, evidentiate Tn  nota
conceptuald, determinand conceptia
de realizare a obiectivului de
investitii, Tn functie de conditionarile
tehnice, urbanistice generale ale
amplasamentului, de protectie a
mediului natural si a patrimoniului
cultural sau alte conditionari specifice
obiectivului de investitii.

Terenuri din intravilan: aferente
localitatilor urbane si rurale, pe care
sunt amplasate constructule alte
amenajari ale localitatilor, inclusiv
terenurile agricole si forestiere.

Teritoriu protejat: teritoriu  in
care nu este permisa depasirea
concentratulor maxime admise pentru
poluantii fizici, chimici si biologici din
tactorii de medlu acesta include zone
de locuit, parcuri, rezervatii naturale,
zone de interes balneoclimateric, de
odihna si recreere, institutii social-
culturale, de fnvatamant si medicale.

Urbanism/amenajare urbana:
organizare si echipare a spatiului
intravilan.

Valoare: este un aspect ce
puncteaza meritul sau importanta, in
cazul nostru, atribuit de catre oameni
calitatilor unei asezari.

Valoarea esteticd: este calitatea

ce deriva din modul in care oamenii
percep stimulii senzoriali si intelectuali
ai unui loc/asezare.

Valoarea comuni: este calitatea
ce deriva din semnificatia pe care un
loc 1l are in constiinta oamenilor care
relationeaza cu acesta sau a acelora
care au o memorie a locului sau au
tréit o experienta colectiva in acel loc.

Valoarea evidenta (intrinseca):
este calitatea ce deriva din potentialul
unui loc de a pune in valoare mérturiile
activitatilor umane din trecut.

Valoarea istorica: este calitatea
ce deriva din modul in care oamenii,
evenimentele si aspectele  vietii
cotidiene din trecut pot fi legate prin
intermediul unui loc (al unei asezari)
de prezent.

Ventilare: proces prin care se face
inlocuirea partiala sau totala a aerului
viciat dintr-o incapere.

Ventilare artificiala:  ventilare
efectuatd prin circulatia  aerului
activata de masini sau de alte
dispozitive consumatoare de energie

(ventilatoare, corpuri incalzitoare
etc.).
Ventilare naturala: ventilare

efectuatd prin circulatia aerului,
determinata de diferenta ‘de presiune
dintre exterior si interior si de tirajul
produs de cosurlle sobelor sau de
cosurile de ventllat|e precum si de
curentii de aer ce se produc din cauza
dn‘erentel de temperaturd ce exista
intre frontul insorit si cel umbrit al
cladirii.

Zona de protectie sanitara:
terenul din jurul obiectivului unde
este interzisa orice folosinta sau
activitate care ar putea conduce la
poluarea/contaminarea factorilor
de mediu, cu repercusiuni asupra

starii de sanatate a populatiei
rezidente din imediata vecinatate
a obiectivului; pentru captarile,

constructile si instalatile utilizate
in alimentarea prin sistem public
sau privat de aprovizionare cu apa
potabild/instalatile de apa minerala,
terapeutica sau pentru Tmbutelierea
apei, se aplica prevederile pentru
zona de protectie sanitara cu regim
sever, zona de protectie sanitara
cu regim de restrictie si perimetru
de protectie hidrogeologica  din
Normele speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 930 din

11 august 2005, si din Instructiunile
privind  delimitarea  zonelor de
protectie sanitara si a perimetrului de
protectle hidrogeologica, aprobate
prin Ordinul ministrului mediului si
padurilor nr. 1.278 din 20 aprilie 2011.

Zona de protectie a
monumentului: zona delimitatd pe
baza reperelor topografice, geografice
sau urbanistice, in functie de trama
stradald, de relief si de caracteristicile
monumentului istoric, dupa caz, prin
care se asigurd conservarea integrata
si punerea in valoare a monumentului
istoric si a cadrului sau construit sau
natural.

ANEXA 4

Receptia cladirilor

La finalizarea lucrarilor de construire,
are loc RECEPTIA constructiilor.

Autoritatile locale vor acorda
|mportanta nu doar respectarii
suprafetelor autorizate, ci si respectarii
elementelor arhitecturale ale
proiectului, in special cele referitoare la
Incadrarea in peisaj si/sau in specificul
arhitectural local.

Deoarece este dificil ca in cazul
abaterilor de la proiectul autorizat
sa fie solicitate modificari pentru
respectarea proiectului autorizat abia
in cadrul Receptiei, autoritatile locale
vor concepe o strategie de verificare
a lucrarilor de-a lungul evolutiei
acestora.
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