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Ghidul de arhitectura se adreseaza:

* locuitorilor satelor

+ administratiei locale si regionale
* investitorilor publici si privati

» consultantilor specializati in
accesarea fondurilor europene

* proiectantilor

in vederea intocmirii proiectelor pentru

* investitii din Programul National
de Dezvoltare Rurala

« investitii private

* investitii publice

si a fundamentarii documentatiilor
de urbanism.
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IV. CONSTRUCTII INDUSTRIALE - PRODUCTIE Sl DEPOZITARE

1. Introducere

1.1. Consideratii generale

Arhitectura industriald este apanajul
mediului urban: a aparut preponderent
in orase sau adiacent acestora. Chiar
daca nucleele industriale, precum
exploatarile miniere sau centralele
hidroelectrice, au fost construite intr-
un cadru natural virgin, I-au modificat
radical, transformandu-l adesea intr-
un centru urban.

Incepand cu anii '90, politica de
industrializare intensa a perioadei
1950-1990 aincetat, odata cu caderea
regimului comunist, lasand loc unui
fenomen de dezindustrializare, in
care vechile nuclee industriale,
abandonate si  devastate, au
devenit rezerve pentru dezvoltarea
urbanistica a oragelor in expansiune
si genereaza concepte noi, precum
,,arheologle industriala” sau ,ecologie
industriala”.

Actualii investitori in  domeniul
industrial Tsi g&sesc loc in noile
parcuri industriale, ce incep sa apara
pe langd marile orase, sau ih mediul
rural — atragi fiind de oferta generoasa
de teren fara restrictii de suprafata,
achizitionat la preturi atractive.

Fenomenul are dublu tais: pe de o
parte, duce la dezvoltarea satelor,
pe de altd parte, modifica structura
acestora, odata cu modificarea
activitatii de baza a localnicilor, avand
drept consecinta alterarea peisajului
cultural si a cadrului natural.

Arhitectura traditionald nu ofera
modele de arhitectura industriala.
Céteva surse de inspiratie putem gasi
n:

- constructiile gospodaresti  utilitare
tradmonale — pentru noile constructii
industriale de dimensiuni reduse
(ateliere mestesugaresti);

. constrchtu/e agricole din perioada
comunista — pentru noile constructii
industriale de dimensiuni medii (hafe
de productie fard cerinte de naltime
sau poduri rulante).

Noile constructii industriale de
dimensiuni mari au un impact puternic
in peisajul  rural, anuland cadrul
natural prin suprafagé, volum si
culoare.

Nevoia de constructii
industriale in mediul rural

Aparent, orasele detin monopolul in
ceea ce prlveste construirea intensiva
si de aceea atentla legiuitorilor este
indreptata spre aglomerarlle urbane,

neglijand ruralul, care-si creeaza
propriile reguli, in funct|e de modul
in care primarul locului intelege

dezvoltarea durabila a localitatilor pe
care le conduce.
Insa datele statistice arata o alta

situatie, care, la prima vedere,
este surprinzatoare. lata raportul
Institutului  National de Statistica

referitor la autor/zatnle de construire
eliberate pentru cladiri in luna iunie
2021:

» au fost eliberate 4.901 autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale,
din care 32 % in mediul urban si 68 %
in mediul rural,

- au fost eliberate 563 de autorizatii
de construire pentru cladiri

nerezidentiale, din care 35 % in

mediul urban si 65 % In mediul rural.
Dupa datele’ statistice, situatia este

similara si in ani precedenh
Concluzia

este clara, se

construieste foarte mult in mediul
rural, dar, din pacate, se construieste
fard  respectarea regulamentelor
urbanistice si fard control in ceea
ce priveste respectarea proiectelor
autorizate.

Principiile generale ale politicii
industriale a Uniunii Europene sunt
afirmate n Strategia Europa 2020,

lansata in anul 2010: ,O strategie
europeana pentru o  crestere
inteligentd, durabila si favorabila
incluziunii”, concentrata spre
cresterea competitivitdtii  industriei
UE. Aceasta strategie a fost

actualizata n anii ce au urmat cu idei
de sprijinire a investitiilor in inovare
(2012), cu strategii pentru inversarea
declinului industrial si atingerea
obiectivului de 20 % din PIB pentru
activitatile de productie pana in 2020
(2014), cu sustinerea transformarii
digitale si urmarirea solutiondrii
provocarllor aferente acesteia (2016)
si_consolidarea pozitiei de lider a
UE in domeniul dlgltal urmarind o
strategie europeana privind datele si o
carte alba privind inteligenta artificiala
(2020).

Romaénia sustine necesitatea unei
baze industriale puternice in Uniunea
Europeana si obiectivul sau pentru
ponderea industriei, care ar trebui sa
ajunga la 20 % din PIB in UE in anul
2020. Recunoaste importanta vitala
a industriei pentru crearea de locuri

1930 1956 1966 1977 1992 2002
[ populatie rurald implicatd in agricultura
B populatie rurald implicatd in activititi neagricole

Dinamica ocuparii populatiei din mediul rural intre 1930 si 2002.
Graficul a fost realizat de Ana Bleahu in articolul ,O perspectiva istorica asupra
sectorului neagricol din mediul rural: 1930-2002”, pe baza recensdmintelor din

anii 1930,1956,1966,1977, 1992, 2002.

de munca si pentru generarea de
crestere economica durabila.

Ca urmare a acestor strategii,
in mediul rural, existd o presiune
crescanda a pionilor din sectorul
industrial,  pentru investiti  de
anvergura medie si mare. Pe de o
parte, sunt atrasi de facilitatile fiscale
si de suprafetele generoase — in
opozme cu situatia din mediul urban,
unde terenurile sunt limitate, sunt
incarcate cu constructii, au vecinatati
defavorabile de multe ori si, paradoxal,
sunt foarte scumpe.

Autoritatile locale din mediul rural
sunt deschise cétre investitii in UAT,
de care raspund, si incurajeaza
investitile noi in secforul industrial.
Acestea genereaza locuri de munca
si alimenteaza bugetul local, astfel ca
micile comunitati rurale beneficiaza
de surse financiare pentru dezvoltare.

Reversul acestor tendinte consta in
impactul pe care noile industrii il au in
mediul in care se instaleaza, afectand
ireversibil atat peisajul natural, cat
si peisajul construit. Modificarea
act|V|tat|Ior locuitorilor din  mediul
rural, atraS| de locurile de munca din
sectorul industrial instalat in mediul
rural, modifica intr-o masura la fel de
mare si peisajul cultural.

Sltuatla generata de pandemia
noului  coronavirus va modifica
politicile industriale existente in
2020 si va domoli, pentru o vreme,
expansiunea domeniului industrial,
dar se poate prognoza cresterea
presiunii pe localitatile din mediul
rural pentru investitii in acest domeniu
— motiv pentru care capitolul de fata
al Ghidului de arhitecturd pentru
constructii cu gabarit mare din mediul
rural va ramane in actualitate.

Cui se adreseaza?

- Autoritatilor locale

Orice amplasare a unei
unitdti  industriale de dimensiuni
considerabile Tncepe cu o negociere
cu autoritatile locale, in urma céareia
se atribuie un teren pentru construirea
unei functiuni industriale sau se

decide sustinerea unei
investitii.

In aceasta etapa, este important
ca autoritdtile locale sa aiba in
vedere fincadrarea in peisaj a noii
investitii, traficul greu pe care aceasta
il creeaza, poluarea generata
(vizuala, olfactiva, acusticd) si, nu in
ultimul rénd, modificarile induse in
comunitate prin schimbarea profilului
activitatii dominante in localitate.

asemenea

Autoritatile locale vor solicita ca

documentatule de urbanism sa
cuprinda 5| studii de fundamentare
referitoare la incadrarea in peisaj sau
la incadrarea in specificul arhitectural
al localitatii:
* pentru Planul Urbanistic General:
Studiu de fundamentare de peisaj
(structurat conform Normelor
metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului siurbanismul side elaborare
si actualizare a documentatiilor
de urbanism din 26.02.2016, cap.
Fundamentarea si elaborarea
documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, Art. 20 (4),
(5), si Anexa 2 din aceleasi Norme);
« pentru Planul Urbanistic Zonal si
Planul Urbanistic de Detaliu: Studiul
de amplasare si incadrare inimaginea
asezdrii (conform Anexei 1) sau
Studiul de amplasare si incadrare in
peisaj (conform Anexei 2), in functie
de caz.

Autoritatile locale vor concepe o
strategie pentru ocuparea rationala a
terenurilor:

« valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare;

»  valorificarea  terenurilor  cu
accesibilitate buna si evitarea incarcarii
traficului cu masini ‘grele 1n zonele de
locuinte;

+ gruparea suprafetelor de teren
afectate constructnlor industriale,
spre a evita prejud|0|erea act|V|tat|Ior
agricole si a celor de crestere a
animalelor;

« evitarea construirii pe terenurile
agricole din intravilan, pe terenurile cu
destinatia de faneata sau livada.




+ Agentilor economici si
investitorilor

Odata cu decizia demararii unei
afaceri in mediul rural, investitorul
trebuie sa stie cd nu este suficient sa
urmareasca doar eficienta investitiei,
ci are si anumite obligatii fata de
modul de viatd al comunitatii locale
si ca este necesar sa acorde atentie
incadrarii constructiilor in peisaj. Mai
mult, noile constructii vor cauta sa
respecte unele trasaturi ale arhitecturii
traditionale locale, pentru buna
integrare in specificul arhitectural al
localitatii.

+ Urbanistilor

Rolul urbanistilor este fundamental

pentru incadrarea in peisaj a
constructiilor industriale, prin
modul cum abordeaza intocmirea

documentatiilor de urbanism.

« Planul Urbanistic General (PUG)
Planul Urbanistic General trebuie
sa indice foarte clar zona destinata

activitatilor industriale, stabilitd in
baza strategiei de dezvoltare a
localitatii.

Amplasarea si conturarea acesteia
rezulta in urma corelarii cu organizarea
retelei de circulatie, cu modernizarea
si dezvoltarea infrastructurii tehnico-
edilitare, cu zonele protejate, cu
formele de proprietate  asupra
terenurilor, cu zonele de risc etc.

Pe langa aceste repere, Planul
Urbanistic General se va preocupa
si de relatia cu peisajul natural,
cuprinzédnd, in mod obligatoriu, un
Studiu de fundamentare de peisaj.

Pentru 1incadrarea 1in specificul
arhitectural al zonei, Planul Urbanistic
General va cuprinde reglementari
extrase din Ghidurile de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local
din mediul rural.

Prin  Planul Urbanistic General,
se identifica zone pentru care se
pot institui reglementari ce nu pot fi
modificate prin Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de
Detaliu si de la care nu se pot acorda
derogari. Acest instrument de lucru
poate fi util in zonele protejate, pentru
a opri orice intentie de modificare.

Planul Urbanistic General
precizeaza conditile de amplasare
si conformare a volumelor construite,

amenajate si plantate, detaliind
pana la indicarea materialelor si a
culorilor permise, pe zone, stabilite
in baza unui studiu de specialitate
(in cazul nostru, pe baza Ghidurilor
de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural).

¢ Planul Urbanistic Zonal (PUZ)

De obicei, Planurile Urbanistice
Zonale  sunt  solicitate pentru
introducerea 1in intravilan a unor
suprafete de teren, pentru justificarea
unor interventii urbanistice ce nu se
nscriu in prevederile unui PUG aprobat

sau pentru studierea si detalierea unor
zone specificate in PUG.

Planul  Urbanistic ~ Zonal va
avea, ca studiu de fundamentare,
documentatia pentru  Studiul  de
amplasare si incadrare in imaginea
asezdrii (conform Anexei 1) sau
Studiul de amplasare si incadrare in
peisaj (conform Anexel 2), in functie
de caz.

Certificatele de  urbanism  vor
cuprinde aceasta cerinta, exprimata
n mod explicit.

» Planul Urbanistic de Detaliu
(PUD)

Solicitate, de  obicei, pentru
reglementarea retragerilor fatd de
limitele laterale si posterioare ale
parcelei si a modului de ocupare a
terenului, cadrul-continut al Planurilor
Urbanistice de Detaliu pune accent
mai mare pe valentele estetice ale
viitoarelor constructii:  conformarea
arhitectural-volumetrica in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia.

La fel ca in cazul PUZ, Planul
Urbanistic de Detaliu va avea ca

studiu de fundamentare documentatia
pentru Studiul de amplasare si
incadrare in imaginea asezarii
(conform Anexei 1) sau Studiul de
amplasare si incadrare in peisaj
(conform Anexei 2), in functie de caz.
Certificatele de  urbanism  vor
cuprinde aceastd cerintd, exprimata
n mod explicit.

« Arhitectilor
Arhitectii vor avea un instrument

de lucru pentru a conforma noile
constructii industriale, astfel ncat

Plan Urbanistic Zonal care reglementeaza amplasarea unor constructii cu caracter industrial in mediul rural. Plangsa ,llustrare volumetrica si imagini” exemplifica
modul in care solutia propusa se incadreaza in peisaj; arhitect Oxana Craciun.



acestea sa se integreze in peisaj.
Respectarea trasaturilor arhitecturale
necesare pentru incadrarea in
specificul local va fi urmarita atat prin
consultarea ghidului de fata, cat si prin
consultarea Ghidului de arhitecturé
pentru incadrarea in specificul local
din mediul rural din zona etnografica
aferenta.

Instrumentul de lucru va fi util
si in cazul In care vor fi necesare
corectn aduse noilor constructii din
cauza amplasarii neinspirate n
peisaj sau a constructiilor existente
refunctionalizate.

Vor putea folosi acest instrument de
lucru in cadrul colaborarii cu echipele
de specialitate implicate in proiectarea
obiectivului, pentru ca va fi necesar
sd caute Tmpreund solutii pentru
adaptarea proiectului la = cerintele
de incadrare in peisaj, de la panta
acoperisului la amplasarea utilajelor
sia echipamentelor functionale.

Domeniul de aplicare

« Urbanismul

Primul si cel mai important
domeniu de aplicare pentru Ghidul
de arhitecturd pentru constructii cu
gabarit mare din mediul rural este
urbanismul.

Dezvoltarea industriala intr-o
zond rurald genereaza probleme
care afecteaza intreaga localitate,
in masurd mai mare sau mai mica,
depinzdnd de amploarea sitului
industrial inserat: impactul negativ
asupra peisajului, poluarea vizuala a
peisajului rural construit, modificarea
traficului pe caile de circulatie,
probleme de protectie a mediului
(poluare a factorilor de mediu: sol,
aer, apa), dezechilibru ecologic
(flora, fauna), modificarea geometriei
si a stabilitatii terenurilor, schimbari
in profilul act|vnat|| dominante fin
localitate etc.

Autoritatile locale, investitorii si
urbanistii trebuie sa aiba in vedere
toate aceste probleme atunci céand
decid amplasarea in mediul rural
a zonelor destinate activitatilor
industriale si depozitarii si a zonelor
destinate amplasarii echipamentelor
tehnico-edilitare. Etapa de intocmire
si definitivare a documentatiilor de
urbanism este cea care traseazi
directiile de dezvoltare a localitatilor,

astfel ca toti factorii decizionali trebuie
s& fi acorde o atentie sporita.

- Proiectarea constructiilor de tip
industrial

Al doilea domeniu de aplicare
pentru Ghidul de arhitectura pentru
constructii cu gabarit mare din
mediul rural, referitor la constructiile
industriale, este cel al constructiilor
noi:

» constructii industriale: hale de
productie si depozitare;

« exploatari miniere de suprafata:
balastiere, cariere;

* parcuri eoliene si fotovoltaice;

« statii de d|str|but|e/co|ectare statiile
de 'transformare pentru retefele
electrice, statiile de dlstrlbutle ale
detlnatorllor de retele edilitare,
punctele de colectare a de$eurllor
statiile de distributie de combustibil.

Reabilitarea constructiilor industriale
nu face obiectul acestui capitol.
,Patrimoniul industrial” si ,arheologia
industriala” au capatat amploare prin

infiintarea, in 1973, a Comitetului
Internat|onal pentru  Conservarea
Patrimoniului  Industrial ~ (TICCIH)

al Consiliului  International pentru
Monumente si Situri (ICOMOS) si
prin adoptarea Cartei Patrimoniului
Industrial in 2003. Ansamblurile
industriale parasite sunt o provocare
pentru dezvoltarea urbanisticd si
exista deja, pe plan mternanonal
exemple stralucite de reconversie.

In Roménia, au existat initiative
pentru cartarea si inventarierea
valorilor  patrimoniului  industrial
incepand cu anii ’50, ceea ce
reprezintd o prima masura de
protectie In conservarea patrimoniului
industrial.  Diverse strategii de
reconversie a siturilor industriale din
tara au inceput sa fie discutate si
analizate, dar raméan, in continuare,
0 provocare pentru | urbanlstl si pentru
autoritatile locale. Intre timp, vechile
situri industriale capata utilizari dintre
cele mai diverse: minerit urban,
terenuri de joaca improprii pentru
copii, addposturi pentru marginalizati,
terenuri intoarse la natura prin asediul
vegetatiei si refugiul animalelor
nedorite.

e Ghidul de arhitectura pentru
constructii cu gabarit mare din
mediul rural poate fi aplicat si la
constructiile industriale din mediul
urban?

Toate prevederile ghidului sunt
aplicabile si mediului urban atunci
cand noi suprafete prlmesc destinatia
de ,zona industriald”, indeosebi cele
amplasate la penfena oraselor, in
contact direct cu cadrul natural.

Cu atat mai mult acest ghid poate
fi aplicat si satelor care au devenit
orase dupi 1989, dar pastreaza un
puternlc caracter rural

Documentatiile de urbanism care
au ca obiectiv conformarea unor
situri pe care sa se desfasoare
activitati de productie sau depoznare
mai cu seama daci este necesara
introducerea 1in intravilan a unor
suprafete de teren, pot prelua, partial
sau integral, prevederlle acestui ghid.

Cum se consulta ghidul

Solutiile prevazute in ghid trebuie
avute n vedere si analizate de
catre autoritatile locale, investitori,
urbanisti si arhltectl inca din faza
documentatulor de urbanism:
decizia amplasérii zonelor destinate
activitatilor industriale si depozitarii
si a zonelor destinate amplasarii
echipamentelor tehnico-edilitare
trebuie sa fie foarte bine cumpanita
si argumentata, pentru ca impactul
asupra peisajului si a mediului sa fie
cat mai mic. Odata ce documentatiile
de urbanism prevad dezvoltari cu
caracter industrial fintr-o anumita
zona, instrumentele de lucru pentru o
arhitectura integrata in peisaj pentru
constructiile industriale sunt destul de
reduse, din cauza profilului tehnologic
al activitatilor specifice acestui sector.

Ghidul prevede si solutii pentru
tratarea arhitecturala a constructnlor
in vederea obtinerii unor situri cu
caracter industrial cu impact redus
asupra peisajului si a mediului.
Solutile propuse tin cont atat de
gabaritele mari ale diverselor tipologii
de constructii cu caracter industrial,
cat side profilul lor tehnologic.

llustratiile si fotografiile prezente in
ghid exemplifica situatii de ,Asa da!”

si ,Asa nul”, pentru o mai usoara
|nte|egere
In acelasi timp, prezentul ghid

nu se substituie normativelor si
normelor in  vigoare privitoare
la  proiectarea, constructia  si
exploatarea constructiilor industriale,

a constructilor si a amenajarilor
destinate depozitarii si a constructiilor
destinate echipamentelor tehnico-
edilitare.

Baza legislativa

Furnizam, mai jos, o lista de norme,
normative si standarde apllcablle
domeniului ghldulw Aceasta lista nu
este exhaustiva si se refera doar la
normativele care au implicatie directa
in amplasarea, conformarea, dotarea
si echiparea constructiilor de tip
industrial.

La elaborarea unui proiect, se vor
avea in vedere toate normativele si

standardele aplicabile, referitoare
la calitatea Tn constructii, la mediu,
la instalatile sanitare, termice,

ventilatii si electrice, la sistematizarea
vertical3, la performanta energetica,
la securitatea la incendiu si alte
exigente fundamentale.

» Legea nr. 350 din 2001, actualizata
in 29 iulie 2019, privind amenajarea
teritoriului si urbanlsmul

* Ordinul ~ Ministerului  Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice
nr. 233 din’ 17 martie 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

« Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996
pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism — republicare;

* Ordinul nr. 2.701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

* P117-1983, Norme tehnice privind
proiectarea spatiilor social-sanitare
pentru constructii industriale;

< Ordinul  Ministerului  Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice
nr. 818 din 6 octombrie 2015 pentru
aprobarea  reglementarii  tehnice
Normativ privind proiectarea, executia
si exploatarea instalatiilor sanitare
aferente  cladirilor (Rewzutre si
comasare normativele 19-1994 si 19/1-
1996), indicativ 19-2015;

* Ordinul nr. 757 din 26 noiembrie
2004 pentru aprobarea Normativului
tehnic privind depozitarea deseurilor;
« Ordinul nr. 1.294 din 30 august 2017
pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare,

a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatile urbane si rurale;

* Ordinul Ministerului Sanatatu nr. 119
din 4 februarie 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdnéatate publica
privind mediul de wata al populatiei;

« P118-1999, Normativ de S|guranta
lafoca constructnlor

+ Legea nr. 10 din 18 ianuarie 1995
privind ~ calitatea Tn  constructii,
actualizata in 2019.




Principii
« Incadrarea in peisaj

Dezvoltarea industriald exercita o
presiune crescanda asupra resurselor
rurale, amenintand terenurile agricole,
valorile culturale si peisajul, calitatea
mediului. Industrializarea, in unele
zone rurale, a dus la poluare (sol,
aer si apa), la distrugerea peisajului
forestier, la reducerea diversitatii
florei si a faunei si la aparitia unui
dezechilibru ecologlc

Ghidul ~ de  arhitecturd  pentru
constructii  industriale in  mediul
rural atrage atentia autoritatilor

locale, a investitorilor, a urbanistilor
si a arh|tect||or cid e nevoie de o
planificare urbanistici atenta pentru
stabilirea zonelor destinate activitatilor
industriale si depozitarii si a zonelor
destinate amplasaru echlpamentelor
tehnico-edilitare, astfel incat impactul
asupra mediului si asupra_peisajului
sa fie cat mai putln invaziv. Prevederile
Regulamentului ‘General de Urbanism
si cele ale Legii nr. 451 din 8 iulie
2002 pentru ratificarea Conventiei
europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, cu
privire la ,gruparea suprafetelor de
teren afectate constructulor spre
a evita prejud|C|erea act|V|tat||or
agricole”, trebuie sa fie abordate cu
responsabmtate.

« incadrarea in specificul local

Constructiile cu caracter industrial —
in special cele de mari dimensiuni —
nu fac parte din peisajul traditional al
satelor. Ghidul de fata nu va impune
reguli arhitecturale stricte care si
mimeze arhitectura traditionalé locala,
din doua motive:

- Pe de o parte, investitorii care
vor construi hale industriale de mari
dimensiuni vor urmari eficientizarea
maximd a materialelor de constructii,
alegdnd  variantele care  ofera
caracteristici tehnice optime la un pret
rezonabil, cu montaj rapid. Ei evita
folosirea materialelor locale (placaje din
lemn, tamplarii de lemn, zidarii de piatra,
tencuieli de lut), care necesita lucrari
periodice de intretinere, aprovizionare
dificila si mesteri prlceputl

- Pe de alta parte, este improprie
ideea incadrarii in specificul local al
unei tipologii de constructii inexistente
in peisajul traditional, cum sunt marile
hale industriale, depozﬂele de deseuri
sau turbinele eoliene.

Ghidul ~ de  arhitectura  pentru
constructii  industriale  in  mediul
rural pune un accent deosebit pe

planificarea urbanistica, in vederea
amplasarii  cat mai judicioase
a zonelor destinate activitatilor

industriale si depozitarii si a zonelor
destinate amplasérii echipamentelor
tehnico-edilitare. ~ De  asemenea,
ghidul ofera si solutii pentru atenuarea
efectelor principalelor caracteristici ale
constructiilor de tip industrial si pentru
0 mai buni incadrare in peisajul rural.

- Participarea si implicarea
comunitatii
Este recomandabila implicarea

comunitatilor locale intr-o masura cat
mai mare in faza documentatiilor de
urbanism. Panain anul 2010, devenea
publica intentia realizarii unei investitii
noi abia atunci cand incepeau lucrarile

de construire si exprimarea oricarui
dezacord era tardiv. Incepand cu anul
2010, cand a devenit aplicabil Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2.701 din 19 ianuarie
2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, comunitatile locale
sunt informate si consultate in toate
fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a planurilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului.

Punctele de vedere ale populatiei
sunt cuprinse intr-un raport care
fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei locale responsablle cu
aprobarea sau respingerea planului
propus. In baza raportului informarii
si consultarii publicului, autoritatile
locale pot solicita modificarea si

Peisaj rural: exemplificare a dominatiei cadrului natural asupra celui construit.

completarea  documentatiei  de
urbanism supuse aprobarii.

Din pacate, in mediul rural, reactia
comunitatilor locale este pasiva.
Motlvatla este, probabil, lipsa de
incredere cu privire la faptul ca factorii
de decizie ce raspund de aprobarea
documentatiilor de urbanism nu vor
tine cont de punctul lor de vedere.

ste necesar ca autoritatile locale sa
informeze cu perseverenta locuitorii
din mediul rural cu privire la dreptul pe
care il au in a se implica in dezvoltarea
localitatilor.

- Accesibilitatea

In conformitate cu Directiva UE
privind egalitatea in ceea ce priveste

incadrarea in munca, angajatorii
trebuie sa  asigure  amenajari
corespunzatoare pentru  angajatii

cu dizabilitati, in masura in care
acest lucru nu implica o sarcina
disproportionata pentru ei.

In cazul constructiilor cu caracter
industrial, acolo unde procesul
tehnologic permite angajarea
persoanelor cu dizabilititi, toate
spatile vor avea in vedere
conformarea si dimensionarea lor,
astfel incat sa satisfacd exigentele
de utilizare ale acestora. Persoanele
cu dizabilitati au dreptul la munca,
conform pregatirii lor profesionale
si gradului de handicap. Acolo unde
procesul tehnologic ~ permite, se
vor avea In vedere toate tipurile de
handicap: somatic, auditiv, vizual,
mental, neuropsihic si/sau boli rare,
Cu respectarea problematicii fiecarui
tip de handicap.




- Durabilitatea

Luarea in considerare a durabilitatii
a devenit o necesitate in ultimele
decenii, ca urmare a avertizarilor
facute de oamenii de stiinta privind
necesitatea  exploatarii  rationale
a resurselor naturale. Acest lucru
presupune eliminarea risipei prin
producerea de bunuri durabile, care
sa dainuie cat mai mult in timp,
pentru a reduce consumul de resurse.
Durabilitatea  constructilor  poate
fi asigurata prin contrlbutla tuturor
factorilor care participa la realizarea
lor: conceptie, executie si intretinere
in exploatare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea
fn constructii ,instituie  sistemul
calitdti  Tn constructii, care sa
conduca la realizarea SI exploatarea
unor constructii de calitate
corespunzatoare, in scopul protejarii
vietii oamenilor, a bunurilor acestora,
a sometatll sia medluIU| fnconjurator”.

Pentru obtinerea unor constructii
de calitate corespunzatoare, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea,
pe intreaga durati de eX|stenta a
constructiilor, a urmatoarelor cerlnte
a) reZ|stenta mecanica si stabilitate;
b) securitate la incendiu;
c) igiend, sanatate si
fnconjurator;

d) siguranta si
exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare
termica;

g) utilizare sustenabild a resurselor
naturale.

mediu

accesibilitate n

- Sustenabilitatea si economia de
energie

La nivel global, existd tendinte
clare pentru sustinerea apllcaru
sistemelor de izolare durabile in
mediul industrial, cu scopul majorarii
gradului de eficienta energetica si,
implicit, al reducerii emisiilor de dioxid
de carbon. Totodatd, se urmareste
implementarea celor mai bune
sisteme de economisire a energiei,
evaluarea si examinarea concreta a
materialelor si a sistemelor izolatoare,
pentru a stabili performanta acestora,
inclusiv In ceea ce priveste protectia
mediului si a utilizatorilor, a celor
legate de sanatatea si securitatea
ocupationala, de limitarea poluarii
fonice si de prevenire sau control al
incendiilor.

Etapa realizarii proiectului tehnic
pentru lucrarile de construire va
acorda timp si atentie alegerii
materialelor de constructle care sa
nu afecteze sanatatea oamenilor si
care sa asigure protectia mediului
inconjurator. Se va acorda o atentie
deosebita orientdrii fatd de punctele
cardinale si fatd de vanturile
dominante, relatiei cu vegetatia,
topografia si elementele cadrului
natural, acesta fiind primul pas catre
asigurarea sustenabilitatii. Se  va
avea in vedere pOS|b|I|tatea utilizarii
materialelor de constructie provenite
din surse regenerabile.

Rolul  proiectelor ~de instalatii
este din ce in ce mai mare in ceea

ce priveste limitarea consumului
de energle In aceastd etapi, se
stabileste  oportunitatea  folosirii

energuior alternative si se aleg utilaje
si echipamente cat mai fiabile si
mai eficiente din punct de vedere
energetic, pentru o buna comportare
in timp a constructiei si pentru
economii importante Tn timpul utilizarii
sale.

Etapa de executie a constructiilor
va acorda aceeaS| grija  alegerii
materialelor ~de  constructie, a
echipamentelor si a utllajelor
componente. Executantul va studia
posibilitatea folosirii fortei de munca
locale, a mesterilor locali, pentru a
genera sustenabilitate sociala, pe
langa cea a mediului.

Structura din lemn pentru o hala de depozitare.

Etapa utilizarii unei constructii este
cea mai importanta perioada din
durata sa de viata, pentru careprezinta
insasi motlvatla pentru care investitia
a fost facuta. Investitorul trebuie s
se preocupe de mentinerea sa in
parametrii optimi de functlonare sa
se preocupe de urmarirea comportarn
constructiei in exploatare si sa faca,
in timp util, lucrari de reparatn sau
modernizari. Nu in ultimul rand, se va
acorda atentie colectarii dn‘erennate a
deseurilor.

« Utilizarea materialelor locale
Ghidul destinat constructiilor cu

caracter industrial din mediul rural nu
pune accent pe folosirea materialelor

de constructi folosite in  mod
traditional n ‘arhitectura domestic3,
pentru ci cele doua functiuni nu sunt
compatlblle iar investitorii nu sunt
dispusi sa construiasca suprafete
mari folosind tehnologii tradmonale
care cer minutiozitate si foarte multa
pricepere.

Cu toate acestea, se recomanda
utilizarea de materiale locale usor de
procurat din zona. Acolo unde este
posibil, se vor inlocui materialele de
constructie uzinate cu unele care pot
fi obtlnute sau confectionate pe plan
local. Implicarea mesterllor locali
poate revigora economia locald si
poate sustine mestesugurile in pencol
de d|spar|t|e la ora actual3.




1.2. Scurt istoric al

oA

functiunii in context rural

Perioada preindustriala.
inceputuri

,Cea dintai industrie, de o
imemoriala vechime, de o intindere
imensa si de o valoare de originalitate
cu totul deosebitd, formand cu
dreptate un motiv de mandrie pentru
poporul nostru asa de bine inzestrat, e
aceea pe care o reprezinta priceputa
si staru:toarea munca din cuprinsul
InSUSI al casei.”

Asa incepe Nicolae lorga, in 1927,
volumul sau, intitulat /storia industriilor
la romani. Abordeaza pe larg tema
mesterilor si  a mestesugurilor,
incepand cu cele autentice: cele
necesare pentru obiectele de
imbracaminte  (panzari, postavari,
cusatori, blanari etc.), cele necesare
pentru pentru obiecte uzuale (fierari,
potcovari, cutitari, dogari etc.), cele
din domeniul’ constructnlor (tamplari,
caramidari, tinichigii, zidari, pietrari,
zugravi etc) Continua cu mfluentele
straine asupra ,industriilor romanestl
Conform spuselor lui, cea mai veche
fabrica din tarile roméane ar fi fost
fabrica de sticla din Targoviste,
intemeiatd de catre Matei Basarab
sau de un Tnaintas al sau la inceputul
secolului al XVIl-lea.

Tot de numele lui Matei-Voda se
leagd si intemeierea primei mori de
hértie, dupa care aflam ca acestea
se mmultesc pentru a putea
asigura necesarul de hartie pentru
cancelariile tarii. O fabrica de postav
intemeiaza domnitorul Grigore al Ill-
lea Ghica la Chipiresti, pe malul raului
Jijia, Tn 1764, pentru a opri importul
de postavuri scumpe, si astfel ,se
tinea aurul in tard”. In" scurt timp,
se inmultesc si fabricile de postav
si acestea antreneaza organizarea
infrastructurii pentru obtinerea céat
mai eficienta a lanii, care este materia
prima a acestei ramuri_industriale:
crescatori de oi, ,pieptanatori de lana,
tesatori, vopsitori, tunzatori, facatori
de pive ... torcatori”.

Lista fabricilor nu se opreste aici:

aflam despre ,gaitari”, ,trocari”,
Jfabrica de basmale”, ,sauar’,
Jfaclieri”; despre mori (,pasat”,

,arpacas”, ,oloi”); despre fabricile de
.,macaroane”, de ,fidea”, ,de zahar
din sfecle”; despre producatorii de
bauturi alcoolice (,berari”, ,rachieri”,

,otet si rom”). Sunt pomenite fabricile
rare ,de poleit”, de portelan, de tabac,
de chihlimbar. Secolul al XVlll-lea
este numit de Nicolae lorga secolul
,Crizei”, cand societatea economica
bazats’ pe traditiile Iocale ce incercau
s reproduca ,in mic” manufacturile
apusene, este coplesitd de ,navala
fabricatelor apusene”, ,concurenta
strainilor  neasimilabili” si ,noua
doctrina de stat, antitraditionalistd”. E
vorba de mesterii nemti din domeniul
constructulor (nu doar in privinta
celor laice, ci si a bisericilor si a
manastmlor) si din domeniul picturii
bisericesti; evreii, ca producatori de
bauturi alcoollce croitori, blanari etc.
si ,armenii boga3|er| (negustori de
panzeturl fine). In aceste conditii,
serie de fabrici si manufacturi s- au
inchis, iar sectorul mestesugaresc
si-a accentuat declinul.

Nicolae lorga se opreste aici

din istorisirea evolutiei industriilor
romanesti. Spatile Tn care se
desfdsurau aceste activititi ale

Lindustriilor romanesti” pana la finele
secolului al XVIll-lea erau, de cele mai
multe ori, case ob|§nune sau cladiri
din tipologia constructiilor domestice.

Activitatile ce aveau nevoie de apa
in procesul tehnologic sau cele care
foloseau forta apei pentru functionarea
instalatilor ~ erau amplasate pe
malurile raurilor — si aici avem un
exemplu exceptlonal in Ansamblul de
Mori din Eftimie Murgu (Complexul
Molinologic de la Rudaria), inscris
in Lista monumentelor istorice din
Roménia ca obiectiv de valoare
nationald, constituind cel mai mare

complex molinologic din sud-estul
Europei.

Perioada industriala

— efectele revolutiei
industriale

in istoria industriilor din spatiul
romanesc, efectele revolutlel

industriale s-au manifestat abia i
a doua jumatate a secolului al XIX—
lea, dupa Unirea Principatelor din
1859, prin dezvoltarea catorva ramuri
ale industriei: mineritul, metalurgia,
transportul si constructule de masini.
Sunt intens valorificate resursele
subsolului (carbune, minereuri feroase
si neferoase) si, implicit, se dezvolta
sistemul de transport in special cel
feroviar, prin construirea primelor
linii de cale feratd din Roménia si
prin construirea unora dintre primele

fabrici producatoare de locomotive cu
abur din Europa: fabrica de la Resita
si Uzinele Malaxa din Bucuresti.

In mediul rural, constructiile
aferente industriilor sunt cele legate
de exploatarile miniere sau ale altor
resurse ale solului. In sectorul agricol,
s-au dezvoltat mai multe ramuri
industriale care au gasit integral
materia prima in mediul rural: industria
zaharului, industria pentru prelucrarea
produselor cerealiere etc.

Constructiile aferente acestor ramuri
industriale erau destinate depozitarii
produselor agricole si prelucrarii
lor: halele de depozitare sau halele
comerciale ale breslelor, marile
mori sau fabrici pentru prelucrarea
produselor agricole.

Lucrarea monumentala Patrimoniul
preindustrial si industrial din Roméania
a istoricului  Volker  Wollmann
prezinta, intr-o maniera sistematizata
si exhaustiva, toate constructiile
din domeniul industrial existente
pe teritoriul Roméaniei, mpreuna
cu semnalul de alarma referitor la
degradarea acestui patrimoniu si la
argumentele stiintifice si legislative
pentru conservarea si salvarea lor.

Perioada industriala
in comunism

Dupa Cel de-Al Doilea Razboi
Mondial, odata cu votarea, in 11
iunie 1948, de catre Marea Adunare
Nationala a Legii nr. 119 pentru
nationalizarea ntreprinderilor
industriale, bancare, miniere si de
transporturi, Tncepe procesuf de
industrializare a tarii prin investitii in
electrificare, mecanizare complexa,
dezvoltarea industriei grele
(siderurgie, constructii de magini) si
automatizarea product|e|

Dupa anul 1965, se pune accentul

pe industrile grele (siderurgie,
petrochimie, industria chimica,
industria constructoare de masini),
dezvoltate preponderent in mediul
urban, SI pe investitile necesare
asigurdrii independentei energetice
a tarii (centrale termoelectrice si
hidroelectrice), ~dezvoltate  langa
localitdti din mediul rural, de cele
mai multe ori, in cadre naturale
exceptionale.

O observatie comuna tuturor acestor
mari investitii, facute atat in mediul

urban, céat si in mediul rural, este

Perioada preindustriald: Ansamblul de Mori din Eftimie Murgu (sau Complexul
Molinologic de la Rudaria). Este datat 1772, cand ansamblul cuprindea opt mori.
Intre 1874 si 1910, aici au existat 51 de mori, dar azi exista doar 22 si se afla sub
atenta supraveghere a Muzeului ASTRA din Sibiu.

Perioada Industriald: Furnalul de la Govajdia, construit intre 1806 si1810, este
primul furnal cu flux continuu din Europa si al doilea pe plan mondial. 'Este inscris
pe lista monumentelor istorice din /udetul Hunedoara, ca obiectiv de valoare
nationalda.

Perioada Industriala: Fabrica de caramizi din Ciurea, construita in 1891. Este
inscrisd pe lista monumentelor istorice din judetul lasi, ca obiectiv de valoare
locala.



lipsa de preocupare pentru impactul
asupra mediului, al carui efect negativ
se resimte pana in ziua de azi.

Perioada postindustriala
— azi

Procesele tehnologice si  modul
de valorificare a materiilor prime
au trecut printr-un proces rapid de
perfectionare, evoluand in directia
miniaturizarii componentefor

mecanice si electronice, ceea ce a
condus la restrangerea considerabila
a suprafetelor ocupate de spatiile
industriale si la modificari in procesele
tehnologice.

Perioada Industriald: Moara de la Bontida (judetul Cluj),
construita in 1821. O constructie monumentala din piatra
fasonata, cu rofi hidraulice actionate de apa captata din
paraul Gadalin. Este inscrisa pe lista monumentelor istorice
din judetul Cluj ca obiectiv de valoare nationala.

Perioada Industriala: Fabrica de zahar de la Bod (judetul
Brasov), construitda in 1889. Este singura fabricd ce
functioneaza neintrerupt de 130 de ani. Nu este inscrisé pe
lista monumentelor istorice.

Eficienta si fiabilitatea sporitd au
condus la o autonomie a siturilor
industriale, care au inceput sa
migreze catre zone cu terenuri
accesibile, impozite rezonabile si forta
de munca ieftina.

Se concretizeaza doua tendinte:

» Marile suprafete industriale din
perioadele anterioare sunt parasite,
lasand in degradare un patrimoniu
valoros, ce poate fi valorificat prin
conversie catre functiuni adaptate
nevoilor  societatii contemporane,
mai cu seama ca, prin extinderile
intravilanelor oragelor, aceste
terenuri incep sa aiba o pozitie
privilegiatd. Reconversia constructiifor
industriale abandonate se incadreaza

1950 si 1960.

perfect in ideile
de sustenabilitate,
refolosire a resurselor.
» Ocuparea de terenuri din mediul
rural, fie prin prevederea in PUG-uri
a zonelor de dezvoltare industriala,
fie prin introducerea 1in intravilan
a suprafefelor de teren, prin
documentatii de urbanism (PUZ),
care, de cele mai multe ori, au un
caracter retroactiv: deciziile sunt
luate, proiectele finalizate, iar PUZ-
urile nu fac decat sa dea un cadru
legal noilor investitii.

contemporane
conservare  si

Daca in Romaénia, pentru prima
tendintd, existd initiative timide,

materializate prin cateva conversii

Perioada Industriald in Comunism: Lacul de acumulare
Bicaz, construit pe rdul Bistrita, in Carpatii Orientali, intre

Perioada Industriald in Comunism: Lacul de acumulare
Bicaz si modul in care acesta modifica peisajul.

sensibile ale unor  constructii
industriale si mai multe proiecte
ramase ,de sertar’, pentru cea de-a
doua tendintd, a migrarii zonelor
industriale catre mediul rural, existd o
slaba sustinere, din cauza legislatiei,
care lasa loc de interpretari, si din
cauza  incapacitatii  autoritatilor
locale, care nu urmaresc modul de
implementare a documentatiilor de
urbanism.

siturilor

Aceasta  migratie a

industriale din mediul urban in cel
rural trebuie urmarita cu mare atentie,
in vederea comasdrii initiativelor cu
caracter industrial si a amplasarii lor
cu fintelepciune, pe baza principiilor

de sustenabilitate, de eficienta
energetica si de incadrare in peisaj.
In caz contrar, calitatea vietii din
satele noastre va avea de suferit,
prin convietuirea alaturi de unitati
generatoare de trafic, de poluare a
factorilor de mediu si, nu in ultimul
rand, de poluare vizuala.

Pentru a contracara aceste lipsuri,
consideram ca acest ghid, conceput
pentru incadrarea in mediul rural
a constructiilor cu gabarit mare din
domeniul industrial, va fi un bun
instrument de lucru, ce poate sa aiba
efecte benefice, daca este aplicat in
special in cadrul documentatiilor de
urbanism.

Perioada Postindustriald: Uzina de apa din Suceava: conversie in Centrul de

Arhitecturd, Cultura Urbana si Peisaj.

Perioada Postindustriala: Dezvoltare intensa a unei zone industriale la periferia
unei comune, suprapusa partial pe amplasamentul unor vechi ferme si aflata in
imediata vecindtate a unei autostrazi.




2. TIPURI DE CONSTRUCTII CU GABARIT MARE PENTRU
FUNCTIUNEA INDUSTRIALA

2.1. Clasificare

CH1 - Constructii
industriale mici

Sunt ateliere mestesugaresti cu

activitati nepoluante (zgomot, miros),
care nu genereaza in mod constant
trafic de autoutilitare sau masini
grele si care isi pot organiza fluxul
tehnologic in constructii traditionale
(suri, anexe gospodarestl) sau in
constructii noi, ce preiau volumetria
celor tradltlonale
Aceste constructu se incadreaza
in prevederile cuprinse in  Ghidul
de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural din
zona etnografica aferentda, pentru
tipologiile:

A. Constructii noi cu gabarit mic
(ACD < 120 mp)

si

B. Constructii noi cu gabarit mediu
(ACD =120 mp — 250 mp).

CI2 - Constructii industriale
medii

E vorba de halele de productie si
depozitare de dimensiuni medii, fara
cerinte de naltime sau poduri rulante
Si care au o oarecare flexibilitate
in ceea ce priveste conformarea
volumetrica si tratarea arhitecturald a
fatadelor.

ceste constructi se incadreaza
in prevederile cuprinse in Ghidul
de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural din
zona etnografica aferentd, pentru
tipologia:

C. Constructii noi cu gabarit mare
(ACD > 250 mp), realizate sub forma
de ansambluri de dimensiuni mari.

Pentru mai multa precizie, 1in
ghidul de fatd, vom aproxima limita
superioard de suprafata la 1.000 mp.

CI3 - Constructii industriale
mari

Sunt halele de productie si
dep02|tare de dimensiuni mari (AC
> 1.000 mp), cu cerinte speciale

de Tnaltime sau poduri rulante, cu
flux tehnologic rigid, fara flexibilitate
in ceea ce priveste conformarea
volumetrica si tratarea arhitecturald a
fatadelor.

ceste constructii au un rol strategic
pentru dezvoltarea comunitatii locale,
ceea ce induce un interes’ prioritar
pentru buna lor implementare si
atrage compromisuri in conformarea
arhitecturala si relatia cu peisajul.

Ele recreeaza peisajul rural pe o
arie larga si de aceea este important
ca alegerea amplasamentului s3 fie
facuta cu discernamant.

Cl4 - Exploatari miniere
de suprafata

Balastierele au o durata scurta
de exploatare, insa, la finalizarea
exploatarii, se evita, de obicei,
,aducerea terenului la starea initiald”
si se propune amenajarea unui lac
de agrement si dezvoltarea unei baze
turistice pentru relaxare si practicarea
sporturilor de apa. Carierele au o
durata mai mare de exploatare, insa
~aducerea terenului la starea initiala”
este imposibila, din cauza dislocarilor
masive de roca.

Documentatiile de urbanism vor
trata cu acela5| grad de detaliere cele
dous etape de dezvoltare:

1. exploatarea;

2. aducerea terenului la starea
initiald/dezvoltarea unei baze de
agrement/conformarea terenului
in urma finalizarii lucrarilor de
exploatare.

Pentru varianta in care etapa a ll-a
inseamna dezvoltarea unei baze de
agrement, se va urmari fncadrarea in
specificul local din mediul rural pentru
constructiile propuse.

CI5 - Parcuri eoliene
si fotovoltaice

Asemenea constructiilor industriale
mari, parcurile  energetice au
rol strategic pentru dezvoltarea
comunitatii locale, ceea ce iInseamna
un interes prioritar pentru buna lor
implementare.

Ele recreeaza peisajul rural pe o
arie larga si au un impact semnificativ

asupra mediului; este important ca
alegerea amplasamentului sa fie
facuta cu discernamant.

Statii de distributie/
colectare, statii de
tratare/epurare (Cle)

- Cl6-1: Statile de transformare
pentru retelele electrice au un impact
puternic din punct de vedere vizual.
La fel ca si in cazul constructiilor
industriale mari si al parcurilor ecliene si
fotovoltaice, alegerea amplasamentului
este decisiva si de aceea este necesar
ca operatorul economic sa stabileasca
amplasarea obiectivului Tmpreuna cu
autoritatile locale, urmarind atét criterii
tehnice, cat si incadrarea in peisaj.

- Cl6-2: Statille de distributie ale
detinatorilor de retele edilitare sunt
amplasate, de obicei, acolo unde
operatorul economic decide ca este
nevoie din punct de vedere tehnic.
Sunt de dimensiuni mici, dar si
aici amplasarea se face, de obice,
dupa singurul criteriu aI ef|C|ente|
operatorului economic.

Se va acorda atentie documentatiei
pentru obtinerea autorizatiei de
construire: ‘amplasarea statnlor de
distributie va respecta prescrlptnle
regulamentelor de urbanism
(aliniament, retrageri), iar eventualele
constructii, chiar daca sunt doar niste
copertine, vor respecta Incadrarea in
specificul local, conform Ghidurilor
de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural din
zona etnografica aferenta.

- Cl6-3: Statile de distributie
de combustibil au o imagine
personalizata pentru fiecare dintre
agentii economici din domeniu: cu
spatii largi, acoperite, si cu aticul
folosit ca element de semnalizare;
constructia aferentd este tratata
in limbajul specific constructiilor
industriale. In cele ce urmeaza, statnle
de combustibil, chiar si cele moblle
vor fi tratate dupé principiile expuse
la constructiile industriale medii (Cl2).

- Cl6-4: Statiile de tratare a apei si cele
de epurare a apelor uzate menajere
au un impact puternic din punct de
vedere vizual si implicatii consistente

in dezvoltarea edilitara a localitatilor.
Mai mult, statiile de epurare, oricat de
performante ar fi noile tehnologii, au o
amprenta olfactiva de care trebuie sa
se find cont.

La fel ca si in cazul constructiilor
industriale mari si a parcurilor
eoliene si fotovoltaice, alegerea
amplasamentului este decisiva si de
aceea este necesar ca operatorul
economic sa stabileasca amplasarea
obiectivului impreuna cu autoritatile
locale, urmarind atéat criterii tehnice,
cat si incadrarea n peisaj si protectia
mediului.

« Cl6-5: Punctele de colectare de
deseuri sunt obiective care par
neimportante la prima vedere, dar
pot aduce deservicii grave pentru
imaginea unei localitati.

Autoritatile locale vor concepe o
strategie pentru sistemul de colectare
adeseurilor, astfel incat acestea sa fie
adunate cat mai discret posibil.

- Cl6-6: Spatiile pentru depozitarea
deseurilor au un impact masiv atat ca
percept|e vizuald si olfactiva, cat si ca
impact asupra mediului.

Se va acorda o atentie deosebita
amplasarii depozitelor de gunoi in
faza urbanistica, a Planului Urbanistic
General, cand se va analiza si
|mpactu| asupra peisajului.

Autoritatile locale se vor preocupa
de reintegrarea deseurilor vegetale
prin  compostare individuala  si
transformarea lor in mgrasamant
valoros, stiind ca aproape trei sferturi
din deseurlle menajere constau in
deseuri organice.

2.2. Capacitati

La conformarea constructiilor cu
caracter industrial, un rol dominant 1l
are tehnologia procesulw de productie,
care poate determina atat dimensiunile
n plan, cat si inaltimea lor.

Este important ca, in faza incipienta
de conceptie a unei investiti,
beneficiarul consulte  Planul
Urbanistic General al localitatii si sa
verifice modul in care noua investitie
se incadreaza in Regulamentul Local
de Urbanism.

In cazul in care echipa de proiectare
este constituitd deja, arhitectul va
prelua aceasta verificare.



3. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR NOI

3.1. Zonificarea

Amplasarea constructiilor industriale
este reglementatd prin Planurile
Urbanistice Generale, ce trebuie sa
acorde o atentie sporita incadrarii in
peisaj, argumentatd prin Studiul de
fundamentare de peisaj.

Odata aprobat un Plan Urbanistic
General, modul de amplasare a
constructiilor si a amenajarilor
industriale  va’ avea la baza
reglementarile  PUG, Codul Civil,
normativele si legislatia privitoare
la siguranta si stabilitate, siguranta
la foc, norme sanitare, protectia
mediului etc.

Nu se recomanda derogari de la
Regulamentele Locale de Urbanism
;F))rlijnzdocumenta;ii de urbanism PUD/

In situatia Tn care se vor intocmi
astfel de documentatii, acestea
vor cuprinde in mod obligatoriu
documentatia pentru  Studiul de
amplasare si incadrare in volumetria
de ansamblu (conform Anexei 1) sau
Studiul de amplasare si incadrare in

l VATRA SATULUI

| INTRAVILAN

peisaj (conform Anexei 2), in functie
de caz. PUG-urile vor fi insotite de
Studii de fundamentare de peisaj.
Constructiile propuse vor respecta
regulile arhitecturale generale, astfel
ncat noile constructii sa dauneze cat
mai putin peisajului:

* Accesibilitatea: doar cu masini cu
gabarit mic, in cazul traversarii unor
zone de locuinte. In cazul in care
este necesara accesibilitatea pentru
magini cu gabarit mare, se va realiza
0 noud cale de acces.

* Documentatiile  intocmite  pentru
obtinerea autorizatiei de construire
vor fi insotite de Studiul de amplasare
si incadrare in imaginea ageZzarii,
conform Anexei 1.

Amplasarea constructiilor industriale
genereaza anumite constrangeri, in
functie de pozitia terenului in cadrul
satuiui, precum §i de functiunea zonei
si de reglementarile specifice stabilite
prin PUG-ul aprobat al localitatii.

(ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

Constrangeri legate de zonificarea satelor.

3.1.1. Amplasarea in zona de
protectie a monumentelor

istorice

ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE

Constrangerile sunt maxime:

- Tipurile de constructii industriale
admise: doar CI1 - constructii
industriale mici.

- Functiune: ateliere mestesugéresti cu
activitati nepoluante (zgomot, miros),
care nu genereaza in mod constant
trafic de autoutilitare sau masini grele
si care Tsi pot organiza fluxul tehnologic
in constructii traditionale (suri, anexe
gospodaresti) sau in constructii noi, ce
preiau volumetria celor traditionale.

- Gabarit: doar constructii cu gabarit
mic (ACD <120 mp) si constructii cu
gabarit mediu (ACD = 120 mp — 250
mp).

- Incadrarea in specificul local: se vor
respecta reguli arhitecturale stricte,
conform Ghidurilor de arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local din mediul
rural pentru zona etnografica in care se
afla amplasamentul.

- Obligativitatea folosirii constructiilor
traditionale existente pe amplasament.
- Accesibilitatea doar cu masini cu
gabarit mic.

- Documentatiile ntocmite pentru
obtinerea autorizatiei de construire
vor fi insotite de Studiul de amplasare
si incadrare in imaginea asezarii,
conform Anexei 1, aferentd Ghidurilor
de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural.

3.1.2. Amplasarea in vatra
satului

VATRA SATULUI

Constrangeri:

- Tipurile de constructii industriale
admise: Cl1 — constructii industriale
mici; CI2 — constructii industriale medii.
- Functiune: hale de productie si
depozitare de dimensiuni medii, fara
cerinte de Tnaltime sau poduri rulante,
si care au o oarecare flexibilitate
in ceea ce priveste conformarea
volumetrica si tratarea arhitecturala a
fatadelor.

- Gabarit: constructii cu gabarit mic
(ACD < 120 mp), constructii cu gabarit
mediu (ACD = 120 mp — 250 mp) sau
constructii cu gabarit mare (ACD > 250
mg).

- Incadrarea in specificul local: la
amplasarea unor constructi  noi
in  vecinatatea unor  constructii
traditionale, se vor respecta aceleasi
reguli arhitecturale stricte, in ideea
reconstructiei caracterului traditional
al localitatii. La amplasarea intr-o zona
fara constructii traditionale, se vor
respecta reguli arhitecturale permisive.
- Accesibilitatea doar cu masini cu
gabarit mic, in cazul traversarii unor
zone de locuinte. Tn cazul in care este
necesara accesibilitatea pentru masini
cu gabarit mare, se va propune o0 noua
cale de acces.

- Documentatile  intocmite  pentru
obtinerea autorizatiei de construire vor
fi insotite de Studiul de amplasare si
incadrare in imaginea asezdrii, conform
Anexei 1, aferent& Ghidurilor de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural.

3.1.3. Amplasarea in intravilan

INTRAVILAN

Constrangeri:

- Tipurile de constructii industriale
admise: CI2 — constructii industriale
medii; CI3 — constructii industriale
mari; Cl4 — exploatari miniere de
suprafatd; CI5 — parcuri eoliene si
fotovoltaice; Cl6 — statii de distributie/
colectare, statii de tratare/epurare.

- Functiune: hale de productie si
depozitare de dimensiuni medii si mari,
cu cerinte speciale de indltime sau
poduri rulante, cu flux tehnologic rigid,
fara flexibilitate n ceea ce priveste
conformarea volumetrica si tratarea
arhitecturald a fatadelor; exploatari
miniere de suprafatd; parcuri eoliene
si fotovoltaice; statii de distributie/
colectare, statii de tratare/epurare.

- Gabarit: constructii cu gabarit mare
(ACD > 250 mp), realizate sub forma
de ansambluri de dimensiuni mari.

- Incadrarea 1n specificul local: nu este
cazul; din cauza gabaritelor mari ale
constructiilor industriale din aceste
tipologii, orice rapel la arhitectura
traditionala este nepotrivita.

- Incadrarea n peisaj: la intocmirea
documentatiilor de urbanism, se va
acorda o atentie sporita moduluiin care
amplasamentul propus se incadreaza
in peisaj. Constructiile industriale cu
gabarit mare, exploatdrile miniere
de suprafatd si parcurile eoliene
recreeaza peisajul rural pe o arie larga
si au un impact semnificativ asupra
mediului. De aceea, este important
ca alegerea amplasamentului sa fie
facuta cu discernamant.

IV
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3.2. Incadrarea in
contextul construit

Problemele majore de incadrare in
peisaj apar in zonele cu relief de deal
si munte, unde peisajul este dinamic si
oferd o varietate mare de perspective
ascendente sau descendente.

Alegerea amplasamentului este o faza
premergétoare proiectarii de arhitectura,
ce are loc in etapa documentatiilor de
urbanism.

Studiile referitoare la incadrarea
in peisaj (Studiu de fundamentare

de peisaj pentru PUG si Studiul de
amplasare si incadrare in peisaj
pentru PUZ/PUD) vor tine cont de
recomandarile care urmeaza.

3.2.1. Caile de circulatie

Se va evita amplasarea zonelor
industriale adiacent cailor principale
de circulatie.

Daci nu poate fi evitat acest mod
de amplasare, impactul vizual al

constructiilor industriale va fi minimalizat
prin amplasarea de formatiuni vegetale
caracteristice zonei.

ASA NU: Constructii cu caracter industrial amplasate adiacent cdilor principale
de circulatie. Atunci cand sunt amplasate la intrarea in localitate, impactul vizual
negativ este si mai mare, compromitand imaginea localitatii.

Crearea unei perdele verzi pentru constructiile cu caracter industrial,
amplasate adiacent cailor principale de circulatie

3.2.2. Perspectiva
ascendenta

Se va evita amplasarea constructiilor
industriale si a parcurilor energetice pe
0 coama de deal.

Coamele de deal sunt amplasamente
care tenteaza  investitorii  prin
potentialul de dezvoltare si extindere
a |nvest|t|e| si prin buna vizibilitate, de
pe o arie foarte larga, pe care o ofera.

Dezavantajul major este unul ascuns:
alunecarile de teren, care pot genera
cheltuieli enorme pentru stabilizarea
terenului, incarcat cu sarcina mare pe
care o induce o constructie cu gabarit
mare.

Investitorii vor solicita punctul de
vedere al unui geotehnician inainte de
a face orice demers de ordin urbanistic
pentru initierea  vreunei  investitii
amplasate pe o coama de deal.

Daca nu poate fi evitat acest mod
de amplasare, impactul vizual al
constructiilor industriale va fi minimalizat
prin conformarea volumetrica in sistem
pavilionar (formatd din mai multe
volume de dimensiuni medii, in locul
unui singur monovolum) si/sau prin
folosirea culorilor estompate (vezi cap.
4.2.1. Acoperisul).

Se vor prevedea perdele de
vegetatie, pentru c& acestea inmoaie
liniile dure ale parcarilor si ale cladirilor
si imbunatatesc aspeciul estetic al
intrarilor i incinta.

Parcurile eoliene se confruntd cu
aceeasi problematicd, dar aduce,
n plus impactul asupra habitatelor
si asupra_ culoarelor de migratie a
pasarilor. Raportarea la ariile protejate
din siturile Natura 2000 si din parcurile
nationale sau parcurile naturale se va
face cu maxima atentie, inainte de
orice initiativa din acest domeniu.

b
A

Reducerea impactului vizual al unei constructii cu caracter industrial
amplasate pe o coama de deal, prin crearea unei perdele verzi in lungul drumului
de acces.

ASA NU: Amplasarea parcurilor eoliene pe o coamé de deal este discutabila:
modifica peisajul natural, dar il poate recrea, generand valente atractive. Decizia
construirii unui parc eolian trebuie luatd cu multd preocupare pentru impactul
asupra mediului.



Orice  investite cu  caracter
industrial aduce beneficii fiscale
substantiale pentru comund. Cu
toate acestea, legiuitorul local este
dator s& analizeze situatia in toatd
complexitatea sa, punand in balanta
modificarea mediului de viata pentru
localnici, cresterea traficului cu masini
grele, poluarea factorilor de mediu
si, nu n ultimul réand, impactul major
asupra peisajului.

3.2.3. Perspectiva
descendenta

Se va evita amplasarea constructiilor
industriale si a parcurilor energetice
ntr-o vale.

Asemenea amplasarii pe o coama
de deal, vaile sunt si ele tentante
pentru investitori, datorita terenului
plat si bunei V|2|b|||tat| ca perspective
descendente, de pe caile principale
de circulatie. Pericolul ce se poate
ascunde in spatele acestui tip de
amplasament este cota ridicata
a apelor freatice si, pe alocuri,
posibilitatea de inundare. Investitorii
se vor documenta fin privinta
implicatiei pe care cota ridicatd a
apelor freatice o are asupra fluxului
tehnologic specific. De asemenea,
se vor informa despre regimul apelor
curgatoare din proximitate si care sunt
zonele inundabile.

Daca nu poate fi evitat acest
mod de amplasare, impactul
vizual al constructiilor industriale
va fi minimizat prin conformarea
volumetrica in sistem pavilionar (mai
multe volume de dimensiuni medii
in locul unui singur monovolum) si/
sau prin folosirea culorilor estompate
(vezi capitolul 4.2.1. Acoperisul). $i in
acest caz, perdelele de vegetane isi
dovedesc utilitatea prin minimalizarea
suprafetelor mari ale anvelopei
cladirilor si a platformelor tehnologice
sau a marilor parcari.

ASA NU: Constructii cu caracter industrial amplasate in vale, vizibile dintr-un
punct de belvedere, unele puternic exprimate vizual prin culori stridente.

ASA DA: Minimalizarea impactului vizual al constructiilor cu caracter industrial
amplasate in vale, vizibile dintr-un punct de belvedere, prin folosirea vegetatiei si
crearea de perdele verzi.

ASA DA: Minimalizarea impactului vizual al constructiilor cu caracter industrial
amplasate in vale, vizibile dintr-un punct de belvedere, prin fragmentarea
volumului, folosirea de culori estompate si crearea de perdele verzi.

ASA NU: Parc fotovoltaic amplasat in vale, vizibil dintr-un punct de belvedere,
puternic exprimat vizual prin strélucirea panourilor.

ASA DA: Minimalizarea impactului vizual al unui parc fotovoltaic amplasat
intr-o vale, vizibil dintr-un punct de belvedere, prin retragerea fa{a de calea de
circulatie si mascarea partiala prin perdele de vegetatie, atat cat e posibil pentru
a nu umbri panourile.



3.2.4. Lmule de forta ale
peisajului

Se va evita amplasarea constructiilor
industriale perpendicular pe liniile de
fortd ale peisajului.

Linile de forta ale peisajului sunt
generate de catre caracteristicile
naturale ale amplasamentului, peste
care s-au suprapus interventiile
activitatilor umane. Cele mai evidente
elemente care genereaza linii de
fortd intr-un peisaj sunt: formele de

rellef aliniamentele de arbori, trama
parcelara constructiile eX|stente,
drumurile.

Amplasarea constructiilor industriale
se va face cu sensibilitate, pentru
punerea in valoare a liniilor de forta,
preferabil prin alinierea fata de

acestea, pentru a se obtine o buna
incadrare n peisaj. In cazul contrar in
care constructiile cu caracter industrial

sunt asezate perpendicular pe liniile
de forta continuitatea acestora este
rupta, |mpactul vizual foarte mare si
atentia privitorului este atrasa inutil
asupra lor. Se va urmari amplasarea
constructiilor industriale astfel incat sa
fie exploatate la maximum suprafetele
plate si cele de pe care vegetatia Tnalta
lipseste.

Documentatiile de urbanism vor
cuprinde Studiul de amplasare si
incadrare in peisaj (conform Anexei
2), in care se va face o inventariere a
peisajului si evidentierea elementelor
vizuale remarcabile: axa principala a
peisajului, liniile de forta, elementele

specifice si, nu in ultimul rand,
punctele de privit privilegiate de
perspective  atragatoare  asupra

peisajului. In situatiile in care peisajul
este deja afectat de interventii umane
ddunatoare, acestea vor fi prezentate
explicit.

ASA NU: Constructie cu caracter industrial amplasata perpendicular pe liniile de
forté ale peisajului, rupand continuitatea acestora.

Constructie cu caracter industrial amplasata in lungul liniilor de forta
ale peisajului, incadrandu-se pertinent in peisajul natural.

3.3. Relatia cu
terenul (teren in
panta, teren plat)

Si aici, problemele majore apar
in’zonele cu relief de deal si munte,
unde panta terenului poate sa
creeze dislocari masive de teren, in
detrimentul stabilitatii constructiilor, al

ASA NU: Constructie cu caracter
industrial amplasata perpend/cular pe
curbele de nivel, ce implicd migcari
masive de pamant.

costurilor de executie si, in special, al
peisajului. Modul in_care constructia
propusa relationeaz cu terenul este
o0 problematica ce se pune in etapa
proiectarii de arhitectura. Arhitectul
si investitorul vor tine cont de

urmatoarele recomandari:

Constructie cu caracter
industrial amplasata i in lungul curbelor
de nivel, cu miscdri moderate de
pamant.

i
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Exemplu de imprejmuire sub forma unui val de pamant, care reutilizeaza
pamantul rezultat din sapaturi si creeaza o bariera verde, ce diminueaza impactul
vizual al constructiei cu gabarit mare in spatiul domeniului public.

Dislocarile masive de pamant

Se va evita modificarea reliefului
prin crearea de platforme orizontale
prin miscari masive de pamant.

Amplasarea cladirilor cu gabarit
mare Tn lungul curbelor de teren este
favorabild, pentru ca sunt evitate
astfel dislocari masive de pamant,
care pot pune In pericol stabilitatea
versantului. Se evita, astfel, si
realizarea de taluzuri, care necesita,
de cele mai multe ori, consolidarea
solului prin ziduri de sprijin.

Reutilizarea solului vegetal

Se recomanda reutilizarea solului
vegetal care este inlaturat atunci cand
incep pregatirile pentru trasarea noilor
constructii.

Acesta este un sol fertil, bogat in
nutrienti, ce poate fi folosit pentru
|mbunatat|rea solului de calitate
inferioara de catre gradinarii amatori,
in contextul activitatilor de recuperare
a terenurilor pentru acoperirea
depozitelor de deseuri sau in locul
solului contaminat dintr-o locatie
contaminata.

In situatile Tn care suprafetele
incintelor sunt generoase si distantele
fatd de limitele de proprietate sunt
suficient de mari, pamantul rezultat
in urma sapaturllor poate fi folosit ca
imprejmuire, prin realizarea unui val
de pamant.

Acesta se va dovedi a fi foarte util in
diminuarea impactului vizual pe care
o constructie cu gabarit mare il are
fata de domeniul public.



Apele meteorice

Se va acorda o atentie sporita
evacudrii apelor meteorice de pe
platformele industriale, in cazul
amplasarii pe un teren plat.

Se vor cauta solutii de filtrare a apelor
pluviale impurificate si de infiltrare
direct in sol, in locul transportarii pe
distante mari spre un emisar sau
spre statii de epurare. Se va evita,
astfel, dezechilibrarea nivelului panzei
freatice din zona.

ASA DA: Epurarea apelor meteorice de pe suprafetele carosabile prin lagune

cu filtru bioactiv.

ASA DA: Laguna cu filtru bioactiv, echivalenta cu o suprafald carosabild de

5.000 mp.

ASA DA: Laguna cu filtru bioactiv, echivalentd cu o suprafald carosabild de

1.000 mp.

3.4. Accesuirile,
circulatiile

Constructiile industriale sunt
generatoare de trafic cu masini grele.
Se va evita realizarea accesului catre
zona industriala pe cai de circulatie ce
fac legatura cu drumurile comunale,
prin traversarea de zone de locuinte.
In aceastad situatie, se va propune
realizarea unui acces distinct catre
zona industriala propusa.
Dimensionarea cailor de acces se
va face cu generozitate, pentru a lasa
posibilitatea unor dezvoltari viitoare.
Drumurile de acces catre obiectivele
industriale vor avea doua benzi de
circulatie, acostamentul nu va fi mai
ingust de 7,00 m, iar ampriza drumului
va cuprinde trotuare, piste pentru
ciclisti, santuri pentru colectarea
apelor pluviale si ziduri de sprijin.

3.5. Parcarile si
platformele amenajate
in interiorul incintei

Ininteriorulincintei, se vor dimensiona
cu grija platformele carosabile, astfel
incat suprafetele impermeabile sa
fie cat mai reduse, pentru un impact
cat mai mic asupra mediului si pentru

costuri cat mai mici in timpul construirii
si apoi al exploatarii.

Pentru dimensionarea parcajelor,
se vor interpreta cu grija specificatiile
Regulamentului General de Urbanism,
care precizeaza ca ,vor fi prevazute
parcaje n functie de specificul
activitatii’, dar numarul acestora este
raportat la suprafata de productie.

Pentru o dimensionare reald, se va
lua in calcul suprafata de productie
care nu este ocupata de utilaje
sau se va raporta la numarul de
angajati corelat cu reglementarile
administrative specifice unitatii de
productie, referitoare la transportul
angajatilor cu mijloace de transport in
comun.

Pentru ca parcarile sa ofere confort
utilizatorilor  in  perioadele calde,
cand exista pericolul supraincalzirii
autoturismelor, se recomanda
realizarea de insule verzi, plantate cu
arbori, astfel incat, in aceste perioade
calde, autoturismele sa beneficieze de
umbra.

Cate o insula verde la fiecare patru-
cinci locuri de parcare contribuie la
diminuarea suprafetei afectate de
razele solare incidente si, implicit,
la diminuarea supraincalzirii acestor
suprafete.

Se recomanda comasarea
suprafetelor mari de parcare cu
miniparcurile solare generatoare de

energie neconventionala  (panouri
solare sau panouri fotovoltaice), pentru
cd astfel este diminuatd suprafata
ocupata cu dotari Tn incinta si se obtine
un parcaj umbrit si ferit de precipitatii.

3.6. Depozitarea
in incinta

Depozitarea materiei prime, a
materiei finite si a deseurilor in incinta
se va face ordonat, doar in perimetre
bine stabilite.

Depozitarea deseurilor se va face
cu respectarea legislatiei specifice si
acordand respect spatiului public, fie
prin amplasarea corecta, astfel incat
sa nu fie vizibile din spatiul public, fie
prin delimitarea lor cu imprejmuiri.

3.7. Echiparea edilitara

Autoritdtile locale vor asigura
echiparea  edilitara a  zonelor
industriale propuse prin documentatiile
de urbanism.

In cazul in care un investitor initiaza
conturarea unei noi zone industriale, in
PUZ se va prezenta Planul de actiune
pentru implementarea investitiilor, cu
estimarea costurilor pentru echiparea
edilitara.

ASA NU: Parcarea se intinde pe o suprafatd mare si este
umbritd doar perimetral. Autoturismele parcate central nu
beneficiazd de umbra si suprafata incinsa de razele solare
este foarte mare, contribuind substantial la cresterea

temperaturii ambientale in incinta.

pentru angajati.

ASA DA: Parcarea este fragmentatd prin insertia de
fasii verzi, plantate cu arbori. Suprafata utila a parcarii
este aceeasi, dar beneficiile umbrei in perioadele calde
contribuie la obtinerea unor conditii optime de munca




4. PRINCIPII DE PROIECTARE

Principii de proiectare stricte

Pentru  constructile cu  caracter
industrial ce pot fi amplasate in:

- zona de protectie a monumentelor
istorice;

- vatra satului, intr-o zona in care exista
constructii traditionale;

se vor respecta pr|n0|p|||e de proiectare
prezentate in Ghidul de arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local din mediul
rural din zona etnografica aferenta.

Se aplica preponderent tipologiilor:
+ Cl1 — constructii industriale mici;
« Cl2 - constructu industriale medu
» Cl6-2 — statule de distributie pentru
reteIeIe electrice, ap3, gaz;

16-56 — punctele de colectare de
de§euri*.

Principii de proiectare
permisive

Pentru constructile cu caracter
industrial amplasate in:

- vatra satului, intr-o zona fara
constructii traditionale;

- intravilan,

se vor apI|ca principiile de proiectare
prezentate in capitolul urmator.

Se aplica preponderent tipologiilor:
» CI38 — constructii industriale mari;
* Cl4- exploatarl miniere de suprafata
« CI5 — parcuri eoliene si fotovoltaice;
+ Cl6-1 — statiile de’ transformare
pentru retelele electrice;
+ Cl6-3 — statile de distributie de
combustibil;
+ Cl6-4 — sta’giile de tratare a apei
si cele de epurare a apelor uzate
menajere;
+ Cl6-6 — spatiile pentru depozitarea
deseurilor*.

Se va acorda atentie Tncadrarii
in specificul arhitectural local, cu
accent pe elementele arhitecturale
vizibile din spatiul public, urmarindu-
se respectarea subcapitolelor ce
urmeaza.

* Vezi clasificarea de la pagina IV/11.

4.1. Reguli si principii
generale

4.1.1. Proportiile in plan

Se vor evita planurile disproportionate,
in care lungimea este mult mai mare
decét latimea.

Se recomandd ca raportul dintre
|&time si lungime s& fie cuprins intre
11,5 si /3.

Se récomanda scindarea constructiilor
care nu respecta acest raport.

ASA NU: Constructia este foarte
lunga, raportul dintre fat/me silungime
este mai mic de 1/3.

)

Scindarea unei constructii

mult prea lungi in doud corpuri de
cladire, cu un raport echilibrat in plan.

4.1.2. Volumetria

Se vor evita volumetriile complexe.

Se va evita aldturarea de volume
construite doar pe principiul eficientei
financiare si se va urmari realizarea
unui ansamblu unitar.

ASA NU: Volumetria este rezultata
din alaturarea de forme geometrice
diverse, alese pe criteriul eficientei
financiare si al ugurintei in executie.

Volumetria este curatd,
cu forme care respecta principiile
arhitecturale  permisive, adaptand
necesitétile functionale unei volumetrii
echilibrate, ~ prin  proiectare  de
arhitecturé pertinenta.

4.1.3. Extinderile

Se vor evita extinderile care amplifica
volumul constructiei.

ASA NU: Extinderile amplifica volumul
constructiei.

Oz,

Extinderile au fost realizate
cu respectarea principiilor arhitecturale
permisive, urmarind adaptarea
functiunilor prin proiectare arhitecturala
pertinenta: volumul constructiei este
fragmentat, iar interventia de pe fatada
laterali are un volum subordonat.

La extinderea constructiilor existente,
se vor cauta solutii de rupere a
fatadelor prea lungl, prin inserarea
unei Larticulatii’: fie un volum mai mic,
fie o travee Tn care se modifica flmsajul
Si/sau culoarea.

4.1.4. Elementele conexe

Cosurile de fum, utilajele si
echipamentele functlonale sau
tehnologice vor fi amplasate astfel
incat sa nu fie vizibile din spatiile
publice.

ASA NU: Cosurile de fum, utilajele si
echipamentele funct/onale sau tehnologice
sunt amplasate conform singurului criteriu
al eficientei financiare, cu vizibilitate din
spatiul public.

Cosul de fum este amplasat
astfel incat 'sa nu apard pe fata
acoperisului, vizibild din spatiul public;
echipamentul functional este amplasat
alaturat ~ constructiei, pe fatada
posterioara.

4.1.5. Materialele
de constructie

Se va urmari punerea in valoare a
furnizorilor de materiale locale si a
echipelor de lucru locale.

Materiale de lucru locale si
mesteri locali

Este cunoscuta preferinta
investitorilor si a echipelor de executle
pentru componente metalice atunci
cand este demaratd o investitie in
domeniul  constructiilor industriale
si de depozitare: structuri metalice,
inchideri din panouri multistrat sau
din tabla cutatd, dublatd de sisteme
de izolatii (termice, hidrofuge).
Aceasta se datoreaza vitezei mari
de lucru (generatd de capacitatea
mare de prefabricare, ce scurteaza
substantial durata lucrului Tn santier),
dar si modului facil de mentenanta a
costructlel

Tns& modul in care aceste constructii
se incadreaza intr-un specn‘lc
arhitectural local sau in peisaj este
foarte discutabil.

Din  acest motiv, investitorii
care opteaza pentru amplasarea
constructiilor industriale in mediul rural
au datoria de a face un efort pentru
conformarea constructiilor, astfel incat
impactul sa fie minim asupra peisajului
construit sau natural. Se va urmari
respectarea prevederilor acestui ghid
si, in special, a celor cuprinse in
capitolul 4: Principii de proiectare.



4.1.6. Culorile

Se va evita folosirea culorilor puternice,
agresive. Acestea nu vor fi folosite nici
macar pentru elemente de accent.

Se va evita folosirea materialelor cu
suprafete lucioase.

Acolo unde este posibil, se vor
prevedea inchideri exterioare din lemn,
baituit Tn nuante similare speciilor
vegetale autohtone, uzuale.

ASA NU: Se va evita folosirea culorilor puternice, agresive, atat pentru suprafetele
mari, cat si pentru elementele de accent (elemente de mascare, ancadramente).

ASA NU: Culoare puternicd, agresiva, care scoate in evidenta volumul masiv al

constructiei industriale.

ASA DA: Culoare ternd, fara stralucire, care estompeaza vizibilitatea volumului

masiv al constructiei industriale.

L

ASA DA: Nuante de grirecomandate (RAL9006, RAL9007, RAL7037, RAL7031).

ol 1.

ASA DA: Nuante de verde recomandate (RAL 6021, RAL 6010, RAL 6002, RAL

6028).

ASA DA: Baituri recomandate pentru finisarea suprafetelor de lemn: neutru,

brad, stejar, nuc.

4.2. Elementele
de constructie

4.2.1. Acoperisul

- Documentatiile de urbanism
vor prevedea cu precizie panta
acoperisului pentru zona
industriala studiata. Aceasta va fi
respectata in cadrul procesului de
proiectare, iar autoritatile locale
vor urmari respectarea acesteia.

Se recomanda ca panta acoperisului
sa nu fie mai mica de 20°.

15°

ASA NU: Se va evita panta
acoperisului mai mica de 20°. O panta
micd accentueazad efectul nedorit de
Lbard” al unui volum nu prea inalt,
dar lung, si genereaza proportii
dezechilibrate in fatada principala.

QFE

ASA DA: Panta acoperisului mai
mare de 20° reduce efectul ,indesat”
al unui volum cu sectiunea apropiata
de patrat. Fatada scurtd are proporfii
echilibrate.

» Pe cat posibil, se vor respecta
pantele specifice zonei etnografice,
conform  Ghidului de arhitectura pentru
incadrarea in specificul local din mediul
rural pentru zona etnografica aferenta.

Se va urmari respectarea acestei
recomandari atunci cand noile investitii
din domeniul industrial se fac pe
amplasamente aflate in vecinatatea
unei zone 1in care arhitectura
traditionala locald este prezenta.

+ Se vor evita acoperisurile plate
sau cu acoperiguri de tip ,terasa”
intr-un ansamblu de constructii
industriale cu acoperiguri cu panta.

ASA NU: Constructie cu acoperis de tip ,terasd

50

, amplasata intr-un ansamblu de

constructii industriale cu acoperisuri in panta.

ASA DA: Constructie noud amplasata intr-un ansamblu de constructii industriale,
cu respectarea tipologiei de acoperis existente in zona (acoperisuri in panta).

- Se vor evita pantele inegale.

- Sistemele de captare a energiei
solare vor fi amplasate cu atentie
pentru aspectul arhitectural.

Se va urmari comasarea panourilor
in suprafete ordonate, rectangulare,
chiar daca nu se obtin astfel rezultate
optime din punctul de vedere al
raportului cost-beneficiu.

ASA NU: Acoperis cu pante inegale.

ASA DA: Acoperis cu pante egale.

ASA NU: Sistem de captare a energiei
solare amplasat pe acoperisul
constructiei, fard preocupare pentru
aspectul arhitectural, avand ca singur
obiectiv rentabilitatea financiara.

Sz
L &7
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ASA DA: Sistem de captare a energiei
solare amplasat alturat constructiei,
cu preocupare pentru ocuparea
ordonatd a suprafetei si pentru
discretia fata de vizibilitatea din spatiul
public.

ASA DA: Sistem de captare a energiei
solare amplasat pe acoperisul
constructiei, cu preocupare pentru
aspectul  arhitectural, urmarind
ocuparea unei suprafete rectangulare,
ordonate.




- Luminatoarele vor fi amplasate

grupat, pe cat posibil, in lungul
coamei acoperisului.
» Materialele alese pentru

acoperisuri vor respecta principiile
eficientei si durabilitatii specifice
constructuior cu caracter industrial,
dar vor ‘acorda atentie aspectulw

respectand regulile prezentate in
subcapitolul  4.1.6. referitoare la
culorile alese.

Se va acorda atentie sistemelor
de captare a apelor meteorice de
pe acoperis. Materialele alese vor fi
durabile, iar culorile vor fi similare celor
alese pentru pereti si acoperis, astfel
incat sa se evite orice contrast care
ar putea atrage atentia in mod inutil
asupra jgheaburilor si a burlanelor.

Apele captate de pe suprafata
acoperisului pot fi o sursa de apa
pentru intretinerea zonelor verzi, daca
sunt canalizate catre un mic iaz sau
catre un rezervor de apa. Nu vor fi
eliberate pe teren direct din sistemul
de captare decat daca amenajarea
terenului  Tn  jurul halei permite
ndepértarea rapida a acestor ape fata
de cl&diri si platforme.

ASA NU: Luminatoare amplasate
risipit pe suprafata acoperisului.

ASA  DA: Luminatoare amplasate
grupat, in lungul coamei.

4.2.2, Fatadele
Fundatiile si soclurile

Solutia de fundare este data de
proiectul de structura in urma analizei
structurale, a incarcarilor proprii si utile
ale oblectlvulm in stransa corelare cu
studiul geologlc

Soclurile vor fi tratate cu discretie.
Deoarece suprafetele sunt, de cele
mai multe ori, foarte mari in cazul
constructiilor cu caracter industrial, se
vor evita lucrarile minutioase, care cer
timp si costuri ridicate, si se vor alege
solutii simple, cu tencuieli in tonuri de
gri.

Se va acorda atentie trotuarelor de
protectie, realizate Tn acelasi principiu
al finisajelor simple Si discrete, si in
special pantei trotuarului, care sa
nu permita stagnarea apelor la baza
constructiei.

Paramentul

Materialele alese pentru fatade
vor respecta principiile ef|C|ente| si
durabilitati  specifice constructnlor
cu caracter industrial, dar vor acorda

ASA DA: Soclu realizat din beton,
cu finisaj aparent, protejat la partea

superioara cu sort de tabla. Trotuarul

de protectie este realizat tot din beton
aparent, cu finisaj periat.

atentie aspectului, respectand regulile

prezentate in subcapitolul 4.1.6.
referitoare la culorile alese.
Tamplaria

Dimensiunile ferestrelor si usilor

vor fi adaptate procesului tehnologlc
din punctul de vedere al iluminarii,
al sistemelor de evacuare a aerului
viciat si a fumului in caz de incendiu,
al gabantelor maginilor  si utllajelor
care trebuie s3 aiba acces in interiorul
spatiilor.

Este preferabil ca lumina naturala
sa patrunda cu generozitate chiar si
in spatiile cu volume mari, chiar daci
nu are eficientd in zonele centrale
ale acestor spatu pentru ca astfel
este asigurat confortul psihologic al
angajatilor.

Materialele din care vor fi executate
usile vor avea ca principal atribut
robustetea si, implicit, o durabilitate
mare, pentru a face fatéa unei utilizari
intense.

Aspectul exterior al constructiilor va
fi conceput cu grija pentru proportule
golurilor pentru ferestre si usi si pentru

ASA  DA: Materiale durabile si
executie responsabild.

modul in care acestea sunt integrate in
fatadele constructiei.

Culoarea aleasa are wun rol
determinant_ in impactul vizual al
tAmplariei. In cazul ferestrelor, este

preferabil ca ramele sa aiba o nuanta
care si nu creeze o trecere brutald
de la culoarea peretilor exteriori la
impresia vizuala a suprafetel de sticla,
ce poate fi definita ca o culoare gri
-inchis.

Se recomanda ca ferestrele si usile
s& aiba culoarea peretilor exteriori SI sa
fie evitate contrastele de culoare dintre
pereti si tampléarie.

4.3. Performanta energetica

Principalul  instrument legislativ
la nivelul Uniunii Europene pentru
imbunatatirea eficientei energetice a
cladirilor este Directiva nr. 31/2010,
unde elementul-cheie il reprezinta
cerintele referitoare la cladirile al
caror consum de energie din surse
conventionale este aproape egal cu
zero (N

Constructnle NZEB au
componente majore:

doua

- conformarea arhitecturald, cu
impact minim asupra mediului natural;

- asigurarea necesarului de ut|I|tat|
energetice astfel incat consumurile
surselor fosile sa fie redus si orientarea
catre surse regenerabile, nefosile.

Conformarea arhitecturala prezentata
in paragrafele anterioare ale Ghidului
pentru  constructii  industriale  din
mediul rural, cu gabarit mare, are ca
prim obiectiv tocmai  minimalizarea
impactului asupra mediului natural,
asupra peisajului si, nu in ultimul rand,
asupra factorilor de mediu.

Referitor la sursele energetice si la
orientarea catre surse regenerabile
nefosile, posibilitatea utilizarii acestora
trebuie sa fie atent analizata din
punctul de vedere al impactului asupra
mediului, pe de o parte, si din punctul
de vedere al eficientei economice a
cladirii, pe de altd parte. Studiul ce
va propune solutii va contine analiza
situatiei n care constructla va fi
dotata cu surse proprii de energle in
comparatie cu racordarea la sisteme
zonale de furnizare a utilitatilor
energetice.

ASA DA: Golurile si usile corespund necesitailor de utilizare, iar alternarea
ferestrelor mici cu us:le mari de acces, care preiau liniile de compozitie a
ferestrelor, intra intr-o alcatuire echilibrata.



5. AMENAJARI EXTERIOARE

ASA NU: lmprejmwre opaca, cu inalfime mare: opreste privirea, oferind, in
schimb, o suprafatd intins&, monotond, deseori trataté fara preocupare pentru
aspect. Denoti lipsa de respect pentru utilizatorii spatiului public.

i (b e

Imprejmuire transparentd, cu indltime mare: nu opreste privirea si chiar
dacd aspectul gardului nu este ideal, confortul vizual al utilizatorilor spat/u/w
public nu este agresat.

Dublarea gardului transparent cu gard viu aduce un plus de confort
pentru utilizatorii spatiului public si creeaza o perdea verde, care estompeaza
impactul vizual al constructiilor industriale.

7
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Imprejmwre opacd, cu inaltime mica: permite privirii sa treaca, oferind
confort utilizatorilor spatiului public.

5.1. imprejmuirea

Imprejmuirea este unul dintre
principalele elemente arhitecturale
care dau identitate unui profil stradal
si contribuie major la imaginea pe care
un domeniu construit o etaleaza catre
domeniul public.

Tinand cont  de specificul
constructiilor cu caracter industrial,
cu grad mare de repetitivitate a

elementelor constructive, cu suprafete
mari, cu nevoia de a folosi materiale cu
durabilitate mare, dar cu costuri reduse
si cu nevoia de protectie Tmpotriva
intruziunilor in marile suprafete greu
de supravegheat, regulile arhitecturale
pentru o buna incadrare in peisajul
rural au fost reduse la urmatoarele:

5.1.1 Transparenta

Imprejmuirea va fi transparenta.

5.1.2. Gardul viu

In situatile in care este necesara
o suprafata de Tmprejmuire opaca,
aceasta se va realiza prin dublarea
gardului transparent cu gard viu:
arbori, arbusti sau plante cataratoare.

5.1.3. Imprejmuire opaca

Se vor evita mprejmuirile masive,
opace, cu inaltime mai mare de 1,50 m.

5.1.4. Valuri de pamant

Acolo unde este posibil, se vor
prevedea imprejmuiri din valuri de
pamant, conform recomandarilor din
subcapitolul 3.3.

5.2. Accesurile,
aleile, platformele

Constructiile industriale sunt
generatoare de trafic cu masini grele.
Se va evita realizarea accesului cétre
zona industriala pe cai de circulatie ce
fac legatura cu drumurile comunale
prin traversarea de zone de locuinte.

Se vor cauta solutii pentru realizarea
distinct

unui  acces cdtre zona
industriala propusa.
Suprafata de rulare  pentru

autoutllltare camioane sau autotrenuri
trebuie sa suporte greutatea acestora
si sa reziste la manevrele de intoarcere
pe care acestea trebuie sa le faca atat

in incintd, cat si pe calea de acces
catre obiectiv.

Cele doua tipuri de suprafete potrivite
pentru aceste tipuri de act|V|tat| sunt

imbracamintea asfalticd si betonul
rutier.
Daca betonul rutier este un

material de construire invaziv si greu
reciclabil, imbracamintea asfaltica
are o capacnate buna de reciclare,
raspunzand cu eficientd cermtelor
legate de protectia mediului, pastrand
performante tehnice comparablle cu
cele ale mixturilor asfaltice cu agregate
naturale noi.

Se recomanda ca suprafetele de
rulare pentru accesuri si platforme sa
se faca din mixturi asfaltice.

5.3. Parcarile

Dimensionarea parcarilor in
incintd se va face cu respectarea
recomandarilor din subcapitolul 3.5.

Acolo unde este posibil, se va reduce
suprafata de sol impermeabilizat prin
inlocuirea cu materiale cu un grad mai
mare sau mai mic de permeabilitate.

Comisia Europeana este preocupata
de amploarea pe care a luat-o gradul
de impermeabilizare a solurilor in
Uniunea Europeand si de impactul pe
care aceasta o are asupra mediului,
astfel ca, in anul 2012, a elaborat
un document de lucru ce are ca
obiectiv  furnizarea de informatii
privind modalitatile de diminuare a
suprafetelor acoperite cu substante
impermeabile. In acest document,
sunt prezentate tipurile de materiale
permeabile disponibile pe scara larga:
gazon, gazon cu pietris, grilaje cu
iarba delimitate cu structuri din plastic
si respectiv ciment, suprafete legate
cu ap3, pavaje din beton permeabil
si asfalt poros. Asfaltul impermeabil
este materialul cel mai frecvent
folosit in Romania. Recomandarile
Comisiei Europene se orienteaza catre
materialele permeabile.

5.4. Depozitarea
in incinta

Depozitarea materiei prime, a
materiei finite si a deseurilor in incinta
se va face ordonat, doar in perimetre
bine stabilite.

Depozitarea deseurilor se va face
cu respectarea legislatiei specifice

si acordand respect spatiului public,
ie prin amplasarea corecta, fie prin
delimitarea lor cu imprejmuiri.

5.5. Signalectica

Amplasarea izolatda a panourilor
publicitare in incintda va respecta
retragerea fata de limitele de

proprietate, asemenea constructiilor
aferente.

Se va evita poluarea luminoasa.

In cazul statiilor de distributie de
combustibil, se va evita amplasarea
semnelor identitare pe toata suprafata
vizibila a copertinei.

ASA NU: Statie pentru distributie
de combustibil amplasata la strada,
semnalata puternic prin amp/asarea
agresivd a semnelor identitare pe
toata suprafata vizibila a copertinei si
a totemului.

~
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Statie pentru distributie de
combustibil amplasata retras fata de
calea de circulatie, cu amplasarea
ponderata a semnelor identitare pe
suprafata vizibild a copertinei si a
totemului. Incinta este inconjurata
de o perdea verde, care creeaza o
ambiantd placutd si atractiva.




5.6. Utilajele si
echipamentele exterioare

Se va urmari amplasarea utilajelor
si a echipamentelor exterioare astfel
incat sa nu fie vizibile din spatiul public.
Acolo unde nu este posibil, vor fi
mascate fie prin elemente constructive,
fie prin perdele de vegetatie.

5.7. Vegetatia si zonele verzi

Se vor respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism
pentru constructiile industriale: spatii
verzi pe cel putin 20 % din suprafata si
aliniamente cu rol de protectie.

Vegetatia poate fi un instrument de
lucru usor de aplicat si foarte potrivit
pentru imbunatatirea modului in care
constructiile industriale se incadreaza
n peisaj.

5.7.1, Vegetatia
specifica zorei

Se recomanda integrarea
constructiilor in peisaj prin plantatii ce
mimeaza vegetatia specifica zonei, nu
prin crearea de aliniamente monotone
de arbori sau arbusti.

5.7.2. Principiile permaculturii

Caracteristicile  terenului  natural
trebuie analizate (natura solului,
relieful, vegetatia) pentru ca modul
in care este propusa amenajarea
terenului sa fie cat mai eficienta din
punctul de vedere al conformarii
geometrice si sa urméareasca principiile
folosite in permacultura:

- Terenurile lutoase, care favorizeaza
baltirea apei, vor fi corectate prin
orientarea pantei astfel incét apele sa
se poata evacua in mod natural.

Baltrea  apei poate  provoca
instabilitatea terenurilor in pantd si
poate declansa alunecari de teren.

In cazurile in care apele nu pot fi
evacuate prin simpla conformare a
terenului, se vor prevedea drenuri
realizate din pietris si o teava perforata
amplasata la cota. Adancimea drenului
va fi stabilitd pe baza informatiilor
preluate din studiul geotehnic.

- Terenurile nisipoase sunt uscate
si necesitd lucréri care favorizeaza
retentia de apa, prin conformarea
terenului si orientarea pantei astfel
incat sa se creeze zone de baltire.

Vegetatia aleasad pentru aceste zone
poate favoriza retentia de apa si
evitarea uscarii exagerate a terenului.

5.7.3. Speciile recomandate
pentru perdelele verzi

lata cateva exemple de specii de
arbori si arbusti recomandate pentru a
fi utilizate in perdelele verzi:

- carpen (Carpinus betulus)

- fag (Fagus sylvatica)

- salba-moale (Euonymus europaeus)

- paducel (Crataegus monogyna)

- sanger (Cornus sanguinea)

- salcia-capreasca (Salix caprea)

- salcia-fragila (Salix fragilis)

- salcia-alba (Salix alba)

- soc (Sambucus nigra)

- corn (Cornus mas)

- maces (Rosa canina)

- alun (Corylus avellana)

- calin (Viburnum opulus)

- liliac (Syringa vulgaris)

- anin-alb (Alnus incana)

- anin-negru (Alnus glutinosa)

- porumbar (Prunus spinosa)

- cununita (Spirea alba)

- curpen-de-padure (Clematis vitalba)

- dracila (Berberis vulgaris)

- falsa-iasomie (Philadelphus
coronarius)

- hamei (Humulus lupulus)

- caprifoi (Lonicera xylosteum)

- lampioane (Physalis alkekengi).

In functie de zona in care se va
interveni, se recomanda studierea
arealului din punct de vedere
peisagistic, pentru a determina speciile
de plante potrivite.

5.7.4. Speciile, recomandate
pentru gardurile vii

lata cateva exemple de specii de
arbori si arbusti recomandate pentru a
fi utilizate n gardurile vii:

- carpen (Carpinus betulus)

- lemn-céinesc (Ligustrum vulgare).

Acestea pot fi intercalate cu specii
fructifere, pentru a rupe monotonia
unor imprejmuiri cu o lungime prea
mare:

- mur (Rubus fructicosus)

- zmeur (Rubus idaeus)

- maces (Rosa canina).

In functie de zona in care se va
interveni, se recomanda studierea
arealului din punct de vedere
peisagistic, pentru a determina speciile
de plante potrivite.

Perdea de vegetatie diversa, specificd zonei, ce mimeaza modul sdu spontan de crestere. Chiar dacd nu este
foarte eficienta in mascarea constructiilor din incinta, creeaza totusi o perdea verde bine integratd in peisajul rural, cu

costuri reduse.

ASA NU: Aliniament monoton de arbori stréini de vegetatia specifica zonei. Imprejmuirea este verde si foarte compacts,
dar incadrarea in mediul rural este alterata.

Perdea verde din specii
mixte — raginoase si conifere.

Arbusti fructiferi ce se
recomanda a se intercala in gardurile
vii cu lungimi foarte mari, pentru a
rupe monotonia.

Gard viu din lemn-céinesc.

Aliniament de nuci (Juglans regia L.), care creeaza o perdea vegetala
agreabila si face ca prezenta constructiei de tip industrial sa fie mult atenuata
catre spafiul public. Umbra pe care o genereaza aceasta perdea vegetala este
favorabild perioadelor caniculare, cand ajutd la mentinerea unei ambiante
rédcoroase In vecinatatea constructiilor.



6. EXEMPLE DE BUNA PRACTICA

6.1. Exemple de ,,ASA DA”

Constructii cu gabarit mare bine amplasate, la distanta fata de caile principale de circulatie Se recomanda acoperirea partiald si protejarea fatadelor de dimensiuni mari ale halelor cu
si bine protejate vizual, prin perdele de vegetatie specifice locului. taluzuri de pamaént vegetat, rezultat in urma excavdrilor din timpul construirii obiectivului.

Statie de tratare a apei la periferia localitatii: constructii cu gabarit mare, amplasate corect Constructii cu gabarit mare realizate din materiale naturale, in culori estompate. Pentru
pe teren, cu retragere fata de stradd si cu o perdea vegetala de protectie. minimizarea impactului vizual, sunt folosite perdele verzi, sub formé de pélcuri de arbori si arbusti din
specii locale. Panourile solare sunt dispuse ordonat, grupate in suprafete bine proportionate fata de

volumul acoperigului.



ASA DA: Constructie cu caracter industrial bine amplasata si bine integratd in peisaj, atat prin ASA DA: Constuctia cu gabarit mare de tip industrial are imprejmuirea realizata dintr-o perdea de
volumetrie si culoare cat si prin perdeaua de vegetatie din jurul sau. vegetatie diversa, specificd zonei, ce mimeaza modul sdu spontan de crestere.

ASA DA: Fermd eoliand cu o prezentd discretd intr-o zond de ses, ce scoate in evidentd unduirile  ASA DA: Pentru constructiile de tip industrial, se recomanda utilizarea de culori terne, fara stralucire,
fine ale reliefului. Constructii cu gabarit mare bine amplasate, la distanta fata de cdile principale de — care estompeazé vizibilitatea volumului masiv al constructiei.

circulatie si bine protejate vizual, prin perdele de vegetatie sau prin d/ferente/e de nivel ale terenului.

S/ngurele elemente care diminueaza calitatea lntervent/e/ sunt petele de culoare ale acoperigurilor

rosii si albastre, care atrag privirea in mod nejustificat.
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ASA DA: Exemple de abordare privind tratarea fatadei cu materiale naturale.




6.2. Exemple de ,,ASA NU”

ASA NU: Constructie industriald
cu gabarit mare, cu proportii
dezechilibrate si volumetrie masiva,
amplasata in vale, mult prea vizibila
din punctul de belvedere aflat pe
principalul drum de acces spre
localitate.  Culoarea albastrda a
peretilor atrage privirea, amplificand
efectul vizual dezagreabil.

ASA NU: Constructie industriald cu
gabarit mare, cu volumetrie masiva,
amplasata pe o coama de deal, mult
prea vizibila din centrul satului.

ASA NU: Constructii cu caracter
industrial, cu gabarit foarte mare,
amplasate in vatra satului, care
anuleaza complet tesutul rural.
Majoritatea ~ constructiilor sunt o
mosgtenire din perioada comunista,
insa noile constructii ridicate in incinta
in ultimii ani contribuie dramatic la
efectul negativ pentru spatiul public,
prin lipsa de grifa pentru amplasarea
retrasd fata de aliniamentul stradal,
pentru  volumul constructiilor sau
pentru materialele folosite. Este un
exemplu negativ pentru modul in
care constructiile cu gabarit mare pot
distruge imaginea specifica a unei
asezari rurale.
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ASA NU: Constructie industriald
cu gabarit mare, cu proportii ce
accentueazd lungimea mare a
halei, cu o culoare puternica pentru
acoperis, cu mod de depozitare haotic
in incinta si fard elemente vegetale
de protectle vizuala. Se observa cu
usurintd toate etapele constructive,
fiecare dintre ele fiind conceputa
fara o corelare cu intregul ansamblu,
ci avand, ca singure principii de
proiectare, doar aspectul functional
si eficienta financiara. Impactul vizual
in domeniul public este negativ, cu
atat mai mult, cu cat aceastd hala
reprezinta prima imagine a acestui sat
pentru cei ce il acceseaza din aceasta
directie.
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ASA NU: Microhidrocentrald amplasata pe malul unui rdu de munte, fard elemente de mascare =~ ASA NU: Constructii cu caracter industrial cu gabarit mare cu accente volumetrice agresive si foarte
( vegetat/e perdele verzi). Constructia are o volumetrie simpld, dar culoarea albastra este mult prea variate, culori puternlce si la fel de variate pentru elementele constructive si f4ird elemente vegetale
puternicd si total nejustificatd, tamp/ar/a alba contrasteaza puternic cu suprafata peretilor, iar executia  de protectie vizuald. Impactul vizual este negativ pentru domeniul public. O simpl4 perdea verde ar
lucrérilor pare s fi fost ficutd in grabad. Mai mult decat ignorarea peisajului, constructia noud intrd  atenua semnificativ imaginea obiectivului.

in conflict vizual cu vechea constructie existenta pe amplasament, realizatad cu proportu materiale si

culori ponderate din punctul de vedere al integrarii in mediul ambiant.

ASA NU: Constructie industriald cu volumetrie masiva si culori puternice, care are un puternic impact ASA NU: Suprafata destinata depozitrii in incinta este neprotejata vizual si functional. Acest mod
vizual negativ. Panta acoperisului foarte micd, dar cu o lungime foarte mare, genereaza o proportie de depozitare contravine atét impactului vizual in raport cu domeniul public, cét SI normelor pentru
dezechilibrata pentru fatada. l'-'ragmentarea volumu/ut folosirea unor culori estompate (gri) si iplantarea  protectia mediului si sdnétatea populatiei.

vegetatiei si a perdelelor verzi ar fi aplanat efectul negativ.



7. CONCLUZIE GENERALA

Constructiile cu caracter industrial
incep si se inmulteasca in mediul
rural: deocamdat, ponderea se afla in
satele-satelit ale oraselor dar raza de
interes a investitorilor creste continuu
catre sate din ce in ce mai izolate.

Satele care deja au zone cu
caracter industrial sunt, in mare parte,
compromise, in special la intrare,
ceea ce afecteaza negativ. modul
de perceptie a intregii localitati. Aici,
autoritatile locale pot aduce corectii
urbanistice, avand grija ca noile
constructii cu caracter industrial sa
respecte incadrarea In peisaj si sa aiba
0 cat mai mica amprenta poluanta -
poluarea fiind inteleasa atat ca poluare
a factorilor de mediu, cat si a perceptiei
vizuale a satului.

De asemenea, autoritdtile locale
pot insista pe langa investitorii locali
sd creeze perdele verzi de vegetatie
pe perimetrul incintelor, n lungul
aleilor de acces si chiar in interiorul
incintelor, acolo unde este cazul.

Satele care sunt mai departe de
marile centre industriale sau care
nu sunt usor accesibile pe cai de
circulatie rapide (drumuri judetene
sau drumuri nationale) au sansa sa isi
conserve mai bine calitatea factorilor
de mediu, fondul construit cu caracter
rural (sau chiar traditional, in cazul
fericit in care acesta s-a pastrat bine).
Aici, autoritatile locale au un rol foarte
important, prin modul in care stabilesc
strategia de dezvoltare a localitatilor
din unitatea administrativ-teritoriala
pe care o gestioneaza.

In aceasta etapa, este importanta
si abordarea pe care urbanistii
0 au atunci cand intocmesc
documentatile de urbanism. Dar,
in final, tot autoritatile locale sunt
cele care vegheaza la respectarea
regulamentelor urbanistice — si aici
existd mari scapéri la ora actuali.

Ghidul ~ de  arhitectura  pentru
constructiile cu caracter industrial
din medijul rural este conceput
astfel incat sa fie un suport tehnic
pentru autoritatile locale atunci cand
stabilesc strategia de dezvoltare

a unitdti  administrativ-teritoriale
pe care o gestioneazd, dar si
pe parcursul implementarii sale.
Suportul tehnic oferit de acest ghid
se indreapta si catre investitorii din
domeniul industrial care se orienteaza
catre mediul rural, cu scopul de a-i
sensibiliza in privinta specificului local
al peisajului natural si construit, cu
scopul de a opta pentru interventii cu
impact cat mai mic asupra mediului.

Nu fn ultimul rand, urbanistii si
arhitectii, impreuna cu intreaga lor
echipa’ de proiectare, vor consulta
ghidul, cu ajutorul caruia vor putea
compune rapid o reteta prin care
constructile propuse sa aiba un
impact agreabil in cadrul localitatilor
din mediul rural; vor gasi pasii de
urmat pentru a demonstra in fata
autoritatilor locale care este modul
prin care acest concept al protectiei
peisajului (natural si construit) este
respectat.

Se recomanda consultarea ghidului
si pentru noile zone industriale
propuse la periferia oragelor (mai ales
daca este necesari introducerea in
intravilan a terenului), si pentru micile
orase, cu un pronuntat caracter rural.

ANEXA 1

Studiudeamplasare siincadrareinimaginea
asezarii (imagine generalad din punct de

belvedere, silueta asezarii,

stradale)

In vederea obtinerii unui aviz pentru
Jncadrarea in imaginea asezarii”,
solicitantii vor intocmi un studiu pnvmd
evaluarea impactului pe care |-ar avea
noile constructii in silueta si imaginea
generala a zonei rurale.

Studiul va contine planse la o scara
adecvata prezentarii si urméatoarele
documente:

a. Documentatie fotografica generala
privind zona in care se va desfasura
investitia, in care sa apara, din puncte
de belvedere cunoscute la nivel local,
modul de asezare in relief a localitatii,
principalele repere si limitele localitatii
(in cazul localitatilor neincadrate sau
fara repere inalte, se vor folosi vederi
panoramice din afara localitatii). Se
va identifica locul investitiei pe aceste
imagini.

b. Documentatie fotografica din care
s4 rezulte elementele de traditie locala
preluate jn arhitectura constructlel
propuse. In cazul in care nu existd
constructii traditionale in zona, se va
face o sinteza a tipologiei arhitecturii
din  proximitate, cu  extragerea
elementelor arhitecturale valoroase ce
merita a fi preluate.

c. Ortofotoplan sau vedere de sus
a localitatii de tip Google Earth, cu
marcarea punctelor de unde s-a
facut documentarea fotografica si
cu siluetele descrise mai sus. Se va
identifica locul investitiei pe aceasta
planga.

d. Documentatie fotografica realizata
la nivelul ochiului sau din repere aflate
in imediata vecinatate a investitiei. Se
va identifica locul investitiei pe aceste
documente.

e. O desfasurata stradala insotita
de plan de S|tuat|e extins, in care sa
apara, de o parte si de alta a parcelei
investitiei, frontul la strada a cel putin
trei parcele Se vor identifica limitele
parcelei investitiei atat in plan, cat si

desfasu rate

pe desfasurata; se va cota amplasarea
constructiei fata de limitele laterale si
constructiile invecinate.

f. Un profil_stradal transversal,
care sa apara constructiile la strada
sectiunea drumului SI amenajarlle
acestuia Si sectiunea reprezentativa
prin constructie. Se vor identifica
limitele  parcelei investitiei, se va
cota amplasarea constructiei fata de
aliniament si constructiile invecinate,

se va cota secglunea la o scara
adecvata, astfel incat investitia
sa poata fi comparata cu restul

constructiilor descrise.

g. Doua imagini in perspectiva de
la nivelul ochiului, in susul si in josul
strazii, cu cladirea studiatd. Se va
ewdentla modul in care se integreaza
cladirea in fondul construit vecin siin
peisaj.

ANEXA 2
Studiu de
amplasare si
incadrare in peisaj

In vederea obtinerii unui aviz pentru
Jncadrarea in imaginea asezarii”,
solicitantii vor intocmi un studiu prlvmd
evaluarea impactului pe care |-ar avea
noile constructii in silueta si imaginea
generala a zonei rurale.

Studiul va contine planse la o scara
adecvata prezentarii si urmatoarele
documente:

a. Documentatie fotografica generala
privind zona in care se va desfasura
investitia, in care sa apara, din puncte
de belvedere cunoscute la nivel local,
modul de asezare in relief a localitatii,
principalele repere si limitele localitatii
(n cazul Iocahtatllor neincadrate sau
fara repere inalte, se vor folosi vederi
panoramice din afara localitatii). Se
va identifica locul investitiei pe aceste
imagini.

b. Documentatie fotografica din care
s& rezulte elementele de traditie locala
preluate in arhitectura construct|e|
propuse. In cazul in care nu existd
constructii traditionale Tn zond, se va
face o sinteza a tipologiei arhitecturii
din  proximitate, cu extragerea
elementelor arhitecturale valoroase ce
merita a fi preluate.

c. Ortofotoplan sau vedere de sus
a localitatii de tip Google Earth, cu
marcarea punctelor de unde s-a
facut documentarea fotografica si
cu siluetele descrise mai sus. Se va
identifica locul investitiei pe aceasta
plansa.

d. Documentatie fotografica la nivelul
ochiului sau din repere din imediata
vecindtate a investitiei. Se va identifica
locul investitiei pe aceste documente.

e. O desfasurata stradala insotita
de plan de situatie extins, in care sa
apara, de o parte si de alta a parcelei
investitiei, frontul la strada a cel putin
trei parcele Se vor identifica limitele
parcelei investitiei atat in plan, cat si
pe desfasurata; se va cota amplasarea
construcfiei fa;a de limitele laterale si
constructiile invecinate.




f. Un profil stradal transversal,
care sa apard constructiile la strada,
sectiunea drumului si amenajarile
acestuia si sectiunea reprezentativa
prin constructle Se vor identifica
limitele parcelei investitiei, se va
cota amplasarea construct|e| fata de
aliniament si constructiile ‘invecinate,

se va cota sectiunea la o scard
adecvata, astfel incat investitia
sa poata fi comparata cu restul

constructiilor descrise.

g. Doua imagini in perspectiva de
la nivelul ochiului, in susul si in josul
strazii, cu cladirea studiatd. Se va
evidenpa modul in care se integreaza
cladirea in fondul construit vecin si in
peisaj.

In vederea obtinerii unw aviz pentru
Jincadrarea in peisaj’, solicitantii vor
intocmi un studiu pr|vmd evaluarea
impactului pe care l-ar avea noile
constructii in specificul peisagistic al
zonei.

Studiul va contine planse la o scara
adecvata prezentaru si urmétoarele
documente:

a. Documentatie fotografica generala
privind zona in care se va desfasura
investitia, in care s& apar4, din puncte
de belvedere cunoscute la nivel local,
modul de asezare in relief a localitatii,
principalele repere si limitele Iocalltatu
(in cazul IocaI|tat|Ior neincadrate sau
fara repere inalte, se vor folosi vederi
panoramice din afara localitatii). Se
va identifica locul investitiei pe aceste
imagini.

b. Ortofotoplan sau vedere de sus
a localitatii de tip Google Earth, cu
marcarea punctelor de unde s-a
facut documentarea fotograficad si
cu siluetele descrise mai sus. Se va
identifica locul investitiei pe aceasta
plansa.

c. Documentatie fotografica la nivelul
ochiului sau din repere din imediata
vecinatate a investitiei. Se va identifica
locul investitiei pe aceste documente.

d. O desfasurata stradala insotita
de un plan de situatie extins, in care
si apard, de o parte Si de alta a
parcelei investitiei, frontul la strada a
cel putin trei parcele si/sau elemente
de peisaj (relief, vegetat|e etc.). Se vor
identifica limitele parcelel investitiei
atat in plan, cat si pe desfasurata
se va cota amplasarea construct|e|
fata de limitele laterale si eventualele

constructii invecinate.

e. Un proﬂl stradal transversal,
care sa apara constructiile la strada
sectiunea drumului SI amenajarlle
acestuia si sectiunea reprezentativa
prin constructie. Se vor identifica
limitele parcelei investitiei, se va
cota amplasarea constructiei fata de
aliniament si constructiile invecinate,

se va cota secyunea la o scara
adecvata, astfel incat investitia
sa poata fi comparatda cu restul

constructiilor vecine.

f. Doua imagini in perspectiva de
la nivelul ochiului, in susul si in josul
strazii, cu cladirea studiatd. Se va
ewdentla modul in care se integreaza
cladirea in peisaj.

ANEXA 3
Glosar de termeni
specifici

Arhitectura populara: este
arhitectura traditionala, asa cum s-a
definit mai jos, dar aplicata doar in
mediul rural.

Arhitectura rurala: desemneaza
arhitectura din mediul rural — atat cea
populara, cat si tendintele aparute
de-a lungul timpului. Nu are valorile
arhitecturii  traditionale sau ale
arhitecturii populare.

traditionala:
desemneaza constructiile ridicate
de mesteri, de oameni specializati
in constructu care si-au obtlnut
cunostintele  pe cale’ orald, din
stramosi, care provin din zona
etnografica in care edifica, construiesc
in claca sau primesc onorariu pentru
munca lor. Materializarea cunostintelor
lor conduce la o arhitectura specifica
zonei din care fac parte. Arhitectura
traditionald cuprinde si cladiri cu
caracter public (de exemplu, bisericile).

Arhitectura

Arhitectura vernaculara: termenul
,vernacular” vine din limba lating,
unde ,vernaculus” desemna incinta
destinata sclavilor, in spatele gradinii
stapanului. lar ,vernaculum” insemna
tot ceea ce era facut in casa, in
opozitie cu ceea ce era procurat la
schimb. Este termenul folosit pentru
a desemna constructile populare,
realizate de persoane a caror
activitate principala nu se desfasoara
neaparat in domeniul constructnlor
Se bazeaza pe o cunoastere empmca
a materialelor, ca§t|gata in timp,
prin incercari (si esecuri) repetate —
cunostinte care sunt transmise din
generatle in generatie, pe cale orala.

Zona de protectie: este un teritoriu
de interes special, natural (cu specii
rare de plante sau animale, formatiuni
geologice rare sau forme de relief
deosebite) sau construit (arhitectural
sau istoric), care cuprinde o suprafata
de teren cu o anumitid densitate de
elemente sau constructii de interes, fie
c4 acestea se afld subteran (rezervatn
sau situri arheologice) sau la suprafa;a
solului (centrul istoric sau zona istorica
a unor localitati, ansamblu urban etc.).
Delimitarea zonei protejate se face de
catre Consiliul Local, care urméareste
pastrarea zonei protejate cat mai

mult si cat mai bine posibil, controlul
interventiilor de orice fel — defrisari,
distrugeri, reparatii, modificari,
demolari, constructii noi, sapaturi
care sa afecteze subsolul etc. — si
punerea in valoare a zonei protejate
pentru imbunatatirea calitatii mediului
si a vietii locuitorilor, pentru turism
nedistructiv.

Glosar de termeni
generali

Alterare: este interventia care
modificad functiunea sau aspectul
unei a§ezar|/clad|r|, presupunand

degradare, vatamare sau exploatare.

Asezare/loc: poate fi orice element,
la orice scard, al mediului istoric,
care dispune de o identitate dlstincté,
perceputa de comunitate.

Cadru: este anturajul in care
locul/asezarea/constructia este
perceput(a) Tmpreuna cu contextul
local, inglobeaza relatiile istorice si
contemporane cu peisajul inconjurétor.

Coeficient de utilizare a terenului
(CUT): raportul dintre suprafata
construita  desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) s
suprafata parcelei. Nu se iau n caIcquI
suprafetei ~ construite  desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea
liberd de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor  cu destmatle stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, a logiilor,
a teraselor deschise si neacoperite, a
teraselor sia copertinelor necirculabile,
precum SI a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de
protec;ie (Legea nr. 350/2001 ).

Constructie anexa: reprezinta
constructiile distincte, de regula avand
dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea
de locuire. Din categoria constructnlor
anexe fac parte: garaje individuale,
depozite pentru unelte de gradinarit,
soproane, terase acoperite, foisoare,
pergole, bucatarii de vara. Realizarea
constructiilor anexe se autorizeaza in
aceleasi conditii in care se autorizeaza
corpurile principale de cladire.

Context: este orice relatie relevanta

din punct de vedere arhitectural intre o
asezare/obiect si alte asezari/obiecte.

Degradare: este o schimbare de
stare Tn mai rau; se refera, in mod
particular, la lipsa lucrarilor corecte/
constante de intretinere si/sau la
efectele unor mterventn inadecvate
asupra unei asezarl/constructu sau
asupra valorilor patrimoniale.

Demisol (prescurtat D): nivel
construit al cladirii avand pardoseala
situata sub nivelul terenului
(carosabilului) fnconjurator cu
maximum jumatate din Tnaltimea
liberd a acestuia si prevazut cu
ferestre In pereti de Tinchidere
perimetrala. Demisolul se considera
nivel suprateran al constructiei.
Atunci cand pardoseala este situata
sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu mai mult de jumatate
din finaltimea libera, se considera
subsol SI se include n numarul de
niveluri subterane ale constructiei
(P118-99, Normativ de sigurant la foc
a constructnlor)

Desemnare/clasare: presupune
identificarea  valorilor  patrimoniale
ale unei asezari/obiect, conferindu-i

statut formal prin legi sau reglementari
menite s& mentina valorile respective.

Discernamant bazat pe valoare:
este o evaluare ce reflecta valorile
persoanei sau ale grupului de oameni
care realizeaza evaluarea respectiva.

Echipare edilitara: ansamblul
format din constructii, instalatii si
amenajari care asigura, in teritoriul

localitatilor, functionarea permanenta
a tuturor constructulor si amenajdrilor,
indiferent de pozma acestora fata de
sursele de apa, energie, trasee majore
de transport rutier, feroviar, aerian
sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant (GM — 007 — 2000).

Integritate: presupune plenitudine
si sinceritate, se referd la pastrarea
intreagd sau intactd a elementelor
de patrimoniu natural si/sau cultural
si a atributelor acestora. Vine fin
completarea criteriului de autenticitate.

Interventie: este o actiune care are
efect fizic in structura unei asezari/
constructii.

Innoire:  presupune  desfacerea
si Tnlocuirea comprehensivd a unui
element sau a unui loc, in cazul



structurilor incorporand in mod natural
toate elementele.

Intretlnere este o munca de rutina
perpetua necesara pentru a pastra
starea de sanatate a unei constructii
Si/sau a unei structuri sau a tesutulm
unei asezari in stare buna.

Mansarda (M): spatiu functional
amenajat integral in volumul podului
constructiei. Se include fn numarul
de niveluri supraterane  (P118-
99, Normativ de siguranta la foc a
constructulor) In sensul prezentului
regulament, ‘se considera mansarde
acele spatii care respecta urmatoarele
conditii suplimentare:

- podul constructiei va forma un unghi
de maximum 60° cu planul orizontal;

- podul constructiei nu va depési, in
proiectie orizontala, conturul exterior
al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane
sau cursive) cu mai mult de 1 m. La
calculul coeficientului de utilizare a
terenului, mansarda va contribui cu cel
mult 60 % din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin.

Material natural de constructie:
este orice material ce provine din

mediul natural imediat finvecinat
asezarii, poate fi exploatat manual,
satisface cerintele de anduranta,

confort si prelucrabilitate.

Mediu istoric: inglobeaza aspectele
de mediu rezultate, de-a lungul
timpului, din interactiunea omului cu
asezarea, incluzand toate elementele
palpabile (vizibile sau acoperite) ale
activititilor umane din trecut, plantatiile
si modul de a modela vegetatia.

Obiect: este orice lucru (|nca) nefixat
(mobil) sau neincorporat in structura
unei asezari, dar care, istoric vorbind,
poate fi asociat cu asezarea.

Patrimoniu:  inglobeaza  toate
resursele mostenite pe care
comunitatea le apreciaza din alte
motive decat cel strict utilitar.

Patrimoniu cultural: nsumeaza
bunurile  mostenite identificate si
apreciate de comunitate ca fiind
reflexia si expresia cunostintelor, a
credlntelor si a traditiilor, respectiv a
modului de interpretare a credintelor si
traditiilor altora.

Patrimoniu natural: nsumeaza
habitatul ~ si  specile  mostenite,
geologia si morfologia eCOS|stemeIor
inclusiv cele acvatice si subacvatice,

carora comunitatea le confera valoare.

Parcela: suprafata de teren ale
carei limite sunt sau nu materializate
pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartinand
domeniului public sau privat, SI care
are un numar cadastral ce se inscrie
in registrul de publicitate funciara.
Impreund cu  constructile  sau
amenajarile executate pe suprafata sa,
parcela reprezinta un bun imobil (GM
— 007 —2000).

Pazie: Scandura (ornamentald)
asezata vertical la capatul din afara al
capriorilor unui acoperis cu streasing,
pentru a ascunde capetele acestora.

Peisaj: este constituit din multimea
trasaturilor, a caracterelor, a formelor
unui teritoriu, ale unei regiuni, ale unui
tinut.

Peisaj cultural: este un termen
ce reuneste diverse manifestari ale
mteractlunn om-natura, reprezentative
pentru gradul de evolutle a societatii
umane sub influenta constrangerilor de
ordin fizic, a oportunitatilor habitatului
natural si a factorilor sociali, economici
si culturali.

Peisaj antropic: se caracterizeaza
prin lipsa aproape totala a elementelor
naturale din cadrul componentelor
peisajului, fapt relevant in fizionomia
sa. Locul acestora este luat de
componentele antropice ale unui
mediu construit, rezultat in urma unei
activitdti umane intense intr-un areal
bine delimitat.

Poluare istorica: inseamna
afectarea calitdti mediului dintr-un
anume areal ca urmare a activitatilor
umane, industriale, realizate pe
parcursul unei perioade indelungate
de timp (de la zeci, sute la mii de ani).

Procent de ocupare a terenului
(POT): raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii) si
suprafata parcelei.

Proportlonalltate presupune
calitatea de a fi in relatie corecta
in dimensiune, grad sau orice alta
caracteristica masurabild cu un alt
obiect.

Public: inseamna a fi, a face, a
fi preocupat, a actiona etc. pentru
oameni in masura in care sunt o
comunitate.

Reparatie: presupune o lucrare mai
complex& decat intretinerea, prin care
sunt remediate defectele cauzate de
degradare, vatamare sau exploatare
si care permite adaptari minore,
cu scopul de a obtine un rezultat
sustenabil, dar nu implici lucrari de
restaurare sau alterare/modificare.

Reversibilitate: presupune o
interventie ce poate fi indepartata
oricand, pentru a se reveni la starea
initiala.

Schimbare naturala: este
schimbarea ce are loc fin cadrul
mediului istoric fara interventie umana,
lucru care ins3, in unele cazuri,
necesita raspunsuri administrative
(Intretinere  speciald sau nnoire
periodica) pentru a sustine permanent
semnificatia acestui mediu.

Semnificatie (@ unui loc):
insumeaza valorile naturale  si
culturale patrimoniale ale unui loc,
adeseori formulate intr-un statut sau
intr-o declaratie. Locul semnificativ
este o0 asezare ce dispune de valori
patrimoniale.

Suprafatd construitd (amprenta
la sol a cladirii): este suprafata
construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperlte ale
parterului care depadsesc planul
fatadei, a platformelor, a scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor
a caror cotd de nivel este sub 3,00
m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita (Legea nr.
350/2001). Exceptii de calcul ale
indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este
edificati pe un teren care contine
o cladire care nu este destinatd
demolarii, indicatorii urbanistici (POT
si CUT) se calculeazd adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele
ale constructulor noi;

- daca o constructle este edificata
pe o parte de teren dezmembrati
dintr-un teren deja construit, indicii
urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, adaugandu-
se suprafata planseelor existente la
cele ale noii construc;u (Legea nr.
350/2001).

Sustenabilitate: presupune
capabilitatea de a armoniza fara
compromisuri necesitatile actuale cu
cele de viitor.

Sustine: presupune a intretine, a
nutri SI a afirma o validitate.

Structura: este substanta materiala
ce alcatuieste o asezare: geologia,
depunerile ~ arheologice, retelele
construite, cladirile si flora.

Structura portanta: este ansamblul

elementelor de constructie solidarizate
intre ele care tin in picioare o
cladire, preiau toate sarcinile la
care este supusa cladirea si care Ti
asigurd sprijinirea si transmiterea
acestor sarcini la sol. Principalele
subansambluri ale unei structuri
traditionale sunt: fundatiile, bolile,
planseele, peretii portanti si sarpanta
sau acoperisul.

Valoare: este un aspect ce
puncteaza meritul sau importanta; n
cazul nostru, lucru atribuit de catre
oameni calitatilor unei asezari.

Valoare comuna: este -calitatea
ce deriva din semnificatia pe care un
loc 1l are in constiinta oamenilor care
relationeaza cu acesta sau a acelora
care au 0 memorie a locului sau au
tréit o experienta colectiva in acel loc.

Valoare estetica: este calitatea
ce deriva din modul in care oamenii
percep stimulii senzoriali si intelectuali
ai unui loc/asezari.

Valoare evidenta (intrinseca): este
calitatea ce deriva din potentialul unui
loc de a pune in valoare marturiile
activitatilor umane din trecut.

Valoare istorica: este calitatea
ce deriva din modul in care oamenii,
evenimentele si aspectele  vielii
cotidiene din trecut pot fi legate prin
intermediul unui loc (al unei asezari)
de prezent.

ANEXA4
Receptia cladirilor

La finalizarea lucrarilor de construire,
are loc receptia constructiilor.

Autoritatile  locale  vor  acorda
|mportanta nu doar respectarii
suprafetelor autorizate, ci si respectarii
elementelor arhitecturale ale
proiectului, in special cele referitoare la
incadrarea n peisaj si/sau in specificul
arhitectural local.

Deoarece este dificil ca in cazul
abaterilor de la proiectul autorizat
sa fie solicitate modificari pentru
respectarea proiectului autorizat abia
in cadrul receptiei, autoritatile locale
vor concepe o strategie de verificare
a lucrarilor de-a lungul evolutiei
acestora.
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